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Bebauungsplan Nr. 988 ,Priiner Schlag — M6belmarktzentrum®
(Erneuter Entwurfs- und Auslegungsbeschluss)

Antrag:

1. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 988 ,Priner Schlag — Mébelmarktzentrum® im Stadtteil
Kiel-Sudfriedhof fur das Gebiet zwischen Hasseldieksdammer Weg, Westring, Autobahn A 215
und Olof-Palme-Damm und die Begriindung werden in der vorliegenden Fassung erneut be-
schlossen. Die Abgrenzung des Plangebietes ist der Planzeichnung zu entnehmen.

2. Der erneute Entwurf des Planes und die Begriindung sind nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich
auszulegen; die beteiligten Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind tber die
Auslegung zu benachrichtigen.

Sachverhalt:

I. Geltungsbereich
Der Geltungsbereich umfasst auf ca. 21 Hektar die FlAchen der ehemaligen Kleingartenanlage
~Praner Schlag und Brunsrade* sowie einen Teilabschnitt des Westrings.

Das Plangebiet wird im Norden durch den Hasseldieksdammer Weg mit angrenzender Wohn-
bebauung, im Osten durch Flachen der Beruflichen Schulen, im Stiden durch das Grundstick
der GroRen Griinen Schitzengilde und Teilflachen der A 215 sowie des Olof-Palme-Dammes
und im Westen durch die Kilia-Sportanlagen begrenzt.

Il. Planungsanlass
Das Plangebiet wird fiir die Ansiedlung eines Mébelmarktzentrums in der Landeshauptstadt Kiel
Uberplant. Vorgesehen ist die Ansiedlung eines Mobelhauses mit ca. 40.000 m?2 Verkaufsflache
sowie die Errichtung eines zusatzlichen Moébeldiscounters mit ca. 8.000 m2 Verkaufsflache.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 988 sollen hierfiir die planungsrechtlichen Voraussetzungen ge-
schaffen werden. Planungsziel ist die Ausweisung eines Sondergebietes (SO) mit der Zweckbe-
stimmung ,Einzelhandel-M&bel” mit arrondierenden Grinstrukturen.

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens wurden die erforderlichen Fachgutachten zu den The-
men Standortwahl, Verkehr, Emissionen, griinplanerische und naturschutzrechtliche Belange
sowie zur Einzelhandelsvertraglichkeit erstellt.
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Weitere Einzelheiten ergeben sich aus der beigefligten Begriindung mit dem Umweltbericht
(Anlage 2) und dem in der Sitzung aushangenden Plan.

lll. Flachennutzungsplan / 32. Anderung
Bebauungsplane sind aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Im Flachennutzungsplan
der Landeshauptstadt Kiel (Fassung 2000) wurde das Plangebiet als Griinflache - Dauerklein-
garten - dargestellt. Die Darstellung der Griinflache wurde mit der 32. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes zum gréiten Teil in eine Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,Einzel-
handel Mobel” gedndert.

Die 32. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde am 19.03.2015 von der Ratsversammilung
endgultig beschlossen. Sie wurde mit Erlass vom 22.06.2015 vom Ministerium fur Inneres und
Bundesangelegenheiten genehmigt und wurde mit ihrer Bekanntmachung am 4.12.2015 wirk-
sam.

Der Bebauungsplan Nr. 988 wird somit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

IV. Beteiligungsverfahren
Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gem. § 4 Abs. 1 BauGB mit
Schreiben vom 11.10.2013 lber die Planung unterrichtet und um Auf3erung bis zum 15.11.2013
gebeten.

Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom
14.10.2013 bis zum 25.10.2013 durch offentlichen Aushang der Planungsvorstellungen im Rat-
haus sowie durch die Unterrichtung und Erdrterung in einer gemeinsamen Sitzung der Ortsbei-
rate Mitte und Schreventeich / Hasseldieksdamm am 22.10.2013.

In einer gemeinsamen Sitzung am 22.10.2013 wurden die Ortsbeirate Mitte und Schreven-
teich/Hasseldieksdamm Uber die Planung und den Stand der Fachgutachten zu den Themen
Standortwahl, Verkehr, Emissionen, grinplanerische und naturschutzrechtliche Belange sowie
Einzelhandelsvertraglichkeit informiert. Die Ortsbeirate haben den Vorentwurf der Planung zur
Kenntnis genommen; Stellungnahmen wurden nicht abgegeben.

Der Bebauungsplan Nr. 988 wurde vom Bauausschuss in seiner Sitzung am 03.07.2014 erst-
mals als Entwurf beschlossen und zur Auslegung bestimmt. Die 6ffentliche Auslegung des
Planentwurfes fand in der Zeit vom 24.07.2014 bis zum 04.09.2014 statt. Die Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 18.07.2014 Uber die 6ffentli-
che Auslegung informiert und um Stellungnahme bis zum 05.09.2014 gebeten.

V. Erneuter Entwurfsbeschluss
Die Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange
hatte nach erneuter intensiver rechtlicher Priifung vor allem formale Anderungen am Planent-
wurf zum Ergebnis. Diese Anderungen modifizieren und konkretisieren die getroffenen Festset-
zungen und Planinhalte; sie verandern die Planung jedoch nicht inhaltlich. Anderungen sind im
Wesentlichen:

Entwurf vom 03.07.2014 | Anderungen Erneuter Entwurf

Art und Mal der baulichen Nutzung

Nur die Uberbaubaren Flachen der Teilfla- Eindeutige Differenzierung und Darstellung der

chen 1 und 2 waren mittels Signatur eindeu- | beiden Teilflachen (iberbaubar und nicht

tig gegliedert. Nicht ersichtlich war, zu wel- Uberbaubar) innerhalb des Sondergebietes

cher Teilflache die nicht Uberbaubaren Fla- mittels Signatur.

chen gehérten.

Festsetzung der H6hen und einer Grundfla- Festsetzung der Hohen und einer Grundfla-

che (GR) der Gebaude. chenzahl (GRZ), Geschossflachenzahl (GFZ)
und Baumassenzahl (BMZ) zur Konkretisie-
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rung des Mal3es der baulichen Nutzung.

Hohe von Photovoltaik und Solarthermie wa- | Festsetzung der maximalen Hohe von Photo-

ren nicht festgesetzt. voltaik und Solarthermie.
Im SB-Mo6belmarkt sind Gastronomiebetriebe | Ausnahmsweise zulassig innerhalb des SB-
im Zul&ssigkeitskatalog nicht genannt. Mobelmarktes ist ein Gastronomiebetrieb bis

maximal 100m? Gesamtflache.

Immissionsschutz

Festsetzung von Emissionskontingenten. Larm: Weil die Lage der Flachen mit den un-
terschiedlichen Kontingenthéhen nicht mit den
Gebietsgrenzen unterschiedlicher Nutzungen
Ubereinstimmte, wird auf eine Festsetzung von
Emissionskontingenten verzichtet. Im Be-
bauungsplan erfolgt der Hinweis, dass ein
konkreter Nachweis im Baugenehmigungsver-
fahren erfolgen muss.

Festsetzungen zu Regulierung der Licht- Licht: Vorgaben zu Lichtemissionen erfolgen
emissionen. mangels rechtlicher Grundlage nicht unter
Festsetzungen, sondern nun unter ,Hinweisen”
im Bebauungsplan und sollen im Baugeneh-
migungsverfahren beriicksichtigt werden.

Flachen oder Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

MalRnahmen auf externen Ausgleichsflachen | Die Mal3hahmen auf externen Ausgleichsfl&-
wurden festgesetzt. chen werden i. S. d. § 1a (3) Satz 4 BauGB
vertraglich geregelt. Die Flachen sind daher
nicht unter ,Textliche Festsetzungen“ sondern
unter ,Hinweise" aufgefihrt.

Festsetzung des Werbepylons

Festsetzung des Werbepylons innerhalb der | Festsetzung als Flache mit besonderem Nut-
Grinflache. zungszweck gem. § 9 (1) Nr.9 BauGB.

Aufgrund der Anderungen ist gemaR § 4a Abs. 3 BauGB eine erneute offentliche Auslegung
durchzufihren.

Die vorgebrachten Anregungen und Stellungnahmen sind in der Anlage 1 mit einem Behand-
lungsvorschlag der Verwaltung zusammengefasst. Die Behandlungsvorschlage sind in den
Planentwurf und in die Begriindung eingeflossen.

VI. Burgerbegehren
Am 30. Oktober 2013 hatten Frau Ulrike Hunold, Herr Jan Barg und Herr Bjérn Sander bei der
Landeshauptstadt Kiel schriftlich ein Blirgerbegehren mit folgender Fragestellung eingereicht:

"Soll die Planung fir ein Mdbelmarktzentrum auf dem Kleingartengelénde Priiner Schlag /
Brunsrade am Westring eingestellt und somit der Beschluss der Kieler Ratsversammlung zur
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 988 aufgehoben werden?*

Das Innenministerium des Landes Schleswig-Holstein erklarte das Blrgerbegehren mit Schrei-
ben vom 11. Dezember 2013 fir zuldssig. Bis zum Birgerentscheid wurde das Bebauungsplan-
verfahren ausgesetzt.

Beim Birgerentscheid am 23. Marz 2014 stimmte eine Mehrheit von 52,5 Prozent (46.524
Stimmen) mit Nein zum Planungsstopp. Mit Ja zum Planungsstopp stimmten 47,5 Prozent
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(42.097 Stimmen). Die Abstimmungsbeteiligung lag bei 45,7 Prozent. Damit kdnnen die Planun-
gen fortgesetzt werden.

Der Ortsbeirat Mitte und der Ortsbeirat Schreventeich/Hasseldieksdamm erhalten diese Vorlage
zur Kenntnis.

Die Verwaltung schlagt vor, antragsgemalf zu beschlieRen. Nach Beschlussfassung wird der er-
neute Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begrindung und den nach Einschatzung der Ge-
meinde wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen fiir die Dauer ei-
nes Monats 6ffentlich ausgelegt (8 3 Abs. 2 BauGB). Ort und Dauer der Auslegung sowie Anga-
ben dazu, welche Arten umweltbezogener Informationen verfluigbar sind, werden mindestens eine
Woche vorher ortsiiblich bekannt gemacht.

gez. Peter Todeskino
Burgermeister

Anlage 1: Anregungen und Stellungnahmen mit Behandlungsvorschlégen der Verwaltung

Anlage 2: Begrindung mit Umweltbericht

Hinweis: Die Planzeichnung des Bebauungsplanes Nr. 988 kann im Ratsinformationssystem
eingesehen werden.



Anlage 1 Stand: 16.12.2015

Abwéagungsvorschlage zum erneuten Auslegungsbeschluss tber den
Bebauungsplan Nr. 988

im Stadtteil Kiel-Stdfriedhof fiir das Baugebiet zwischen Hasseldieksdammer Weg, Westring,
GrofRRe Grune Schitzengilde, Olof-Palme-Damm

Abwagung zu AuRerungen und Anregungen im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gem. §
3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 24.07.2014 bis zum 04.09.2014 sowie der Beteiligung der Behor-
den und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. 8 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 24.07.2014
bis zum 04.09.2014

Bereits vor dem formalen Verfahrensschritt der Frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gab es
AulBerungen in Form von Schreiben, E-Mails und Fragen im Rahmen der Ratsversammlung.

Die Schreiben/ Fragen wurden auf3erhalb des formalen Bauleitplanverfahrens schriftlich, zum Teil mind-
lich beantwortet.

Themen waren im Wesentlichen:
e Standortwahl- und -alternativen
¢ Auswirkungen auf bestehenden Einzelhandel/ Vertraglichkeit
e Anzahl und Anordnung von Stellplatzen sowie Zu- und Ausfahrten
¢ Anzahl von PKW-Fahrten
e Wege und Zeiten der Anlieferung
e Regelungen/ Angaben zum Verkehr auf3erhalb des Geltungsbereiches
¢ Anordnung und Wegebreiten von Ful3- und Radwegen
e Flachenversiegelung
¢ Umgang mit der Kleingartenanlage
e Landschafts- und Artenschutz, Ausgleichsmalinahmen
¢ Art und Mal3 von Beleuchtung des Vorhabens
e Larmschutz
¢ Umgang mit anfallendem Regenwasser, Bodenbeschaffenheit

Da diese Themen inzwischen im Bebauungsplan bzw. der dazugehérigen Begriindung selbst dargestellt
sind, im Rahmen der Gutachten behandelt wurden oder im Rahmen der Friihzeitigen Offentlichkeitsbe-
teiligung nochmal angesprochen und somit Teil der Abwagung sind, werden diese Anfragen im Rahmen
der Abwagung nicht im Einzelnen aufgefihrt.




Verfahren nach § 4 (1) BauGB

Verfahren nach § 4 (2) BauGB

Behdrden, sonst. Trager 6ffentl. Belange Anmerkungen betrifft Anmerkungen berift
ja nein B-Plan Ja nein B-Plan
1 | Ministerprasident Schleswig-Holstein X X X X
Abt. Landesplanung StK3
z gtgzmgﬂshe,rgﬁgé?:m%gH.oféilTv 64 - keine Antwort Keine Antwort
3 | Deutsche Telekom AG - Niederlassung Heide X | | X | X | X
4 | Kirchenkreis Altholstein - Immobilienwirtschaft keine Antwort Keine Antwort
5 | Landesamt fur Denkmalpflege X | | X Keine Antwort
6 [ Landesamt fir Landwirtschaft, Umwelt und landliche Rdume keine Antwort X X
7 | Landesamt fur Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume
- Untere Forstbehérde - X X X X
8 [ Industrie- und Handelskammer zu Kiel X X X X
9 [ Handwerkskammer Liibeck X Keine Antwort
10 | Stadtwerke Kiel AG X | | X
11 | Landeskriminalamt -KampfmittelrAumdienst Keine Antwort
12 | Kreisverband der Kleingéartner keine Antwort Keine Antwort
13 | Archéologisches Landesamt
14 | Einzelhandelsverband Nord e.V.
15 | Wasser- und Bodenverband Eider am Schulensee keine Antwort Keine Antwort
16 | Gebaudemanagement Schleswig-Holstein X X | | X
17 | Bundesnetzagentur fur Elektrizitét - ltzehoe X X Keine Antwort
18 | Landwirtschaftskammer Schleswig-Holstein X X X
19 | Minister fur Wirtschaft, Arbeit, Verkehr und Technologie X X X X
Abt. Verkehr und Straenbau
20 | Minister fUr_Wirtschaft, Arbeit, Verkehr und Technologie keine Antwort Keine Antwort
Landesbetrieb StraBenbau und Verkehr (LBV-SH)
21 | Stadt Schwentinental X | | X Keine Antwort
22 | Gemeinde Kronshagen keine Antwort Keine Antwort
23 | Gemeinde Altenholz X Keine Antwort
24 | Gemeinde Schoénkirchen (Amt Schrevenborn) X | X | X
25 | Gemeinde Schénberg X X Keine Antwort
26 | Stadt Preetz X X
27 | Stadt Neumuinster X X
28 | Stadt Rendsburg X X
29 | Gemeinde Bordesholm keine Antwort Keine Antwort
30 [ Gemeinde Gettorf (Amt Dénischer Wohld) X | | X X
31 | Stadt Eckernforde keine Antwort X
32 | Stadt PI6n X X
33 [ BUND Kreisgruppe Kiel, . X X X X
OlshausenstraRe 12, 24118 Kiel
34 [ AG 29 Keine Antwort
35 | NABU X | E
36 | Verein Jordsand keine Antwort Keine Antwort
37 | Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistun- X X
gen der Bundeswehr
38 | DEN GmbH X X
39 | Untere Wasserbehdrde, UNB




Verfahren nach § 4 (1) BauGB

Verfahren nach § 4 (2) BauGB

Ortsbeirate Anmerkungen betrifft Anmerkungen betrifft
B-Plan
ja nein B-Plan ja nein
40 | Ortsbeirate Mitte und Schreventeich/ Hasseldieksdamm X X

Verfahren nach § 3 (1) BauGB

Verfahren nach § 3 (2) BauGB

Anregungen von Privaten Anmerkungen betrifft Anmerkungen betrifft
ja nein B-Plan ja nein B-Plan
41 | Private Person A X X
42 | Private Person B X X
43 | Private Person C X X
44 | Private Person D X X Keine Antwort
45 | Private Person E X X X | X
46 | Private Person F X X Keine Antwort
47 | Private Person G X X X | X
48 | Private Person H X X Keine Antwort
49 | Private Person | X Keine Antwort
50 | Private PersonJ X X Keine Antwort
51 | Private Person K X X
52 | Private Person L X X
53 | Private Person M X X
54 | Private Person N X X
55 | Private Person O X X
56 | Private Person P X X
57 | Private Person Q X X
58 | Private Person R X X
59 | Private Person S X X
60 | Private Person T X X
61 | Private Person U X X
62 | Private Person V X X
63 | Private Person W X X
64 | Private Person X X X
65 | Private Person Y X X
66 | Private Person Z X X
67 | Private Person AA-AD X X
68 | Private Person AE-AK X X
69 | Private Person AL-AW X X
70 | Private Person AX X X
71 | Private Person AY X X
72 | Private Person AZ X X
73 | Private Person BA X X




Verwendete Abkirzungen:

LEP:
BImSchV:
LLUR:
UNB:
CIMA:
RBZ:
GGSG:
GOF:
ASB:
GEKK:
INSEKK
PEP
B-Plan
F-Plan

Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010
Bundesimmissionsschutzverordnung

Landesamt fur Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume
Untere Naturschutzbehdrde

CIMA Beratung + Management GmbH

Regionales Berufsbildungszentrum

Grol3e Griine Schitzengilde

Grunordnerischer Fachbeitrag

Artenschutzbericht (Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag)
Gesamtstadtisches Einzelhandelskonzept Kiel
Integriertes Stadtentwicklungskonzept Kiel

Pflege- und Entwicklungsplan

Bebauungsplan

Flachennutzungsplan



Stellungnahme

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

1 Der Ministerprasident des Landes Schleswig-Holstein, Staatskanzlei, Abt. Landesplanung

Stellungnahme vom 28.07.2014

Vom Stand des Verfahrens (TOB-Beteiligung / 6ffentli-
che Auslegung) zur geplanten Aufstellung der 32. An-
derung des Flachennutzungsplanes und des Bebau-
ungsplanes Nr. 988 "Priner Schlag" der Landeshaupt-
stadt Kiel fir das Gebiet "Kiel-Sudfriedhof, zwischen
Hasseldieksdammer Weg, Westring, Gro3e Grine
Schitzengilde, Olof-Palme-Damm" sowie von den hier-
zu vorgelegten Planunterlagen zur Schaffung der pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Ansiedlung
eines Mobelhauses mit bis zu 40.000 m? Verkaufsfla-
che und eines Mdbeldiscounters mit bis zu 8.000 m?
Verkaufsflache (VKF) habe ich Kenntnis genommen.

Zu dieser Planung (Stand der Beteiligung gemaf § 4
Abs. 1 BauGB vom 11. Oktober 2013) hatte ich mich
aus landes- und regionalplanerischer Sicht bereits mit
Stellungnahme vom 04. November 2013 geé&uf3ert und
festgestellt, dass Ziele der Raumordnung den mit der
Bauleitplanung - auf der Basis der Ergebnisse und
Empfehlungen einer Vertraglichkeitsanalyse - verfolg-
ten Planungsabsichten nicht entgegen stehen.

Einzelhandel
Diese Aussage wird zur Kenntnis genommen.

Die Zustimmung hatte ich mit der Empfehlung einer
Reduzierung der zentrenrelevanten Randsortimente auf
max. 10% der zuléssigen Verkaufsflache von 48.000 m?
(= 4.800 m2) unter Verweis auf Ziffer 2.8 Abs. 7 LEP
2010, wonach bei grof3flachigen Einzelhandelseinrich-
tungen mit nicht zentrenrelevanten Kernsortimenten
auBRerhalb der stadtebaulich integrierten Lagen an ver-
kehrlich gut erreichbaren Standorten im baulich zu-
sammenhangenden Siedlungsgebiet des Zentralen
Ortes regelmafig nicht mehr als 10 % der Verkaufsfla-
che fur zentrenrelevante Randsortimente zuldssig sind,
verbunden.

Wesentliche inhaltliche Anderungen gegeniiber dem
Stand der Beteiligung gemal § 4 Abs. 1 BauGB vom
11. Oktober 2013, die im Hinblick auf die Erfordernis-
se der Raumordnung bzw. die landesplanerische
Beurteilung von Bedeutung waren, sind insbesonde-
re dahingehend vorgenommen worden, dass

* innerhalb der Teilflache 1 "Einrichtungshaus" des
geplanten sonstigen Sondergebietes "Einzelhandel -
Mobel" die zulassige Grundflache von bisher 24.500
m2 auf bis zu 27.500 m2 erweitert werden soll.

* innerhalb der Teilflache 1 "Einrichtungshaus" des
geplanten sonstigen Sondergebietes "Einzelhandel -
Mébel" im Rahmen der unverénderten Verkaufsfla-
chenobergrenze von 6.300 m2 fir zentrenrelevante
Randsortimente noch der Verkauf von Babyartikeln
und Kinderwagen auf bis zu 500 m2 Verkaufsflache
zugelassen werden soll.

» innerhalb der Teilflache 2 ,SB-Mdbelmarkt" des
geplanten sonstigen Sondergebietes "Einzelhandel -

Der Empfehlung wird inhaltlich nicht gefolgt.

Die Auswirkungen auf die Landeshauptstadt Kiel und
die zentralen Versorgungsbereiche der umliegenden
zentralen Orte wurden in dem Vertraglichkeitsgutach-
ten (CIMA, 2013) detailliert untersucht.

Im Ergebnis wurde festgestellt, dass bei der im Bebau-
ungsplan festgesetzten Konzeption keine schadlichen
Auswirkungen i. S. d. § 11 (3) BauNVO i.V.m. § 1 Abs.
6 Nr. 4 und § 2 Abs. 2 BauGB zu erwarten sind.

Dies qilt ebenfalls fur den Verkauf von Babyartikeln auf
500 m2 Verkaufsflache (VKF) innerhalb der Teilflache 1
sowie fur die wechselnde Aktionsware anderer Sorti-
mente innerhalb der Teilflache 2. Die zulassige Ge-
samtverkaufsflache fiir zentrenrelevante Randsortimen-
te wurde dadurch nicht erhdht. Die raumordnerischen
Zielsetzungen werden somit erfullt.

Die im LEP 2010 regelmaRig geforderte Flachenbe-
schrankung fir zentrenrelevante Randsortimente auf
max. 10 % der Gesamtverkaufsflache kommt somit
nicht zum Tragen, eine Reduzierung der zentrenrele-
vanten Randsortimente auf 4.800 m2 Verkaufsflache
ist folglich nicht erforderlich.

Die CIMA fuhrt in Threm Vertraglichkeitsgutachten hier-
Zu aus (S.64):

.Die Vorgabe zur Begrenzung der zentrenrelevanten
Randsortimente auf 10 % der Verkaufsflache stellt im
Unterschied zu den anderen beschriebenen Zielen (im
LEP) kein abschlielendes Ge- oder Verbot dar, son-
dern fungiert eher als Richtlinie. Ziel ist die Wirdigung
der Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche
zum Schutz derselben. Dies ist mit dieser Untersu-




Mobel" im Rahmen der unveranderten Verkaufsfla-
chenobergrenze von 8.000 m2 fur einen SB-
Mobelmarkt noch der Verkauf wechselnder Aktions-
waren anderer Sortimente auf bis zu 100 m2 Ver-
kaufsflache zugelassen werden soll.

Die vorgenommenen Anderungen fiihren beziglich der
Ziele, Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der
Raumordnung, die sich aus dem am 04.10.2010 in
Kraft getretenen Landesentwicklungsplan Schleswig-
Holstein 2010 vom 13. Juli 2010 (LEP 2010, Amtsblatt
Schl.-H. S. 719) sowie dem Regionalplan fir den Pla-
nungsraum Il - alt (Reg.-Plan Il -alt) ergeben, zu kei-
ner anders lautenden Beurteilung der Planungsinhalte
der o.a. Bauleitplanung.

Ziele der Raumordnung stehen der geplanten Aufstel-
lung der 32. Anderung des Flachennutzungsplanes und
des Bebauungsplanes Nr. 988 "Priiner Schlag" der
Landeshauptstadt Kiel und den damit verfolgten Pla-
nungsabsichten weiterhin nicht entgegen.

Der Hinweis zur GréRenordnung der Verkaufsflache der
zentrenrelevanten Randsortimente im geplanten sons-
tigen Sondergebiet "Einzelhandel - M&bel" in der lan-
desplanerischen Stellungnahme vom 04. November
2013 zum Stand der Beteiligung gemall 8 4 Abs. 1
BauGB vom 11. Oktober 2013 wird aber aufrechterhal-
ten.

chung vertiefend geschehen.

In den Kap. 3.3 bis 3.4 des CIMA-Vertraglichkeits-
gutachtens wird die Angebotssituation in den Zentren
beschrieben und bewertet. Nach Durchfiihrung der
Wirkungsanalyse werden in Kap. 4.3.2 die ermittelten
Umsatzumverteilungsquoten  hinsichtlich  madglicher
BetriebsschlieBungen oder Funktionsschwachungen
der jeweiligen Zentren interpretiert.

Fur die Kieler Innenstadt, die fur alle Zentren die
hdchsten Umverteilungsquoten aufweist, erfolgt dies in
Kap. 4.4.2 und 4.4.3 noch einmal separat.

Nach Ermittlung der Umverteilungseffekte (Vertraglich-
keitsgutachten, Kapitel 4.3 und 4.4) kommt die CIMA
zu dem Ergebnis, dass bei den im Bebauungsplanent-
wurf festgesetzten maximalen Verkaufsflachen (in der
Folge max. 10 %-Umsatzumverteilung) keine negativen
stadtebaulichen Effekte fur die Kieler Innenstadt als
Einzelhandelsstandort zu erwarten sind.

Eine noch starkere Begrenzung der Randsortimente
(Variante 7 %-Umsatzumverteilung) ist nicht zwingend
notwendig. Es obliegt der Landeshauptstadt Kiel als
planende Gemeinde, zum Zwecke eines erhthten In-
nenstadtschutzes uber die evtl. Anwendung dieser
Variante zu entscheiden. Dabei missen aber auch
wirtschaftliche Aspekte eines zukinftigen Betreibers
mit einbezogen werden, die nicht Bestandteil des Ver-
traglichkeitsgutachtens sind.

Da der Schutz der zentralen Versorgungsbereiche
auch bei einem héheren Verkaufsflachenanteil nach-
weislich gegeben ist, ist eine pauschale Begrenzung
der zentrenrelevanten Randsortimente auf 10 % nicht
erforderlich.

Das Planvorhaben steht mit den Vorgaben der Raum-
ordnung gemaf Landesraumordnungsplan und Lan-
desentwicklungsplan im Einklang.

Zudem ist darauf hinzuweisen, dass bei der Wirkungs-
analyse zur Ermittlung von Umsatzumverteilungen der
~Worst-Case“-Ansatz zugrunde gelegt wird, d. h. der
gravierendste Fall wird angenommen und positive Sy-
nergieeffekte fir den gesamtstadtischen Einzelhandel
im Sinne einer durch das Planvorhaben ausgehenden
allgemeinen Attraktivitatssteigerung gegeniiber ande-
ren Standorten werden nicht bertcksichtigt (reine Um-
verteilung).

Da eine positive Weiterentwicklung des Einzelhandels-
standorts Innenstadt von vielen, insbesondere auch
qualitativen Faktoren abhangt und mittels quantitativ
dargestellten Umsatzumverteilungsanteilen nicht ein-
deutig gesichert oder verbessert werden kann, wird als
Malistab fur eine Verkaufsflachenreduzierung weiterhin
die Umverteilungsquote von 10 % herangezogen. Stad-
tebauliche Negativeffekte auf die aktuelle Einzelhan-
delsstruktur kénnen aus Sicht der CIMA damit ausge-
schlossen werden. Somit kann der zukinftige Betreiber
ein betriebswirtschaftlich tragfahiges Verkaufsflachen-
konzept realisieren, welches wiederum Voraussetzung
fur eine erfolgreiche Ansiedlung ist.

Von diesem Ausbau erwartet die Landeshauptstadt
Kiel, wie auf S. 1 der Begriindung ausgefihrt:

Eine Verbesserung der Angebotssituation im Bereich
Mobel, eine deutliche Erhdhung der Kaufkraftbindung
an die Landeshauptstadt Kiel, eine deutliche Verminde-




rung von Kaufkraftabflissen in das Umland, insgesamt
einen nachhaltigen Attraktivitatsgewinn fir den Wirt-
schafts- bzw. Einzelhandelsstandort Kiel, die Schaffung
eines vielfaltigen Angebotes an neuen qualifizierten
Arbeitsplatzen und Ausbildungsplatzen, sowie die
nachhaltige Generierung von Steuermehreinnahmen.

Diese Stellungnahme bezieht sich nur auf die Er-
fordernisse der Raumordnung und greift damit ei-
ner planungsrechtlichen Prifung des Bauleitplanes
nicht vor. Eine Aussage Uber die Férderungswirdigkeit
einzelner MalRhahmen ist mit dieser landesplanerischen
Stellungnahme nicht verbunden.

Raumordnung

Das Planvorhaben steht mit den Vorgaben der Raum-
ordnung gemafy Landesraumordnungsplan und Lan-
desentwicklungsplan im Einklang.

3 Deutsche Telekom Technik GmbH,

Schreiben vom 24.07.2014

Wir bedanken uns fir die Zusendung der Unterlagen.
Gegen die o.a. Planung haben wir keine Einwéande.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

6 Landesamt fur Landwirtschaft, Umwelt und landliche Rdume des Landes Schleswig-

Holstein, Stellungnahme vom 21.07.2014

Ausgehend von den ubersandten Planunterlagen ein-
schlieB3lich immissionsschutztechnischer Untersuchung
werden hinsichtlich der von hier zu vertretenden immis-
sionsrechtlichen Belange keine Bedenken oder Anre-
gungen vorgebracht.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

7 Landesamt fur Landwirtschaft, Umwelt und landliche Rdume des Landes Schleswig-

Holstein, Untere Forstbehdrde, Stellungnahme vom 22.07.2014

Gegen die o.a. Plane bestehen seitens der Forstbehor-
de keine Bedenken.

Das erforderliche Waldumwandlungsverfahren wurde
zwischenzeitlich eingeleitet.

Waldumwandlung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Eine zwischenzeitlich beantragte Umwandlung der
betroffenen Waldflachen wurde von der Forstbehorde
mit Schreiben vom 14.04.2014 genehmigt.

8 Industrie- und Handelskammer zu Kiel,

Stellungnahme vom 05.09.2014

Wir danken fiir die Ubersendung der Abwagungsunter-
lagen in obiger Sache und bedauern, dass sich die
Stadt offenbar nicht bewegen liel3, unsere zentrale For-
derung nach Reduzierung der Flachenanteile fur zen-
trenrelevante Sortimente umzusetzen.

Begrundet wird dies mit Verweis auf die Ergebnisse
und Empfehlungen des CIMA Gutachtens. Wir durfen
zu dieser Expertise bemerken, dass die IHK die Plausi-
bilitat der Auswirkungsprognosen ebenfalls nicht in
Zweifel gezogen hat.

Richtig ist hingegen, dass uns die Daten der CIMA ver-
anlasst haben, in vorsichtiger Berucksichtigung vor
allem des Versorgungsauftrages der Kieler Innenstadt

Diese Aussage wird zur Kenntnis genommen.




zu einer restriktiveren Empfehlungsrichtung zu kom-
men. Dass ein Gutachter selbst - wie im vorliegenden
Fall — eine zurlickhaltendere Flachenentwicklungsvari-
ante als zweite Alternative vorschlagt, halten wir fur ein
wichtiges Signal an die Stadtentwickler.

Die IHK zu Kiel hat die Entwicklung des GEKK und
seine politische Bestatigung durch die Ratsversamm-
lung der Landeshauptstadt Kiel gefordert und begrift.
Dass im GEKK die ,Sicherung und Starkung der Kieler
Innenstadt oberste Prioritat” erhalten hat, entspricht in
besonderem Malf3e unseren Vorstellungen. Diese Leitli-
nie konnen wir jedoch in den aktuellen Randsorti-
mentsplanungen fur Mobel Kraft nicht erkennen, jeden-
falls nicht im erforderlichen MaRRe. In der aktuell geplan-
ten Dimension der zentralen Randsortimente fur den
kiunftigen Kieler Standort von Mébel Kraft (7.770 gm,
Begrindungstext Seite 20) sehen wir keinen Akt des
Schutzes der einzelhandelsbezogenen Innenstadtstruk-
turen, eher das Gegenteil davon.

Gleiches qilt fur die Argumentation, der Besatz der M6-
bel Kraft Verkaufsflache mit bestimmten, allgemein als
zentrenrelevant einzustufenden Sortimenten (u.a. ,Gar-
dinen, Heimtextilien), entfaltete schon deshalb keine
relevanten Negativauswirkungen auf die Kieler Innen-
stadt, weil diese Sortimente dort - mit Ausnahme des
Karstadthauses - in Form von ,Hauptanbietern“ nicht
mehr vorhanden seien (Abwagungsstellungnahme,
Seite 31).

Diese Diagnose mag einerseits richtig sein, darf aber
anderseits nicht zu einem Abschied von positiven Ent-
wicklungsmaoglichkeiten fur die Innenstadt fihren. Wir
erinnern an Rechtsprechung zu diesem Thema des
Resultats, dass sich Kommunen bei Einzelhandelskon-
zepten und Sortimentslisten auch an Optionen und dem
Ziel des Ausgleichs in Versorgungszentren eingetrete-
ner Defizite orientieren kénnen - und unserer Meinung
nach auch sollten.

Darauf, dass die Ausdehnung des zentrenrelevanten
Randsortiments fir Mdbel Kraft betriebswirtschaftlich
wichtig ist, darf nicht abgestellt werden. Es kommt allein
auf die gesamtwirtschaftlichen, in stadtebauliche Ent-
wicklungen umschlagenden Auswirkungen des Vorha-
bens an.

Einzelhandel

Der Stellungnahme wird inhaltlich nicht gefolgt.

Die Auswirkungen auf den Einzelhandel der Landes-
hauptstadt Kiel als auch fur die Zentren der umliegen-
den zentralen Orte wurden in dem Vertraglichkeitsgut-
achten (CIMA, 2013) detailliert untersucht.

In den Kap. 33 bis 34 des CIMA-
Vertraglichkeitsgutachtens wird die Angebotssituation
in den zentralen Versorgungsbereichen (Zentren) be-
schrieben und bewertet. Nach Durchfihrung der Wir-
kungsanalyse werden in Kap. 4.3.2 die ermittelten Um-
satzumverteilungsquoten hinsichtlich mdglicher Be-
triebsschlieBungen oder Funktionsschwachungen der
jeweiligen Zentren interpretiert.

Fir die Kieler Innenstadt, die fir alle Zentren die
hdchsten Umverteilungsquoten aufweist, erfolgt dies in
Kap. 4.4.2 und 4.4.3 noch einmal separat.

Nach Ermittlung der Umverteilungseffekte (Vertraglich-
keitsgutachten, Kapitel 4.3 und 4.4) kommt die CIMA
zu dem Ergebnis, dass bei den im Bebauungsplanent-
wurf festgesetzten maximalen Verkaufsflachen (in der
Folge max. 10 %-Umsatzumverteilung) keine negativen
stadtebaulichen Effekte fur die Kieler Innenstadt als
Einzelhandelsstandort zu erwarten sind und das bei der
im Bebauungsplanentwurf festgesetzten Konzeption
keine schadlichen Auswirkungen i. S. d. § 11 (3)
BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 4 und § 2 Abs. 2 BauGB
zu erwarten sind.

Da der Schutz der zentralen Versorgungsbereiche
auch bei einem hoheren Verkaufsflachenanteil nach-
weislich gegeben ist, ist eine pauschale Begrenzung
der zentrenrelevanten Randsortimente auf 10 % der
Verkaufsflache nicht erforderlich.

Zudem ist darauf hinzuweisen, dass bei der Wirkungs-
analyse zur Ermittlung von Umsatzumverteilungen der
~Worst-Case“-Ansatz zugrunde gelegt wird, d. h., der
gravierendste Fall wird angenommen und positive Sy-
nergieeffekte fir den gesamtstadtischen Einzelhandel
im Sinne einer durch das Planvorhaben ausgehenden
allgemeinen Attraktivitatssteigerung gegeniiber ande-
ren Standorten werden nicht bertcksichtigt (reine Um-
verteilung).

Da eine positive Weiterentwicklung des Einzelhandels-
standorts Innenstadt von vielen, insbesondere auch
qualitativen Faktoren abhangt und mittels quantitativ
dargestellten Umsatzumverteilungsanteilen nicht ein-
deutig gesichert ist oder verbessert werden kann, wird
als MafRstab fur eine Verkaufsflachenreduzierung wei-
terhin die Umverteilungsquote von 10 % herangezo-
gen. Stadtebauliche Negativeffekte auf die aktuelle
Einzelhandelsstruktur kénnen aus Sicht der CIMA
damit ausgeschlossen werden. Somit kann der zu-
kunftige Betreiber ein betriebswirtschaftlich tragfahiges
Verkaufsflachenkonzept realisieren, welches wiederum
Voraussetzung fur eine erfolgreiche Ansiedlung ist.

Von diesem Ausbau erwartet die Landeshauptstadt
Kiel, wie auf S. 1 der Begrindung ausgefuhrt eine Ver-




besserung der Angebotssituation im Bereich Mdbel,
eine deutliche Erhdhung der Kaufkraftbindung an die
Landeshauptstadt Kiel, eine deutliche Verminderung
von Kaufkraftabflissen in das Umland, insgesamt ei-
nen nachhaltigen Attraktivititsgewinn fur den Wirt-
schafts- bzw. Einzelhandelsstandort Kiel, die Schaffung
eines vielfaltigen Angebotes an neuen qualifizierten
Arbeitsplatzen und Ausbildungsplatzen sowie die
nachhaltige Generierung von Steuermehreinnahmen.

Wir betonen noch einmal: Wirde der zentrenrelevante
Teil des Projektes fur sich allein betrachtet, kdme an
einem neuen Kieler Sonderstandort eine Aufstockung
von zentrenrelevanter Verkaufsflache in einer Grof3en-
ordnung von fast 8.000 gm weder laut GEKK noch laut
Integrationsgebot Gberhaupt in Frage.

Dieser Einschatzung wird nicht gefolgt. Die Planung ist
in ihrer Gesamtheit zu betrachten, nur so kénnen alle
Folgewirkungen insgesamt bewertet, gewichtet und
abgewogen werden.

Die weiterhin projektierte Auspragung der Randsorti-
mente auf Basis der an prozessualen Streitfallen orien-
tierten ,10 % Umsatzverteilungsvariante® lehnen wir
daher als unvereinbar mit dem GEKK ab. Der urspriing-
liche Planwert von etwa 9.040 gm zentrenrelevante
Verkaufsflache reduziert sich damit um gerade einmal
1.270 gm auf 7.770 gm. Wir bezweifeln nach wie vor,
dass die vergleichsweise geringfugigen Reduzierungen
in den einzelnen Warensegmenten iberhaupt messba-
re Auswirkungen haben werden.

Unser Appell an die Stadt geht deshalb weiterhin dahin,
sich zu der 10%-Flachenregel des sich selbst auferleg-
ten GEKK zu bekennen, d. h. nur 4.800 gm Verkaufs-
flache zentrenrelevantes Randsortiment zulassen.
Schon das ware eine sehr offene Auslegung des
GEKK, wir hatten das bereits im vorlaufigen Beteili-
gungsverfahren dargelegt. Die Umsatzumverteilungen
lagen damit nicht nur in einem fir die Zentralen Versor-
gungsbereiche vertraglichen Maf3, sondern wirden ein
klares politisches Bekenntnis zum eigentlichen Ziel des
GEKK, der Starkung von Innenstadt- und Stadtteilzen-
tren sein.

Dem Appell wird inhaltlich nicht gefolgt.

Die Ausstattung mit zentrenrelevanten Randsortimen-
ten ist kompatibel mit den Zielsetzungen des gesamt-
stadtischen Einzelhandelskonzeptes. Dieses konstatiert
zundchst einmal absatzwirtschaftliche Entwicklungs-
spielrdume vor allem in den Branchen Mébel und Bau-
und Gartenmarktsortimente.

Laut ,Ansiedlungsregel 4“ des GEKK sind derartige
Einzelhandelsbetriebe vorrangig neben der Innenstadt
und im Zentrum Holtenauer StraBe an daflr vorgese-
henen Sonderstandorten anzusiedeln. Bedingung hier-
bei ist, dass die zentrenrelevanten Randsortimente bei
Betriebsstandorten auf3erhalb der Zentren begrenzt
werden. Dies ist der Fall.

In diesem Zusammenhang geben landes- bzw. regio-
nalplanerische Regelungen zunéchst nur eine allge-
meine Begrenzungsorientierung auf max. 10 % der
gesamten Verkaufsflache vor. Das Gesamtstadtische
Einzelhandelskonzept erdffnet bewusst die Einzelfall-
prifung bei derartigen Ansiedlungsvorhaben, da diese
aufgrund ihrer sehr unterschiedlichen Angebotsstruktu-
ren nicht pauschal beurteilt werden kénnen.

Die Einzelfall- und Vertraglichkeitspriifung und die dar-
aus resultierende Begrenzung der zentrenrelevanten
Randsortimente liegen mit der Berlcksichtigung der
Ergebnisse des Vertraglichkeitsgutachtens der CIMA
im vorliegenden Bebauungsplanentwurf vor.
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Stadtwerke Kiel,
Stellungnahme vom 26.08.2014,

Den oben aufgeflhrten ,Bebauungsplan Nr. 988" der
Landeshauptstadt Kiel haben unsere Fachbereiche
hinsichtlich unserer Versorgungsleitungen gepruft und
nehmen wie folgt Stellung.

Es bestehen grundsétzlich keine Bedenken.

Hinweis:

Unsere Stellungnahme K-R - Ib A2011 vom 24.10.2011
bezlglich des Grundstiicksverkaufs einer Flache in
Kiel, Priner Schlag Flurstiick 136, Flur 15, Gemarkung
Kiel J hat weiterhin Bestand.

Diese Aussage wird zur Kenntnis genommen.

Die Kosten fir die zukinftige Versorgung des Gilde-
hauses mit Strom und Trinkwasser einschliefRlich der

Die Stellungnahme wird teilweise bertcksichtigt.
Der Bebauungsplanentwurf enthalt den Hinweis, dass




Kampfmittelsondierung sind uns von der Hand zu Hal-
ten.

Die Kampfmittelsondierung der ErschlieBungsflache,
insbesondere der geplanten Versorgungstrasse, ist
vom Eigentiimer auf seine Kosten durchzufiihren.

im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Kampfmittel
nicht auszuschlief3en sind und die Flache vor Beginn
der BaumalRnahmen zu untersuchen ist. Weitergehen-
de Regelungen zur Kostenverteilung sind innerhalb des
Bebauungsplanes nicht zu treffen.

Das Mobelmarktzentrum soll an das vorhandene Fern-
warmeverbundnetz in der GellertstraRe angeschlossen
werden.

Die Stellungnahme wird bertcksichtigt, indem in die
Begrindung zum Bebauungsplan der Hinweis aufge-
nommen wird, dass die Mdglichkeit besteht, das M6-
belmarktzentrum an das vorhandene Fernwarmever-
bundnetz in der Gellertstral3e anzuschlie3en.

Allgemeines zu Baumpflanzungen und Abstanden:

Bei Bebauungen ist ein seitlicher Mindestabstand von
2,0 m und bei Baumpflanzungen von 2,5 m zu den vor-
handenen Versorgungsanlagen einzuhalten.

Im Bereich unserer Leitungen dirfen keine nennens-
werten Hohenveranderungen vorgenommen werden

Die Stellungnahme wird berticksichtigt.
Ein entsprechender Hinweis wird in die Begriindung
zum Bebauungsplan aufgenommen.

Stellungnahme K-R - |b A2011 vom 24.10.2011:

Anlage Stellungnahme vom 24.10.2011

gegen den von lhnen beabsichtigten Grundstiicksver-
kauf bestehen von unserer Seite keine grundsatzlichen
Bedenken. Wir weisen jedoch darauf hin, dass sich in
dem o.g. Flurstiick einige Leitungen befinden.

- drei Steuerkabel fur den kathodischen Korrosions-
schutz zur Station 1723

- zwei 10 kV-Leitung 3x185 Al zur Station 1723

- eine 1 kV-Freileitungen fur ein auf der Flache befindli-
ches Gebéaude

- eine 1 kV-Hausanschlussleitung zum Gildehaus Has-
seldieksdammer Weg 89

- eine Gasversorgungsleitung HGD 300 St

- zwei Wasserleitungen AW 63 PE zu den auf den Flur-
stiick befindlichen Wassertibergabeschéchten

- ein Anodenfeld mit Anschlussleitungen

Die Inanspruchnahme der Kaufflache durch diese Lei-
tungen und Anlagen, deren Lage Sie den anliegenden
Planen entnehmen kdnnen, ist auch weilerhin kostenlos
zu dulden. Die Leitungen und Anlagen dirfen nicht
durch Fundamente oder Gebé&ude Uberbaut und nicht
mit Baumen oder tiefwurzelnden Gewéachsen Uber-
pflanzt werden. Bei einer Bepflanzung mit Baumen ist
ein Abstand von mindestens 1 m einzuhalten, bei einer
Bebauung muss ein Abstand zu den Leitungen von
mindestens 2 m eingehalten werden. Es muss sicher-
gestellt sein, dass unsere Beauftragten die Flachen Im
Bereich der Leitungen und Anlagen auch zuklnftig
jederzeit ungehindert in Anspruch nehmen und im Sto-
rungsfall zum Zwecke der Reparatur oder der Erneue-
rung dort Aufgrabungen vornehmen kénnen.

Die Versorgung des Gebdudes Hasseldieksdammer
Weg 89 muss auch durch den auf dem Flurstuck ge-
planten Neubau weiterhin sichergestellt sein.

Wir bitten Sie, beziglich der Leitungen und Anlagen
eine entsprechende Duldungsverpflichtung in den ab-
zuschlieBenden Grundstickskaufvertrag aufzunehmen
und unsere Rechte durch die Eintragung einer be-
schrankten persdnlichen Dienstbarkeit in das Grund-
buch dinglich zu sichern.

Fur die Eintragung der Dienstbarkeit bitten wir folgende

Die Stellungnahme wird berticksichtigt, indem auf einen
Hinweis in der Begriindung verwiesen wird.

Die Begrindung zum Bebauungsplan verweist unter
Punkt 4.5.3 auf das Vorhandensein von Leitungen: ,Auf
der Flache des Sondergebietes liegen ebenfalls Leitun-
gen, die im Rahmen der Baumalnahmen zum Teil um-
oder neu zu verlegen sind. Die jeweiligen Leitungstra-
ger sind davon in Kenntnis zu setzen. Vor der baulichen
Nutzung dieser Flache wird man sich rechtzeitig vor
Baubeginn mit den jeweils Betroffenen ins Benehmen
setzen.”

Die Stellungnahme K-R - Ib A2011 vom 24.10.2011
bezieht sich auf den Grundstiickskaufvertrag.

Es ist 6ffentlich bekannt, dass das Unternehmen ,Krie-
ger Grundstick GmbH* das Areal Priner
Schlag/Brunsrade bereits erworben hat und die Ansied-
lung eines Mobelhauses ,Mdbel Kraft* und die Errich-
tung eines =zusatzlichen Mdobeldiscounters ,Sconto*
vorsieht.

Im Kaufvertrag, der in der entsprechenden ,Glasernen
Akte“ der Landeshauptstadt Kiel veroéffentlicht wurde,
sind unter § 10a (Betriebsnotwendige Versorgungslei-
tungen und Einrichtungen der Stadtwerke Kiel AG) die
benannten vorhandenen Leitungen aufgeflihrt sowie
entsprechende Regelungen getroffen worden: es ist
ausgefihrt, dass die Verlegung und der Rickbau von
Leitungen und die damit entstehenden Kosten der
Stadtwerke Kiel AG von der Hand zu halten sind und
sie den Umbaumafinahmen zuvor zustimmen muss.

Es ist weiter geregelt, dass die Eintragung einer be-
schrankten personlichen Dienstbarkeit zugunsten der
Stadtwerke Kiel AG zu den vorhandenen Leitungen zur
Zeit nicht grundbuchrechtlich gesichert werden sollen,
solange nicht geklart ist, ob Anlagen neu gebaut oder
verlegt werden missen. In diesem Zusammenhang
verpflichtet sich das Unternehmen nach Abschluss, auf
Wunsch und auf Kosten der Stadtwerke Kiel AG, die
Eintragungen der dann entsprechenden Dienstbarkei-
ten zu bewilligen und zu beantragen.

Im weiteren Planungsprozess (ErschlieBungsplanung
und Hochbauplanung) werden die Entscheidungen Gber
Verlegung, Rickbau und Neubau von Leitungstrassen
entsprechend getroffen werden. Die Durchfiihrung er-
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Formulierung zu verwenden: ,Hiermit bewilligen und
beantragen wir die Eintragung einer beschrankten per-
sonlichen Dienstbarkeit zugunsten der Stadtwerke Kiel
AG in Kiel zu Lasten der Kaufflache in das Grundbuch
von Kiel Blatt ...... mit folgendem Inhalt:

1. Die Stadtwerke Kiel AG sind berechtigt,

a) die in der Kaufflache verlegten Strom-, Gas- und
Trinkwasserleitungen und das Annodenfeld - nachfol-
gend ,Leitungen und Anlagen” genannt - zu belassen,
zu betreiben, sie auszubessern, im Bedarfsfall zu ent-
fernen oder zu ersetzen und die dafir notwendigen
Arbeiten durchzufihren,

b) die Kaufflache Im Bereich der vorgenannte Leitun-
gen und Anlagen durch ihre Beauftragten zum Zwecke
des Betriebes und der Unterhaltung der Leitungen je-
derzeit ungehindert zu betreten und im Bereich der
Leitungen und Anlagen etwaige Aufgrabungen vorzu-
nehmen.

1. Die Leitungen und Anlagen dirfen nicht tUberbaut,
Uberpflanzt oder durch sonstige Mal3nahmen in ihrem
Bestand gefahrdet werden.

2. Die Ausibung der Dienstbarkeit kann einem Dritten
Uberlassen werden,

3. Die sich aus dieser Dienstbarkeil ergebenden Rechte
und Pflichten bestehen so lange, wie die Stadtwerke
oder ein etwaiger Dritter, dem die Stadtwerke die Aus-
Ubung der Dienstbarkeit Gberlassen haben, die vorge-
nannten Leitungen und Anlagen in Betrieb halt.

4 Zur Veranschaulichung wird auf die anliegenden Be-
standsplane verwiesen, in denen die Leitungen und
Anlagen rot eingezeichnet sind.

Fur die Hergabe einer einfachen Kopie von dem abge-
schlossenen Vertrag fur unsere Akten waren wir lhnen
sehr dankbar.

forderlicher Mallnahmen zur technischen Infrastruktur
wird im Rahmen des jeweiligen Baugenehmigungsver-
fahrens geklart.

13

Archaologisches Landesamt,
Stellungnahme vom 14.08.2014

Im Nahbereich der Uberplanten Flache sind uns archao-
logische Fundplatze bekannt, die nach § 1 DSchG in
die archaologische Landesaufnahme des Landes
Schleswig-Holstein eingetragen sind.

Auf der Uberplanten Flache sind daher archéologische
Funde mdglich.

Ich verweise daher ausdriicklich auf § 14 DSchG (in der
Neufassung vom 12. Januar 2012): Wenn wéahrend der
Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen
entdeckt werden, ist die Denkmalschutzbehérde unver-
zuglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum
Eintreffen der Fachbehérde zu sichern. Verantwortlich
hier sind gem. § 14 DSchG der Grundstuckseigentimer
und der Leiter der Arbeiten.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Inhalte des § 14 DSchG sind als Hinweis in der
Planzeichnung aufgenommen.
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Einzelhandelsverband Nord e.V.,
Stellungnahme vom 03.09.2014

In obiger Angelegenheit hatten wir schon im Rahmen
der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 4 Absatz 1 BauGB
am 15.11.2013 Stellung genommen. Wir bleiben bei
unserer dargestellten Auffassung und den darin enthal-
tenen Argumenten und mdchten an dieser Stelle auf die
bereits abgegebenen Stellungnahmen verweisen.
Erganzend mochten wir hinzufiigen, dass wir nach wie
vor die Vertraglichkeit des umfassenden Bereichs der
zentrenrelevanten Randsortimente des Planvorhabens
problematisch sehen. Wir kritisieren, dass keine weitere
Verkaufsflachenanpassung stattgefunden hat und somit
weder unserer Empfehlung, noch den Empfehlungen
der Landesplanung Schleswig-Holstein sowie der IHK
zu Kiel gefolgt wurde.

Auch die CIMA rat in ihrem Vertraglichkeitsgutachten,
It. unserer Lesart, nicht eindeutig zur "10% - Umsatz-
verteilungsvariante". Lediglich eine rein rechnerische
Vertraglichkeit wird bei einer Umsatzverteilung in dieser
Hohe bescheinigt. Vielmehr gibt es auch aus Sicht der
CIMA Grinde, die fiur eine weitere Reduzierung der
geplanten Verkaufsflachen sprechen (siehe S. 60). Bei
einer Realisierung der "10% - Umsatzverteilungsvarian-
te" prognostizieren die Gutachter Defizite fur die Kieler
Innenstadt und fir die Ansiedlung neuer Betriebe mit
vorhabenrelevanten bzw. zentrenrelevanten Sortimen-
ten innerhalb des schitzenswerten Zentrums. Die Emp-
fehlung der CIMA (siehe S. 61 des Vertraglichkeitsgut-
achtens) lautet daher-,Zitat": "Im Sinne eines erweiter-
ten, vorbeugenden Innenstadtschutzes sollte daher
eine Reduzierung der VerkaufsflachengroRen fir zen-
trenrelevante Sortimente auf Werte von bis zu 7% Um-
satzverteilung in Betracht gezogen werden."

Vor dem Hintergrund eines Attraktivitatsverlustes der
Kieler Innenstadt als Einkaufsstandort durch mangeln-
den Entwicklungsspielraum, empfehlen wir nach wie
vor den Grundsétzen des bestehenden LEP's zu folgen
und bei grol¥flachigen Einzelhandelsbetrieben mit
nichtzentrenrelevanten Kernsortimenten nicht mehr als
10% der Verkaufsflache fur zentrenrelevante Randsor-
timente zuzulassen, keinesfalls jedoch eine Umsatzver-
teilung von mehr als 7% zuzulassen.

Der Stellungnahme wird inhaltlich nicht gefolgt.

Einzelhandel

Die Stellungnahme des Einzelhandelsverband Nord
e.V. vom 15.11.2013 wird umfassend beantwortet und
ist in der Anlage 1 der Vorlage zum Satzungsbeschluss
Uber den Bebauungsplan Nr. 988 enthalten.

Die CIMA erganzt zu den Aussagen in dem Vertraglich-
keitsgutachten auf S. 60 ,Allerdings ist diese ,potentiell
geminderte Ansiedlungschance® zunachst rein theoreti-
scher Natur, da sich Standortanforderungen expandie-
render Handelsunternehmen &uf3erst unterschiedlich
darstellen. Aus marktanalytischen Gesichtspunkten
existiert zudem kein verbindlicher Richtwert, bis zu
welchem Grad von Umsatzumverteilungen Neuansied-
lungen noch wahrscheinlich sind und ab wann nicht
mehr.”

In den Kap. 33 bis 34 des CIMA-
Vertraglichkeitsgutachtens wird die Angebotssituation in
den zentralen Versorgungsbereichen (Zentren) be-
schrieben und bewertet. Nach Durchfuhrung der Wir-
kungsanalyse werden in Kap. 4.3.2 die ermittelten Um-
satzumverteilungsquoten hinsichtlich mdglicher Be-
triebsschlielungen oder Funktionsschwachungen der
jeweiligen Zentren interpretiert.

Fur die Kieler Innenstadt, die fur alle Zentren die hdchs-
ten Umverteilungsquoten aufweist, erfolgt dies in Kap.
4.4.2 und 4.4.3 noch einmal separat.

Nach Ermittlung der Umverteilungseffekte (Vertraglich-
keitsgutachten, Kapitel 4.3 und 4.4) kommt die CIMA zu
dem Ergebnis, dass bei den im Bebauungsplanentwurf
festgesetzten maximalen Verkaufsflachen (in der Folge
max. 10 %-Umsatzumverteilung) keine negativen stad-
tebaulichen Effekte fur die Kieler Innenstadt als Einzel-
handelsstandort zu erwarten sind.

Eine noch starkere Begrenzung der Randsortimente
(Variante 7 %-Umsatzumverteilung) ist nicht zwingend
notwendig. Es obliegt der Landeshauptstadt Kiel als
planende Gemeinde, zum Zwecke eines erhdhten In-
nenstadtschutzes Uber die evtl. Anwendung dieser Va-
riante zu entscheiden. Dabei missen aber auch wirt-
schaftliche Aspekte des zukunftigen Investors einbezo-
gen werden, die nicht Bestandteil des Vertraglichkeits-
gutachtens sind.

Da der Schutz der zentralen Versorgungsbereiche auch
bei einem hoéheren Verkaufsflachenanteil nachweislich
gegeben ist, ist eine pauschale Begrenzung der zen-
trenrelevanten Randsortimente auf 10 % nicht erforder-
lich.

Das Planvorhaben steht mit den Vorgaben der Raum-
ordnung gemafl Landesraumordnungsplan und Lan-
desentwicklungsplan im Einklang.

Da eine positive Weiterentwicklung des Einzelhandels-
standorts Innenstadt von vielen, insbesondere auch
qualitativen Faktoren abh&ngt und mittels quantitativ
dargestellten Umsatzumverteilungsanteilen nicht ein-
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deutig gesichert oder verbessert werden kann, wird als
MalRstab fiir eine Verkaufsflachenreduzierung weiterhin
die Umverteilungsquote von 10 % herangezogen. Stad-
tebauliche Negativeffekte auf die aktuelle Einzelhan-
delsstruktur kénnen aus Sicht der CIMA damit ausge-
schlossen werden. Somit kann der zukinftige Betreiber
ein betriebswirtschaftlich tragfahiges Verkaufsflachen-
konzept realisieren, welches wiederum Voraussetzung
fur eine erfolgreiche Ansiedlung und den Ausbau des
Angebots im Sortiment Mobel ist.

Von diesem Angebot erwartet die Landeshauptstadt
Kiel, wie auf S. 1 der Begriindung ausgefiihrt eine Ver-
besserung der Angebotssituation im Bereich Mdbel,
eine deutliche Erhéhung der Kaufkraftbindung an die
Landeshauptstadt Kiel, eine deutliche Verminderung
von Kaufkraftabfliissen in das Umland, insgesamt einen
nachhaltigen Attraktivitaitsgewinn fir den Wirtschafts-
bzw. Einzelhandelsstandort Kiel, die Schaffung eines
vielfaltigen Angebotes an neuen qualifizierten Arbeits-
platzen und Ausbildungsplatzen sowie

die nachhaltige Generierung von Steuermehreinnah-
men

16

Gebaudemanagement Schleswig-Holstein AOR,
Stellungnahme vom 23.07.2014

Die mir zugesandten Planunterlagen habe ich auf Be-
lange des Landes Schleswig — Holstein hin Gberprift
und erhebe hierzu keine Einwande, da keine Landes-
liegenschaften betroffen sind.

Da aus Ihrem Anschreiben nicht ersichtlich wird, ob die
Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben angeschrieben
wurde, bitte ich Sie hiermit, diese am laufenden Verfah-
ren zu beteiligen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der Anregung einer Beteiligung der Bundesanstalt fur
Immobilienaufgaben wird gefolgt.

18

Landwirtschaftskammer Schleswig-Holstein,
Stellungnahme vom 21.08.2014

Aus unserer Sicht bestehen zu der o.a. Bauleitplanung
keine Bedenken bzw. Anderungswiinsche.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

19

Ministerium fir Wirtschaft, Arbeit, Verkehr und Technologie,
Stellungnahme vom 12.08.2014

Gegen die 32. Anderung des Flachennutzungsplanes
und den Bebauungsplan Nr. 988 der Landeshauptstadt
Kiel bestehen in verkehrlicher und stralRenbaulicher
Hinsicht nur dann keine Bedenken, wenn meine Stel-
lungnahme VIl 414-553.71/2-02-000 vom 13.11.2013
vollinhaltlich berticksichtigt wird.

Die Stellungnahme wird berticksichtigt.

Stellungnahme VIl 414-553.71/2-02-000
13.11.2013:

Gegen die 32. Anderung des Flachennutzungsplanes
und den Bebauungsplan Nr. 988 der Landeshauptstadt

Kiel bestehen in verkehrlicher und stralRenbaulicher

vom

Der Inhalt der Stellungnahme wurde in der Planzeich-
nung des Bebauungsplanes mit entsprechender Dar-
stellung beriicksichtigt und in die stadtebauliche Be-
grindung aufgenommen.
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Hinsicht keine Bedenken, wenn folgende Punkte be-
riicksichtigt werden:

1. Gemal 8§ 9 (1) Bundesfernstrallengesetz (FStrG) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 28.06.2007
(BGBI. Seite 1206) diurfen Hochbauten jeder Art
sowie Aufschuttungen und Abgrabungen grof3eren
Umfangs in einer Entfernung bis zu 40 m von der
Bundesautobahn A 215 (BAB A 215), gemessen
vom aufBeren Rand der befestigten Fahrbahn, nicht
errichtet bzw. vorgenommen werden.

Die Anbauverbotszone ist fir die BAB A 215-
Rampe zu bericksichtigen und in der Planzeich-
nung mit MaRangabe nachrichtlich darzustellen.

2. Im Ubrigen bediirfen nach § 9 (2) FStrG die Ge-
nehmigung baulicher Anlagen langs der BAB A 215
in einer Entfernung bis zu 100 m, gemessen vom
auleren Rand der befestigten Fahrbahn, der Zu-
stimmung der Stral3enbaubehdrde.

3. Unter das Anbauverbot nach § 9 FStrG fallen auch

Werbeanlagen, Werbepylone etc.
Die Erteilung einer Ausnahmegenehmigung von den
Anbauverbotsbestimmungen des FStrG ist unter Be-
ricksichtigung der Belange der klassifizierten Stral3en
moglich. Hierzu sind dem Landesbetrieb StralRenbau
und Verkehr Schleswig-Holstein (LBV-SH), Niederlas-
sung Rendsburg die konkreten Planunterlagen fur die
vorgesehenen Werbeanlagen mit Angabe der genauen
Standorte und Hohen zur Prifung und Genehmigung
vorzulegen.

Behdrdenzustimmung und Anbauverbot Werbean-
lagen

Die Entfernung zwischen der zuldssigen tberbaubaren
Flache im festgesetzten Sondergebiet ,Mbbel“ und dem
auBeren Rand der befestigten Fahrbahn der BAB 215
liegt oberhalb des gesetzlich definierten 100 m Abstan-
des.

Der im Bebauungsplanentwurf festgesetzte Werbepylon
ist weniger als 100 m von der befestigten Fahrbahn
entfernt. Die entsprechende Genehmigung des Lan-
desbetriebes StralRenbau und Verkehr Schleswig-
Holstein liegt vor.

Direkte Zufahrten und Zugénge dirfen zur BAB A 215
nicht angelegt werden. Die verkehrliche Erschlielung
des Plangebietes hat ausschlief3lich, wie im Bebau-
ungsplan dargestellt, Gber die KreisstraRe 10 zu erfol-
gen.

ErschlieBung des Plangebietes

Der Inhalt der Stellungnahme entspricht den Festset-
zungen des Bebauungsplanes.

Die ErschlieBung des Plangebietes ist ausschlie3lich
Uber den Westring (Kreisstraf3e 10) zuléssig. Der Ein-
und Ausfahrtsbereich wird hierbei ortlich (gegentuber
der Zufahrt zum RBZ) festgesetzt. Zur eindeutigen Be-
stimmung der Grundstickszu- und -abfahrt wird die
Grenze der Sondergebietsflache entlang des Westrings
als Bereich ohne Ein- und Ausfahrt festgesetzt.

24

Gemeinde Schonkirchen, Amt Schrevenborn,
Stellungnahme vom 24.07.2014

Gegen die Aufstellung der 32. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes und die Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 988 "Priner Schlag-Mébelmarktzentrum™ im
Stadtteil Kiel-Sudfriedhof fir das Gebiet zwischen Has-
seldieksdammer Weg, Westring, Autobahn A 215 und
Olof-Palme-Damm bestehen seitens der Gemeinde
Schoénkirchen keine Bedenken.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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26 Stadt Preetz,

Stellungnahme vom 28.08.2014

Ich danke Ihnen fiir die erneute Beteiligung in den o.g.
Bauleitplanverfahren. Der Ausschuss fir Bauplanung
hat sich in seiner Sitzung am 27.8.2014 mit der Ange-
legenheit befasst. Die Stadt Preetz hat weiterhin keine
Anregungen vorzubringen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

27 Stadt Neumiunster,

Stellungnahme vom 24.07.2014

Fur die Beteiligung an den o.g. Bauleitplanverfahren
bedanken wir uns und teilen lhnen mit, dass von Seiten
der Stadt Neumiinster keine Anregungen oder Beden-
ken zu der Planung vorgebracht werden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

28 Stadt Rendsburg,

Stellungnahme vom 23.07.2014

Gegenstand der beiden vorliegenden Bauleitplanver-
fahren ist die Schaffung der planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fur die Ansiedlung eines Mdébelmarkt-
zentrums auf einer bisher als Kleingartenanlage ge-
nutzten Flache norddstlich der BAB-Anschlussstelle
Kiel-Mitte.

Die angestrebte Ansiedlung eines Mébelmarktzentrums
soll die Funktion der Landeshauptstadt Kiel als
Schwerpunkt fur Versorgungseinrichtungen ausbauen
und nachhaltig starken. Sie ist damit Teil einer im Lan-
desentwicklungsplan geforderten aktiven Ansiedlungs-
politik, mit der Arbeitsplatze und Wachstum in Schles-
wig-Holstein geschaffen und erhalten werden sollen.
Dariiber hinaus wird die zentralortliche Bedeutung der
Landeshauptstadt Kiel gestarkt.

Von Seiten der Stadt Rendsburg werden keine Anre-
gungen zu den oben genannten Bauleitplanverfahren
geaullert.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

30 Gemeinde Gettorf, Amt Danischer Wohld,

Stellungnahme vom 01.09.2014

Seitens der Gemeinde Gettorf werden keine Anregun-
gen vorgebracht zu den o.a. Planungen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

31 Stadt Eckernforde,

Stellungnahme vom 20.08.2014

Nach Priufung der von Ihnen vorgelegten Unterlagen zu
den o. g. Bauleitplanverfahren werden keine Bedenken
oder Anregungen seitens der Stadt Eckernférde vorge-

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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bracht. Negative Auswirkungen auf die Stadt Eckern-
férde sind nach wie vor nicht zu erwarten.

32

Stadt PIon,
Stellungnahme vom 21.08.2014

Belange der Stadt PIon sind nicht betroffen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

33

BUND — und fir Umwelt und Naturschutz Deutschland e. V.,
Stellungnahme vom 25.08.2014

Stellungnahme des BUND-Landesverbandes
Schleswig-Holstein zum Entwurf des Bebauungs-
plan 988

Die Stellungnahme bezieht sich auf den vorliegenden
Entwurf, die dazugehérige Begriindung und die zugeho-
rigen Gutachten. Sie wurde unter Mitarbeit von Rldiger
Nebelsieck, Fachanwalt fir Verwaltungsrecht, Mohr
Rechtsanwalte Hamburg erstellt.

Wir beschranken uns bei unserer Stellungnahme auf die
von uns zu vertretenden Belange in Bezug auf Umwelt-
und Naturschutz.

Diese Aussage wird zur Kenntnis genommen.

Vorbemerkung:

Die ausgelegten Planunterlagen sind widersprichlich,
soweit es sich einerseits um einen Angebots-
Bebauungsplan handeln soll, andererseits aber samtli-
che Gutachten konkret auf die Planungen zweier M6-
belhduser abstellen und deren ganz konkrete Betriebs-
szenarien als Pramissen verwenden. Der Widerspruch
wird etwa aus Kapitel 5.0 des Begrindungsentwurfes
offensichtlich. Dort heil3t es, dass es sich um einen An-
gebotsbebauungsplan handele, die Gutachten aber
angesichts der konkreten Planungen von Mdobel-Kraft
auf diese Planung bezogen seien. Weiter sei beispiel-
haft auf Kapitel 6 des Schallgutachtens von M + 0 ver-
wiesen, wo es heif3t, dass die Planungen aus Immissi-
onsschutzsicht genehmigungsfahig seien, wenn zum
einen die vorgeschlagenen Festsetzungen Ubernommen
wirden, zum anderen aber auch die in den Ziffern 6.2.1
- 6.2.9 zugrunde gelegten Betriebsablaufe eingehalten
wuirden. Damit widerspricht die Planung der Rechtspre-
chung des Bundesverwaltungsgerichts, die zwar ein
weitreichendes -Planungsermessen bei der Wahl zwi-
schen Angebotsbebauungsplanen und vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanen einrdumt, dann aber eine
Kongruenz zwischen der Rechtsformwahl und den
Grundlagen der Abwéagung fordert. Daran fehlt es hier
offensichtlich. Zudem wurden in der Abwagung der bis-
her eingegangenen Stellungnahmen zahlreiche Ein-
wendungen, die sich auf die konkreten Pramissen der
Planungen der Firma Krieger beziehen, fehlerhaft mit
dem Argument des Rechtscharakters eines Angebots-
bebauungsplans zuriickgewiesen.

Der Stellungnahme wird inhaltlich nicht gefolgt.

Der Bebauungsplan Nr. 988 wird als Angebotsbebau-
ungsplan aufgestellt.

Dass samtliche Gutachten auf den Bau zweier Mébel-
hauser abstellen, entspricht den Festsetzungen des
Bebauungsplans, der unter Ziffer 1.1 der textlichen
Festsetzungen in der Teilflache 1 EIN Einrichtungshaus
und in der Teilflache 2 EINEN SB-Mobelmarkt zulasst.

Es ist offentlich bekannt, dass das Einrichtungshaus
Mobel Kraft und der SB-Mobelmarkt Sconto Interesse
an einer Ansiedlung auf dieser Flache haben.

Ziffer 5 der Begrindung lautet: ,In den fir die Bauleit-
planung benétigten Fachgutachten wurden die Auswir-
kungen des geplanten Mobelmarktzentrums auf die
Belange Stadtbild, Wirtschaft, Umwelt und Verkehr un-
tersucht und aufgezeigt. Grundlage der Untersuchungen
bildet dabei teilweise substantiell das Ansiedlungsvor-
haben des Unternehmens ,Krieger Grundstiick GmbH*,
das das zu Uberplanende Areal bereits erworben hat
und die Ansiedlung eines Mdbelhauses ,Mdbel Kraft"
und die Errichtung eines zusétzlichen Mdbeldiscounters
»Sconto“ vorsieht. Daher werden in den vorliegenden
Gutachten z.T. schon fest umrissene Aussagen zum
konkreten Ansiedlungsvorhaben des Investors getrof-
fen.”

Es ist sehr wahrscheinlich, dass sich diese Unterneh-
men bei Rechtskraft des Plans auch ansiedeln werden.
Daher werden im Rahmen der vorliegenden Angebots-
Bebauungsplanung ausdrticklich bereits konkrete be-
triebliche Eigenschaften des geplanten Mobelmarktzent-
rums in die Umweltfolgenabschatzung einbezogen,
insbesondere die Prognose zur Verkehrserzeugung, die
sich u.a. auf Erfahrungswerte vergleichbarer Betriebe
stutzt. Hier gilt, dass mit dieser Vorgehensweise aus
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pragmatischer Sicht die realistisch zu erwartenden Pla-
nungsfolgen dadurch besser, zuverlassiger und auch
detaillierter beschrieben werden koénnen als durch die
Annahme eines "Worst-Case". Insofern sind die aus-
gelegten Planunterlagen aussagekréaftig.

Weiterhin halten wir fest, dass der Ratsbeschluss vom
29.09.2011 die Verpflichtung zur Flachenminimierung
ausspricht; dieses wurde auch auf Seite 27, Punkt 10
des Kaufvertrages zusétzlich festgehalten. Trotzdem
setzt der vorliegende Entwurf unverandert die Flachen-
winsche des Investors aus dem Aufstellungsbeschluss
vom 29.9.11 um. Das Ergebnis des Architektenwettbe-
werbs aus dem Oktober 2012 wird ebenfalls 1:1 umge-
setzt, welches ja ohne Kenntnis der Gutachten erfolgte
und schon damals gegen den Ratsbeschluss verstiel3,
indem nicht der Vorschlag mit dem geringsten Flachen-
verbrauch zum Sieger erklart wurde. Auch der Birger-
entscheid, der nur eine knappe Mehrheit fir die Fortfiih-
rung der Planung erbrachte und insbesondere im Be-
reich der Kieler Kernstadt ein mehrheitliches Ja zum
Planungsstopp ergab, sollte u. E. Auswirkungen auf den
Entwurf haben, was offensichtlich nicht erfolgt ist.

Flachenminimierung
Der Stellungnahme wird inhaltlich nicht gefolgt.

Der interfraktionelle Antrag (Drs. 0788/2011) zum
Grundsatzbeschluss (Drs. 0642/2011) hat in der Pla-
nung Berucksichtigung erfahren. Die ST 2 —Flachen
wurden in der Planzeichnung reduziert.

Das mogliche MalR der Reduzierung des Flachenver-
brauchs ist eine Entscheidung aus diversen zu beach-
tenden Kriterien. Die vorliegende Variante hat sich ins-
gesamt als die verkehrlich, funktional und betrieblich
vorteilhafteste erwiesen. Die Anordnung der beiden
Baukdrper (Einrichtungshaus und SB-Mobelmarkt) etwa
mittig im Plangebiet resultiert zum einen aus der Not-
wendigkeit der duReren Erschlielung tUber den West-
ring sowie der nachfolgenden inneren ErschlieBung mit
ausreichend dimensionierter Flache auf dem Betriebs-
grundstick. Zum anderen werden durch die gewahlte
Anordnung der Baukorper und den dadurch erreichten
groBen Abstand und die abschirmende Wirkung zur
Wohnbebauung nérdlich des Hasseldieksdammer Wegs
betriebsbedingte Immissionen im Umfeld des Plange-
biets minimiert. Auch zur sidlich gelegenen GroR3en
Grunen Schitzengilde hin wird mit der Anordnung des
Sondergebiets und der umgebenden Grinflachen eine
Minderung stérender Wirkungen auf den denkmalrecht-
lich geschitzten Bereich und auf die dort anzutreffende
Tierwelt erreicht.

Im Architektenwettbewerb kann der Versiegelungsgrad
nicht das alleinige Bewertungskriterium darstellen.

Die Frage des Birgerentscheids betraf das ,,Ob“ und
nicht das ,Wie“ der Planung. Der Blrgerentscheid hatte
die Fortfihrung des Planverfahrens zum Ergebnis.

Ebenso sollte das ,Nachhaltige Fldchenmanagement
Kiel* laut Zusatzbeschluss unbedingt angewandt wer-
den. Dazu ist festzuhalten, dass es sich bei der be-
troffenen Flache nicht um eine dort genannte Potential-
flache handelt. Dort wird zudem ebenfalls eine flachen-
schonende Stadtentwicklung gefordert.

NFK (Nachhaltiges Flachenmanagement Kiel)
Der Stellungnahme wird inhaltlich nicht gefolgt.

Die Erganzung der Ziffer ,Neu 9“ mittels Ergénzungsan-
trag (Drs. 0788/2011) besagt, dass ein Programm zur
Sicherung und zum Ausbau der 6ffentlichen Grin- und
Freiflachen auf der Grundlage des regionalen freirdum-
lichen Leitbildes fur Kiel und Umland (2007-2012) vorzu-
legen ist, und dass dieses Programm mit dem NFK
verbunden werden soll. Fir dieses Programm werden
einzelne Punkte (a-g) benannt, auf die ein besonderes
Augenmerk zu legen ist. In dem Ergédnzungsantrag wird
die Verwaltung darum gebeten, diese Punkte im Zu-
sammenhang mit der Ansiedlung eines Mdo&belmarkt-
zentrums zu berlcksichtigen. Der Ergdnzungsantrag
besagt nicht, dass die NFK-Ergebnisse im Rahmen der
Standortfindung angewendet werden missen.

Standortprufung

Die LH Kiel entbehrt aufgrund ihres verhaltnismaRig
kleinen Gemeindegebietes sowie vorhandener Bebau-
ungs- und ErschlieBungsstrukturen innerhalb bebauter
Bereiche die fur eine grof3flachige Neu-Bebauung erfor-
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derlichen Flachenkapazitaten (s. Standort- Alternativen-
prufung, CIMA 2013). Daraus kann eine Inanspruch-
nahme von mit anderen Nutzungen belegten Flachen -
in diesem Fall einer Grinflache — im Rahmen groR3fla-
chiger Neubau-Planungen erfolgen.

Aufgrund mangelnder kurzfristiger Verfligbarkeit grof3-
flachiger Areale fir flachenintensive Bauvorhaben wur-
de dieses Areal im Rahmen der Standortalternativen-
prifung fir die Ansiedlung eines Mdbelmarktzentrums
in der Landeshauptstadt Kiel (CIMA) mit einbezogen.

Im Weiteren erfolgt jetzt Punkt fur Punkt die Auseinan-
dersetzung mit der Begriindung sowie den dazugehdri-
gen Gutachten.

2.2.6 Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEKK)
Hier heildt es :auf S.7 ,Zum Schutz des Lokalklimas sind
hier Bereiche mit Ausgleichsfunktion zu erhalten sowie
Luftleitbahnen von Bebauung frei zu halten ....Zudem
wird es von einer Luftleitbahn tangiert, betroffen sind
jedoch weder die maf3geblichen Bereiche mit ganztags
aktiver Ausgleichsfunktion fiir angrenzenden Siedlungs-
raum, noch Bereiche mit lokaler Ausgleichsfunktion".
Dazu halten wir fest: Die Klimakarte aus dem INSEKK
wurde 1996 erstellt, ebenso wie die Untersuchungen,
auf denen die Aussagen basieren. Heute gibt es deut-
lich héhere Verkehrsbelastungen im Zuge des allgemein
gestiegenen Verkehrs, der Ansiedlung von IKEA und
der VergréRBerung von CITTI sowie des deutlich gestie-
genenen RoRoAufkommens mit Skandinavien. Daher
kann das INSEKK mit der veralteten Klimakarte sowie
den diesbezilglichen Aussagen hier nicht herangezogen
werden.
Dem Klimaschutzkapitel des INSEKK steht zudem Fol-
gendes vor:
- Klimaschutzstadt als strategisches Ziel Kiels
- Aktiven Klimaschutz betreiben durch ... nachhalti-
gen Umgang mit den natirlichen Ressourcen in
unserer Stadt.
Eine Berucksichtigung dieser Ziele ist aus dem vorlie-
genden Entwurf nicht erkennbar, explizit wird auch im
Umweltbericht eine Auseinandersetzung seitens der
Planung zu diesem Thema verneint.

INSEKK
Der Stellungnahme wird inhaltlich nicht gefolgt.

Das Integrierte Stadtentwicklungskonzept (INSEKK)
stellt gesamtstadtische Ziele der Stadtentwicklung dar,
die allesamt einer Fur- oder Wider-Entscheidung zu-
ganglich sind. Es fuhrt funf strategische Ziele fur die
Landeshauptstadt Kiel an. Neben dem Aspekt ,Schutz
des Lokalklimas® steht auch das Ziel ,Innovative Stadt"
mit dem Gliederungspunkt ,Wirtschaftsstandort®. Dieser
stellt dar, dass ein weiterer Standortausbau von Fach-
markten mit aperiodischen Angebotssegmenten verfolgt
werden soll. Die hier vorgetragenen bzw. zitierten Pla-
nungsziele des INSEKK sind im Rahmen der Gesam-
tentscheidung zum Fur und Wider des Planvorhabens
sorgfaltig abgewogen und zurlickgestellt worden, zu-
gunsten des Gesamtziels, Kiel als wachsende Stadt mit
gestarkter Wirtschaftskraft weiter zu entwickeln.

Es wird nicht davon ausgegangen, dass sich die An-
siedlung eines Grof¥flachigen Einzelhandels auf die im
INSEKK rahmensetzenden strategischen Gesamtziele
fur die weitere Stadtentwicklung negativ auswirken wird.
Der Aspekt "Schutz des Lokalklimas" ist vom Aspekt
"Klimaschutz im Sinne einer Minderung des globalen
Klimawandels" zu trennen.

Konkrete MaRnahmen, die dem Klimawandel entge-
genwirken, sind im Bebauungsplan nicht festgesetzt.

Im weiteren Sinne sind jedoch alle Mal3Bnahmen, die der
Minderung oder dem Ausgleich negativer Auswirkungen
der Planung auf das Lokalklima dienen, auch wirksam
im Hinblick auf die Anpassung an den Klimawandel.
Hierzu zahlt beispielsweise die umfangreiche Begri-
nung von Dachflachen.

3.5. Standortalternativen

Umweltvertraglichkeit als Kriterium findet hier keine
Erwédhnung und spielte damit eine deutlich -
untergeordnete Rolle. Das ist nicht haltbar, wenn ein
Okologisch gesehen sehr hochwertiges Gebiet zur Dis-
position steht.

Weiterhin heil3t es: "Durch die im nahen Umfeld vor-
handenen Einzelhandelsnutzungen besteht am Standort
Westring eine sehr gute Chance fir Agglomerationsef-
fekte, die INSBESONDERE eine quantitative Buindelung
der Verkehrsinfrastruktur erwarten lasst." Diese Aussa-
ge beinhaltet auch wirtschaftliche Synergieeffekte, die
mehr als die angegebenen max. 5% gemeinsamen
Kunden (und damit auch Querverkehre) vermuten las-
sen. (siehe auch 4.5.1).

In der Standortalternativenpriifung wurden potentielle
Ansiedlungsstandorte anhand von jeweils finf Kriterien-
kategorien bzw. 13 Einzelkriterien untersucht und aus
stadtplanerischer Perspektive in ihrer Eignung einge-
schatzt. Ein Einzelkriterium bildete dabei die Land-
schaftsplanung. Dieses Kriterium beinhaltet neben in-
formellen Zielen des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege auch rechtsverbindliche Vorgaben des
Naturschutzrechts, welche aus dem Landschaftsplan
der Landeshauptstadt Kiel hervorgehen. Eine weitere
planerische Vorgabe ist das auf den Darstellungen des
Landschaftsplans basierende Freiraumliche Leitbild Kiel
und Umland. In diesem Einzelbewertungskriterium wur-
de der Standorteignung dieser Flache mit ,schlecht*
bewertet. Der Standort weist jedoch in keinem anderen
Kriterium eine schlechte Bewertung auf, so dass er in
der Gesamtbewertung als Standort fur die Ansiedlung
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empfohlen wird.

Die Umweltauswirkungen wurden in den entspre-
chenden Gutachten zum Bebauungsplan umfassend
untersucht und bewertet.

Die Abschatzung des Verkehrsaufkommens aus dem
Verkehrs- und ErschlieBungsgutachten (WVK 2014)
wird als korrekt angesehen.

3.6 Stadtebauliche und raumliche Analyse

Hier heil3t es: ,Lediglich am Westring und am Hassel-
dieksdammer Weg werden sich neue Sichtbeziige und
Raumkanten ergeben."

Schon in unserer Stellungnahme zum Vorentwurf for-
derten wir Visualisierungen, worauf auf Vorhandene
verwiesen wurde. Uns sind nur Folgende bekannt: Die
auf http://www.moebel- kraft.de/kiel/ (1) bzw. im Rah-
men des Architekturwettbewerbes (2, einsehbar in der
,Glasernen Akte" der Stadt Kiel) erstellten Visualisie-
rungen geben nicht den Blick von der Ostlichen Seite
des Westrings, wo am RBZ taglich Tausende von Men-
schen langs' kommen bzw. vom Hasseldieksdammer
Weg im Norden. Sie zeigen nur belaubte Baume. Zu-
dem zeigen z.B. die Vogelperspektiven auf der Mobel
Kraft Seite nicht die Wirklichkeit auf dem Gelande der
GGSG - es fehlen dort die Gebaude; in wieweit die Vi-
sualisierung von der Westringseite daher der Wirklich-
keit entspricht, erscheint unklar, zudem die zu erhalte-
nen Baume im B-Plan nicht festgelegt wurden (siehe
auch 4.4)

Wir fordern also (erneut) eine Visualisierung vom Has-
seldieksdammer Weg aus, fur den Westring von der
RBZ-Seite, zudem beides auch mit kahlen Baumen
(was ja etwa die Halfte des Jahres gilt).

Der Stellungnahme wird inhaltlich nicht gefolgt.

In dem Gutachten zur stadtebaulichen und rédumlichen
Analyse (Jo Claussen-Seggelke, 2012) wurden Kriterien
erarbeitet, anhand derer eine bestmdgliche Einbindung
der Gebaude- und Nutzungsstrukturen erzielt werden
kann.

Die Analyse zeigt weiter nachvollziehbar auf, wie mit
den in ihr erarbeiteten Beurteilungskriterien eine mégli-
che Einbindung der baulichen Strukturen auch fur das
Landschaftshild weitestgehend schonend gelingen
kann. Diese Aspekte bestimmen maRgeblich die dazu
getroffenen Festsetzungen im Bebauungsplanentwurf.
Das Plangebiet wird nach drei Seiten vollstandig einge-
grant.

Die zu erhaltenden Baume wurden Uber die Flachen zur
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen festgesetzt.

Im Griunordnerischen Fachbeitrag sind die zu erhalten-
den Baume ausreichend gekennzeichnet, und die flr
die neue Einmindung Uberplanten Baume wurden bi-
lanziert und werden ausgeglichen.

Die geplante Bebauung befindet sich zwischen 70 und
120 m entfernt vom Hasseldieksdammer Weg. Die Ab-
standsflache soll durchgriint werden, so dass sie unter
anderem zur Minimierung des Eingriffs in das Land-
schaftsbild dient.

Die Erstellung weiterer Visualisierungen erscheint
daher wenig hilfreich und ist daher nicht vorgese-
hen.

Weiterhin heil3t es: "Auch die Faktoren Verkehrsanbin-
dung UND Nachbarschaft zu &hnlich gro3flachigen Ein-
zelhandelsnutzungen wie IKEA und CITTI mit entspre-
chenden Synergieeffekten spielen hierbei eine wichtige
Rolle."

Diese Aussage beinhaltet also auch wirtschaftliche Sy-
nergieefekte, die mehr als die angegebenen max. 5%
gemeinsamen Kunden (und damit auch Querverkehre)
vermuten lassen. (siehe auch 4.5.1).

Der Stellungnahme wird inhaltlich nicht gefolgt.

Die Abschéatzung des Verkehrsaufkommens aus dem
Verkehrs- und Erschlielungsgutachten (WVK 2014)
wird als korrekt angesehen.

4.4 Grunordnerische Festsetzungen

Hier heil3t es: "Ortsbildpragendes, straf3enbegleitendes
Grin, die Allee am Westring und die Baumreihe am
Hasseldieksdammer Weg bleiben weitgehend als
Baumbestéande erhalten." Der B-Plan Entwurf enthalt
keinerlei Festsetzungen, welcher Baum erhalten bleiben
soll.

Dieses ist nachzuholen. ,Weitgehend" ist zu ungenau.
Zudem sind die westlich des Westrings liegenden Bau-
me nicht als Allee zu bezeichnen, da eher nicht in einer
Reihe gepflanzt. Aus ortsbildpragenden und natur-
schutzrechtlichen Griinden sollten hier moglichst viele
Baume des gesamten Grinstreifens erhalten bleiben.
Dieser Grunstreifen ist immerhin als ,stadtbildpragende
Gehdlzstruktur mit GroRBbaumbesatz" von den Gutach-

Die Stellungnahme wird teilweise beriicksichtigt.

Grundsatzlich sind alle stadtischen Baume am Westring
zu erhalten. Lediglich einzelne Baume, die von Bau-
maRnahmen betroffen sind, werden entfernt. Im Grin-
ordnerischen Fachbeitrag sind Verlust und Ersatz des
Baumbestands differenziert dargestellt.

Die Anregung zum Thema Allee wird aufgenommen und
der Text entsprechend geandert.
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tern (IPP 4.4, S.19) beschrieben worden.

Das sollte u. a. auch unter dem Aspekt bericksichtigt
werden, dass die Menschen der angrenzenden Stadttei-
le deutlich gegen die Fortsetzung der Planung gestimmt
haben - somit sollte hnen der Anblick einer Ausweitung
des Sonderwirtschaftsbereiches im Stile eines Gewer-
begebietes weitestgehend erspart bleiben.

Der Stellungnahme wird inhaltlich nicht gefolgt.

Es ist ein Kompromiss zwischen dem Erhalt der Ge-
hélzstrukturen westlich des Westrings und den wirt-
schaftlichen Interessen des zuklnftigen Investors (frih-
zeitige Erkennbarkeit fir Kunden, Werbewirksamkeit)
geschlossen worden. Die Ubrigen drei Seiten des Areals
sind stark zu begriinen und nehmen etwaige optische
Beeintréchtigungen durch die Ansiedlung zuriick.

Flachen oder MaRnahmen zum Schutz zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Insbesondere die am Hasseldieksdammer Weg gelege-
ne Ausgleichsflache A2 kann aufgrund der schmalen
Proportionen, deren Flache und Wertigkeit zusatzlich
durch den Pflegeweg reduziert werden, nur eine geringe
Biotopfunktion Gbernehmen, die sogar unter der bisheri-
gen - Wertigkeit liegt. Die Verbindungen zwischen den
Ausgleichsflachen sind zu schmal. Die Ausgleichsflache
A3 wird zusatzlich durch den Werbepylon und die damit
verbundenen regelmafRigen menschlichen Aktivitaten in
der Ausgleichsflache in ihrer Wertigkeit geschmaélert.
Die Wertigkeit aller 3 Ausgleichsflachen wird massiv
durch den uberplanten und bewirtschafteten Raum des
Mdébelmarktzentrums beeintrachtigt. Wie im Weiteren
ausgefihrt, verneinen wir die hier angerechnete Funkti-
on.

Der Stellungnahme wird inhaltlich nicht gefolgt.

Die ehemaligen Kleingartenflachen, die nicht baulich
genutzt werden sollen, werden gezielt aufgewertet, ins-
besondere um fir die gesetzlich geschiitzten Tierarten-
gruppen Brutvdgel, Fledermause und Amphibien mit
ihren lokalen Populationen Lebensraum zu erhalten und
zu entwickeln.

Die Verbindung zwischen den MaRnahmenflachen Al
und A3 ist erkennbar schmal. Die Wegeverbindung
bleibt erhalten und der Eingriff durch den Werbepylon ist
in der Bewertung bericksichtigt. Die Flachen sind je-
doch nicht isoliert, sondern im Zusammenhang mit den
Flachen der GroRen Griinen Schitzengilde und den
planfestgestellten Geholzersatzflachen der B76 zu se-
hen. Die Verbindung der MalRnahmenflachen ist mit
den angrenzenden Gehdlzflachen ausreichend di-
mensioniert, um den artenschutzrechtlichen Anfor-
derungen zu genugen.

Dem dargestellten Zusammenhang zwischen dem Wer-
bepylon und einer damit verbundenen regelmafigen
menschlichen Aktivitdten kann inhaltlich nicht gefolgt
werden.

Weiterhin heil3t es: "Diese Flachen dienen als Aus-
gleichsflachen fur die versiegelten Bereiche". Es werden
hochstens 10% eines jeden Kleingartens durch Lau-
benabriss entsiegelt, der Rest ist sowieso nicht versie-
gelt. Damit findet kein Ausgleich fir Versiegelung statt.
Richtigerweise muss es hier heilden ,flr die Gberplanten
Bereiche". Dass dieser Ausgleich so nicht statthaft er-
scheint, folgt im spéateren Abschnitt.

Der Stellungnahme wird inhaltlich gefolgt.

Die Anregung wird aufgenommen und der Text der Be-
grindung geandert.

4.5.1 Verkehrliche Erschliel3ung

Das Verkehrsgutachten arbeitet maf3geblich mit den von
Mobel Kraft gelieferten Zahlen und bezieht sich maR-
geblich auf die Erfahrungen von anderen Mdbel Kraft
und Sconto. Damit ist dieses Verkehrsgutachten nicht
als Grundlage eine Angebotsbebauungsplans haltbar,
insbesondere auch, da sich einzelne StraRenabschnitte
schon jetzt in einer kritischen Verkehrsbelastung befin-
den:

Knotenpunkt Westring (K 10) / Saarbriickenstraf3e:
Bereits im Analysejahr 2012 weist der Knotenpunkt mit
einer Qualitatsstufe ,, E" bei einer grof3ten mittleren War-
tezeit von 70,2 s eine geringfuigige Uberschreitung der
maximal anzustrebenden Wartezeit von 70 s auf Zur
Status-quo-Prognose 2030 steigt die grof3te mittlere
Wartezeit unter Erhalt der Qualitatsstufe , E" weiter auf
77,6 s an. Im Planfall 2030 steigt die grofite mittlere
Wartezeit weiter auf 99,4 s aufgrund des zusatzlichen

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung werden
ausdricklich bereits konkrete betriebliche Eigenschaften
des geplanten Mdébelmarktzentrums in die Umweltfol-
genabschatzung einbezogen, insbesondere die Progno-
se zur Verkehrserzeugung, die sich u.a. auf Erfah-
rungswerte vergleichbarer Betriebe stitzt. Mit dieser
pragmatischen Vorgehensweise werden die realis-
tisch zu erwartenden Planungsfolgen besser und
zuverlassiger beschrieben als durch die Annahme
eines "Worst-Case"

Die in der Leistungsféahigkeit berechnete Wartezeit von
99,4 s resultiert am 0stlichen Teilknoten Westring /
SaarbriickenstraRe im Geradeausstrom vom Th.-Heuss-
Ring in Richtung Westring. Da diese Lichtsignalanlage
gemal dem heutigen Bestand eine Pfortnerfunktion zur
Zuflussregelung des Westringes Ubernimmt, ist die
Freigabezeit des Geradeausstromes absichtlich auf ein
geringes MalRR begrenzt. Die bereits heute, auch zu
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Zielverkehres aus der sudlichen Bundesstrale B 76. Zu
Spitzenverkehrszeit erfolgt der Verkehr des Geradeaus-
stromes daher mit zweimaligem Vorrtcken. Der rechne-
rische Rickstau des genannten Stromes betragt 17
Pkw- Einheiten (102 m) und kann im vorhandenen Stau-
raum aufgenommen werden.

Auf S. 27 des Verkehrsgutachtens wird in diesem Be-
reich von einem Plus von 1100Autos/24h ausgegan-
gen. Eine hier leicht nach oben geénderte PKW-Zahl
wirde hier einen Wert von >100 s entstehen lassen,
der automatisch zur Kategorie F: ungeniigend fiihren
wirde.

IKEA, ausgewiesene Verkehrsfuhrung verlauft von Su-
den kommend Uber die B 76 und die BAB 215. Um dies
zu unterstitzen, wurde in der Vergangenheit diese ein-
schrankende Signalsteuerung eingerichtet.

Die fiir diesen Teilknoten unbefriedigende Qualitatsstufe
durch die heute bereits erhdhte Wartezeit lasst sich
kurzfristig nur durch Anderung der Zuflussregelung ver-
bessern. Durch den geplanten Anschluss ,Mitte* (Muh-
lendamm) ist durch Umverteilung der, insbesondere von
Citti-Park abflielRenden, Verkehre mit einer deutlichen
Entlastung im Bereich Saarbriickenstrale/ Westring zu
rechnen.

Das Verkehrsgutachten fihrt auf S. 40 aus: ,Im Planfall
2030 mit den geplanten Mébelméarkten und dem erwei-
terten Anschluss des Mihlendamms kann eine ausrei-
chende Qualitatsstufe ,D“ des Verkehrsablaufes mit
einer grofiten mittleren Wartezeit von 53,8 s sicherge-
stellt werden. Somit tritt in dem betrachteten Planfall
2030 ein gegenliber Heute verbesserter Verkehrsablauf
ein.”

Der Mitnahmeeffekt (zwei verschiedene Markte anfah-

ren, z.B. Ikea und Sconto, Citti und Mdbel Kraft) wird im

Mdébelsegment mit 5 % angegeben (und damit auch der

entsprechende Pendelverkehr zwischen nahen Einzel-

handelsstandorten wie lkea und Citti. (S.21 des Ver-
kehrsgutachtens).

Dies ist zu bezweifeln: Schlie3lich verweisen insbeson-

dere das stadtebauliche Gutachten als auch die Be-

grindung des B-Plan-Entwurfs als Begrindung fur die-
sen Standort mehrfach auf Synergieeffekte zu nahen
anderen Anbietern, und diese Synergieeffekte erschei-
nen, anders als in der Antwort auf diesen Einwand zum

Vorentwurf gesagt, nicht nur verkehrstechnisch gemeint:

- 3.5. Standortalternativen
"Durch die im nahen Umfeld vorhandenen Einzel-
handelsnutzungen besteht am Standort Westring
eine sehr gute Chance fir Agglomerationseffekte,
die INSBESONDERE (also nicht nur) eine quantita-
tive Bundelung der Verkehrsinfrastruktur erwarten
l&sst."

- Stadtebauliche und raumliche Analyse
"Auch die Faktoren Verkehrsanbindung UND
Nachbarschaft zu ahnlich grof3flachigen Einzelhan-
delsnutzungen wie IKEA und CITTI mit entspre-
chenden Synergieeffekten spielen hierbei eine
wichtige Rolle."

- 6 Abwéagung S.47 "Durch die hervorragende Ver-
kehrsanbindung UND die Mdglichkeit der Ankntp-
fung an bereits bestehende groBmalstabliche Nut-
zungen in unmittelbarer Nachbarschaft weist der
Standort aus stadtebaulicher Sicht gute bis sehr
gute Voraussetzungen fiur das Planvorhaben
auf...auf."

Hier ergibt sich ein nicht haltbarer Widerspruch.

Der Stellungnahme wird inhaltlich nicht gefolgt.

Entsprechend den getroffenen Aussagen im Verkehrs-
gutachten (S. 21) ist weder ein Mithahmeeffekt aus dem
vorhandenen Verkehr des Westringes noch ein Konkur-
renzeffekt zu IKEA, welche das Verkehrsaufkommen
mindern wirden, bertcksichtigt. Es wird mit einem ver-
kehrlich unglinstigen Berechnungsansatz gerechnet, um
damit die gegebenenfalls gesteigerte Attraktivitat eines
entstehenden regionalen Modbelmarktstandortes zu be-
achten. Die gesamten uber die Verkaufsflache abge-
schatzten Verkehre werden als Neuverkehre angesetzt.
Mit dem zugrunde gelegten verkehrlich unglinstigeren
Berechnungsansatz wird eine Annahme auf der siche-
ren Seite getroffen.

Ein Verbundeffekt ist allein zwischen dem Einrichtungs-
haus und dem SB-Md&belmarkt innerhalb des Geltungs-
bereichs berticksichtigt, da beide Mobelmarkte dieselbe
Stellplatzanlage benutzen: Durch die gegenseitige
raumliche Nahe der geplanten Nutzungen sowie der
gemeinsamen Stellplatzanlage entsteht ein Verbundef-
fekt, welcher die Summe der KFZ-Fahrten der Einzel-
nutzungen reduziert. Ein Teil der Kunden sucht bei einer
Anfahrt beide Mdbelmarkte auf. Das berechnete Kun-
denverkehrsaufkommen der einzelnen Nutzungen ad-
diert sich im Zusammenspiel somit nicht vollstandig und
wird um 10-30 % gemindert.

Die Aussagen des Verkehrsgutachters, insbesondere
auch zum prognostizierten Mitnahmeeffekt innerhalb
des kunftigen Moébelmarktzentrums, sind aus Sicht der
Stadt nicht anzuzweifeln.

Ein Widerspruch ergibt sich aus den Aussagen der
Gutachten nicht. Koppelungseffekte werden in diver-
sen Gutachten genannt/betrachtet und lediglich im Ver-
kehrs- und ErschlieBungsgutachten quantifiziert.

4.6 Festsetzungen zum Immissionsschutz
Festsetzungen zum Schutz vor Gewerbelarm

Die Planungen sind unter dem Gesichtspunkt weiter
ansteigender Larmbelastungen nicht zulassungsféhig

Der Stellungnahme wird inhaltlich nicht gefolgt.

Die Angabe eines Gesamtlarmpegels von tiber 70 dB(A)
im Larmgutachten beruht auf einer systematisch fehler-
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und zudem abwéagungsfehlerhaft. Ausweislich der
Larmgutachten und des Umweltberichts ist schon die
aktuelle Larmbelastung im Umfeld des Planungsgebiets
sehr hoch und Uberschreitet in Teilbereichen sogar die
Schwelle von 70/60 dB(A) tags/nachts, mithin die
Schwelle der Gesundheitsgefahr. Diese schon jetzt
extrem hohe Belastung darf nicht noch weiter ansteigen,
sondern muss unter dem Gesichtspunkt der staatlichen
Schutzpflicht fur Leib und Leben dringend gemindert
werden. Der Planentwurf und das Larmgutachten gehen
demgegenuber rechtsfehlerhaft davon aus, dass eine
weitere Erhéhung von ,nur" 0,5 dB(A) hinnehmbar sei.
Dabei ist in der Rechtsprechung des BVerwG geklart,
dass oberhalb der Schwelle der Gesundheitsgefahr jede
weitere Erhéhung des Larms relevant ist und nicht zu-
gelassen werden darf. Widerspriichlich erscheint unab-
hangig davon auch, dass unter dem Gesichtspunkt der
Anwendung der 16. BImSchV fiur den Verkehrslarm z.B.
fir das Berufsbildungszentrum Schallschutzanspriiche
eingerdumt werden, diese sich aber nicht in entspre-
chenden bauleitplanerischen Festsetzungen widerspie-
geln.

haften Darstellung. Bei der in der Einwendung erwahn-
ten Darstellung handelt es sich um eine Isophonenkarte,
die den Pegel im AuRenbereich angibt und dabei die
Reflexionen durch die Gebaude bertcksichtigt. Fir die
Beurteilung, ob die Schwelle von 70/60 dB(A)
tags/nachts Uberschritten wird, ist jedoch der Pegel auf
der Oberflache des jeweiligen Gebaudes heranzuzie-
hen; dabei sind entsprechend den "Richtlinien fir den
Larmschutz an Straen (RLS-90)" Reflexionen durch
das betrachtete Geb&ude nicht zu bertcksichtigen. Auf-
grund der Einwendung wurden im Nahbereich der Kreu-
zung Westring / Hasseldieksdammer Weg an den mut-
mafilich am starksten belasteten Wohnh&ausern Nachbe-
rechnungen der Fassadenpegel durchgefihrt. Ergebnis:
Es kommt am Tag zu einer geringfligigen Erhdhung des
Gesamtlarms (bis zu 0,2 dB(A)), aber die Pegel des
Gesamtlarms liegen am Tag an allen Immissionsorten
unter 70 dB(A). Die Nachtzeit ist fir die Betrachtung im
Bauleitplanverfahren nicht relevant, da vom geplanten
Moébelmarktzentrum nachts keine Emissionen ausgehen
werden und somit auch keine planbedingt hdheren Ver-
kehrslarmpegel entstehen kénnen.

Die Immissionstechnische Untersuchung nach 16. BIm-
SchVv (Verkehrslarmschutzverordnung) zeigt auf, dass
durch den erheblichen baulichen Eingriff in die Stral3e
Westring Rechtsanspriche auf Larmschutzmaflinahmen
.,dem Grunde nach” fir den betroffenen Eigentimer
hervorgerufen werden. Dies betrifft das Gebaude Be-
rufsbildungszentrum Haus Nr. 18c.

Bei der Modernisierung des RBZ (Geb&ude Nr. 18c)
wurden entsprechend der DIN 4109 (Schallschutz im
Hochbau) Schallschutzfenster berticksichtigt, die einen
ausreichenden Schallschutz gegeniiber dem Verkehrs-
larm in den Raumen gewahrleisten.

5.2 Grunordnerischer Fachbeitrag

Vermeidungs-, Minimierungs- und Kompensations-
malnahmen / Abarbeitung der naturschutzrechtli-
chen Eingriffsregelung

Die Abarbeitung der naturschutzrechtlichen Eingriffsre-
gelung ist in vielfacher Hinsicht fehlerhaft.

3.3. MalRnahmen der Grinordnung (GOF, S.48)

Zu dem Einwand wird im Folgenden vertieft Stellung
genommen.

Il Private Grunflachen

- Die Eingangsgrunflachen haben aufgrund des al-
lerseits dicht daran vorbeigefuhrten Verkehrs kaum
Nutzen fir die Fauna. Sie sind als Verkehrsinsel zu
sehen. Sie haben u. E. nach eine reine (nicht nur
Lvorrangige") gestalterische Funktion. Die Aussage
von S.54, dass sich die Anlage positiv auf dem Bio-
topverbund auswirkt, ist bei dem erwarteten Ver-
kehrsaufkommen nicht haltbar. Fur diese Flachen
sollen zudem deutlich héherwertige Geholzstruktu-
ren und Kleingérten vernichtet werden.

Der Stellungnahme wird inhaltlich nicht gefolgt.

Die Formulierung wird beibehalten. Die Herstellung
von naturnahen Grinflachen wirkt sich nach fachlicher
Einschéatzung tatsachlich positiv auf den Biotopverbund
aus. Das ist an folgende Bedingung geknupft: ,wenn
wichtige Griinelemente (u.a. Gehdlz- und Baumgrup-
pen) erhalten werden.“ Neben der gestalterischen Funk-
tion haben die Griunflachen auch eine Bedeutung fir
den Biotopverbund.

- Die Wertigkeit der Gehdlzflachen am Westring sinkt
durch die Bildung von Sichtachsen immens, da
standige Unterbrechungen des Grunkorridors vor-
liegen. Aufgrund der hohen Verkehrsbelastung ist
auch hier der Nutzen fur Fauna erheblich anzu-
zweifeln. Fur beide Flachen ist anzumerken, dass
mit einer erheblichen Beeintrachtigung auch der
Flora durch Salzeintrag durch Spritzwasser im Win-
ter zu rechnen ist.

Der Stellungnahme wird inhaltlich nicht gefolgt.

Durch die Schaffung von Sichtachsen vom Westring auf
das Sondergebiet wird der vorhandene Gehdlzbestand
am Westring mehrfach unterbrochen. Das filhrt zu einer
deutlichen Abwertung fir die Fauna, was im GOF ent-
sprechend bericksichtigt wurde.

Die Beeintrachtigung durch Spritzwasser wird sich nicht
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verandern. Die Landeshauptstadt Kiel vermeidet grund-
séatzlich den Einsatz von Streusalz und setzt es nur bei
extremen Wetterlagen, z.B. Eisregen ein.

- Die GroRBbaumpflanzungen an den Parkplatzen
haben einen gewissen klimatischen Wert, aber
aufgrund der Verkehrsbelastung kaum Wert fir die
Fauna. Auch hier ist mit massiver Beeintrachtigung
durch Streusalz zu rechnen.

Die Baumpflanzungen im Bereich der Stellplatzanlagen
haben in erster Linie gestalterische und gliedernde
Funktion. Darliber hinaus haben die Bdume einen posi-
tiven Effekt auf das Lokalklima und eine gewisse Be-
deutung als Lebensraum fir Insekten und Vogel.

Die Beeintrachtigung durch Streusalz kann nicht
ausgeschlossen werden. Sollten Ersatzbaume er-
heblich beschéadigt werden, sind diese durch
Neupflanzungen zu ersetzen.

- Fassaden- und Dachbegriinung kénnten auch ei-
nen gewissen Wert fiir die Fauna bekommen. Die-
ses wird aber durch die Parkplatzanordnung unmit-
telbar im Norden und Westen der Gebaude entlang
der dort geflihrten Stral3e und des dort erfolgenden
Lieferverkehrs massiv geschmalert.

Der Stellungnahme wird inhaltlich nicht gefolgt.

Die Fassaden- und Dachbegriinung haben je nach Alter
und in Nachbarschaft zu angrenzenden Flachen einen
unterschiedlichen Wert fiir die Fauna, insbesondere der
Brutvégel. Unbestritten sind die angrenzenden Ver-
kehrsflachen im Westen und Norden wertmindernd, dies
ist im GOF entsprechend bertcksichtigt.

Il Regenruckhaltebecken

- Die Regenruckhaltebecken sollen auch feuchte
Teillebensraume fiir Flora und Fauna werden. Die-
ses ist massiv anzuzweifeln, da das Regenwasser
nicht getrennt nach Dach (dort Versickerung und
Klarung durch Begrinung) und Stral3e/Parkplatze
eingeleitet wird. Von StralRe/Parkplatzen ist wiede-
rum mit einem massiven Salz bzw. auch sonstigem
Schadstoffeintrag wie Ol und Benzin zu rechnen.

Der Stellungnahme wird inhaltlich nicht gefolgt.

Regenrickhaltebecken sind grundsatzlich Abwasseran-
lagen und keine Weiher. Dass diese auch von Pflanzen
und Tieren als Lebensraum angenommen werden, ist
ein positiver Nebeneffekt, aber eben nicht der Haupt-
grund, ein Regenrickhaltebecken zu bauen. Als Tell
einer Abwasseranlage werden sie so bemessen, dass
sie das anfallende Wasser auch aufnehmen und ge-
drosselt ableiten kdnnen.

Hier werden vermutlich ausschlie3lich stérungstolerante
Arten zu erwarten sein. Das héngt von Faktoren wie
stark schwankendem Wasserstand, Schadstoffeintragen
und anthropogenen Einflissen ab.

Das Dachflachenwasser kann wegen fehlender Versi-
ckerungsfahigkeit der Béden nicht versickert werden.
Das Niederschlagswasser der Stellplatze und Umfahr-
ten wird entweder (ber ein Mulden-Rigolen-System
oder wie im Bereich der Stellplatzanlage St 1 zusatzlich
Uber eine konstruktive Regenwasserbehandlungsanlage
gereinigt, um eine Verunreinigung der Regenrickhalte-
becken auszuschlief3en.

- Die Regenruckhaltebecken sollen in einem fir das
Biotopverbundsystem sehr sensiblen Bereich er-
richtet werden: Die Grinachse zwischen Schuit-
zenpark und GGSG wird durch das sudliche Be-
cken massiv verschmaélert, die Wasserflache bietet
hier keinerlei Ersatz. Es sind v.a. Waldanteile, die
an dieser Stelle wegfallen sollen. Diese sind auf
dem Stadtgebiet Kiel gar nicht mehr ausgleichbar,
und kénnen auch extern noch nicht vollstandig
ausgeglichen werden.

Der Stellungnahme wird inhaltlich nicht gefolgt.

Bedingt durch die Morphologie des Gelandes sind die
Ruckhaltebecken in tief liegenden Grundsticksberei-
chen und in Richtung der Vorflut geplant worden.

Der am Westring vorhandene Wald wird umgewandelt
und im Verhéltnis 1:2 in Kiel-Wellingdorf und Kiel-
Wellsee vollsténdig ersetzt (19.000 m?2).

IV Flachen zum Schutz-, Pflege und Entwicklung

von Natur und Landschaft

- Die auf dem Gelande liegenden Ausgleichsflachen
Al - A3 sind deutlich zu klein, um auch nur anna-
hernd einen Ausgleich fur Mensch und Natur zu
bieten. Sie werden zuséatzlich (A2) durch die Anla-
ge eines Wanderweges geschmalert, befinden sich

Der Stellungnahme wird inhaltlich nicht gefolgt.

Auf den Flachen Al bis A3 findet ein Teilausgleich statt,
insbesondere fir die betroffenen Populationen gesetz-
lich geschitzter Brutvdgel, Fledermause und Amphi-
bien. Ein Ausgleich fur den Menschen in Form von
Naherholungsflachen ist hier nicht mdglich und wird
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teilweise auf einer Ausgleichsflache (Al) und wer-
den durch den Bau/Anlage/Pflege des Werbepy-
lons (Al) noch weiter eingeschrankt. Lediglich A3
hat eine gewisse Ausgleichsflachenfunktion, die
aber massiv durch die zu schmalen Korridore zu
Al und dann zu A2 eingeschrankt wird, sowie
durch die unmittelbare Lage an der Stellplatzanla-
ge und die deutlich zu kleine Dimension.

Somit gelingt das in der Zielsetzung genannte Ziel
von ausreichenden Ausgleichsflachen im Nahbe-
reich nicht.

durch die geplanten MaRhahmen auch nicht angestrebt.

Die Verbindung zwischen den MaRnahmenflachen Al
und A3 ist erkennbar schmal. Die Wegeverbindung
bleibt erhalten und der Eingriff durch den Werbepylon ist
in der Bewertung beriicksichtigt. Die Flachen sind je-
doch nicht isoliert, sondern im Zusammenhang mit
den Flachen der GroRRen Grinen Schitzengilde und
den planfestgestellten Gehodlzersatzflachen der B 76
zu sehen. Der hier vorgesehene Ausgleich ist vor allem
fur einen Teil der betroffenen Siedlungsfauna vorgese-
hen. Hierunter fallen mit Zwerg- und Mickenfledermaus
typische und haufige sowie relativ anspruchslose Fle-
derméause der Siedlungsbereiche. Auch die hier im Fo-
kus stehenden Brutvogel-Leitarten der Kleingarten gel-
ten als storungstolerant und anpassungsfahig. Ziel soll
sein, durch die vor Ort durchgefiihrten Optimierungs-
maflnahmen so viele der betroffenen Individuen wie
mdoglich im Vorhabenraum bzw. dessen unmittelbaren
Umfeld langfristig zu halten. Zu diesem Zweck wurden
spezifische Optimierungen durchgefihrt, die den be-
troffenen Zielarten (Zwerg- und Miuckenfledermaus,
Leitarten der Kleingarten, Kammmolch) zu Gute kom-
men sollen. Vor allem die Fledermause und ggf. auch
die Vogelarten profitieren mittelfristig auch von den au-
Berhalb des B-Plangebietes vorgesehenen Kompensa-
tionsmalinahmen. Die MalRnhahmen Al bis A3 sind da-
her nur ein - wenn auch bedeutsamer - Mosaikstein im
Maflinahmenpaket.

Wir halten die Ermittlung der naturschutzrechtlichen

Kompensationsmaflinahmen fiir in Teilen fehlerhaft:

B Einstufung nach Eingriffsschwere (S.66 GOF)

- Die Anlage von Regenriickhaltebecken auf Wald-
flachen mit Unterholz (Biotopwert 6) und /oder
Kleingartenflachen (Biotopwert 4-6), auch wenn
grin eingefasst, ist als mittlerer Eingriff zu werten,
das gleich gilt fir die Eingangsgrinflachen als Ver-
kehrsinsel.

- Aufgrund der massiven Larm- Abgasbelastung
durch parkende Autos und Lieferverkehr missen
auch die Randgriunflachen als mittlerer Eingriff be-
trachtet werden.

- Die neuen Wegeverbindungen sind dann nicht
mehr als Typ A einzuordnen, wenn ihretwegen
Knickdurchbriche erfolgen. Da ein Knick einen
kleinen Biotopverbund darstellt, widersprechen wir
der Einschatzung, dass ca. 4 - 5m Durchbruch nur
ein kleiner Eingriff sind.

Der Stellungnahme wird inhaltlich nicht gefolgt.

Die Einstufung der Riickhaltebecken, der Eingangsgriin-
flachen, sowie der Randgrunflachen ergibt sich aus der
Methode der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung der Stadt
Kiel. Die gutachterlichen Aussagen werden stadtseitig
als korrekt angesehen.

Die Einordnung der neuen wassergebundenen Wege-
verbindungen in der Kategorie ,geringer Eingriff* wird
ebenfalls als richtig bewertet. Der Knickdurchbruch wird
separat kompensiert.

Gesamtubersicht Eingriff/Ausgleich (S.80 GOF)

Die Ausgleichsflachen A1 und A3 dirfen maximal mit
dem Faktor 0,3 multipliziert werden statt mit I, die Aus-
gleichsflache A1l erfullt nicht die Voraussetzung zur
Anrechenbarkeit.

Dazu verweisen wir auf die Landesverordnung Uber das
Okokonto, die Einrichtung des Kompensationsverzeich-
nisses und Uber Standards fir Ersatzmalinahmen
(Okokonto- und Kompensationsverzeichnisverordnung -
OkokontoVO) vom 23. Mai 2008

§ 4 (2): Die Hohe der Anrechnung der Malinahme aus
dem Okokonto als Ausgleichs- oder ErsatzmalRnahme
bestimmt nach Prifung des Entwicklungszustandes die
Naturschutzbehorde,..., gemal Anlage 1 dieser Verord-

Der Stellungnahme wird inhaltlich nicht gefolgt.

Der GOF inklusive der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung
ist einvernehmlich mit der Unteren Naturschutzbehdrde
der Landeshauptstadt Kiel abgestimmt worden. Ein
abgestimmter Pflege- und Entwicklungsplan (PEP) auf
der Grundlage des GOF ist vom zukunftigen Investor
umzusetzen.

Es geht bei den Flachen Al bis A3 nicht zwingend um
eine Aufwertung des Biotopwertes. Zweifellos haben
bzw. hatten die ehemaligen Kleingartenflachen Bio-
topwerte von 4-6 auf einer 10-stufigen Skala. Das ent-
spricht einer mittleren Biotopwertstufe 1, die sich auch
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nung.

Anlage 1, Liste der Biotoptypen: dort sind Kleingéarten

als Biotoptyp (SPK) nicht aufgefiihrt. Daher gilt: Flachen

mit in der Liste nicht aufgeflihrten Biotoptypen kdnnen
von der Naturschutzbehorde fur ihre Aufnahme in ein

Okokonto anerkannt werden, soweit die Voraussetzun-

gen des § 2 vorliegen.

Der Anrechnungsfaktor ist entsprechend den anderen

Biotoptypen der Liste nach folgenden Punkten zu ermit-

teln:

Vielfalt

- Alter (je alter, desto groR3er die Vielfalt)

- Lage (eine isolierte Lage bedeutet geringe Arten-
vielfalt, in einem Biotopverbund ist die Artenvielfalt
groier)

- Aufwertbarkeit (eine kleine, isolierte Restflache
kann nur gering aufgewertet werden, liegt die Fla-
che in einem entsprechenden Biotop eingebettet,
ist die Aufwertungsmaglichkeit wesentlich grof3er).

nach umfangreichen Maflinahmen nicht Gber den Bio-
topwert 6 steigern lasst. Aus Griinden des Artenschut-
zes sind vom Verursacher eingriffsnah Ausgleichsfla-
chen vorzuhalten, herzustellen bzw. zu entwickeln. Um
die von der Planung betroffenen Tierartengruppen Brut-
vogel, Fledermause und Amphibien, bzw. deren lokale
Populationen zu erhalten und zu stabilisieren, werden
umfangreiche und artspezifische MaRnahmen auf den
Flachen umgesetzt und dauerhaft gepflegt.

Je naturschutzfachlich wertvoller die Flache ist und je
geringer die Aufwertbarkeit ist, desto geringer der An-
rechnungsfaktor. Angewendet auf die vorgesehene
Ausgleichsflache heilt dies:

- Vielfalt: Die Vielfalt ist in der Kleingartensiedlung
grof3. Es gibt unterschiedlichste Habitattypen (Ge-
blsch, Stauden, Lauben, Sukzessionsflachen),
dadurch ist von einer entsprechenden Artenanzahl
(z.B. bei Insekten) auszugehen. Dies wurde ja
auch im nachgewiesen und das Gelande als au-
Rerordentlich artenreich bezeichnet.

- Alter: es handelt sich um eine der deutschlandweit
altesten Kleingartensiedlungen. Bedingt durch das
hohe Alter konnte sich eine entsprechende Flora
und Fauna dort ansiedeln

- Lage: Der Bereich ist zur Zeit noch in den Grungur-
tel (mit weiteren Kleingartensiedlungen) sowie der
Ost-West-Grinachse der Stadt Kiel integriert. Die
Lage ermoglicht daher einen entsprechend hohen
Artenaustausch mit anderen Biotopen.

- Aufwertbarkeit: Bei der vorgesehenen Ausgleichs-
flache (insbesondere Al, A2) handelt es sich um
eine kleine Restflache, die der MindestgrbRe an
Habitaten in keiner Weise entspricht. D.h. mit einer
Ansiedlung von Tieren ist dort nur im sehr geringen
MalRe zu rechnen, da Storfaktoren (Larm, Licht) die
ganze Flache betreffen. Pufferbereiche fehlen auf
der schmalen Flache vollsténdig. Eine Aufwertung
ist wegen des hohen Storpotentials nicht moglich.
Durch die grof3flachige Versiegelung wird die vor-
gesehene Ausgleichsflache quasi isoliert. Ein
faunistischer. Austausch wird auf ein Minimum re-
duziert.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Fazit: Die vorgesehene Ausgleichsflache ist durch die
jetzige Lage und Habitatausstattung als schon jetzt na-
turschutzfachlich wertvoll einzustufen. Eine Aufwertbar-
keit im naturschutzfachlichen Sinne ist aber durch die
grol3flachige vorhergesehene Versiegelung der Nach-
barflache bzw. der sehr geringen GroRRe der als "Rest-
flache" zu bezeichneten Ausgleichflache hdchstens im
Bereich A3 und Al bedingt mdglich. Um auch fiur Al
diese Bedingungen zu erfiillen, misste jedoch der Kor-
ridor zu A3 verbreitert werden. Um fir A3 diese Bedin-

Der Stellungnahme wird inhaltlich nicht gefolgt.

Wie bereits vorher erwahnt, sind nur in Teilbereichen
geringe Aufwertungen mdglich. Das groRte Aufwer-
tungspotenzial haben die zuvor intensiv bewirtschafte-
ten Kleingarten ohne nennenswerten Baumbestand mit
Biotopwert 4 und die wassergebundenen Kleingartener-
schlieBungswege mit Biotopwert 2.

Die Verbindung zwischen den MaRnahmenflachen Al
und A3 ist erkennbar schmal.
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gung zu erfullen, durfte der Werbepylon nicht in der
Ausgleichsflache liegen.

Die Flachen sind jedoch nicht isoliert, sondern im Zu-
sammenhang mit den Flachen der GrofRen Griinen
Schitzengilde und den planfestgestellten Geholzersatz-
flachen der B76 zu sehen.

Werbepylon

Um die Blickbeziehung und somit die Werbewirksamkeit
insbesondere in Richtung der Hauptzubringer zu ge-
wahrleisten, liegt der Standort des Pylons ca. 50 m
westlich der ausgewiesenen Sondergebietsflache.
Durch IKEA und Citti-Park mit ihren jeweiligen Werbepy-
lonen ist das Ortsbild bereits vorgepragt. Die Héhe des
neuen Pylons orientiert sich mit einer maximalen Hoéhe
von 67 m UNN an der Hohe des vorhandenen IKEA-
Pylons.

Zum Schutz der MaRBnahmenflachen wird unter den
Hinweisen unter anderem vorgegeben, dass jegliche
Beleuchtung von 22:00 bis 06.00 Uhr zu unterlassen ist.
Zudem sind am Pylon bauliche Vorkehrungen zu treffen,
um das Streulicht auch vor 22:00 Uhr in Richtung Mal3-
nahmenflachen zu minimieren.

Der Eingriff durch den Werbepylon ist in der Bewertung
beriicksichtigt.

5.3 Artenschutzbericht

Untersuchungsmethodik zu Artenschutzrecht, Eingriffs-
regelung und Abwéagung naturschutzfachlicher Belange
Die Untersuchungsmethodik zu den naturschutzfachli-
chen und -rechtlichen Themen krankt schon daran, dass
ausweislich Seite 36 der Entwurfsbegriindung konkrete
Erfassungen nur fur die dort aufgefiihrten Arten durch-
gefuhrt wurden, obwohl die naturschutzfachlich im
Grundsatz unstreitig hohe Bedeutung des Plangebiets
auch hohe Habitateignung fir zahlreiche weitere be-
troffene Arten aufweist.

Unabhéngig davon war der Zeitpunkt der Kartierung im
Sommer 2013 nicht geeignet, eine fehlerfreie Grundlage
fur die gemeindliche Abwagung zu liefern. Denn gem.
§ 2 Abs. 4 BauGB i.V.m. der Anlage 1 zum BauGB
muss der Umweltbericht - als Grundlage aller noétigen
Abwagungen und Naturschutzrechtsprifungen -u.a.
eine ,Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte
des derzeitigen Umweltzustands” enthalten. Im Ergeb-
nis wird es insoweit auf den Zeitpunkt der gemeindli-
chen Entscheidung ankommen, im Rahmen der férmli-
chen Offentlichkeitsbeteiligung aber notwendig auf den
zu ihrem Beginn maf3geblichen Umweltzustand.

Der Stellungnahme wird inhaltlich nicht gefolgt.

Es wird auf die Aussagen des Artenschutzberichtes
verwiesen. Der inhaltliche und zeitliche Untersuchungs-
umfang, das Untersuchungsgebiet und die Einschran-
kung auf die genannten europaischen Vogelarten und
die relevanten Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie
ist mit dem Beirat flr Naturschutz der Landeshauptstadt
Kiel, der UNB und dem LLUR abgestimmt worden.

Die Methodik wird als korrekt angesehen.

Dabei kritisiert der BUND nicht allgemein das - insoweit
nicht zu beanstandende -Alter der Erfassungsdaten,
sondern nur die hier im konkreten Fall unstreitig beson-
dere Situation. Denn durch die Planung ist es - wie in
den Entwurfsunterlagen auch dargelegt wird - zu einer
weitgehenden vorzeitigen Raumung der Kleingéarten
durch die Kleingértner selbst, aber auch durch ungehin-
derten Vandalismus gekommen. Die Kreisgruppe Kiel
des BUND hat im Fruhjahr 2013 mehrmals die Beein-
trachtigungen durch fehlende Sicherungsmalnahmen
und die damit verbundenen Auswirkungen auf die Gut-
achten angemahnt. Diese Aktivitaiten haben den Zu-
stand der Umwelt stark beeintréchtigt.

Die frihzeitige Aufgabe der Kleingartennutzung und die
anschlieBenden nachteiligen Entwicklungen des Gelan-
des durch ,Rickbau“, Vandalismus und unzureichenden
Schutz des Privatgelandes haben zu massivem Miillein-
trag, Zerstérungen aufgegebener und noch bewirtschaf-
teter Kleingarten und Baumfallungen gefihrt. Trotz in-
tensiver SchutzmafRhahmen wie die Errichtung eines
Zaunes, Absperrvorrichtungen und der Installierung
eines Wachschutzes konnte den zu verzeichnenden
Vandalismus nicht verhindern.

Dementsprechend wurden bei den Kartierungen weni-
ger Arten gefunden, als nach dem dargelegten Potential

Bei soliden Potenzialabschatzungen ist dies grundsétz-
lich immer der Fall, da hier ein ,Worst-Case-Szenario*
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der Flachen zu erwarten waren. Zugleich spricht viel fur
die Annahme, dass sich der Zustand der Umwelt seit
den Raumungen und insbesondere durch die seit April
2014 erfolgte komplette Sperrung der Zufahrten und
Zugange in vielfacher Hinsicht wieder erholt hat. Inso-
weit reichen die etwa fir Fledermause partiell spater
noch erfolgten Nachkartierungen in den leerstehenden
Kleingartengebauden nicht aus, die hier konkret in Rede
stehenden Verénderungen des Plangebiets hinreichend
sicher abzubilden. Bezuglich der Nachkartierungen sei
zudem angemerkt, dass die Kennzeichnung durch ein
Kreuz als naturschutzfachlich begutachtet teilweise
Wochen vor dem Abriss stattfand. In dem bekannter-
mafRen ab Februar 14 sehr milden Winter war diese
Praxis nicht haltbar, da Fledermé&use in solchen Situati-
onen gerne Winterquartiere nur voriibergehend halten.

zugrunde zu legen ist, nach dem alle theoretisch mit
einiger Wahrscheinlichkeit vorkommenden Arten dort
auch als nebeneinander vorkommend prognostiziert
werden. Dass anschlief3end bei konkreten Kartierungen
in aller Regel ein geringeres Artenrepertoire ermittelt
wird, ist also nur logisch und folgerichtig, da in der Rea-
litat nur in Ausnahmeféllen auch dieser Optimalzustand
einer Flache einmal erreicht wird.

Grundsatzlich sind Gebaudeabrisse bis zum 01.03. des
Jahres mdoglich, da davon auszugehen ist, dass Fle-
dermause im Normalfall erst anschlieRend aus ihren
Winterquartieren in die freie Landschaft zuriickkehren.
Die Uberpriufung aller Kleingartenlauben im Winter wur-
de mit dem Ziel durchgefuhrt, ggf. noch Hinweise auf
einen moglichen sommerlichen Besatz durch Fleder-
mause zu finden. Die Markierung der Gebaude mit
Kreuzen diente lediglich dazu, anzuzeigen, dass die
Lauben Gberpruft worden waren und innerhalb der Fris-
ten ggf. abgerissen werden konnten. Die Gebauderiick-
bauten wurden am 29.02.2014 eingestellt. Die Wahr-
scheinlichkeit, dass sich in den wenigen, Ende Februar
noch abgerissenen und bereits entkernten und windof-
fenen Lauben zu diesem Zeitpunkt bereits Fledermause
aufgehalten haben konnte, wird It. Fachgutachter als
aulerordentlich gering angesehen.

Il Zusatzausgleich

Wir widersprechen der Annahme, dass der Kammmolch
als geschuitzte Art in das Gelande der GGSG problem-
los ,umgesiedelt" werden kann. Schlief3lich heildt es auf
S.36: Der hohe Fischbesatz ...schréankt die Eignung des
Gewassers als Laichhabitat jedoch deutlich ein. Ein
dauerhaftes Vorkommen des jetzigen Bestandes wird
dort jedoch wegen des Uferbewuchses fiir moglich ge-
halten. Es stellt sich jedoch die Frage, ob zusétzliche
Individuen aus dem PS zusatzlich Lebensraum finden
kénnen. Zudem ist die Kammmolchpopulation dann
isoliert.

Der Stellungnahme wird inhaltlich nicht gefolgt.

Die UmsiedelungsmafRnahmen des Kammmolchs sind
mit den Fachbehdrden abgestimmt.

Der Kammmolch soll nicht auf das GGSG-Gelande
umgesiedelt werden. Er ist bereits dort und es befindet
sich dort auch der Kernlebensraum der Art. Ziel der
Zaunung ist es, Totungen von Individuen des Kamm-
molchs wahrend der Bauphase zu vermeiden und nicht,
ihn umzusiedeln. Das Geléande der GGSG ist so grof3,
dass es der gesamten Lokalpopulation des Kamm-
molchs geeignete Sommerlebensraume und Uberwinte-
rungsquartiere bieten kann. Derzeit gibt es aul3erhalb
des GGSG nur ein Kkleineres aktuelles Laichgewasser
der Art, das jedoch vom Vorhaben nicht betroffen sein
wird und in den eingezdunten Komplex integriert wurde.
Vor Beginn der Baumalinahmen werden in den Aus-
gleichsflachen Al bis A3 ferner zahlreiche Kleingewas-
ser neu angelegt, so dass dort neue Lebensrdume fir
die Art entstehen und sich entwickeln kénnen. Nach
Abschluss der Bautatigkeiten wird der Zaun zuriickge-
baut und die optimierten und neu angelegten Laichge-
wasser in den Ausgleichsflachen Al bis A3 kdnnen vom
Spendergelande der GGSG neu besiedelt werden.

Besonderes Artenschutzrecht

Die ausgelegten Planunterlagen werden den rechtlichen
Anforderungen an die Behandlung des besonderen
Artenschutzrechts in der Bauleitplanung in mehrfacher
Hinsicht nicht gerecht. Die Umsetzung der Planung wird
entgegen den Annahmen der Gutachten selbst auf
Grundlage der gutachtlichen Feststellungen notwendig
mit VerstéRBen gegen die Verbotstatbestande des § 44
Abs. 1 BNatSchG einhergehen.

Soweit Konfliktlagen zwischen Planumsetzung und Ver-
botstatbestanden schon aufgrund der Beschrankungen
des Untersuchungsgegenstandes unentdeckt bleiben
mussten, kénnen wir zunéchst auf Ziffer IV. verweisen.

Der Stellungnahme wird inhaltlich nicht gefolgt.

Die gedulerte Einschéatzung ist nicht korrekt. Eine Viel-
zahl von besonderen Artenschutzmafl3nahmen fihrt
unter Anwendung des § 44 (5) BNatSchG dazu, dass
die Zugriffsverbote des § 44 (1) BNatSchG nicht tber-
treten werden.

Die ,Beschrankung“ des Untersuchungsgegenstandes
ist mit den Fachbehodrden und dem Beirat fur Natur-
schutz abgestimmt.
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Die Planung unterliegt des Weiteren einem rechtlichen
Irrtum, soweit unsere Einwendungen in der Abwagung
(vgl. dort Seite 12) hinsichtlich nétiger CEF-Maflinahmen
mit dem Argument zuriickgewiesen worden sind, CEF-
MaRnahmen seien bei in Schleswig- Holstein ungefahr-
deten Arten nicht erforderlich. Dies verkennt den indivi-
duenbezogenen Ansatz des besonderen Artenschutz-
rechts. Entscheidend ist allein, ob es sich um Arten
handelt, fur die die Verbotstatbestédnde des § 44 Abs. 1
BNatSchG gelten.

Die im artenschutzrechtlichen Fachbeitrag erwahnten
.Kompensationsmalinahmen" sind in fachlicher und
rechtlicher Hinsicht unabhangig davon weitgehend un-
geeignet, die Verwirklichung von Verbotstatbestanden
Zu vermeiden.

Das folgt schon daraus, dass sich zu den Tatbestanden
keine entsprechenden bauleitplanerischen Festsetzun-
gen und Sicherungen finden, sondern lediglich ,Hinwei-
se". Nur vorsorglich ist vor diesem Hintergrund darauf
hinzuweisen, dass sich auRerdem Widerspriiche zwi-
schen den Annahmen im Artenschutzbeitrag und den
Hinweisen finden.

Wahrend z.B. im Artenschutzbeitrag davon die Rede ist,
dass Ruckbauten und Baumfallungen auf3erhalb der
Aktivitatszeiten fur Fledermause erfolgen mussten, heifdt
es dazu in Ziffer 1 der Hinweise lediglich, diese muissten
~grundsatzlich" auRerhalb der Aktivitatszeiten erfolgen.

Der Stellungnahme wird inhaltlich nicht gefolgt.

In Schleswig-Holstein gelten besondere Regelungen,
die im Vermerk des LBV-SH (2013) ,Beachtung des
Artenschutzrechtes bei der Planfeststellung® niederge-
legt sind. Demnach sind weder bei ungefahrdeten Vo-
gelarten noch bei ungefahrdeten Arten des Anhangs |
der EU-Vogelschutzrichtlinie CEF-MaflRnahmen erforder-
lich. Die ,Sonderregelung“ kommt auch bei diesem Vor-
haben zur Anwendung, nachdem sie intensiv mit dem
LLUR erortert wurde. Auch im Naturschutzbeirat wurden
Bedenken gegen diese ,schleswig-holsteinische Exklu-
sivregelung“ bei Arten des Anh. IV der FFH-Richtlinie
geauert, weshalb die zwingenden Ausgleichsmal3-
nahmen fur die betroffenen Arten des Ahn. IV- der FFH-
RL noch vor Vorhabenbeginn umgesetzt werden sollen
(Herrichtung der MaRnahmenflachen Al bis A3) bzw.
bereits umgesetzt worden sind (Anbringung der Fleder-
mauskasten). Diese werden daher zwar nach wie vor
als artenschutzrechtliche AusgleichsmafBnahmen (gem.
Auffassung der Landesregierung) und nicht als CEF-
MaRnahmen bezeichnet. Es handelt sich aber faktisch
um CEF-MaRnahmen, da sie eine kontinuierliche, volle
Funktionsfahigkeit der betroffenen Fortpflanzungsstatte
gewahrleisten.

Hierzu hat eine intensive Abstimmung zwischen dem
Gutachter und den Fachbehérden stattgefunden.

Die notwendigen Artenschutzmallinahmen sind zwin-
gend umzusetzen.

Wenn der B-Plan ganz oder teilweise nicht vollzugsféhig
sein sollte, weil Baugenehmigungen aufgrund entge-
genstehender artenschutzrechtlicher Verbote nicht er-
teilt werden dirfen, wére der Bebauungsplan unwirksam
(z. B. BVerwG, Beschluss v. 25.08.1997, Az. 4 NB
12/97).

Die Hinweise zu artenschutzbezogenen Mal3nahmen
sind im engen Zusammenhang mit der textlichen Fest-
setzung Nr. 9.1 des Bebauungsplans zu sehen. (Fla-
chen oder Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft nach § 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Im begriindeten Ausnahmefall kann eine gesonderte
Einzelfallprifung durch einen Biologen erfolgen, der die
artenschutzrechtliche Unbedenklichkeit einer Baumfal-
lung bescheinigen muss. Daher bleibt es bei der Formu-
lierung.

Offensichtlich fehlerhaft erscheint dem BUND auch die
Annahme des artenschutzrechtlichen Fachbeitrages, bei
der geschitzten Art Kammmolch komme es trotz einge-
raumt groRer Vorkommen in den aquatischen Lebens-
raumen und trotz zusétzlicher Landlebensrdume im
Plangebiet nicht zur Verwirklichung von Verbotstatbe-
standen. Insoweit behauptet der Planentwurf selbst
nicht, dass die Lebensraume erhalten blieben oder dass
die Okologische Funktion gewahrt werden kénne. Es
werden lediglich KompensationsmaBhahmen in Form
von Umsiedlungsmalinahmen erwéhnt, gleichwohl aber
wird der Eintritt der Verbotstatbestande verneint.

Der Stellungnahme wird inhaltlich nicht gefolgt.

Es werden weder aktuelle Laichgewéasser noch essenti-
elle Landlebensraume des Kammmolchs tberplant. Der
Vorkommensschwerpunkt mit dem Hauptlaichgewasser
und den wesentlichen Landlebensraumen und Uberwin-
terungshabitaten befindet sich auf dem Gelande der
GGSG. Die sehr umfangreichen MalBnahmen fiir den
Kammmolch dienen der Vermeidung des Tdétungsver-
bots. Dass die Durchfuihrung dieser umfangreichen
Vermeidungsmalnahmen letztendlich auch in Abstim-
mung mit dem LLUR dazu fiihren, dass das Zugriffsver-
bot nach § 44 (1) S. 1 BNatSchG nicht Ubertreten wird,
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wurde in ausfuhrlicher Form im Kap. 8.3.2.2 des ASB
dargelegt.

Ebenso offensichtlich nicht haltbar erscheint dem BUND
die Annahme, es werde hinsichtlich der festgestellten
acht Fledermausarten nicht zum Eintritt von Verbotstat-
bestanden kommen. Die dabei zugrunde gelegten grin-
ordnerischen MaflRnahmen sind fachlich nicht hinrei-
chend und zudem rechtlich bauleitplanerisch nicht aus-
reichend gesichert.

Der Stellungnahme wird inhaltlich nicht gefolgt.

Dass umfangreiche Vermeidungs- und Ausgleichsmali-
nahmen zum Nicht-Uberschreiten der Zugriffsverbote
fuhren (werden), wird in ausfihrlicher Form im ASB
dargelegt. AuBBerdem flihren keine grunordnerischen
MaRnahmen zum Nicht-Eintritt sondern spezifische auf
die betroffenen Arten zugeschnittenen Artenschutz-
maflinahmen. Das ist auch im weiteren Verfahren ein
gravierender Unterschied, da Artenschutzmalinahmen
im Gegensatz zu grinordnerischen MaflRnahmen nicht
abwagungsfahig sind.

Erganzend zu den bisherigen Einwendungen riigen wir
Folgendes:

Fehlerhaft gehen die Entwurfsbegriindung und der Ent-
wurf des Umweltberichts davon aus, der Verlust an Ar-
tenvielfalt im Plangebiet sei kein abwagungsrelevanter
Belang, wenn es nicht um stark gefahrdete Arten gehe.
Das Gegenteil ergibt sich aus den gem. § 1 Abs. 7 zu
berlicksichtigenden Naturschutzbelangen iV.m. § 1
Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG.

Der Stellungnahme wird inhaltlich nicht gefolgt.

Der Verlust an nicht geschitzten Arten wird durch die
Kompensation der Biotoptypen abgearbeitet und wird so
auch Bestandteil der Abwagung. Die Beeintrachtigung
des Lebensraums verschiedener Arten, die durch das
Planvorhaben hervorgerufen wird, wird sowohl im Um-
weltbericht als auch in der Begriindung thematisiert.

Die Belange des Artenschutzes sind nicht abwéagungs-
fahig.

Wie schon dargelegt, sind die im Plangebiet vorgesehe-
nen MalRnahmen defizitar und fachlich nicht ausrei-
chend. Dies zusammengefasst aus folgenden Grinden:
- Die Gesamtflache an nicht mehr anthropogen be-
einflusster Flache ist in Anbetracht der massiven,
von der Bauplanung und ihrer Verwirklichung aus-
gehenden Stdrung zu klein. Die Aufwertungsfakto-
ren wurden deutlich zu hoch angesetzt (siehe 5.2)

- Flache A2: zu Klein, zu verlarmt, zu anthropogen
beeinflusst, zu isoliert durch nur schmalen Korridor
zur Flache Al

- Flache Al : zu schmale Korridore zu A2 und A3,
Stoérung durch Werbepylon,

- Flache A3: deutliche Beeintrachtigung durch an-
grenzende Parkanlage.

Diese in der Einwendung vorgebrachte Kritik wird aus
fachlicher Sicht nicht geteilt.

Ein abgestimmter Pflege- und Entwicklungsplan (PEP)
auf der Grundlage des GOF ist vom zukinftigen Inves-
tor umzusetzen. Uber den PEP werden die anthropogen
Stérungen auf ein Minimum reduziert. Es gab vorher gar
keine oder zumindest keine grof3eren, nicht anthropo-
gen gestorten Flachen im B-Plangebiet. Das gesamte
Gebiet wurde mehr oder weniger intensiv als Kleingar-
tenanlage genutzt, Die bisherigen Kleingartenflachen
waren dabei weitaus starker gestort und von anthropo-
genen Nutzungen gepragt, als es die zukunftigen Aus-
gleichsflachen Al bis A3 sein werden. Zweifellos wére
es winschenswert gewesen, die Ausgleichsflachen vor
Ort gréRer zu dimensionieren, als es aktuell der Fall ist.
Die aktuelle Planung gibt jedoch keine grof3eren Aus-
gleichsflachenkomplexe am Standort her. Die schmalen
Verbindungskorridore kénnen von den flugtlichtigen
Zielarten des Maflinahmenkonzeptes (Zwerg- und Mu-
ckenfledermaus, Brutvogel-Leitarten der Kleingéarten)
ohne Probleme Uberwunden werden. AuRerdem gelten
diese als anpassungsfahig und stoérungstolerant. Die
relativ geringe Dimensionierung der Mal3nahmenflachen
A2 und A3 wird diese nicht von einer Besiedlung abhal-
ten, zumal die Flache A3 im Zusammenhang mit dem
unmittelbar angrenzenden GGSG-Gelande als 6kologi-
sche Einheit zu sehen ist. Die Flache A3 bildet somit
einen Puffer, u.a. mit einer Waldmantelpflanzung, fir
das naturschutzfachlich hochwertige Areal der Grof3en
Grinen Schiitzengilde.

Der Standort des Pylons ist unter artenschutzrechtlichen
Gesichtspunkten unschéadlich, solange die Restriktionen
fur die Beleuchtung wéahrend der Aktivittsphase der
lokalen Fledermausfauna beachtet werden.

Es wird davon ausgegangen, dass mit Parkanlage die
Stellplatzanlage gemeint ist. Die Flache A3 bildet einen
Puffer, u.a. mit einer Waldmantelpflanzung, fur das na-
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turschutzfachlich hochwertige Areal der Grof3en Griinen
Schutzengilde.

Hinsichtlich der in Ziffer 8.2 des Entwurfes der textlichen
Festsetzungen aufgefiihrten ortsfernen Kompensati-
onsmalnahmen wird nicht nachvollziehbar dargelegt,
wie die gem. § 1 a Abs. 3 Satze. 2 ff. BauGB nétige
rechtliche Sicherung der MafRnahmen und ihre nétige
dauerhaft Pflege und Unterhaltung gewahrleistet wer-
den sollen. Die Annahme im Fachbeitrag, ortsbildpré-
gende Baume blieben erhalten (vgl. S. 23 u.), findet sich
nicht in den dazu noétigen Festsetzungen wieder. In
mehrfacher Hinsicht reicht zudem die zum dauerhaften
Erhalt der MaRnahmen vorgesehene Unterhaltungs-
und Pflegedauer nicht aus.

Der Stellungnahme wird inhaltlich nicht gefolgt.

In den Mafl3nahmenblattern des GOF wird jede einzelne
Kompensationsmafinahme differenziert dargestellt. Die
dauerhafte Pflege (nach der Fertigstellungs- und Ent-
wicklungspflege) wird in der Regel durch den Grund-
stuckseigentimer erbracht.

Ortsbildpragende Béume sind nicht als zu erhaltende
B&ume festgesetzt worden, weil der Baumbestand tber
die Baumschutzverordnung/Baumschutzsatzung sowie
Uber die flachige Ausweisung der MafRnahmenflachen
ausreichend gesichert ist.

Die Pflegedauer der MaBnahmenflachen wird im Pflege-
und Entwicklungsplan definiert und mit dem Vorhaben-
trager vertraglich gesichert.

Es soll geregelt werden, dass die Kompensationsmal-
nahmen dauerhaft zu erhalten sind und die Inhalte des
PEP nach 20 Jahren zu Uberprifen und fortzuschreiben
sind.

5.4. Verkehr- und ErschlieBungsgutachten

Das Verkehrsgutachten arbeitet maf3geblich mit den von
Mobel Kraft gelieferten Zahlen und bezieht sich maR-
geblich auf die Erfahrungen von anderen Md&bel Kraft
und Sconto. Damit ist dieses Verkehrsgutachten nicht
als Grundlage eine Angebotsbebauungsplans haltbar,
insbesondere auch, da sich einzelne StralRenabschnitte
schon jetzt in einer kritischen Verkehrsbelastung befin-
den:

Knotenpunkt Westring (K 10) / Saarbriickenstral3e
Bereits im Analysejahr 2012 weist der Knotenpunkt mit
einer Qualitatsstufe ,E" bei einer groRten mittleren War-
tezeit von 70,2 s eine geringfiigige Uberschreitung der
maximal anzustrebenden Wartezeit von 70 s auf. Zur
Status-quo-Prognose 2030 steigt die grofte mittlere
Wartezeit unter Erhalt der Qualitatsstufe ,E" weiter auf
77,6 s an. Im Planfall 2030 steigt die grofRte mittlere
Wartezeit weiter auf 99,4 s aufgrund des zusatzlichen
Zielverkehres aus der sudlichen Bundesstrale B 76.
Zur Spitzenverkehrszeit erfolgt der Verkehr des Gera-
deausstromes daher mit zweimaligem Vorriicken. Der
rechnerische Rickstau des genannten Stromes betragt
17 Pkw-Einheiten (102 m) und kann im vorhandenen
Stauraum aufgenommen werden.

Auf S. 27 des Verkehrsgutachtens wird in diesem Be-
reich von einem Plus von 1100Autos/24h ausgegangen.
Eine hier leicht nach oben geédnderte PKW-Zahl wirde
hier einen Wert von > 100 s entstehen lassen, der au-
tomatisch zur Kategorie F: ungentigend fiihren wirde.

Der Stellungnahme wird inhaltlich nicht gefolgt.

Im Rahmen der Angebotsplanung der verbindlichen
Bauleitplanung werden ausdriicklich bereits konkrete
betriebliche Eigenschaften des geplanten Mdbelmarkt-
zentrums in die Umweltfolgenabschatzung einbezogen,
insbesondere die Prognose zur Verkehrserzeugung, die
sich u.a. auf Erfahrungswerte vergleichbarer Betriebe
stutzt. Mit dieser pragmatischen Vorgehensweise wer-
den die realistisch zu erwartenden Planungsfolgen bes-
ser und zuverlassiger beschrieben als durch die An-
nahme eines "Worst-Case".

Die in der Leistungsfahigkeit berechnete Wartezeit von
99,4 s resultiert am 0stlichen Teilknoten Westring /
Saarbriickenstral3e im Geradeausstrom vom Th.-Heuss-
Ring in Richtung Westring. Da diese Lichtsignalanlage
gemal dem heutigen Bestand eine Pfértnerfunktion zur
Zuflussregelung des Westringes uUbernimmt, ist die
Freigabezeit des Geradeausstromes absichtlich auf ein
geringes Mald begrenzt. Die bereits heute, auch zu
IKEA, ausgewiesene Verkehrsfuhrung verlauft von Su-
den kommend Uber die B 76 und die BAB 215. Um dies
zu unterstitzen, wurde in der Vergangenheit diese ein-
schrankende Signalsteuerung eingerichtet.

Die fur diesen Teilknoten unbefriedigende Qualitatsstufe
durch die heute bereits erhdhte Wartezeit lasst sich
kurzfristig nur durch Anderung der Zuflussregelung ver-
bessern. Durch den geplanten Anschluss ,Mitte“ (Mih-
lendamm) ist durch Umverteilung der, insbesondere von
Citti-Park abflieRenden, Verkehre mit einer deutlichen
Entlastung im Bereich SaarbriickenstraBe/ Westring zu
rechnen.

Das Verkehrsgutachten fuhrt auf S. 40 aus:

.Im Planfall 2030 mit den geplanten Mébelmarkten und
dem erweiterten Anschluss des Muhlendamms kann
eine ausreichende Qualitatsstufe ,D“ des Verkehrsab-
laufes mit einer gro3ten mittleren Wartezeit von 53,8 s
sichergestellt werden. Somit tritt in dem betrachteten
Planfall 2030 ein gegenuber Heute verbesserter Ver-
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kehrsablauf ein.*

Der Mithahmeeffekt (zwei verschiedene Markte anfah-
ren, z.B. IKEA und Sconto, Citti und Mdbel Kraft) wird
im Moébelsegment mit 5% angegeben (und damit auch
der entsprechende Pendelverkehr zwischen nahen Ein-
zelhandelsstandorten wie IKEA und Citti. (S.21 des
Verkehrsgutachtens).

Dies ist zu bezweifeln: Schlie3lich verweisen insbeson-
dere das stadtebauliche Gutachten als auch die Be-
grundung des B-Plan-Entwurfs als Begriindung fir die-
sen Standort mehrfach auf Synergieeffekte zu nahen
anderen Anbietern und diese Synergieeffekte erschei-
nen -anders als in der Antwort auf diesen Einwand zum
Vorentwurf gesagt - nicht nur verkehrstechnisch ge-
meint:

- 3.5. Standortalternativen
"Durch die im nahen Umfeld vorhandenen Einzel-
handelsnutzungen besteht am Standort Westring
eine sehr gute Chance fir Agglomerationseffekte,
die INSBESONDERE (also nicht nur) eine quantita-
tive Bundelung der Verkehrsinfrastruktur erwarten
lasst."

- Stadtebauliche und raumliche Analyse
"Auch die Faktoren Verkehrsanbindung UND
Nachbarschaft zu ahnlich grof3flachigen Einzelhan-
delsnutzungen wie IKEA und CITTI mit entspre-
chenden Synergieeffekten spielen hierbei eine
wichtige Rolle.”

- 6 Abwagung S.47 "Durch die hervorragende Ver-
kehrsanbindung UND die Mdglichkeit der Anknup-
fung an bereits bestehende groimafistébliche Nut-
zungen in unmittelbarer Nachbarschaft weist der
Standort aus stadtebaulicher Sicht gute bis sehr
gute Voraussetzungen fir das Planvorhaben
auf...auf."

Hier ergibt sich ein nicht haltbarer Widerspruch.

Der Stellungnahme wird inhaltlich nicht gefolgt.

Entsprechend dem Verkehrsgutachten (S. 21) ist weder
ein Mitnahmeeffekt aus dem vorhandenen Verkehr des
Westringes noch ein Konkurrenzeffekt zu IKEA, welcher
das Verkehrsaufkommen mindern wirde, beriicksichtigt.
Es wird mit einem verkehrlich unglnstigen Berech-
nungsansatz gerechnet, um damit die gegebenenfalls
gesteigerte Attraktivitat eines entstehenden regionalen
Mobelmarktstandortes zu beachten. Die gesamten Uber
die Verkaufsflache abgeschéatzten Verkehre werden als
Neuverkehre angesetzt. Mit dem zugrunde gelegten
verkehrlich ungiinstigeren Berechnungsansatz wird eine
Annahme auf der sicheren Seite getroffen.

Ein Verbundeffekt ist allein zwischen dem Einrichtungs-
haus und dem SB-Md&belmarkt innerhalb des Geltungs-
bereichs des B-Plans Nr. 988 berlicksichtigt, da beide
Mobelmarkte dieselbe Stellplatzanlage benutzen. Durch
die gegenseitige raumliche Nahe der geplanten Nutzun-
gen sowie der gemeinsamen Stellplatzanlage entsteht
ein Verbundeffekt, welcher die die Summe der KFz-
Fahrten der Einzelnutzungen reduziert. Ein Teil der
Kunden sucht bei einer Anfahrt beide Mdbelmarkte auf.
Das berechnete Kundenverkehrsaufkommen der ein-
zelnen Nutzungen addiert sich im Zusammenspiel somit
nicht vollstandig und wird um 10-30 % gemindert.

Die Aussagen des Verkehrsgutachters, insbesondere
auch zum prognostizierten Mithahmeeffekt innerhalb
des kinftigen Moébelmarktzentrums, sind aus Sicht der
Stadt nicht anzuzweifeln.

Ein Widerspruch ergibt sich aus den Aussagen der Gut-
achten nicht. Koppelungseffekte werden in diversen
Gutachten genannt/betrachtet und lediglich im Ver-
kehrs- und ErschlieBungsgutachten quantifiziert.

Aufgrund der speziellen, aktuell gesundheitsschadlichen
Larmbelastung im Abschnitt Hamburger Chaus-
see/Libscher Baum des Theodor-Heuss-Rings muss
das Verkehrsgutachten auf diesen Bereich ausgedehnt
werden.

Der Stellungnahme wird inhaltlich nicht gefolgt.

Eine Ausdehnung des Untersuchungsbereiches auf den
Bereich des Theodor-Heuss-Rings im Abschnitt Ham-
burger Chaussee/Lubscher Baum (bis zum Knotenpunkt
B76/B404) ist nicht erforderlich.

In der Bemessungsstunde tragt der B-Plan Nr. 988 ein
Verkehrsaufkommen von 56 Kfz/h bzw. ca. 1 Kfz/min
auf dem Querschnitt der B 76 bei (Verkehrsgutachten S.
26). Die stundliche Verkehrsstéarke der B 76 betragt auf
dem Abschnitt dagegen 10.000 Kfz/h. Der hinzukom-
mende Verkehr macht damit einen Anteil von 0,6 % aus
und ist somit unerheblich.

5.5 Immissionstechnische Gutachten

Larm

a) Die Planungen sind unter dem Gesichtspunkt weiter
ansteigender Larmbelastungen nicht zulassungsfahig
und zudem abwagungsfehlerhaft. Ausweislich der
Larmgutachten und des Umweltberichts ist schon die
aktuelle Larmbelastung im Umfeld des Planungsgebiets
sehr hoch und Uberschreitet in Teilbereichen sogar die
Schwelle von 70/60 dB(A) tags/nachts, mithin die

Der Stellungnahme wird inhaltlich nicht gefolgt.

Sowohl die urspriingliche Angabe eines heutigen Ver-
kehrslarmpegels von Uber 70 dB(A) im Umweltbericht
als auch die Angabe eines Gesamtlarmpegels von Uber
70 dB(A) im Larmgutachten beruhen auf einer systema-
tisch fehlerhaften Darstellung. Bei der in der Einwen-
dung erwéhnten Darstellung handelt es sich um eine
Isophonenkarte, die den Pegel im Aul3enbereich angibt
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Schwelle der Gesundheitsgefahr. Diese schon jetzt
extrem hohe Belastung darf nicht noch weiter ansteigen,
sondern muss unter dem Gesichtspunkt der staatlichen
Schutzpflicht fur Leib und Leben dringend gemindert
werden. Der Planentwurf und das Larmgutachten gehen
demgegeniber rechtsfehlerhaft davon aus, dass eine
weitere Erhéhung von ,nur" 0,5 dB(A) hinnehmbar sei.
Dabei ist in der Rechtsprechung des BVerwG geklart,
dass oberhalb der Schwelle der Gesundheitsgefahr jede
weitere Erhéhung des Larms relevant ist und nicht zu-
gelassen werden darf.

und dabei die Reflexionen durch die Gebaude bertick-
sichtigt. Fur die Beurteilung, ob die Schwelle von 70/60
dB(A) tags/nachts Uberschritten wird, ist jedoch der
Pegel auf der Oberflache des jeweiligen Gebaudes
heranzuziehen; dabei sind entsprechend den "Richtli-
nien fir den Larmschutz an StralBen (RLS-90)" Reflexi-
onen durch das betrachtete Geb&ude nicht zu berlick-
sichtigen. Aufgrund der Einwendung wurden im Nahbe-
reich der Kreuzung Westring / Hasseldieksdammer Weg
an den mutmalflich am starksten belasteten Wohnhau-
sern Nachberechnungen der Fassadenpegel durchge-
fuhrt. Ergebnis: Es kommt am Tag zu einer geringflgi-
gen Erhdhung des Gesamtlarms (bis zu 0,2 dB(A)),
aber die Pegel des Gesamtlarms liegen am Tag an allen
Immissionsorten unter 70 dB(A). Die Nachtzeit ist fir die
Betrachtung im Bauleitplanverfahren nicht relevant, da
vom geplanten Mobelmarktzentrum nachts keine Emis-
sionen ausgehen werden und somit auch keine planbe-
dingt héheren Verkehrslarmpegel entstehen kénnen.

Widersprichlich erscheint unabhéangig davon auch,
dass unter dem Gesichtspunkt der Anwendung der 16.
BImSchV fir den Verkehrslarm z.B. fir das Berufsbil-
dungszentrum Schallschutzanspriiche eingerdumt wer-
den, diese sich aber nicht in entsprechenden bauleitpla-
nerischen Festsetzungen widerspiegein.

Der Stellungnahme wird inhaltlich nicht gefolgt.

Die Immissionstechnische Untersuchung nach 16. BIm-
SchVv (Verkehrslarmschutzverordnung) zeigt auf, dass
durch den erheblichen baulichen Eingriff in die Stral3e
Westring Rechtsanspriiche auf Larmschutzmal3hahmen
.,dem Grunde nach” fir den betroffenen Eigentimer
hervorgerufen werden. Dies betrifft das Gebaude Be-
rufsbildungszentrum Haus Nr. 18c.

Bei der Modernisierung des RBZ (Gebdude Nr. 18c)
wurden entsprechend der DIN 4109 (Schallschutz im
Hochbau) Schallschutzfenster berticksichtigt, die einen
ausreichenden Schallschutz gegeniiber dem Verkehrs-
larm in den Raumen gewahrleisten.

Die Auswirkungen auf den Theodor-Heuss-Ring im Ab-
schnitt Hamburger Chaussee/Liibscher Baum, welcher
unlangst als deutlich Gber der gesundheitsschadlichen
Schwelle liegend im Bereich Larmbelastung begutachtet
wurde, wurden ebenfalls nicht untersucht.

Der Stellungnahme wird inhaltlich nicht gefolgt.

Fur den Verkehrslarm sind keine relevanten (wahr-
nehmbaren) Pegelerhhungen im Umfeld des Plange-
bietes zu erwarten.

In der Immissionsschutztechnischen Untersuchung sind
die Beurteilungspegelveranderungen im Plangebiet und
darliber hinaus dargestellt. Es ist zu erkennen, dass die
Verkehrslarmzunahme, insbesondere im umliegenden
Bereich, Uberwiegend unter 0,5 dB(A) liegt.

Fur weiter entfernte Punkte des Stral’ennetzes ist da-
von auszugehen, dass die Zunahme des Verkehrslarms
noch geringer ausfallt.

Eine Larmpegelzunahme unter 0,5 dB(A) liegt unterhalb
der menschlichen Wahrnehmbarkeitsschwelle und wird
deshalb im Rahmen der vorliegenden Planung aus stad-
tebaulicher Sicht fur vertretbar gehalten.

b) Luftschadstoffe

Die Prognosen zu den planbedingten Luftschadstoffbe-
lastungen sind nicht nachvollziehbar und halten rechtli-
cher Kontrolle nicht stand. Denn wie der Umweltbericht
auf Seite 16 einrdumt und sich auch aus dem Gutachten
Lohmeyer ergibt, liegen zur Bestandssituation keine
Messdaten vor. Zugleich sind die fur die Prognose der
Hintergrundbelastung herangezogenen Daten nicht
vergleichbar und nicht représentativ. Die Annahme,
dass es in einem verkehrlich derart hoch belasteten

Aspekte der Luftschadstoffbelastung wurden im Bauleit-
planverfahren ausfihrlich untersucht und in der Abwa-
gung sachgerecht und umfassend berucksichtigt. Die
fachgutachterlichen Aussagen sind aus Sicht der
Stadt plausibel und keineswegs zweifelhaft.

Die gutachterliche Immissionsprognose wurde fehlerfrei
und mit nachvollziehbarem Ergebnis erstellt. Die Daten
fur die stadtische Hintergrundbelastung stammen aus
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Raum nicht zu Uberschreitungen der Werte der 39.
BImSchV kommen werde, ist auch im Ergebnis keines-
wegs plausibel.

Messstationen, die durch die Lufthygienische Uberwa-
chung Schleswig-Holstein an geeigneter Stelle errichtet
wurden. Fir eine Uberschreitung der Grenzwerte nach
39. BImSchV spielt nicht nur das Verkehrsaufkommen
der StralRe eine Rolle, sondern insbesondere auch die
Durchluftungssituation (enger StralRenraum, Stral3en-
schlucht) und der Abstand zwischen Fahrbahn einer-
seits und Wohnung von Betroffenen andererseits. Nach
fachlicher Einschatzung durfte der positive (luftreinigen-
de) Einfluss der Griunflache im Vergleich zur Wirkung
der beiden letztgenannten Kriterien (Durchliftung, Ab-
stand vom Verkehrsweg) von sehr geringer Bedeutung
sein. Eine Uberschreitung von Grenzwerten im Planfall
ist nicht zu erwarten. Die prognostizierte geringfligige
Erhéhung der Luftschadstoffbelastung ist aus stadte-
baulicher Sicht hinnehmbar und in der Abwagung gerin-
ger zu gewichten als die Vorteile, die sich aus einem
Erreichen der Planungsziele ergeben.

5.6. Umweltprifung

Schutzgut Mensch

Schutzgut Klima

Schutzgut Luft

in allen 3 Gutern wird lediglich die negative Auswirkung
des Mobelmarktzentrums, nicht aber die zusatzliche
negative Auswirkung des Wegfalls von Kleingérten so-
wie unversiegelter, begrinter Landschaft eingeschlos-
sen. Die Bewertungen sind aufgrund fehlerhafter Prog-
nosen rechtlich nicht haltbar. Ausfuhrliche Begriindung
hierzu in der Kritik zum Umweltbericht, die auch fir die-
sen B-Plan anzuwenden ist.

Der Stellungnahme wird inhaltlich nicht gefolgt.

Im Rahmen der Umweltprifung wurden die konkre-
ten Auswirkungen der Planung (Fortfall der heuti-
gen Kleingartennutzung, Errichtung eines Mdbel-
marktzentrums mit den entsprechenden Auswir-
kungen auf die Umwelt) zutreffend ermittelt, be-
schrieben und bewertet. Dies gilt auch fur die Auswir-
kungen auf die hier genannten Schutzgiter Mensch,
Klima und Luft.

Das Schallgutachten berticksichtigt sowohl die heutige
Pegelanderung durch Boden- und Meteorologiedamp-
fung (einschlieB3lich der "schallschluckenden" Wirkung
der Kleingartenvegetation) als auch die Wirkung zukinf-
tig moglicher Baukorper.

Weiterhin wurden flr die Schallausbreitung Temperatu-
rinversionen und leichte Winde von der Stralle zum
Immissionsort bertcksichtigt, so dass eine Berechnung
zur sicheren Seite erfolgt.

6. Abwagung

Der Umweltbericht ist fehlerhaft und kann in der jetzigen
Form so nicht in die Abwéagung einflieRen (siehe Stel-
lungnahme Umweltbericht)

Diese einleitenden Worte werden zur Kenntnis genom-
men, die Stellungnahme zu den einzelnen Kritikpunkten
erfolgt detailliert untenstehend.

Aspekt Naturraum und Artenschutz/Landschaftsbild

Die Ausgleichsflachen auf dem Gelédnde sind so nicht
anrechenbar und zu klein, wie ausfuihrlich dargelegt.

Auf S.46 heil3t es: "Die nicht im Vorhaben beanspruch-
ten Kleingartenflachen des B-Plangebietes sind mdg-
lichst alle derzeit Wert gebenden Habitatstrukturen zu
erhalten. Zur Anhebung der Habitatqualitdt und Anhe-
bung der Nahrungshabitatfunktion hat eine flachende-
ckende Aufwertung der randlichen MalRnahmenflachen
durch sowie ein weitgehender Ausschluss anthropoge-
ner Stérungen zu erfolgen"”.

Es werden keinerlei konkrete MalBhahmen genannt, die
zum weitgehenden Ausschluss anthropogener Stérun-
gen z.B. durch Miullablagerungen, Grillen, Abenteuer-
spielplatz etc. Begehen auf3erhalb der Wege fiihren
kénnten. Die jetzt auf 5 Jahre ausgeweitete grinfachli-
che Betreuung der Flachen ist immer noch zu kurz ge-
griffen. Sie muss fester Bestandteil der Betriebserlaub-
nis fur das Mébelmarktzentrum sein, da sonst mit einer

Der Stellungnahme wird inhaltlich nicht gefolgt.

Die MaRRnahmenflachen sind im Bebauungsplanentwurf
dauerhaft rechtlich festgesetzt.

Die konkreten MaflRnahmen sind im GOF jeweils fiir die
Teilflachen Al, A2 und A3, insbesondere in den Malfl3-
nahmenblattern, genannt. Ein abgestimmter Pflege- und
Entwicklungsplan (PEP) auf der Grundlage des GOF ist
vom zukinftigen Investor umzusetzen. Im PEP sind
differenzierte MalBnhahmen, Pflegeintervalle und Ent-
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Verbuschung des Gelandes analog zu den Ausgleichs-
flachen fur die B76 im westlichen Teil zu rechnen ist.
Eine derartige Verbuschung wirde mit einer deutlichen
Minderung der Biodiversitat einhergehen.

wicklungsziele fur die Teilflachen zu benennen.

S. 7: Hier heif3t es: ,Durch stadtebauliche, freiraumpla-
nerische und gestalterische Vorgaben kann sich das
Vorhaben vertraglich in den Stadt- und Landschafts-
raum einfigen." Diese Aussage steht in direktem Wi-
derspruch zur Bewertung ,Schutzgut Landschaft" - nicht
umweltvertraglich" im Umweltbericht.

Der Einwendung wird entsprochen. Es erfolgt eine An-
derung der Formulierung.

Aspekt Verkehr, La&rm und Immissionen

Die Prognosen zu den planbedingten Luftschadstoffbe-
lastungen sind nicht nachvollziehbar und halten rechtli-
cher Kontrolle nicht stand. Zugleich sind die fir die
Prognose der Hintergrundbelastung herangezogenen
Daten nicht vergleichbar und nicht reprasentativ. Die
Planungen sind unter dem Gesichtspunkt weiter anstei-
gender Larmbelastungen nicht zulassungsféhig und
zudem abwagungsfehlerhatft.

Der Stellungnahme wird inhaltlich nicht gefolgt.

Wie den Stellungnahmen zu den Punkten 5.4 und 5.5
zu entnehmen ist, wurden die gutachterlichen Immissi-
onsprognosen aus Sicht der Stadt Kiel fehlerfrei und mit
nachvollziehbarem Ergebnis erstellt. Die Planungen
sind entsprechend als zulassungsfahig zu bewerten.

Ergebnis

Aufgrund des massiven Eingriffes in ein hochwertiges,
sehr vielfaltiges Biotop im Bereich des Inneren Griingur-
tels in unmittelbarer Néahe zu Wohnbebauung ist u.E.
die in ihrem jetzigen AusmafRd an Flacheneinnahme und
Umweltschadigung vorliegender Bebauungsplan 988
insgesamt nicht als umweltvertraglich einzustufen und
wird vom BUND in dieser Form abgelehnt. Zudem sind
viele Prognosen und Einschatzungen fehlerhaft und
halten rechtlicher Kontrolle nicht statt.

Der Stellungnahme wird inhaltlich nicht gefolgt.
Diese Einwendung ist in den vorhergehenden Erwide-
rungen bereits umfassend und jeweils beantwortet.

Die Aussagen aus den Unterlagen zum Bebauungspla-
nentwurf sind daher aus Sicht der Stadt nicht anzuzwei-
feln.

Stellungnahme des BUND-Landesverbandes
Schleswig-Holstein zum Umweltbericht zur Aufstel-
lung des Bebauungsplans 988 und zur 32. Anderung
des Flachennutzungsplans

Die Stellungnahme bezieht sich auf den vorliegenden
Entwurf, die dazugehérige Begriindung und die zugeho-
rigen Gutachten. Sie wurde unter Mitarbeit von Rudiger
Nebelsieck, Fachanwalt fir Verwaltungsrecht, Mohr
Rechtsanwalte Hamburg erstellt.

Diese einleitenden Worte werden zur Kenntnis genom-
men.

4. Planungsalternativen und Varianten

Hier hei3t es: "Auf der Ebene der Bebauungsplanung
wurden verschiedene Planungsvarianten erwogen, von
denen sich die vorliegende Variante als verkehrlich,
funktional und betrieblich als vorteilhafteste erwies".
Damit geht aus dem Umweltbericht hervor, dass keiner-
lei Bemuhungen gemacht wurden, die vorliegende Pla-
nung auf einem 6kologisch sehr wertvollen Gebiet mog-
lichst umweltvertraglich zu planen. Hier ist dringend
nachzubessern.

Planungsalternativen und Varianten
Der Stellungnahme wird inhaltlich nicht gefolgt.

Der Umweltbericht stellt fest, dass verschiedene Pla-
nungsvarianten erwogen wurden, von denen sich die
vorliegende als verkehrlich, funktional und betrieblich
vorteilhafteste erwies. Die Vermutung des Einwenders,
dass keinerlei Bemiihungen gemacht wurden, mdéglichst
umweltvertraglich zu planen, trifft nicht zu. Den Aus-
schlag in der gesamtplanerischen Abwégung zugunsten
einer Erreichung des Planungsziels gaben jedoch die
0.9. entscheidungserheblichen Kriterien.

5. Wesentliche Auswirkungen der Planungen auf die
Umwelt

5.1. Mensch
Die Planungen sind unter dem Gesichtspunkt weiter
ansteigender Larmbelastungen nicht zulassungsfahig

Der Stellungnahme wird inhaltlich nicht gefolgt.

Mensch
Sowohl die urspriingliche Angabe eines heutigen Ver-
kehrslarmpegels von dber 70 dB(A) im Umweltbericht
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und zudem abwagungsfehlerhaft. Ausweislich der
Larmgutachten und des Umweltberichts ist schon die
aktuelle Larmbelastung im Umfeld des Planungsgebiets
sehr hoch und Uberschreitet in Teilbereichen sogar die
Schwelle von 70/60 dB(A) tags/nachts, mithin die
Schwelle der Gesundheitsgefahr. Diese schon jetzt
extrem hohe Belastung darf nicht noch weiter ansteigen,
sondern muss unter dem Gesichtspunkt der staatlichen
Schutzpflicht fur Leib und Leben dringend gemindert
werden. Der Planentwurf und das Larmgutachten gehen
demgegenuber rechtsfehlerhaft davon aus, dass eine
weitere Erhéhung von ,nur" 0,5 dB(A) hinnehmbar sei.
Dabei ist in der Rechtsprechung des BVerwG geklart,
dass oberhalb der Schwelle der Gesundheitsgefahr jede
weitere Erhéhung des Larms relevant ist und nicht zu-
gelassen werden darf.

als auch die Angabe eines Gesamtlarmpegels von Uber
70 dB(A) im Larmgutachten beruhen auf einer systema-
tisch fehlerhaften Darstellung. Bei der in der Einwen-
dung erwahnten Darstellung handelt es sich um eine
Isophonenkarte, die den Pegel im Auf3enbereich angibt
und dabei die Reflexionen durch die Gebaude berick-
sichtigt. Fur die Beurteilung, ob die Schwelle von 70/60
dB(A) tags/nachts Uberschritten wird, ist jedoch der
Pegel auf der Oberflache des jeweiligen Gebaudes
heranzuziehen; dabei sind entsprechend den "Richtli-
nien fur den Larmschutz an Strallen (RLS-90)" Reflexi-
onen durch das betrachtete Geb&ude nicht zu bertck-
sichtigen. Aufgrund der Einwendung wurden im Nahbe-
reich der Kreuzung Westring / Hasseldieksdammer Weg
an den mutmaRlich am stérksten belasteten Wohnh&u-
sern Nachberechnungen der Fassadenpegel durchge-
fuhrt. Ergebnis: Es kommt am Tag zu einer geringflgi-
gen Erhdhung des Gesamtlarms (bis zu 0,2 dB(A)),
aber die Pegel des Gesamtlarms liegen am Tag an allen
Immissionsorten unter 70 dB(A). Die Nachtzeit ist fur die
Betrachtung im Bauleitplanverfahren nicht relevant, da
vom geplanten Mébelmarktzentrum nachts keine Emis-
sionen ausgehen werden und somit auch keine planbe-
dingt héheren Verkehrslarmpegel entstehen kdnnen.

Die vom Kleingartengeldnde ausgehenden Effekte wie
"Larmschlucken” werden nicht eingerechnet (im Westen
(vorherrschend westliche Winde) befindet sich die B76,
im Suden die A 215.

Das Schallgutachten berilcksichtigt sowohl die heutige
Pegelanderung durch Boden- und Meteorologiedamp-
fung (einschliellich der "schallschluckenden™ Wirkung
der Kleingartenvegetation) als auch die Wirkung zukinf-
tig moglicher Baukdrper.

Weiterhin wurden fir die Schallausbreitung Temperatu-
rinversionen und leichte Winde von der Strale zum
Immissionsort beriicksichtigt, so dass eine Berechnung
zur sicheren Seite erfolgt.

5.2. Tiere und Pflanzen

Wie ausflhrlich in Bezug auf B-Plan und F-Plan in den
entsprechenden Stellungnahmen erlautert, teilen wir die
Einschatzungen der Gutachter in Bezug auf Bestands-
erhebung sowie Ausgleichsflachenanrechenbarkeit vor
Ort nicht.

Der ASB misst nicht den mutmalilich artenreicheren
Zustand 2014.

Die Ausgleichsflache Al bietet aufgrund ihrer Lage zwi-
schen Mobelmarktzentrum und Hasseldieksdammer
Weg und des Pflegeweges keinerlei Ausgleich fur die
vorbestehenden Kleingarten. Diese Flache erlebt durch
Larm und anthropogene Stérung sogar eine Verschlech-
terung zum IST-Zustand. Die Flachen A2 und A3 in der
vorliegenden Planung bieten noch keine Verbesserung.

Tiere und Pflanzen

Bestandserhebung, Bilanzierung und Herleitung von
KompensationsmalRnahmen waren Gegenstand aus-
fuhrlicher Gutachten, deren Ergebnisse sowohl im
Rahmen der Planung als auch in der Abwagung sach-
gerecht und umfassend gepruft und bertcksichtigt wur-
den. Der vorgetragenen Kritik wird daher nicht ge-
folgt.

5.5 Luft

Bestand und Vorbelastung

"Uber die Luftqualitat im Bereich des Plangebietes lie-
gen keine Messdaten vor". Diese Aussage findet sich
auch im entsprechenden Gutachten.

Die Prognosen zu den planbedingten Luftschadstoffbe-
lastungen sind nicht nachvollziehbar und halten rechtli-
cher Kontrolle nicht stand. Zugleich sind die fir die
Prognose der Hintergrundbelastung herangezogenen
Daten nicht vergleichbar und nicht reprasentativ. Fur die
Luftqualitat Uber einem Kleingartengelande, das nicht
genutzt und nicht befahren wird, kann nicht die Hinter-
grundbelastung im Stadtgebiet und Umgebung ange-

Luft

Aspekte der Luftschadstoffbelastung wurden im
Bauleitplanverfahren ausfihrlich untersucht und in
der Abwagung sachgerecht und umfassend beruck-
sichtigt. Die fachgutachterlichen Aussagen sind aus
Sicht der Stadt plausibel und keineswegs zweifelhaft.

Die gutachterliche Immissionsprognose wurde fehlerfrei
und mit nachvollziehbarem Ergebnis erstellt. Die Daten
fur die stadtische Hintergrundbelastung stammen aus
Messstationen, die durch die Lufthygienische Uberwa-
chung Schleswig-Holstein an geeigneter Stelle errichtet
wurden. Fir eine Uberschreitung der Grenzwerte nach
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nommen werden. Die Annahme, dass es in einem ver-
kehrlich derart hoch belasteten Raum nicht zu Uber-
schreitungen der Werte der 39. BImSchV kommen wer-
de, ist auch im Ergebnis keineswegs plausibel.

Es fehlt die Berechnung der positiven Effekte durch das
Kleingartengelande, d.h. die luftreinigende Funktion der
Grunflache.

39. BImSchV spielt nicht nur das Verkehrsaufkommen
der StralRe eine Rolle, sondern insbesondere auch die
Durchluftungssituation (enger StralRenraum, Straflen-
schlucht) und der Abstand zwischen Fahrbahn einer-
seits und Wohnung von Betroffenen andererseits. Nach
fachlicher Einschatzung dirfte der positive (luftreinigen-
de) Einfluss der Grunflache im Vergleich zur Wirkung
der beiden letztgenannten Kriterien (Durchliftung, Ab-
stand vom Verkehrsweg) von sehr geringer Bedeutung
sein.

Die Belastung durch Luftschadstoffe wird sich geringfu-
gig erhohen; dies wird im Umweltbericht als geringe,
jedoch abwégungsrelevante Auswirkung der Planung
benannt. Da die einschlagigen Grenzwerte deutlich
unterschritten werden, werden die entstehenden Beein-
trachtigungen aus stadtebaulicher und gesamtplaneri-
scher Sicht als hinnehmbar angesehen. Den nachteili-
gen Auswirkungen stehen Uberwiegende positive Aus-
wirkungen der Planung gegentiber (Starkung der stadti-
schen Wirtschaftskraft).

,Landschaftsraums ..." stammt von 1996.

Die Prognosen zu den planbedingten Luftschadstoffbe-
lastungen sind nicht nachvollziehbar und halten rechtli-
cher Kontrolle nicht stand.

Vor allem wahrend besonders extremer Hitzeperioden
sind die Stadtbewohner einer hohen thermophysiologi-
schen Belastung ausgesetzt. Grinflachen, die im Stadt-
gebiet verteilt sind, und zu denen auch Kleingéarten ge-
horen, kénnen in solchen Zeiten zu einer deutlichen
Temperatursenkung in ihrem Umfeld fuhren. Im Gegen-
satz zu versiegelten Bereichen in bebauten Gebieten
wird auf Grunflachen ein groRer Teil der Warmefar die
Verdunstung von Wasser aus dem Boden und den
Pflanzen genutzt, was zu einer Absenkung der Tempe-
ratur fuhrt (BALDER, H. (2008): Zur Wechselwirkung
von Kleingarten und Stadtklima. In: Schriftenreihe des
Verbandes Deutscher Gartenfreunde e. V. (BDG), 30.
Jahrgang, H. 199, S. 23.ff.). In Zeiten des Klimawandels
steigt mit der Zunahme von Klimaextremen damit auch
die Bedeutung der Kleingartenanlagen.)

Das gesunde Wohnen in der Stadt wird also durch
Kleingartenanlagen begunstigt. Diese positiven Wirkun-
gen sind umso besser, je mehr die Gartenanlagen in
vorhandene Grinzige und Frischluftschneisen der
Stadt eingebunden oder mit ihnen vernetzt sind.

Bei Untersuchungen in Berlin wurde eine hohe klimati-
sche Reichweite von Kleingarten festgestellt, die eine
Temperaturabsenkung im Umfeld bewirkt. Je nach
Windrichtung konnte bei austauscharmer Wetterlage (<
2 m/s) eine Reichweite von 260-270 m (max. 500 m),
bei maRig austauscharmer (2-4 m/s) von 80-260 m
(max. 1.000 m) und bei austauschreicher von

20-540 m (max. 1.100 m) gemessen werden (KUTT-
LER, W (1993): Klimatische Bedeutung innerstadtischer
Grun- und Wasserflachen. In: SUKOPP, H. und
WITTIG, T (Hrsg.): Stadttkologie. S. 144-148. Stutt-
gart.).

Damit erscheint die klimatische Auswirkung deutlicher,
insbesondere, da es sich um ein Kleingartengebiet von
erheblicher Grof3e handelt. Grinflachen ab etwa 5 ha
kénnen splrbare Temperatursenkungen bewirken.
(Kleingartenkonzeption Halle, Kurzfassung
http://www.halle.de/de/Rathaus-

Klima

Der Stellungnahme wird inhaltlich nicht gefolgt.

Wie im Umweltbericht zutreffend festgestellt, werden
sich merkliche (abwégungsrelevante) Veranderungen
und Beeintrachtigungen des Lokalklimas ergeben. In
der Gesamtabwagung ist diese Planungsfolge aus stad-
tebaulicher und gesamtplanerischer Sicht als hinnehm-
bar einzustufen, da den nachteiligen Auswirkungen
Uberwiegende positive Auswirkungen der Planung ge-
genluberstehen (Starkung der stadtischen Wirtschafts-
kraft).
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Stadtrat/Stadtentwicklung/Freiraumplanung / Kleingar-
tenkonzeption!Punkt 2.6) Die Annahmen, die auf Daten
von 1996 basieren, sind nicht verwertbar, die Bewertung
nicht haltbar.

Wir erinnern daran, dass es in unmittelbarer Néhe seit
1996 u.a. durch IKEA, Ausbau RBZ schon zu grof3fla-
chigen Versiegelungen gekommen ist, der Verkehr in
diesem Bereich mit erheblicher Warmeentwicklung hat
deutlich zugenommen.

6 Berlcksichtigung der Belange nach § 1 (6) Nr. 7
e-h BauGB

6.2 Emissionsvermeidung

Es heil3t hier:" Eine erhebliche Zunahme von Luftschad-
stoffemissionen, die nachteilige Auswirkungen auf die
Nachbarschaft des kinftigen Mdbelmarktzentrums ha-
ben kénnte, ist nicht zu erwarten."

Die Prognosen zu den planbedingten Luftschadstoffbe-
lastungen sind nicht nachvollziehbar und halten rechtli-
cher Kontrolle nicht stand. Zugleich sind die fir die
Prognose der Hintergrundbelastung herangezogenen
Daten nicht vergleichbar und nicht repréasentativ. Fur die
Luftqualitat Uber einem Kleingartengeldnde, das nicht
genutzt und nicht befahren wird, kann nicht die Hinter-
grundbelastung im Stadtgebiet und Umgebung ange-
nommen werden.

Die Annahme, dass es in einem verkehrlich derart hoch
belasteten Raum nicht zu Uberschreitungen der Werte
der 39. BImSchV kommen werde, ist auch im Ergebnis
keineswegs plausibel.

Die positiven Auswirkungen durch das vorhandene
Grin auf die Belastung durch die nahen Verkehrsadern
B76 und A215 werden nicht eingerechnet.

Emissionsvermeidung

Der Stellungnahme wird inhaltlich nicht gefolgt.

Aspekte der Luftschadstoffbelastung wurden im
Bauleitplanverfahren ausfihrlich untersucht und in
der Abwagung sachgerecht und umfassend bertck-
sichtigt. Die fachgutachterlichen Aussagen sind aus
Sicht der Stadt plausibel und keineswegs zweifelhatft.

Die gutachterliche Immissionsprognose wurde fehlerfrei
und mit nachvollziehbarem Ergebnis erstellt. Die Daten
fur die stadtische Hintergrundbelastung stammen aus
Messstationen, die durch die Lufthygienische Uberwa-
chung Schleswig-Holstein an geeigneter Stelle errichtet
wurden. Fir eine Uberschreitung der Grenzwerte nach
39. BImSchV spielt nicht nur das Verkehrsaufkommen
der StralRe eine Rolle, sondern insbesondere auch die
Durchliftungssituation (enger Stral3enraum, Stral3en-
schlucht) und der Abstand zwischen Fahrbahn einer-
seits und Wohnung von Betroffenen andererseits. Nach
fachlicher Einschéatzung dirfte der positive (luftreinigen-
de) Einfluss der Grunflache im Vergleich zur Wirkung
der beiden letztgenannten Kriterien (Durchliftung, Ab-
stand vom Verkehrsweg) von sehr geringer Bedeutung
sein.

Die Belastung durch Luftschadstoffe wird sich geringfu-
gig erhohen; dies wird im Umweltbericht als geringe,
jedoch abwagungsrelevante Auswirkung der Planung
benannt. Da die einschlagigen Grenzwerte deutlich
unterschritten werden, werden die entstehenden Beein-
trachtigungen aus stadtebaulicher und gesamtplaneri-
scher Sicht als hinnehmbar angesehen. Den nachteili-
gen Auswirkungen stehen Uberwiegende positive Aus-
wirkungen der Planung gegeniber (Starkung der stadti-
schen Wirtschaftskraft).

6.3. Sparsamer Umgang mit Grund und Boden
Davon kann bei 76.000 gm Nutzflache bei 40.000 gm
Verkaufsflache (Mobel Kraft) und ausgedehnten, oberir-
dischen Stellplatzanlagen nicht die Rede sein. Auch die
Flache fur die Regenriickhaltebecken bedeutet Verlust
an Boden. Beim Architekturwettbewerb 2012 gab es
Variantenvorschlage mit weniger Bodeninanspruch-
nahme, die aber nicht weiter verfolgt wurden.

Sparsamer Umgang mit Grund und Boden

Der Umweltbericht stellt hierzu fest, dass die vorliegen-
de Planung die wesentliche Anforderung erfullt, wonach
ein Mdbelmarktzentrum eine bestimmte Grol3enordnung
aufweisen muss, um die stadtischen Planungsziele
(Starkung der Funktion als Oberzentrum) erreichen zu
kénnen. Unter dieser Voraussetzung ist die vorgesehe-
ne Nutzungsstruktur des Sondergebiets als relativ kom-
pakt zu bezeichnen. Unabh&ngig davon ist auch hier
festzustellen, dass in der Abwagung verschiedener
Ziele (hier: flachensparendes Bauen vs. betriebliche
Erfordernisse) die Ansiedlungsvoraussetzungen fir ein
leistungsfahiges und attraktives Mobelmarktzentrum
héher zu gewichten sind.

Grundsatzlich lasst der vorliegende Bebauungsplan-
entwurf eine Tiefgarage zu. Die Anzahl und die genaue
Anordnung der Stellplatze werden durch die Festset-

37




zungen des Bebauungsplanentwurfs nicht abschlieRend
geregelt. Die Stellplatzkonzeption wird Gegenstand der
nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren sein.

Eine zwingende Realisierung von Stellplatzen unter
dem Gebaude ist in dem Bebauungsplanentwurf nicht
vorgeschrieben, um eine wirtschaftliche Umsetzung der
Planung zu erméglichen.

6.5 MaRnahmen zum Klimaschutz
Der Wegfall von 8 ha unversiegelter, gruner Flache ist
eine MalRnahme gegen den Klimaschutz.

Klimaschutz

Die negativen Auswirkungen der Planung auf das globa-
le Klima sind als aulRerst geringfligig anzusehen und
werden in der Abwagung gegenuber dem Erreichen der
Planungsziele als hinnehmbar eingestuft. Letzteres gilt
auch fir die merkliche Beeintrachtigung des Lokalklimas
(siehe Umweltbericht, Abschnitt 5.6). Zum Themenbe-
reich "Klimaschutz" stellt der Umweltbericht zutreffend
fest, dass konkrete MaRBnahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken, bzw. solche, die der Anpassung an
den Klimawandel dienen, im Bebauungsplanentwurf
nicht festgesetzt sind. Im weiteren Sinne, d.h. in dul3erst
geringem Umfang, sind Festsetzungen, die der Minde-
rung negativer Auswirkungen der Planung auf das Lo-
kalklima dienen (z.B. Dachbegriinung), auch wirksam im
Hinblick auf die Minderung negativer Auswirkungen der
Planung auf das globale Klima.

7. Wichtige methodische Merkmale der Umweltpru-
fung, Kenntnislicken

Hier heil’t es: ,Zum anderen werden im Rahmen der
vorliegenden Angebotsplanung ausdrtcklich bereits
konkrete betriebliche Eigenschaften des geplanten Mo-
belmarktzentrums in die die Umweltfolgeneinschatzung
einbezogen."

Diese Aussage widerspricht der Rechtsprechung des
Bundesverwaltungsgerichts, die zwar ein weitreichen-
des Planungsermessen bei der Wahl zwischen Ange-
botsbebauungsplanen und vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanen einraumt, dann aber eine Kongruenz zwi-
schen der Rechtsformwahl und den Grundlagen der
Abwagung fordert, die damit hier nicht gegeben ist.

Auf weitergehende, hier nicht genannte Kenntnisliicken
durch Heranziehen deutlich veralteter Erkenntnisse
wurde in den Unterpunkten hingewiesen.

Methodische Merkmale der Umweltprufung

Der Stellungnahme wird inhaltlich nicht gefolgt.

Im Rahmen des Entwurfes der vorliegenden Angebots-
Bebauungsplanung werden ausdriicklich bereits konkre-
te betriebliche Eigenschaften des geplanten Mobbel-
marktzentrums in die Umweltfolgenabschéatzung einbe-
zogen. Mit dieser pragmatischen Vorgehensweise wer-
den die realistisch zu erwartenden Planungsfolgen bes-
ser und zuverlassiger beschrieben als durch die An-
nahme eines "Worst-Case".
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NABU Schleswig-Holstein,
Schreiben vom 03.09.2014

Der NABU Schleswig-Holstein bedankt sich fur die zu-
geschickten Unterlagen. Der NABU gibt zu dem o.a.
Vorhaben- nach Ricksprache mit seinem drtlichen
Bearbeiter- die nachfolgende Stellungnahme ab. Diese
gilt zugleich fir den NABU Kiel.

Diese einleitenden Worte werden zur Kenntnis genom-
men.

Trotz der Befuirwortung durch den Birgerentscheid der
Kieler Burger bleibt der NABU bei seiner ablehnenden
Haltung zu dem Projekt, zumal in den Begriindungen zu
F-und B-Plan festgehalten wird, dass die Planungen fur
die Schutzgiter Tiere und Pflanzen, Biologische Viel-
falt, Schutzgebiete, Boden, Landschaft und Kulturguter
und sonstige Sachguter nicht umweltvertraglich sind.

Schutzguter

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die vom NABU hier vorgetragenen Hinweise zur Um-
weltvertraglichkeit sind im Rahmen der Gesamtent-
scheidung zum Fir und Wider des Planvorhabens sorg-
faltig abgewogen worden. Nicht kompensierbare nach-
teilige Planungsfolgen wurden aus stadtebaulicher und
gesamtplanerischer Sicht zugunsten des Gesamtziels,
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Kiel als wachsende Stadt mit gestarkter Wirtschaftskraft
weiter zu entwickeln, als hinnehmbar eingestuft.

Der NABU befiuirwortet die Dachbegriinung, fordert aber
nach den Erfahrungen mit dem IKEA-Gebaude und der
Universitatshibliothek, dass die Ansiedlung von Dach-
brutern (Méwen, Limikolen) uneingeschrankt zu dulden
ist.

Dachbruter

Es handelt sich bei Dachbriitern um europarechtlich
geschitzte Brutvogelarten. Es sind daher grundsatzlich
nur Vergramungsmafnahmen erlaubt, die zu Beginn der
Brutzeit wirken.

Das Zulassen von Dachbruten wird aus fachlicher Sicht
grundsatzlich befirwortet.

Allerdings gab es an anderen Orten in Kiel massive Be-
schwerden gegen Dachbruten, denn Mdwen sind ggf.
laut, tragen zur Verschmutzung bei und schlimmstenfalls
attackieren sie Menschen, wenn sie auf ihre Jungen
aufpassen. Daher ware es kann es sinnvoll sein, Ein-
schréankungen / Tabuzonen zuzulassen, z. B. im Bereich
von Eingéngen, Lieferzonen und Restauration. In einem
Angebotsbebauungsplan sind derartige Bereiche aber
nicht abschlieRend definiert.

Aus diesem Grund werden weitergehende Festset-
zungen im Bebauungsplan zur Duldung oder Nicht-
duldung nicht getroffen.

Auf die Stérwirkung durch die Beleuchtung wird hinge-
wiesen. Der NABU fordert, dass die Leuchtquellen ihr
Licht nur nach unten abstrahlen, was durch die Wahl
geeigneter Beleuchtungskorper gewahrleistet wird.

Beleuchtung / Versiegelung

Aspekte der Lichtemissionen wurden im Bauleitplanver-
fahren gutachterlich untersucht und im Rahmen der
Planung umfassend berticksichtigt. Mit entsprechenden
Vorgaben im Bebauungsplan wird sichergestellt, dass
sich stérende Lichtimmissionen auf ein fir die Umge-
bung vertragliches Mal3 beschréanken. ,Die Beleuchtung
ist nur mit asymmetrischen Planflachenstrahlern unter
Verwendung monochromatisch abstrahlender Leuchten
oder in ihrer geringen UV-Strahlung vergleichbarer LED-
Leuchten zuldssig.“ Der Nachweis hierzu erfolgt im
Baugenehmigungsverfahren.

Es ist winschenswert, zur Begrenzung der Versiege-
lung Parkdecks unter den Gebauden zu errichten, siehe
Beispiel CITTI-Park.

Grundsatzlich lasst der vorliegende Bebauungspla-
nentwurf eine Tiefgarage zu. Die Anzahl und die ge-
naue Anordnung der Stellplatze werden durch die Fest-
setzungen des Bebauungsplanentwurfs nicht abschlie-
Bend geregelt. Die Stellplatzkonzeption wird Gegen-
stand der nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren
sein.

Eine zwingende Realisierung von Stellplatzen unter dem
Gebaude ist in dem Bebauungsplanentwurf nicht vorge-
schrieben, um eine wirtschaftliche Umsetzung der Pla-
nung zu ermdoglichen.

Um aber nicht weitere Flachen fur die Stellplatze zu
verbrauchen, die lediglich an wenigen Spitzentagen
erforderlich sind, soll vertraglich geregelt werden, dass
temporar der gegeniber liegende Parkplatz des RBZ mit
genutzt werden kann. Durch diese zusatzlichen Stell-
platze beim RBZ (ca. 200 Stiick) kann somit bereits eine
weitere Versiegelung fur Stellplatze im Plangebiet ver-
mieden werden. Die im Bebauungsplanentwurf im nérd-
lichen Bereich festgesetzte Flache fiir Stellplatze (St 2)
ist dementsprechend reduziert worden.

Der NABU bittet um weitere Beteiligung am Verfahren.

Der NABU wird im weiteren Verfahren der Bauleitpla-
nung beteiligt.

39




37

Bundesamt fr Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr,
Schreiben vom 23.07.2014

Gegen die im Betreff angegebene MalRnahme bestehen
bis zu einer Bauhthe von 30 m Uber Grund seitens der
Bundeswehr keine Bedenken.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Gemal Ziffer 9 der textlichen Festsetzungen ist aul3er-
halb des SO EH-Md&bel ein Werbepylon mit einer maxi-
malen Hohe von 67 m 0. NN Gesamthohe zuléssig.
Diese Bauhohe liegt Gber 30 m Uber Grund. Mit dem
Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienst-
leistungen der Bundeswehr erfolgte daher eine weitere
Abstimmung, die zum Ergebnis hatte, dass keine Be-
denken gegen den Bau des Werbepylons bestehen.
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DEN GmbH,
Schreiben vom 05.09.2014

Unmittelbar nérdlich an das durch Bebauungsplan 988
beschriebene Gelande liegt ein Standort (24116 Kiel,
Robert-Koch-Str. 1-3), der fir das eplus-Netz von zent-
raler Bedeutung ist. Dieser Standort stellt die Netzver-
sorgung von Kiel und Umland sicher!

S 11

)

Um grof¥flachige, langandauernde Ausfélle zu ver-
meiden, muss folgendes beachtet werden:

¢ Die in folgendem Bild dargestellten Richtfunktrassen
verlaufen oberhalb einer Hohe von 58m 0. NN, d.h.
38m uber Gelande. Es ist sicherzustellen, dass kei-
ne Strukturen (Gebaudeteile, Baukrane, Maschinen,
Bauteile usw.) in diesen Bereich hereinragen.

Richtfunk / Werbepylon

Die Inhalte der Stellungnahme werden in der Planung
bertcksichtigt.

Innerhalb der festgesetzten Flache mit besonderem
Nutzungszweck ,Pylon” ist ein Verschieben des Pylons
mdoglich. Innerhalb dieser Flache ist nach Abstimmung
ein geeigneter Standort mdglich.
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e Die gegenwartig geplante Position des Werbepylons
kann anhand der zur Verfiigung stehenden Unterla-
gen nur geschatzt werden, liegt aber offensichtlich
genau unter einer Trasse mit 3 Richtfunkverbindun-
gen. Einer Bauwerkshthe von 50m kann daher an
dieser Position NICHT zugestimmt werden.
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Untere Wasserbehdrde, Untere Naturschutzbehorde,
Schreiben vom 04.09.2014

Seitens der unteren Wasserbehdrde ist anzumerken,
dass von dem Vorhaben keine Gewasser betroffen sind
und eine Versickerung des anfallenden Niederschlags-
wassers ausweislich des Bodengutachtens nicht mog-
lich ist.

Die in dem Absatz angefiihrten beiden Regenriickhal-
tebecken sind als Rickhaltebecken mit Regenklarbe-
ckenwirkung zu konzipieren und bedtrfen einer wasser-
rechtlichen Genehmigung.

Der Einwand wird inhaltlich beriicksichtigt.

Die Begrindung wurde in dem Punkt 4.5.2 entspre-
chend der Stellungnahme der unteren Wasserbehérde
Uberarbeitet.

Dem Einwand wird nicht gefolgt.

In beiden Einzugsgebieten soll das anfallende Oberfla-
chenwasser der Stellplatz- und ErschlieBungsanlagen in
einem Mulden-Rigolen-System erfasst und im Anschluss
Uber Sammelleitungen zusammen mit dem Dachfla-
chenwasser den erforderlichen Regenriickhaltebecken
zugeleitet werden. Die Regenwasserbehandlung des auf
den Verkehrsflachen anfallenden Niederschlagwassers
soll dabei Uber die Passage einer Oberbodenschicht
innerhalb der Mulde erfolgen. Bei dem sudlichen Ein-
zugsgebiet soll die Reinigung des anfallenden Nieder-
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schlagswassers im Bereich der PKW-Stellplatze vor
Einleitung in das geplante RRB Sid in einer unterirdi-
schen Regenwasserbehandlungsanlage erfolgen. Die
Klarung der Niederschlagswasser soll somit bei beiden
Einzugsgebieten vorgelagert werden (Oberbodenpassa-
ge und RW-Behandlungsanlage), so dass in den Rick-
haltebecken lediglich die Riickhaltung des Nieder-
schlagswassers erfolgen wird.

Hinsichtlich einer Versickerung geht lediglich aus der
Begriindung zur 32. Anderung des Fla- chennutzungs-
plans, Kapitel 5.4 Schutzgut ,Wasser", hervor, dass als
MaRnahme zur Férderung der Versickerung die was-
serdurchlassige Ausfihrung der Stellplatzoberflachen
vorgesehen ist. Dieser MaRnahme kann aus wasserbe-
hordlicher Sicht nicht zugestimmt werden. Die Stellplat-
ze des Mdbelmarktes zahlen zu den Verkehrsflachen;
das Niederschlagswasser von diesen Flachen gilt ent-
sprechend als normal verschmutzt und kann geman
den ,Technischen Bestimmungen zum Bau und Betrieb
von Anlagen zur Regenwasserbehandlung bei Trenn-
kanalisation" des Ministeriums fir Natur, Umwelt und
Landesentwicklung vom 25.11.1992 nur Uber (begriin-
te) Mulden in den Untergrund abgeleitet werden, so
dass bei der Versickerung die Passage Uber den be-
wachsenen Oberboden gewahrleistet ist.

Fur die Stellplatzflachen bedeutet dies, dass die Fla-
chen zu versiegeln und gefallemalRig so auszurichten
sind, dass sie in abschnittsweise angeordnete Mulden
entwassern, in denen das .Wasser zurlickgehalten und
zeitverzogert in den Untergrund abgegeben wird.

Der Einwand wird inhaltlich teilweise bertcksichtigt.

Da fachgutachterliche Untersuchungen zur Bodenbe-
schaffenheit zu dem Ergebnis fuhrten, dass im Plange-
biet keine ausreichende Versickerung von anfallendem
Oberflachenwasser maglich ist, soll das soll das anfal-
lende Oberflachenwasser der Stellplatz- und Erschlie-
Bungsanlagen in einem Mulden-Rigolen-System erfasst
und im Anschluss Uber Sammelleitungen zusammen mit
dem Dachflachenwasser den erforderlichen Regenriick-
haltebecken zugeleitet werden.

Seitens der unteren Naturschutzbehdrde
(UNB)-kann dem Bebauungsplan und dem Grinordne-
rischen Fachbeitrag einschlie3lich der dazugehorigen
MaRnahmenblatter nur zugestimmt werden, wenn bis
spatestens zum Satzungsbeschluss die Vertragsab-
schlisse zu den externen Ausgleichsflachen mit der
Ausgleichsagentur und der Landwirtschaftskammer
geschlossen wurden und vorliegen.

Dem Einwand wird gefolgt.

Die Vertragsabschlisse zu den externen Ausgleichsfla-
chen mit der Ausgleichsagentur sind erfolgt und wurden
der UNB vorgelegt.

Ferner sind die vertraglichen Regelungen zu den Malf3-
nahmenflachen Al, A2 und A3 auf der Grundlage der
textlichen Festsetzung im B-Plan (s. Nr. 8.1) und ge-
maf der Hinweise zum dauerhaften Erhalt der Fleder-
mausspaltkasten und der Nisthilfen fir die Vogel (s. Nr.
4.3 und 4.4) ebenfalls bis zum Satzungsbeschluss zu
treffen.

Dem Einwand wird gefolgt.
Eine vertragliche Regelung soll bis zum Satzungsbe-
schuss erfolgen.

Eine dauerhafte Wartung des Amphibien-Sperr- und
Fangzaunes ist auch vertraglich sicher zu stellen.

Auch ein mit der UNB abgestimmter Pflege- und Ent-
wicklungsplan muss bis zum Satzungsbeschluss vorlie-
gen.

Diese Unterlagen sind der UNB in Kopie vorzulegen.

Dem Einwand wird gefolgt.
Eine vertragliche Regelung soll bis zum Satzungsbe-
schuss erfolgen.

Aus Sicht der UNB besteht ferner zu verschiedenen
textlichen Festsetzungen noch Nachbesserungsbedarf:

Punkt 7.1 zur Begriinung der Dachflachen: Es muss
hier im letzten Satz heil3en, ,...im angegebenen Mi-
schungsverhaltnis. " Ferner ist die Artenliste um die
Prozentangaben (Liste der UNB vom 11.06.2014) zu
erganzen.

Ansonsten wird auf die Absprache vom 12.06.2014

Dem Einwand wird gefolgt.
Die Anderungen wurden in der Planzeichnung umge-
setzt.
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zwischen der UNB und dem Stadtplanungsamt verwie-
sen, in der sich darauf verstandigt wurde, dass statt der
prozentualen Angabe der Artenzusammensetzung fol-
gender Satz in die textlichen Festsetzungen aufge-
nommen wird: "Es sind min. 35 Arten zu glei-
chen-Anteilen, der aufgefihrten Artenliste zu verwen-
den." Dies ist zu korrigieren.

Punkt 8.1: Die Aufzahlung der MaRnahmen in den Aus-
gleichsflachen (Al - A3) ist um die Waldmantelpflan-
zung entsprechend des GOF zu erganzen.

Dem Einwand wird nicht gefolgt. In erwahnter Abspra-
che hat man sich auf den Wortlaut: ,, ... in angemesse-
nen Mischungsverhaltnis ...“ geeinigt.

Die Anpassung ist erfolgt.

Hinweise:
Die Punkte 9.3 und 9.4 im GOF sind den Formulierun-
gen der Punkte 4.2 und 4.3 anzupassen.

Die Anpassung ist erfolgt.

Folgende Anmerkung bzw. Anderungsvorschlag sind
seitens des Immissionsschutzes zu machen:
Entsprechend der Entscheidung vom OVG Koblenz
(Az.: 8 C 10729/08 vom 26.03.2009) sind im B-Plan
genannte Normen genau zu bezeichnen und deren
Zuganglichkeit ist sicher zustellen . Im Abschnitt 6.1
wird auf die DIN 45691:2006-12 (Gerauschkontingentie-
rung) verwiesen. Die Zuganglichkeit soll mit dem fol-
genden Hinweis gewahrleistet werden:

Hinweise:

6. Zuganglichkeit von Normen

Samtliche genannten Normen und Richtlinien sind beim
Deutschen Patent- und Markenamt archivméaRig gesi-
chert niedergelegt und kdonnen bei der Beuth Verlag
GmbH, Berlin bezogen werden.

Die Festsetzung 6.1 ist in der aktuellen Planfassung
nicht mehr enthalten. Entsprechend wird der Einwand
nicht bertcksichtigt.

Die abschlieende Prifung der Vertraglichkeit der Im-
missionen durch Larm erfolgt im Baugenehmigungsver-
fahren.
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Ortsbeirat Mitte und Schreventeich / Hasseldieksdamm,
Stellungnahme vom 01.09.2014

Es wird beantragt, das zentrenrelevante Sortiment ent-
sprechend der Empfehlung des Einzelhandelsvertrag-
lichkeitsgutachtens zunéachst auf die 7% Umverteilungs-
rate zu begrenzen und dann im Rahmen einer verbind-
lichen Evaluierung der Einzelhandelssituation der In-
nenstadt nach drei Jahren bis zu maximal 10% Umver-
teilungsvariante aufzustocken.

Einzelhandel

Der Stellungnahme wird inhaltlich nicht gefolgt.

Die Auswirkungen der Planung wurden durch das CI-
MA-Vertraglichkeitsgutachten sowohl fir die Landes-
hauptstadt Kiel als auch fir die zentralen Versorgungs-
bereiche (Zentren) der umliegenden zentralen Orte
detailliert untersucht.

Im Ergebnis konnte festgestellt werden, dass bei
der im Bebauungsplan festgesetzten Konzeption
keine schadlichen Auswirkungen i. S. d. § 11 (3)
BauNVO i.V.m. 88 1 Abs. 6 Nr. 4 und 2 Abs. 2
BauGB zu erwarten sind.

Ein bestimmter "Schwellenwert" fur einen stadtebaulich
beachtlichen Kaufkraftabfluss ist gesetzlich nicht vor-
gegeben. Gemal standiger Rechtsprechung kann aber
in der Tendenz - faustformelartig - davon ausgegangen
werden, dass erst Umsatzverluste ab einer Grol3enord-
nung von mehr als 10 % als gewichtig anzusehen sind.
Allerdings bietet das 10 %-Kriterium nicht mehr als
einen Anhalt. Es muss im Zusammenhang mit den
sonstigen Einzelfallumstanden gewertet werden.

Dies ist mit dieser Untersuchung vertiefend geschehen.
Die Planung steht mit den Vorgaben der Raumordnung
gemal Landesraumordnungsplan und Landesentwick-
lungsplan im Einklang. Eine noch stéarkere Begrenzung
der Randsortimente (Variante 7 %-
Umsatzumverteilung) ist nicht zwingend notwendig, da

43




der Schutz der zentralen Versorgungsbereiche auch bei
dem jetzt festgesetzten Verkaufsflachenanteil nach-
weislich gegeben ist.

Es obliegt letztendlich der Landeshauptstadt Kiel als
planende Gemeinde, zum Zwecke eines erhdhten In-
nenstadtschutzes tber die Anwendung dieser Variante
zu entscheiden. Dabei missen auch wirtschaftliche
Aspekte eines Ansiedlungsinteressenten einbezogen
werden, die nicht Bestandteil des Vertraglichkeitsgut-
achtens sind.

Zudem ist darauf hinzuweisen, dass bei der Wirkungs-
analyse zur Ermittlung von Umsatzumverteilungen der
+Worst-Case“-Ansatz zugrunde gelegt wird, d. h., der
gravierendste Fall wird angenommen. Positive Syner-
gieeffekte fir den gesamtstadtischen Einzelhandel im
Sinne einer durch das Planvorhaben ausgehenden
allgemeinen Attraktivitatssteigerung gegentber ande-
ren Standorten werden nicht bertcksichtigt (reine Um-
verteilung).

Da eine positive Weiterentwicklung des Einzelhan-
delsstandorts Innenstadt von vielen, insbesondere
auch qualitativen Faktoren abhangt und mittels
quantitativ dargestellten Umsatzumverteilungsan-
teilen nicht eindeutig gesichert oder verbessert
werden kann, wird als Mal3stab fir eine Verkaufs-
flachenreduzierung weiterhin die Umverteilungs-
guote von 10 % herangezogen. Stadtebauliche Ne-
gativeffekte auf die aktuelle Einzelhandelsstruktur
kdnnen aus Sicht der CIMA damit ausgeschlossen
werden. Somit kann der zuklnftige Betreiber ein be-
triebswirtschaftlich tragfahiges Verkaufsflachenkonzept
realisieren, welches wiederum Voraussetzung fir eine
erfolgreiche Ansiedlung ist.

Von diesem Ausbau erwartet die Landeshauptstadt
Kiel, wie auf S. 1 der Begriindung ausgefihrt:

Eine Verbesserung der Angebotssituation im Bereich
Mdobel, eine deutliche Erhdéhung der Kaufkraftbindung
an die Landeshauptstadt Kiel, eine deutliche Verminde-
rung von Kaufkraftabflissen in das Umland, insgesamt
einen nachhaltigen Attraktivitatsgewinn fir den Wirt-
schafts- bzw. Einzelhandelsstandort Kiel, die Schaffung
eines vielfaltigen Angebotes an neuen qualifizierten
Arbeitsplatzen und Ausbildungsplatzen, sowie die
nachhaltige Generierung von Steuermehreinnahmen.

Der Ortsbeirat winscht, dass unter Beriicksichtigung
des Verkehrsgutachtens Stellplatzflache im Bauleitver-
fahren als eine Tiefgarage / ggf. Split Level vorgesehen
wird, um Ausweichverkehr in Wohngebiete zu vermei-
den und die Flachenversiegelung zu reduzieren.

Verkehr / Flachenversiegelung / Tiefgarage
Der Stellungnahme wird inhaltlich teilweise gefolgt.

Grundsatzlich lasst der vorliegende Bebauungspla-
nentwurf eine Tiefgarage zu. Die Anzahl und die ge-
naue Anordnung der Stellplatze werden durch die Fest-
setzungen des Bebauungsplanentwurfs jedoch nicht
abschlieBend geregelt. Die Stellplatzkonzeption wird
Gegenstand der nachfolgenden Baugenehmigungsver-
fahren sein.

Eine zwingende Realisierung von Stellplatzen unter
dem Gebé&ude ist in dem Bebauungsplanentwurf
jedoch nicht vorgeschrieben, um eine wirtschaftli-
che Umsetzung der Planung zu erméglichen.

Die Hb6he des geplanten Gebdudes wird im Bebau-
ungsplanentwurf klar begrenzt, um die Beeintrachtigung
des Landschaftsbildes zu begrenzen. Ein zuséatzliches
Parkgeschoss, welches hélftig oder sogar als Vollge-
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schoss in Erscheinung tritt, wiirde dieser Zielsetzung
zuwiderlaufen.

Um aber nicht weitere Flachen fir die Stellplatze zu
verbrauchen, die lediglich an wenigen Spitzentagen
erforderlich sind, soll vertraglich geregelt werden, dass
temporar der gegenuber liegende Parkplatz des RBZ
mit genutzt werden kann. Durch diese zusatzlichen
Stellplatze beim RBZ (ca. 200 Stiick) kann somit bereits
eine weitere Versiegelung fur Stellplatze im Plangebiet
vermieden werden. Die im Bebauungsplanentwurf im
nérdlichen Bereich festgesetzte Flache fir Stell-
platze (St 2) ist dementsprechend reduziert worden.
Der Bebauungsplanentwurf weist ausreichende FIla-
chen fir Stellplatze aus (Stellplatze sind innerhalb der
dafir ausgewiesenen Flachen sowie innerhalb der
Uberbaubaren Flachen zuldssig). Eine entsprechende
Beschilderung (Leit-System) und Gestaltung der Stell-
platzanlage werden den Kundenverkehr derart fihren,
dass vermeidbare Suchverkehre reduziert werden. Der
Lieferverkehr wird ebenfalls beschildert und geleitet.
Ausweichverkehre in die angrenzenden Wohnlagen
sind nicht zu erwarten.

Die Verwaltung soll prifen, ob durch eine andere An-
ordnung der Geb&ude die Qualitdt der anliegenden
Grunflachen verbessert werden und somit im Stiden ein
hochwertigerer Grunflachenverbund geschaffen werden
kann.

Gebaudeanordnung

Die vorliegende Variante hat sich insgesamt als die
verkehrlich, funktional und betrieblich vorteilhaftes-
te erwiesen.

Die extern beauftragte Analyse zur stadtebaulichen und
raumlichen Einbindung (Blro Jo Claussen Seggelke,
August 2012) zeigt nachvollziehbar auf, wie mit den in
ihr erarbeiteten Beurteilungskriterien eine madgliche
Einbindung der baulichen Strukturen méglichst scho-
nend gelingen kann.

Zwingende Vorgaben hierbei waren u. a. die Erschlie-
Bung Uber den Westring, Erhalt wichtiger Wegeverbin-
dungen, Schutz der Wohnquartiere und ausreichende
~grine“ Abstandsflachen.

Die Zu- und Abfahrten auf das Gelande sind nach ver-
kehrstechnischen Vorgaben derart konzipiert, das bei
hohem Besucheraufkommen genligend Aufstaulangen
gewahrleistet sind und der Verkehrsfluss des Westrings
nicht belastest wird. Somit ist auch hier kein ,Puffer® fur
ein Verschieben des SB-Mdbelmarktes vorhanden.

Die Erarbeitung der Kriterien, anhand derer eine best-
mogliche Einbindung der Geb&ude- und Nutzungsstruk-
turen mit ihren jeweiligen Zuordnungen erzielt werden
soll, betrachtete aber auch den Aspekt der bestmogli-
chen Abwicklung von Verkehren, der Bericksichtigung
von Larmschutz und einer optimierten Oberflachenent-
wasserung.

Wichtiges Kriterium bei der Lage der Baukorper ist zum
einen das Abschirmen der HaupterschlieBungsbereiche
der Mébelmarkte zur Wohnbebauung nérdlich des Has-
seldieksdammer Weges hin, zum anderen das Schaf-
fen von ausreichend grinen Pufferzonen. Anordnung
und Form der Baukérper waren aufgrund dieser Krite-
rien bereits wesentliche Vorgabe bei der Mehrfachbe-
auftragung im Jahr 2012. Der langgestreckte Riegel
des Einrichtungshauses bietet mit seiner Lage einen
baulichen Schutz des Wohnquartiers nérdlich des Has-
seldieksdammer Weges vor Immissionen der zukinfti-
gen Verkehre auf der Hauptstellplatzanlage. Neben der
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trennenden Wirkung zur Wohnbebauung hin ist fur M6-
belhduser eine langgestreckte Grundform von Vorteil,
um einen mdaglichst hohen Anteil an AuBenwandflachen
zu erzielen.

Der Puffer zwischen Baufenster und Hasseldieksdam-
mer Weg betragt in der vorliegenden Planung 35 bis
120 m. Es handelt sich um eine MalRinahmenflache, die
zugunsten Naturraum und Artenschutz intensiv entwi-
ckelt wird. Zudem liegt der Bereich der Uberbaubaren
Flachen insgesamt ca. 2 m tiefer als der Hasseldieks-
dammer Weg. Aufgrund dieser gegebenen Topogra-
phie, des geplanten ,Grinpuffers sowie des raumbil-
denden, stralBenbegleitenden Baumbestandes entlang
des Hasseldieksdammer Weges wird die kiinftige Be-
bauung maoglichst schonend in den Stadtraum einge-
bunden. Dies wird zuséatzlich durch die vorgesehenen
Pflanzbindungen und Festsetzungen zur Fassadenbe-
griinung gestarkt.

Zum Gelande der GroRen Griinen Schitzengilde ist
ebenfalls ein Gringurtel vorgesehen, an dieser Stelle
zwischen 20 bis 50 m breit. Diese Breite genlgt, um
einen raumwirksamen Grinflachenverbund zu gewéhr-
leisten, da dieser auf ganzer Lénge parallel zum Griin-
raum der GroRen Griinen Schitzengilde verlauft und
somit einen flieRenden Ubergang zu den vorhandenen
Grunstrukturen herstellt.

Durch die geplante Gebaudeanordnung wird die Ein-
gangssituation des Mdbelmarktzentrums stadtraumlich
definiert. Die Hauptstellplatzanlage orientiert sich ver-
kehrsgunstig zum Westring und liegt unmittelbar an der
neuen ErschlielBung (neuer Knotenpunkt bei Zufahrt
RBZ) der Flache. Dies bietet zum einen kurze Erschlie-
Bungswege, zum anderen kann so die geplante Be-
bauung, wie zuvor erlautert, die Stellplatze in Richtung
Wohnbebauung ndérdlich des Hasseldieksdammer We-
ges abschirmen.

Gestaltete Freiflachen betonen diesen Bereich. Hierzu
zahlen z. B. die Grinflachen im Bereich der vorgese-
henen naturnahen Regenriickhaltebecken, die aufgrund
der topographischen Bedingungen an den ausgewiese-
nen Standorten funktional optimal verortet sind. Auch
wenn diese Gestaltungsmaflinahmen nicht als solche in
die MaRBnahmenflachen einbezogen sind, wirken sie
sich dennoch positiv auf den Biotopverbund aus.

Mit der umfassend quantitativ und qualitativ definierten
Grinzone wird die nérdlich angrenzende Wohnbebau-
ung von der geplanten gewerblichen Nutzung raumlich
abgeschirmt und zugleich eine Verzahnung mit umlie-
genden Grunstrukturen gewahrleistet.

Die Verwaltung wird erneut aufgefordert, mit dem In-
vestor Losungen fiir ein Parkdeck oder Stellplatze unter
dem Gebé&ude zu suchen, um den Flachenbedarf zu
reduzieren.

Der Stellungnahme wird inhaltlich nicht gefolgt.

Grundsatzlich lasst der vorliegende Bebauungsplan-
entwurf eine Tiefgarage zu. Die Anzahl und die genaue
Anordnung der Stellplatze werden durch die Festset-
zungen des Bebauungsplans nicht abschlielend gere-
gelt. Die Stellplatzkonzeption wird Gegenstand der
nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren sein.

Eine zwingende Realisierung von Stellplatzen unter
dem Gebéaude ist in dem Bebauungsplanentwurf
nicht vorgeschrieben, um eine wirtschaftliche Um-
setzung der Planung zu ermdglichen.
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Es ist zu prufen, ob der Skontomarkt nicht so verscho-
ben werden kann, dass er mit dem Mobel Kraft-
Gebaude bindig abschlie3t, um am Westrand den Fla-
chenverbrauch zu minimieren (mindere naturrdumliche
Qualitat der Flachen am Ostrand).

Stadtebau / Eingriffsminimierung

Der Sachverhalt wurde geprift.

Ein Verschieben des SB-Mobelmarktes in die Bauflucht
des Einrichtungshauses wiirde die Dimensionierung der
Hauptstellplatzflache (St 1) erheblich beeintrachtigen.
Dies hatte zur Folge, dass wegfallende, aber erforderli-
che Stellplatze an anderer Stelle vorgesehen werden
mussten, was wiederum zusatzliche Flachen in An-
spruch nehmen wirde.

Die Zu- und Abfahrten auf das Gelande sind nach ver-
kehrstechnischen Vorgaben derart konzipiert, dass bei
hohem Besucheraufkommen gentigend Aufstauldngen
gewahrleistet sind und der Verkehrsfluss des Westrings
nicht belastest wird. Somit ist auch hier kein ,Puffer” fir
ein Verschieben des SB-Mdébelmarktes vorhanden.

Die Lage des Pylons innerhalb einer Ausgleichsflache
ist nicht akzeptabel. Der Pylon ist am Gebaude zu plat-
zZieren.

Werbepylon
Der Stellungnahme wird inhaltlich nicht gefolgt.

Um die Blickbeziehung und somit die Werbewirksam-
keit insbesondere in Richtung der Hauptzubringer zu
gewabhrleisten, liegt der Standort des Pylons ca. 50 m
westlich der ausgewiesenen Sondergebietsflache.
Durch IKEA und Citti-Park mit ihren jeweiligen Werbe-
pylonen ist das Ortshild bereits vorgepragt. Die Héhe
des neuen Pylons orientiert sich mit einer maximalen
Hoéhe von 67 m UNN an der H6he des vorhandenen
IKEA-Pylons.

Zum Schutz der MaRnahmenflachen wird unter den
Hinweisen unter anderem vorgegeben, dass jegliche
Beleuchtung von 22:00 bis 06.00 Uhr zu unterlassen
ist. Zudem sind am Pylon bauliche Vorkehrungen zu
treffen, um das Streulicht auch vor 22:00 Uhr in Rich-
tung MalRnahmenflachen zu minimieren.

Der Eingriff durch den Werbepylon ist in der Bewertung
beriicksichtigt.

Zudem stellt sich die Frage, warum im B-Plan-Entwurf
noch die Stellplatzflichen St2 und St3 ausgewiesen
sind, obwohl doch die Kombination aus Stellplatzen im
Bereich St1 mit den Uber/aufstellplatzen am RBZ 1
ausreichend sein sollte.

Ruhender Verkehr

Neben der Hauptstellplatzanlage (St 1) sind im Bereich
der Gebaudeumfahrt, die zur Anlieferung und als Feu-
erwehrumfahrt bendtigt wird, weitere Stellplatze (St 2
im Norden, St 3 im Westen) ausgewiesen. Im Verfahren
wurde die St 2, zur Reduzierung der Flacheninan-
spruchnahme, um die aufienliegende Stellplatzreihe
reduziert. Dies ist in den Festsetzungen entsprechend
dargestellt. Eine weitere Reduzierung ist nicht vor-
gesehen, um die im Verkehrsgutachten berechnete
notwendige Anzahl an Stellplatzen innerhalb des
Sondergebietes zu ermdglichen. Das Ausweichen
auf die Stellplatze beim RBZ soll bei Notwendigkeit nur
an wenigen Spitzentagen geschehen, nicht aber im
Regelfall.

AuRerdem soll geprift werden, ob nicht bereits im B-
Plan Festlegungen bezuglich der Versickerungsfahig-
keiten des Belags der Stellflachen mdglich sind.

Versickerung von Oberflachenwasser

Fachgutachterliche Untersuchungen zur Bodenbe-
schaffenheit fuhrten zum dem Ergebnis, dass im
Plangebiet keine ausreichende Versickerung von
anfallendem Oberflachenwasser maglich ist. Das
Oberflachenwasser der Stellplatz- und ErschlieBungs-
anlagen soll daher in einem Mulden-Rigolen-System
gefasst und im Anschluss Uber Sammelleitungen zu-
sammen mit dem Dachflachenwasser dem jeweiligen
Regenruckhaltebecken zugeleitet werden. Der Sach-
verhalt zur Oberflachenentwasserung der Stellplatzan-
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lagen ist im Bebauungsplanentwurf entsprechend be-
ricksichtigt.

41

Private Personen A
Stellungnahmen vom 26.08.2014

Zum B-Plan-Entwurf Mébelzentrum am Priner Schlag
(Mobel Kraft) erhebe ich Bedenken.

Dem B-Plan-Entwurf Nr. 988 "Priiner Schlag-
Mobelmarktzentrum® wird in vollem Umfang widerspro-
chen.

Begrindung:
Der Abwéagungsprozess im Rahmen der Variantenbe-

trachtung ist fehlerhaft. Bei der Abwagung wurden aus-
schlie8lich die 6konomischen Vorteile betrachtet, die
insbesondere in der Darstellung der Schaffung zusatzli-
cher Arbeitsplatze falsch sind. Zusatzliche Arbeitsplatze
werden nicht geschaffen, sondern es erfolgt lediglich
eine Verlagerung von Arbeitsplatzen aus den Regionen
Segeberg (Mobelkraft) und aus dem Gewerbegebiet
Raisdorf.

Arbeitspléatze

Das Abwagungsergebnis ist ein Resultat einer um-
fanglichen Betrachtung und gutachterlichen Unter-
suchung aller in Frage kommenden Aspekte zur
Ansiedlung eines Mdbelmarktes am Westring.

Die landesweite Arbeitsplatzverteilung ist nicht abwa-
gungsrelevant fur den Bebauungsplan Nr. 988.

Ferner wird durch diese geplante Ansiedlung der Ein-
zelhandel in der Kieler Innenstadt weiter geschwacht. In
diesem Zusammenhang sei an das immer noch leer
stehende C&A-Gebdaude erinnert. Ziel sollte es sein, die
Kieler Innenstadt weiter zu beleben.

In den Kap. 3.3 bis 3.4 des CIMA-Vertraglichkeits-
gutachtens wird die Angebotssituation in den Zentren
beschrieben und bewertet. Nach Durchfihrung der
Wirkungsanalyse werden in Kap. 4.3.2 die ermittelten
Umsatzumverteilungsquoten  hinsichtlich  méglicher
BetriebsschlieBungen oder Funktionsschwachungen
der jeweiligen Zentren interpretiert.

Fur die Kieler Innenstadt, die fur alle Zentren die hochs-
ten Umverteilungsquoten aufweist, erfolgt dies in Kap.
4.4.2 und 4.4.3 noch einmal separat.

Nach Ermittlung der Umverteilungseffekte (Vertrag-
lichkeitsgutachten, Kapitel 4.3 und 4.4) kommt die
CIMA zu dem Ergebnis, dass bei den im Bebau-
ungsplanentwurf festgesetzten maximalen Ver-
kaufsflachen (in  der Folge max. 10 %-
Umsatzumverteilung) keine negativen stadtebauli-
chen Effekte fur die Kieler Innenstadt als Einzel-
handelsstandort zu erwarten sind.

Aktuelle immobilienwirtschaftliche Bestandzustande
sind immer Momentaufnahmen, die fortwahrenden
Wandlungen unterliegen. Es wird darauf hingewiesen,
dass sich derzeit in der Innenstadt diverse Projekte in
der Planung und Umsetzung befinden, die sich positiv
auf die Entwicklung auswirken werden. Beispielhaft
werden hier aufgezahlt: Wiedererdffnung LEIK, Verla-
gerung Woolworth, Neubau am Altstandort Wollworth
sowie das gegenwartig in der Projektentwicklung be-
findliche C&A-Gebaude.

Da davon auszugehen ist, dass die meisten bisherigen
Mitarbeiter der Fa. Mdbelkraft und des Mébeldiscoun-
ters am Erhalt ihres Arbeitsplatzes interessiert sind, ist
davon auszugehen, dass diese Personen ihre Téatigkei-
ten in Kiel weiterfiuhren werden. Durch diese Situation

Die landesweite Arbeitsplatzverteilung ist nicht abwa-
gungsrelevant fur den Bebauungsplan Nr. 988.
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entstehen zusatzliche Pendlerbewegungen, die sich
Okologisch negativ auf die Stadt Kiel auswirken werden.

Die 6kologischen und verkehrlichen Auswirkungen sind
in dem Abwagungsprozess im Zuge der stadtischen
Entscheidung vollig ausgeblendet worden.

Es ist nicht nachvollziehbar, weshalb der Bereich des
Pruner Schlages in ein Gewerbegebiet umgewandelt
werden soll, wahrend in anderen Bereichen stadtisch
ausreichend erschlossene Gewerbeflachen zur Verfi-
gung stehen, die auch an das Ubergeordnete Stral3en-
netz angeschlossen sind (z. B. Gewerbegebiet Kiel-
Wellsee). Durch das Mdébelhaus IKEA und indirekt auch
durch den Citti-Park ist der Raum um die A 215 schon
Uberbelastet. Dies lasst sich schon heute im Abschnitt
des Westringes Hasseldieksdammer Weg- Theodor
Heuss-Ring feststellen.

Verkehrsaufkommen

Sowohl dkologische als auch verkehrliche Aspekte
(z.B. die Qualitat der verkehrlichen Erschlie3ung)
waren wichtige Kriterien im Rahmen der durchge-
fuhrten Standortalternativenprifung. Die Flache
"Priner Schlag" erwies sich insgesamt als der am
besten geeignete Standort.

Richtigstellung: Es handelt sich bei der Festsetzung im
Bebauungsplan Nr. 988 um ein Sondergebiet und nicht
um ein Gewerbegebiet.

Ziel ist die Ansiedlung eines Moébelmarktzentrums (SO-
EH-Mdbel).

Der 21 m hoch geplante Baukdrper wiirde auch das
Stadtbild weiter verschandeln, insbesondere aus der
Blickrichtung der nérdlich bestehenden Wohnbebau-
ung.

Landschafts- und Stadtbild

Eine erhebliche nachteilige Veranderung des Stadtbil-
des ist laut Umweltbericht zu erwarten. In der Gesamt-
abwagung ist diese Planungsfolge aus stadtebauli-
cher und gesamtplanerischer Sicht als hinnehmbar
einzustufen, da den nachteiligen Auswirkungen Uber-
wiegende positive Auswirkungen der Planung gegen-
Uberstehen (Starkung der stadtischen Wirtschaftskraft).

Weiterhin liegt eine Tauschung der Kieler Birger insbe-
sondere im Einzugsbereich Hasseldieksdammer Weg/
Hofholzallee hinsichtlich der stadtischen Entwicklungs-
planung vor. Bereits im 1. Generalverkehrsplan war im
Rahmen des Neubaus der "Mihlenwegtrasse" eine
Verkehrsberuhigung fur den Teilabschnitt des Hassel-
dieksdammer Wegs und der Hofholzallee vorgesehen.
Eine Umsetzung lasst leider immer noch auf sich war-
ten.

Verkehrsentwicklungsplan

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Bei Vorliegen neuer Planungserfordernisse koénnen
sowohl die Bauleitplanung als auch verkehrliche oder
freiraumbezogene Fachplanungen jederzeit durch Be-
schluss der Ratsversammlung fortgeschrieben oder
verandert werden.

Im Freiraumentwicklungskonzept der Stadt Kiel von
2007 wurde nochmals bekraftigt, den Priner Schlag als
"griine Lunge" zu erhalten und weiter zu entwickeln.
Von dieser Position will die Stadt Kiel nun abriicken und
dokumentiert damit gegenuber den Kieler Burgern,
dass die Stadt Kiel an einer Planungszuverlassigkeit
nicht interessiert ist.

Freiraumentwicklungskonzept

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Bei Vorliegen neuer Planungserfordernisse kdnnen
sowohl die Bauleitplanung als auch verkehrliche oder
freiraumbezogene Fachplanungen jederzeit durch Be-
schluss der Ratsversammlung fortgeschrieben oder
verandert werden.

Ferner wurden im Rahmen der 6kologischen Kartierung
des Gebietes schutzwirdige Arten festgestellt, die nach
EU-Recht unter strengem Schutz stehen.

Artenschutz

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Belange des Artenschutzes wurden im Bauleitplan-
verfahren ausfihrlich untersucht und sowohl im Rah-
men der Planung als auch in der Abwagung sachge-
recht und umfassend bericksichtigt.

Auch die verkehrliche Situation ist in dem bisherigen
Abwagungsprozess nicht ausreichend bericksichtigt
worden. Die Anbindung des Mdbelzentrums Uber den
Westring kann nur als abenteuerlich bezeichnend wer-
den und lasst am Fachverstand der hier beteiligten
Verkehrsplaner zweifeln.

Schon heute ist der Westring in diesem Abschnitt Gber-
belastet. In der HVZ kommt es des Ofteren schon zu
Stauungen und stockendem Verkehr. Die Lichtzeichen-
regelung im Kreuzungsbereich Westring/ Schitzenwall/
A 215 ist heute schon kritisch und lasst eine weitere
Fahrzeugbelastung nicht zu.

Verkehrsanbindung / Aufkommen

Aspekte der Verkehrserzeugung, der verkehrlichen
ErschlieBung und der Leistungsfahigkeit der an-
grenzenden Straenabschnitte wurden im Bauleit-
planverfahren ausfihrlich untersucht und sowohl
im Rahmen der Planung als auch in der Abwagung
sachgerecht und umfassend bertcksichtigt.

Die den verkehrsgutachterlichen Aussagen zugrunde-
liegenden Zahlen (insbesondere zur Belastung des
Westrings) und das verkehrsplanerische Konzept zur
vorliegenden sind aus Sicht der Stadt plausibel und
keineswegs zweifelhaft.
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Weiterhin ist zu bertcksichtigen, dass mit der Anbin-
dung des Mobelzentrums Parkplatze im Bereich des
Westrings entfallen und der Parksuchverkehr sich somit
verscharfen wird. Durch das Berufsschulzentrum und
Einrichtung des Schulungsbetriebes am stadtischen
Krankenhaus kommt es bereits heute schon zu erhebli-
chem Suchverkehr in den NebenstralRen, insbesondere
in der Robert-Koch-StraRe und der Virchowstral3e.

Parksuchverkehr

Der Bebauungsplanentwurf weist ausreichende
Flachen fur Stellplatze aus. Im Zuge der Planrealisie-
rung wird eine entsprechende Beschilderung (Leit-
System) und Gestaltung der Stellplatzanlage den Kun-
denverkehr derart fuhren, dass vermeidbare Suchver-
kehre reduziert werden.

Grundsatzlich gilt, dass firr jedes Bauvorhaben ein ent-
sprechender jeweiliger Stellplatznachweis erforderlich
ist.

All diese Fakten und die damit verbundenen VersttRe
gegen das EU-Recht bei einer Umsetzung des B-Plans
988 machen deutlich, dass im Abwagungsprozess
durch die Stadt Kiel nicht alle Fakten bericksichtigt
wurden und der Abwagungsprozess somit fehlerhaft ist.
Dem B-Plan wird deshalb hiermit in vollem Umfang
widersprochen.

VerstoRe gegen EU-Recht

Es ist nicht erkennbar, dass die Planung in irgend-
einer Weise gegen EU-Recht verstdofRt. Im Abwa-
gungsprozess wurden alle relevanten Fakten be-
racksichtigt.

GOF und ASB zeigen klar auf, welche artenschutz-
rechtlichen MaRnahmen zu ergreifen sind, damit es
nicht zu Verbotstatbestanden kommt.

Hilfsweise wird beantragt:

1. Verkehrsanbindung

Das Mdbelzentrum ist verkehrlich direkt an die Auto-
bahn A 215 mit einem neuen Anschluss anzubinden.
Die Planunterlagen sind entsprechend zu Uberarbeiten.
Begrindung:

Wie bereits dargestellt, ist der Westring bereits heute
schon verkehrlich tberlastet.

Verkehrsanbindung / Verkehrsbhelastung

Der Stellungnahme wird inhaltlich nicht gefolgt.

Ein direkter Anschluss des Mobelmarktzentrums an die
Autobahn A 215 ist aus verkehrsrechtlichen Griinden
nicht mdglich. Die den verkehrsgutachterlichen Aussa-
gen zugrundeliegenden Zahlen (insbesondere zur Be-
lastung des Westrings) und das verkehrsplanerische
Konzept zur vorliegenden sind aus Sicht der Stadt
plausibel und keineswegs zweifelhaft.

Es ist zu beobachten, dass der Autobahnzubringer von
Mettenhof nicht entsprechend genutzt wird. Bereits bei
der Planung des Mettenhofzubringers war vorgesehen,
die StralRenfiihrung Hasseldieksdammer Weg / Hof-
holzallee entsprechend verkehrlich zu beruhigen. Dies
ist leider bis heute nicht umgesetzt worden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Bei Vorliegen neuer Planungserfordernisse kdnnen
verkehrliche oder freiraumbezogene Fachplanungen
jederzeit durch Beschluss der Ratsversammlung fort-
geschrieben oder verandert werden.

Es ist deshalb zu befirchten, dass in der westlichen
Zufahrt zum geplanten Mobelzentrum verstarkt die Hof-
holzallee/ Hasseldieksdammer Weg genutzt wird.

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt ausschliel3-
lich Gber die Grundstiickszufahrt am Westring mit fest-
gesetztem Ein- und Ausfahrtsbereich. Die vom Hassel-
dieksdammer Weg ausgehende, bereits vorhandene
Wegeverbindung ist als Fuligénger- und Radfahrbe-
reich festgesetzt und wird im Zuge der Plandurchfiih-
rung lediglich und ausschliefZlich fur Rettungsfahrzeuge
zu einer Notausfahrt ausgebaut.

Sollte es bei einer Anbindung Uber den Westring blei-
ben, sind verkehrsberuhigende Maflinahmen im Bereich
Hofholzallee/ Hasseldieksdammer Weg zu schaffen.
Zur Vermeidung zusatzlichen Schwerlastverkehrs ist
der StraBenabschnitt Hofholzallee / Hasseldieksdam-
mer Weg fur LKW Uber 7,5 t zu sperren (ausgenommen
Busse).

Mit der bereits nicht glaubhaften zuséatzlichen Belastung
des Hasseldieksdammer Wegs/Hofholzallee von 300
Fahrzeugen zusatzlich (dieser Wert wird als zu niedrig
eingeschatzt) entstehen auch Probleme bei der Schul-
wegsicherung insbesondere aus dem Bereich der
Friedrich-Junge-Schule. Wéahrend der Schulzeit ist die
Verkehrssituation bereits heute schon kritisch im Ein-
mindungsbereich zum Hasseldieksdammer Weg und
wegen mangelnder Ubersicht (Kurvenlage) in der Ro-

Das Verkehrsgutachten untersucht explizit eine alterna-
tive Anlieferroute Uber den Hasseldieksdammer Weg
und schlielt insbesondere planbedingte zuséatzliche
LKW-Verkehre aus.

Die den verkehrsgutachterlichen Aussagen zugrunde-
liegenden Zahlen sind aus Sicht der Stadt plausibel und
keineswegs zweifelhaft.

Uber die Notwendigkeit von MaRnahmen der Ver-
kehrsberuhigung im weiteren Umfeld des Plange-
biets ist unabhangig von der laufenden Bauleitpla-
nung zu entscheiden.
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bert-Koch-StralRe. Hier wéare dann die Errichtung einer
Ampelanlage im Einmindungsbereich erforderlich.

Wegfallende 6ffentliche Parkplatze am Westring sind
auf dem Geléande des Mdbeleinkaufszentrums zu kom-
pensieren.

Der Stellungnahme wird inhaltlich nicht gefolgt.

Die beidseitig des Westrings bestehenden Langspark-
streifen werden zurzeit Gberwiegend durch den Schu-
lerverkehr des RBZ genutzt. Dieser Parkraum bleibt
kunftig erhalten. Entfallende Parksténde, die durch
den geplanten Knotenpunkt RBZ / Mébelmarktzent-
rum verursacht werden, sind aus Sicht der Stadt
verkehrlich vertretbar. Verkehrsspitzen fir das RBZ
sowie fur das geplante Mobelmarktzentrum wurden
gutachterlich untersucht und prognostiziert. Eine erheb-
liche nachteilige Verdnderung der Verkehrssituation ist
aufgrund des zeitlich unterschiedlich auftretenden Ver-
kehrsaufkommens nicht zu erwarten.

Eine zusatzliche Bushaltestelle am Westring im Bereich
des geplanten Mébelhauses wirde die Verkehrssituati-
on auf dem Westring zusatzlich verscharfen. Auch eine
Busbucht wirde den flieBenden Verkehr durch das Ein-
und Ausfahren des Busses erheblich beeintrachtigen.

Das verkehrsplanerische Konzept zur vorliegenden
Bebauungsplanung ist aus Sicht der Stadt plausibel
und keineswegs zweifelhaft.

Eine zusatzliche Bushaltestelle ist im planungsbe-
zogenen StralBenabschnitt des Westrings nicht vor-
gesehen. Dem verkehrsplanerischen Konzept folgend
soll eine Verlegung der bestehenden Bushaltestellen in
Fahrtrichtung jeweils hinter die Ausfahrten des geplan-
ten Knotenpunktes Mobelmarktzentrum/RBZ erfolgen,
um ein ziigiges Beschleunigen der OPNV-Verkehre zu
gewahrleisten.

2. Larmimmissionen

Nach S. 26 der immissionstechnischen Untersuchung
fehlt eine Festlegung bei den Immissionsorten fur den
Bereich Virchowstrafe 11lc und folgende. Dieses ist
nachzuholen und in einem Plananderungsverfahren
entsprechend zu veréffentlichen. GemaR Anlage 6 der
immissionstechnischen Untersuchung sollen hinter dem
geplanten Gebdude im ndrdlichen Bereich Parkplatze
mit Anlieferfunktion geschaffen werden. Dies ist zu
untersagen. Hilfsweise sollen dann entweder im Be-
reich der betroffenen Wohngrundstiicke Larmschutz-
wande bzw. im noérdlichen Bereich des geplanten Ge-
baudes zum Hasseldieksdammer Weg eine Larm-
schutzwand errichtet werden.

Anlieferverkehr ist in dem Zeitraum von 21.00 Uhr bis
07.00 Uhr zu unterbinden.

Weiterhin stellt sich in diesem Zusammenhang die Fra-
ge, inwieweit die EU-Larmumgebungsrichtlinie (RL
2002/49/EG) fur diesen Bereich umgesetzt werden soll
und welche Anderungsauswirkungen eine Realisierung
des B-Plans 988 darauf hat. Dies ist in den Planunter-
lagen nachtraglich darzustellen.

Verkehr / Larm

Der Stellungnahme wird inhaltlich nicht gefolgt.

Die durch die Larmgutachter erfolgte Festlegung
von Immissionsorten erlaubt eine umfassende und
sachgerechte Einschatzung der Immissionssituati-
on. Im Ergebnis steht fest, dass die Erh6hung des Ge-
werbelarmpegels in der Umgebung rechtlich zuldssig
und aus stadtebaulicher und gesamtplanerischer Sicht
hinnehmbar ist, da den nachteiligen Auswirkungen
Uberwiegende positive Auswirkungen der Planung ge-
genuberstehen (Starkung der stadtischen Wirtschafts-
kraft). Fur den Verkehrslarm sind keine wahrnehmba-
ren Pegelerhbhungen zu erwarten, so dass in der Ge-
samtschau keine Minderungsmafl3nahmen erforderlich
werden. Dem Vorschlag zur Festlegung weiterer Im-
missionsorte wird daher nicht gefolgt. Eine Anlieferung
des Einrichtungshauses ist von der Stellplatzanlage ST
2 aus nicht beabsichtigt und aufgrund der nur geringen
Tiefe auch kaum realisierbar.

Im Zuge der Umsetzung der EU-Umgebungs-
l[armrichtlinie hat die Stadt Kiel im November 2014 ei-
nen Larmaktionsplan aufgestellt. In der Umgebung des
Plangebiets ist darin lediglich der Westring nérdlich des
Hasseldieksdammer Weges als Problemschwerpunkt
festgelegt. Dort ist gemaR Larmgutachten jedoch kein
relevanter (wahrnehmbarer) Pegelzuwachs als Folge
der Planung zu erwarten.

Begrundung:

Aus der Abbildung 7 geht hervor, dass der zum Wohn-
bereich gelegene dichteste Standort das Wohngebaude
Virchowstraf3e 11c ist. Zur Bewertung von Larmimmis-
sionen ist deshalb hier ebenfalls ein Immissionsstandort
festzulegen. Es ist zu befirchten, dass durch den Park-

Der Stellungnahme wird inhaltlich nicht gefolgt.

Zur Bewertung der Larmsituation fur das Wohngebiet
nordlich Hasseldieksdammer Weg wurde der Immissi-
onsort Robert-Koch-StraRe 3 gewahlt, da hier mit dem
Anliefer- und Parkverkehr der hdchste Immissionspegel
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und Anlieferverkehr im nordlichen riickseitigen Bereich
des geplanten Gebaudes zusatzlicher Larm emittiert
wird. Deshalb werden bei Beibehaltung der ndérdlichen
Parkplatze und des Lieferverkehrs zusatzliche Larm-
schutzmalinahmen gefordert.

erwartet wird. Diese Larmquellen wurden bei der schall-
technischen Untersuchung bericksichtigt. Dem Vor-
schlag zur Festlegung weiterer Immissionsorte wird
daher nicht gefolgt.

Eine Anlieferung des Einrichtungshauses ist von der
Stellplatzanlage ST 2 aus nicht beabsichtigt und auf-
grund der nur geringen Tiefe auch kaum realisierbar.

Zuséatzliche LarmschutzmafRnahmen sind daher nicht
erforderlich.

3. Lichtimmissionen

Das Problem von Lichtimmissionen ist in den Planun-
terlagen Uberhaupt nicht geklart. Dieses ist nachzuho-
len und als Plananderung zu veréffentlichen.

Bei der Bewertung der Lichtimmission ist sicherzustel-
len, dass keine negative Lichteinwirkung auf die Wohn-
bebauung erfolgt, auch insbesondere in den Wintermo-
naten (Ich gehe davon aus, dass die Kastanienreihe im
Bereich des Hasseldieksdammer Wegs unbeschadigt
erhalten bleibt). Hochstehende Lichtreklamen sowie
Scheinwerfer in Richtung von Wohnbebauungen sind
deshalb zu untersagen.

Lichtimmissionen

Dem Einwand wird entsprochen.

Aspekte der Belastung durch Lichtimmissionen wurden
im Bauleitplanverfahren untersucht und sowohl im
Rahmen der Planung als auch in der Abwagung umfas-
send berlcksichtigt. Die abschlieBende Priifung der
Vertraglichkeit der Lichtimmissionen erfolgt im Bauge-
nehmigungsverfahren. Als Beurteilungsgrundlage sind
unter den Hinweisen im Bebauungsplan entsprechende
Vorgaben dargestellt. Im Wesentlichen sind dies Hohe
und Ausrichtung der Werbeanlagen sowie eine zeitliche
Begrenzung der Beleuchtung.

So wird sichergestellt, dass sich stérende Lichtimmissi-
onen auf ein fir die Umgebung vertragliches Mal3 be-
schréanken.

4. Umweltrechtliche Belange

Wie bereits schon erwahnt wirde mit der Umsetzung
des B-Plans 988 eine weitere grof3e Grinflache in der
Stadt Kiel vernichtet werden. Es wird darauf hingewie-
sen, dass diese Grinflache neben der Artenvielfalt eine
besondere Bedeutung hat. Sie dient als Filter zur Re-
duzierung der Umweltbelastungen aus den Bereichen
der Autobahn und den Gewerbegebieten IKEA und
Cittipark. Mit Vernichtung dieser Grinflachen wirde die
Bebauung ndrdlich des Hasseldieksdammer Wegs
zusatzlich negativen Umwelteinflissen ausgesetzt.

Mit der Umsetzung des B-Plans wirden viele Vogelar-
ten vertrieben und ggf. in ihrem Bestand beeintrachtigt
werden.

Auch wurden im Rahmen der Kartierung schitzenswer-
te Arten wie Flederméuse und Kammmolche entdeckt,
die nach EU-Vorgaben unter besonderem Schutz ste-
hen. In diesem Zusammenhang sei auf das Planfest-
stellungsverfahren A 20 im Bereich verwiesen, wo auf-
grund des Bestandes von Fledermdusen durch Be-
schluss des Bundesverwaltungsgerichtes zum Schutz
diese Tierarten eine Anderung der Planfeststellungsun-
terlagen erforderlich wurde.

Artenschutz

Dem Einwand wird entsprochen.

Die Belange des Artenschutzes wurden im Bauleitplan-
verfahren ausfihrlich untersucht und sowohl im Rah-
men der Planung als auch in der Abwagung sachge-
recht und umfassend berlcksichtigt.

Wie dieses Problem angegangen werden soll, ist in den
Unterlagen zum B-Plan 988 nicht eindeutig geklart.

Im Artenschutzbericht und im Grunordnerischen Fach-
beitrag wird ausfuhrlich auf die europarechtlich ge-
schitzten Arten eingegangen.

Weiterhin sind die vorgesehenen Ausgleichmalnah-
men abzulehnen, da Ausgleichsflachen in weiter Ent-
fernung vom Priiner Gang und ein monetérer Ausgleich
fur die Bewohner im Bereich des Priiner Gangs keinen
Nutzen bringen.

Eingriff / Ausgleich
Der Stellungnahme wird inhaltlich nicht gefolgt.

Die sachgerechte  Abarbeitung der  Eingriffs-
/Ausgleichsregelung orientiert sich an den betroffenen
Schutzgitern. Soweit méglich und fachlich sinnvoll wird
ein eingriffsnaher Ausgleich angestrebt. Waldersatz
und Knickersatz kann nicht oder nur zu kleinen Teilen
eingriffsnah erfolgen. Der entsprechende Ersatz kann
auch gesetzeskonform aufRerhalb der Stadt Kiel, zum
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Teil im betroffenen Naturraum Ostholsteinisches Hugel-
land zugeordnet und umgesetzt werden. Der Ersatz von
Naherholungsflachen fiir die Blrgerinnen und Burger
der Landeshauptstadt Kiel ist nicht Uber die Eingriffs-
/Ausgleichsregelung maoglich.

Im Rahmen der Abwagung ist der Starkung der Kieler
Wirtschaftskraft der Vorrang vor dem Erhalt der Klein-
gartenflache eingerdumt worden.

5. Grundwasser und Entwéasserung

Die Frage einer Beeintrachtigung des Grundwasser-
spiegels durch die geplante BaumafRnahme ist ab-
schlieRend nicht beantwortet. Bereits heute gibt es in
den Wohngebduden bei langeren Regenfallen bereits
Probleme durch eindringendes Grundwasser in den
Kellerraumen. Hier bedarf es weiter genauer Untersu-
chungen hinsichtlich der Auswirkungen auf die Grund-
wasserproblematik. Zu den Auswirkungen auf das Ent-
wasserungssystem fehlen ebenfalls konkrete Angaben.

Durch die grof¥flachige Versiegelung des Grund-
stuckes ist eher mit einer fir den Wasserhaushalt
negativen Auswirkung auf den Grundwasserstand,
namlich eine Verringerung der Grundwasserneubil-
dung und damit Absinken des Grundwasserstandes
in dem Bereich zu rechnen. Das heildt, dass die von
temporar hohen Wasserstanden betroffenen Einwender
eher eine Entlastung erfahren dirften.

Zudem fallt vom Hasseldieksdammer Weg aus das
Gelande nach Siden deutlich ab, insofern ist auch aus
diesem Grund nicht von einer negativen Auswirkung
der Planung auf die Entwasserungssituation nérdlich
des Plangebiets auszugehen.

Die Schmutzwasserentwasserung wird von Mettenhof
aus durch den Hasseldieksdammer Weg gefuhrt und
hat bereits heute schon keine ausreichende Kapazitat.
Bei starken Regenféllen ist es wiederholt vorgekom-
men, dass die Entwasserung Ubergelaufen ist und
Schmutz- wie auch Regenwasser in die Kellerrdume
der Héauser im Bereich der Virchowstral3e eindrang.
Dass die im Hasseldieksdammer Weg verlegte Abwas-
seranlage nicht in Ordnung ist, lasst sich durch eine
permanente Geruchsbelastigung bei bestimmten Wet-
terlagen dokumentieren. Das Tiefbauamt, Abteilung
Stadtentwasserung wurde Uber diesen Mangel wieder-
holt informiert.

Es handelt sich um verhaltnismaRig geringe Schmutz-
wassereinleitungsmengen, da es sich um kein abwas-
serproduzierendes Gewerbe, sondern um ein Mdbel-
zentrum handelt. Der Schmutzwassersammler im
Bereich Hasseldieksdammer Weg hat It. Aussage
des zustadndigen Fachamtes ausreichende Kapazi-
taten, Geruchsprobleme haben andere Ursachen.
Das Regenwasser wird nicht in Richtung des Hassel-
dieksdammer Weg geleitet, sondern zu Regenrtckhal-
tebecken im Osten des Plangebietes.

Die gleiche Situation besteht auch im Bereich der Ober-
flachenentwasserung. Unklar ist deshalb auch, inwie-
weit die geplanten Regenrlickhaltebecken das bereits
schon Uberlastete Entwasserungsnetz weiter negativ
belasten.

Regenrickhaltebecken sind nach unten hin abgedichtet
und haben somit keinen Einfluss auf das Grundwasser.
Sie sind zudem dazu da, das anschlie3ende Kanalsys-
tem zu entlasten und damit Uberflutungen zu verhin-
dern. Das Regenwasser-Entwasserungssystem wird in
Abstimmung mit der Stadtentwasserung fir die schad-
lose Aufnahme eines 100-jahrlichen Regenereignisses
ausgelegt.

Das B-Plan Gebiet wird durch topographische Gege-
benheiten in zwei Einzugsgebiete (Nord und Sid) un-
terteilt. Dabei wird das anfallende Niederschlagswasser
Uber zwei Einleitstellen (Nord und Sud) dem offentli-
chen Regenwasserkanal in der Stralle ,Westring“ zuge-
fuhrt. Die maximale Gesamteinleitmenge wird gemal
Vorgabe des Fachamtes auf 50 | pro Sekunde be-
grenzt.

Die Regenrickhaltebecken werden mit geregelter
Drosseleinrichtung ausgerustet.

6. Das Problem von besichtigungsoffenen Zeiten und
verkaufsoffenen Sonn- und Feiertagen ist in den Unter-
suchungen véllig ausgeblendet worden. Es wird des-
halb gefordert, Verkaufe und besichtigungsoffene Zei-
ten an Sonn- und Feiertagen zu untersagen.

Offnungszeiten / Larm

Das Schallgutachten geht nicht von Offnungszeiten am
Wochenende, Flohmarkten, Sonderveranstaltungen
usw. aus. Hierauf basiert die gutachterliche Beurteilung
der Immissionssituation. Erforderlichenfalls ist im Rah-
men des Baugenehmigungsverfahrens, das auf der
Grundlage einer konkreten Betriebsbeschreibung
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durchgefuhrt wird, Uber entsprechende Nutzungsbe-
schrankungen zu entscheiden.

7. Die in der Presse dargestellte Kooperation des Vor-
habentragers mit dem FC Kilia und den Baltic Hurrica-
nes, die die Parkplatze des Mdébelhauses bei Spielen
nutzen kénnen, wird abgelehnt, da dadurch erheblicher
Larm zusatzlich verursacht wird. In den veroffentlichten
Unterlagen sind diese Tatbestéande in die entsprechen-
den Berechnungen bisher nicht mit eingeflossen.

Bereits heute schon wird das Wohngebiet bei Sportver-
anstaltungen durch zusatzlichen Parkplatzsuchverkehr
und durch die starke Beschallung einer Uberdimensio-
nierten Lautsprecheranlage negativ beeinflusst. Eine
Nutzung der Parkplatze des Mdbelhauses ist deshalb
flir Sportveranstaltungen zu untersagen.

Der Kilia-Sportplatz und die die dortigen Nutzungen
liegen auRerhalb des Plangebietes und sind nicht Ge-
genstand dieser Bauleitplanung.

Erforderlichenfalls ist im Rahmen des Baugenehmi-
gungsverfahrens zur Sportplatzplanung Uber entspre-
chende Nutzungsbeschrankungen zu entscheiden.

8. Das integrierte Stadtentwicklungskonzept wurde im
Februar 2001 verabschiedet und zeigt den Bereich
unverdndert als Gringdrtel. Die jetzt vorgesehene Um-
planung innerhalb eines derartigen kurzen Zeitabschnit-
tes ist nicht akzeptabel und verdeutlicht die Missach-
tung bestehender Beschlusse.

INSEKK / Grungdrtel

Das INSEKK stellt ein beschlossenes Stadtebauliches
Konzept gemall § 1 Abs. 11 BauGB dar und ist als
Abwagungsbelang in die Planung eingestellt worden.
Es stellt gesamtstadtische Ziele der Stadtentwicklung
dar, die allesamt einer Fur- oder Wider-Entscheidung
zuganglich sind. Es fuhrt funf strategische Ziele der fur
die Landeshauptstadt Kiel an. Ein Ziel bildet die ,Inno-
vative Stadt* mit dem Gliederungspunkt ,Wirtschafts-
standort®. Dieser stellt dar, dass ein weiterer Standort-
ausbau von Fachmarkten mit aperiodischen Ange-
botssegmenten verfolgt werden soll. Die vom Einwen-
der dargestellten Planungsziele des INSEKK sind im
Rahmen der Gesamtentscheidung zum Fir und Wider
der Planung sorgféltig abgewogen und zurlickgestellt
worden, zugunsten des Gesamtziels, Kiel als wachsen-
de Stadt mit gestarkter Wirtschaftskraft weiter zu entwi-
ckeln.

9. Der "Pruner Schlag" ist auch fur Nicht-Kleingartner
immer ein Erholungsgebiet gewesen. Dieses soll jetzt
ersatzlos wegfallen, da die sogenannten Ausgleichsfla-
chen ausschlieRlich der Okologie dienen sollen.

Naherholung

Auf den MaRRnahmenflachen nérdlich, stdlich und west-
lich des Sondergebietes sollen vorrangig zusatzliche
Lebensraume fir die betroffenen Tierarten geschaffen
werden. Der Artenschutz hat hier Prioritéat. Es werden
die Hauptwegeverbindungen erhalten und im Norden
wird es einen neuen, parallel zum Hasseldieksdammer
Weg verlaufenden Pflegeweg geben, der auch von
Burgerinnen und Biirgern genutzt werden kann. Uber
diese Wege konnen die Flachen erlebt werden. Ein
Ersatz der betroffenen Griinflichen als zentrumsnahe
Grunflachen fur die Wohnbevélkerung und ihre Erho-
lungsbedirfnisse ist aus Grinden nicht verfugbarer
Flachen nicht moglich.

10. Die Darstellung des geplanten Gebaudekomplexes
ist unzureichend. Es fehlt insbesondere eine Winteran-
sicht vom Blickpunkt des Hasseldieksdammer Wegs.
Die Gebaudehthe von 21 m gegeniber dem unmittel-
bar angrenzenden Wohngebiets ist zu hoch, deshalb
sollten Teile des Gebaudes in Tieflage erstellt werden.

Dies gilt auch fur die Anlage von Parkplatzen, die
hauptséachlich in Tiefgaragen erbaut werden sollten.

Ich ware lhnen verbunden, wenn Sie mir entsprechen-
de Eingangsbestatigungen zu meinen Schreiben tber-
senden wirden.

MalR der baulichen Nutzung

Die Erstellung zusétzlicher Visualisierungen ist nicht
vorgesehen.

Die vorhandene und geplante Vegetation der nordli-
chen MaRnahmenflache sowie die Baumpflanzungen
und Fassadenbegriinung im Sondergebiet schaffen
mittelfristig eine Eingriinung des Hauptbaukérpers.

Die vorgesehenen Pflanzbindungen und Festsetzungen
zur Fassadenbegriinung sichern diese Inhalte.

Der raumliche Puffer zwischen Baufenster und Hassel-
dieksdammer Weg betragt in der vorliegenden Planung
35 bis 120 m. Zudem liegt der Bereich der Gberbauba-

54




ren Flachen insgesamt ca. 2 m tiefer als der Hassel-
dieksdammer Weg. Aufgrund dieser gegebenen Topo-
graphie, des geplanten ,Grinpuffers® sowie des raum-
bildenden, straBenbegleitenden Baumbestandes ent-
lang des Hasseldieksdammer Weges wird die kinftige
Bebauung mdoglichst schonend in den Stadtraum ein-
gebunden.

Grundsatzlich lasst der vorliegende Bebauungsplan-
entwurf eine Tiefgarage zu. Die Anzahl und die genaue
Anordnung der Stellplatze werden durch die Festset-
zungen des Bebauungsplans nicht abschlielend gere-
gelt. Die Stellplatzkonzeption wird Gegenstand der
nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren sein.

Eine zwingende Realisierung von Stellplatzen unter
dem Gebaude ist in dem Bebauungsplanentwurf nicht
vorgeschrieben, um eine wirtschaftliche Umsetzung der
Planung zu erméglichen.

42 Private Person B
Stellungnahme vom 01.09.2014
Die Stellungnahme wird inhaltlich nicht beriicksichtigt.
Zu Punkt 1 Anlass der Planung

Anlass und Ziel der Planung, der Planaufstellung sowie
Planungserfordernis

Kommentar:

Naturlich beschreibt diese Aussage nicht den wahren
Grund der Ansiedlung. Vielmehr ist das Unternehmen
Krieger Immobilien auf seinem Expansionskurs sehr
viel mehr an der 1A Lage des Grundstilicks interessiert
als an der Entwicklung Kiels als Oberzentrum.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 988 unter-
liegt der kommunalen Planungshoheit. Punkt 1 der
Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 988 stellt den
Anlass und die Ziele der Planung fur die Landeshaupt-
stadt Kiel dar.

Zu Flachendarstellungen

Sonderbauflache GroR3flachiger Einzelhandel
Entsprechend der angestrebten Nutzung wird der groR3-
te Teil des Anderungsbereiches als Sonderbauflache
(S) nach 8 1 BauNVO dargestellt. Die Flache liegt auf
einer Lange von ca. 110 m direkt am Westring an, Uber
den sie auch verkehrlich erschlossen werden soll.

Einwénde:

Hier wird der als Sonderbauflache definierte Stadtraum
mit der Ansiedlung faktisch zu einem weiteren, stadte-
baulich nicht geplanten Wirtschaftsgebiet mit grof3fla-
chigem Einzelhandel.

Dies kann nicht im Interesse einer nachhaltigen Innen-
stadtentwicklung sein. Daher ist von dieser Ansiedlung
in diesem Gebiet abzusehen.

Flachennutzungsplanung

Die Stellungnahme bezieht sich auf die 32. Anderung
des Flachennutzungsplanes.

Im Bebauungsplan Nr. 988 werden innerhalb des Gel-
tungsbereiches 94.700 m2 als Sondergebiet EH-Mobel
festgesetzt. Unter Punkt 1 der Textlichen Festsetzun-
gen ist detailliert festgesetzt, welche Nutzungen inner-
halb dieses Sondergebietes zulassig sind.

Bei Vorliegen neuer Planungserfordernisse kdnnen
sowohl Entscheidungen zur Bauleitplanung als auch
verkehrliche oder jede andere stadtebauliche Fachpla-
nung jederzeit durch Beschluss der Ratsversammlung
fortgeschrieben oder verandert werden. Dazu zahlen
auch MalRnahmen der Innenentwicklung.

2.2.1. Ziele der Raumordnung und Landespla-
nung
Ziel der Landeshauptstadt Kiel ist es, den Wirtschafts-
standort Kiel mit seiner durch die Landesplanung erhal-
tenen oberzentralen Funktion zu starken und auszu-
bauen.

Einwénde:
Dieses Ziel kollidiert in erheblichem MaRe mit dem Ziel

Oberzentrum / Versorgungsfunktion

Eine Starkung der oberzentralen Funktion bedeutet
nicht zwangslaufig einen ressourcenintensiven Umgang
mit stadtischen Flachen.

Die Landeshauptstadt Kiel ist als Oberzentrum Versor-
gungs-, Wirtschafts- und Arbeitsmarktzentrum von
Uberregionaler und landesweiter Bedeutung (LEP,
2.2.1). So stellen Oberzentren aufgrund ihrer Versor-
gungseinrichtungen fur gro3e Teile des Landes Guter
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des ressourcenschonenden Umgangs mit stadtischen
Flachen. Nach der Ansiedlung wird Kiel eine Giber 200%
Versorgung mit moébelspezifischen Waren haben. Dies
ist im bundesdeutschen Vergleich tberdurchschnittlich
und fir Kiel insgesamt nachteilig. (CIMA Seite 72, star-
ke Konkurrenzsituation wird sich verscharfen)

bereit, die der Deckung des spezialisierten Warenbe-
darfs dienen.

In Kapitel 3.5 stellt die CIMA in einem Vertraglich-
keitsgutachten dar, dass derzeit Kaufkraftabflisse
und eine vorhabenrelevante Handelszentralitat von
128 % (im Vergleich Einzelhandelszentralitat in Kiel
gesamt 144 %) dazu fuhren, dass Kiel der oberzent-
ralen Versorgungsfunktion fir Angebote im geho-
benen und spezialisierten Bedarf, wozu auch das
Sortiment Mdbel zahlt, derzeit nicht gerecht wird
und mit der Ansiedlung eine, dem Oberzentrum
angemessene Erhéhung der Kaufkraftbindung er-
reicht werden kann.

Korrekt ist die Tatsache, dass sich die vorhabenrele-
vante Einzelhandelszentralitat von 128 % (Berechnung
CIMA) deutlich erhéhen wird. Mit den angegebenen
Umsatz- und Nachfragezahlen wird sie zuklnftig bei
etwa 176 % liegen. Die pauschale Aussage Uber eine
»uber 200 % Versorgung* ist nicht korrekt und eine der-
artige GroRRenordnung wird durch die vorliegende Pla-
nung auch nicht angestrebt.

Grundsatz der Raumordnung ist es, eine ausgewogene
Handels- und Dienstleistungsstruktur zur Versorgung
der Bevdlkerung und der Wirtschaft im Land zu gewahr-
leisten.

Einwénde:

Diese ware auch schon mit der derzeitigen 140% Ver-
sorgung (Mdbelsegment) gewdhrleistet. Die Ansiedlung
fiigen dem innerstadtischen Handel erheblichen wirt-
schaftlichen Schaden zu. Die Gutachten, auf die sich
hier bezogen wird, stellen die aktuellen Leerstédnde im
Innenstadtbereich nicht dar. Das CIMA Gutachten ist
hier fehlerbehaftet

Einzelhandel

Die Planung steht mit den Vorgaben der Raumordnung
gemal Landesraumordnungsplan und Landesentwick-
lungsplan im Einklang.

Die vorhandenen, auch gutachterlich eingeraumten
Absatzspielraume sollen genutzt werden.

Die angesprochene Versorgung im Moébelsegment flgt
der Innenstadt keine (wirtschaftlichen) Schaden zu, da
das Segment Mdbel nicht zu den innenstadtrelevanten
Segmenten zahlt.

In den Kap. 3.3 bis 3.4 des CIMA-Vertraglichkeits-
gutachtens wird die Angebotssituation in den zent-
ralen Versorgungsbereichen (Zentren) beschrieben
und bewertet. Nach Durchfiihrung der Wirkungsanaly-
se werden in Kap. 4.3.2 die ermittelten Umsatzumver-
teilungsquoten hinsichtlich mdoglicher Betriebsschlie-
Bungen oder Funktionsschwachungen der jeweiligen
Zentren interpretiert.

Fur die Kieler Innenstadt, die fur alle Zentren die hdchs-
ten Umverteilungsquoten aufweist, erfolgt dies in Kap.
4.4.2 und 4.4.3 noch einmal separat.

Nach Ermittlung der Umverteilungseffekte (Vertrag-
lichkeitsgutachten, Kapitel 4.3 und 4.4) kommt die
CIMA zu dem Ergebnis, dass bei den im Bebau-
ungsplanentwurf festgesetzten maximalen Ver-
kaufsflachen (in der Folge max. 10 %-
Umsatzumverteilung) keine negativen stadtebauli-
chen Effekte fur die Kieler Innenstadt als Einzel-
handelsstandort zu erwarten sind.

Die Ergebnisse des Gutachtens werden als korrekt
angesehen.

Aktuelle immobilienwirtschaftliche Bestandzustande
sind immer Momentaufnahmen, die fortwahrenden
Wandlungen unterliegen. Es wird darauf hingewiesen,
dass sich derzeit in der Innenstadt diverse Projekte in
der Planung und Umsetzung befinden, die sich positiv
auf die Entwicklung auswirken werden. Beispielhaft
werden hier aufgezéahlt: Wiedererdffnung LEIK, Verla-
gerung Woolworth, Neubau am Altstandort Wollworth
sowie das gegenwartig in der Projektentwicklung be-
findliche C&A-Gebaude.
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zu 2.2.2 Regionalplan (...)

Diese Zielsetzung soll durch vorausschauende Boden-
vorratspolitik, durch eine der zukilnftigen Entwicklung
angepasste Ausweisung von Wohnungs-, Gemeinbe-
darfs und gewerblichen Bauflachen sowie durch die
Bereitstellung entsprechender Versorgungs- und Infra-
struktureinrichtungen umgesetzt werden. Dazu zahlt
auch das Betreiben einer offensiveren Gewerbefla-
chenpolitik fir die Landeshauptstadt.

Einwénde:

Hier ist eine verfehlte Zielsetzung festzustellen. Von
einer vorausschauenden Bodenpolitik kann an dieser
Stelle nicht die Rede sein.

Man hat in allen Stadtentwicklungskonzepten explizit
Flachen fur Wirtschaftsansiedlungen ausgewiesen. Der
Bereich des inneren Griingirtels, hier der Priiner
Schlag, wurde niemals planerisch darin erwéahnt. Erst
als der damalige OB Albig und der Immobilienunter-
nehmer Krieger sich im engsten Kreise auf diese Fla-
che einigten, kam es an dieser exponierten Stelle zu
Planungsansatzen.

Bodenpolitik

Aufgrund seiner verkehrsgiinstigen Lage ist der Stand-
ort sowohl innerhalb der Verwaltung als auch interfrak-
tionell immer wieder diskursiv in den Fokus fir etwaige
andere Nutzungen geraten. Die Stadt weil3 seit langem,
zumindest aus immobilienwirtschaftlicher Sicht, um die
Wertigkeit dieser Flachen.

Kommentar:

Kiel leistet als Klimaschutzstadt einen bedeutenden
Beitrag zur Flachenversiegelung. Ausgleichsflachen
sind keine entsiegelten Flachen, sondern Bestandsfla-
chen, die "aufgewertet" werden.

Kiel sollte daher ehrlich zu seinen Birgen sein und aus
dem Bund der Klimaschutzstéadte austreten.

Kiel sollte zu seiner Versiegelungspolitik stehen und
begriinden, weshalb (geringe Flachenkapazitaten) wei-
tere GrUnareale zu Investorenerwartungsland unge-
nutzt werden missen.

Dieser Einwendung wird inhaltlich nicht gefolgt.
Die Begrindung zur beabsichtigten Versiegelung des
betroffenen Areals wird in der Planbegrindung zum
Bebauungsplan Nr. 988 umfassend dargestellt.

2.2.6.
SEKK)
Das INSEKK sieht unter anderem vor, dem Verlust von
Bedeutung und Attraktivitdt der Innenstadt entgegen-
zuwirken und diese zu starken. Gleichzeitig soll der
Kaufkraftabfluss in die Region minimiert und die Kauf-
kraft in Kiel selbst gebunden werden.

Integriertes Stadtentwicklungskonzept (IN-

Einwande:

Auch hier steht die geplante Ansiedlung gleich zwei
Zielen entgegen. Mit dem Verzicht auf eine 7 % Be-
grenzung des sortimentsibergreifenden Warenangebo-
tes fur MK + Sconto schwéchen sie massiv den inner-
stadtischen Handel und sorgen so gleichzeitig fir einen
Kaufkraftabfluss in die Region.

Diese Schadigung des wirtschaftlichen Gleichgewichts
nimmt die Kommunale Selbstverwaltung damit billigend
in Kauf.

Einzelhandel

Die Planung steht den Zielen des INSEKK nicht
entgegen. Sie dient dazu, den Kaufkraftabfluss in
die Region zu minimieren und die Zentralitatskenn-
ziffer der Landeshauptstadt Kiel im Sortiment Mo6-
bel zu erhéhen.

Wie bereits dargelegt, kommt das Vertraglichkeitsgut-
achten zu dem Ergebnis, dass bei den im Bebauungs-
planentwurf festgesetzten maximalen Verkaufsflachen
(in der Folge max. 10 %-Umsatzumverteilung) keine
negativen stadtebaulichen Effekte fir die Kieler Innen-
stadt als Einzelhandelsstandort zu erwarten sind.

Eine noch starkere Begrenzung der Randsortimente
(Variante 7 %-Umsatzumverteilung) ist nicht zwingend
erforderlich. Es obliegt der Landeshauptstadt Kiel als
planende Gemeinde, zum Zwecke eines erhdhten In-
nenstadtschutzes Uber die evtl. Anwendung dieser Va-
riante zu entscheiden. Dabei missen aber auch wirt-
schaftliche Aspekte eines zukiinftigen Betreibers einbe-
zogen werden, die nicht Bestandteil des Vertraglich-
keitsgutachtens sind.

Zudem ist darauf hinzuweisen, dass bei der Wirkungs-
analyse zur Ermittlung von Umsatzumverteilungen der
~Worst-Case“-Ansatz zugrunde gelegt wird, d. h., der
gravierendste Fall wird angenommen und positive Sy-
nergieeffekte fur den gesamtstadtischen Einzelhandel
im Sinne einer durch das Planvorhaben ausgehenden
allgemeinen Attraktivititssteigerung gegeniuber ande-
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ren Standorten werden nicht bertcksichtigt (reine Um-
verteilung).

Da eine positive Weiterentwicklung des Einzelhandels-
standorts Innenstadt von vielen, insbesondere auch
qualitativen Faktoren abhangt und mittels quantitativ
dargestellten Umsatzumverteilungsanteilen nicht ein-
deutig gesichert oder verbessert werden kann, wird als
MalRstab fiir eine Verkaufsflachenreduzierung weiterhin
die Umverteilungsquote von 10 % herangezogen. Stad-
tebauliche Negativeffekte auf die aktuelle Einzelhan-
delsstruktur kénnen aus Sicht der CIMA damit ausge-
schlossen werden. Somit kann der zuklnftige Betreiber
ein betriebswirtschaftlich tragfahiges Verkaufsflachen-
konzept realisieren, welches wiederum Voraussetzung
fur eine erfolgreiche Ansiedlung ist.

Von diesem Ausbau erwartet die Landeshauptstadt
Kiel, wie auf S. 1 der Begriindung ausgefihrt:

Eine Verbesserung der Angebotssituation im Bereich
Mébel, eine deutliche Erhdéhung der Kaufkraftbindung
an die Landeshauptstadt Kiel, eine deutliche Verminde-
rung von Kaufkraftabfliissen in das Umland, insgesamt
einen nachhaltigen Attraktivitatsgewinn fir den Wirt-
schafts- bzw. Einzelhandelsstandort Kiel, die Schaffung
eines vielfaltigen Angebotes an neuen qualifizierten
Arbeitsplatzen und Ausbildungsplatzen, sowie die
nachhaltige Generierung von Steuermehreinnahmen.

2.2.6

Das Planungsgebiet ist Teil des griinen Innenstadtrin-
ges im Freiraumlichen Leitbild Kiel und Umland. Wohn-
bereiche im Stadtteil Studfriedhof, die an das Planungs-
gebiet angrenzen, sind nicht ausreichend mit erho-
lungsrelevanten Grinflachen versorgt. Als geeignete
Erholungsflache hierfir wird das Planungsgebiet im
INSEKK jedoch nicht dargestellt.

Einwénde:

Selbstverstandlich diente und dient das Planungsgebiet
als Erholungsraum fir die angrenzende Bevdlkerung.
Es wurde bisher intensiv als Naherholungs- und Klein-
gartengebiet von sehr vielen Familien mit Kindern ge-
nutzt. Es war Sozialraum fur sehr viele altere Mitbirger
aus dem Stadtteil. Es war Wanderweg und diente den
Anwohnern als Ausgleichs- und Ruheraum. Es ist vollig
unverstandlich, weshalb hier das INSEKK bemiiht wer-
den soll, den Fakt eines Erholungsgebietes zu negie-
ren. Eine gewisse Ignoranz muss hier festgestellt wer-
den und erzirnt.

Kommentar:

Genau an dieser Stelle entziindet sich ein zentraler
Konflikt zwischen den Einwohnern und der Kommuna-
len Selbstverwaltung. Da es hier um eine grundlegende
Frage geht, ndmlich wie wir in dieser Stadt leben wollen
und welche Bedirfnisse hier primar bedient werden
sollen, tragt diese Entscheidung erheblich zur Unzufrie-
denheit der Einwohner bei.

Festzustellen ist:

- guter und wertvoller Stadtraum wird zugunsten wirt-
schaftlicher Expansion verwendet.

-die Bedurfnisse der Stadtbevélkerung nach guten Le-
bensbedingungen, erholungsrelevanten Grinflachen,
geringer Schadstoffbelastung und Ruhezonen werden
verwehrt.

Freiraumliches Leitbild / INSEKK / Erholung
Der Stellungnahme wird inhaltlich nicht gefolgt.

Bei Vorliegen neuer Planungserfordernisse koénnen
sowohl die Bauleitplanung als auch verkehrliche oder
freiraumbezogene Fachplanungen jederzeit durch Be-
schluss der Ratsversammlung fortgeschrieben oder
verandert werden.

Der uUbergeordnete Wanderweg war bisher im Flachen-
nutzungsplan dargestellt, fungiert tatsachlich auch als
solcher und bleibt auch weiterhin erhalten, um die west-
lich gelegenen Bereiche der Stadt zu erschliel3en. Die
Inanspruchnahme dieser Flachen innerhalb des inneren
Griungurtels unterlag im Rahmen der Standortprifung
einem intensiven Abwéagungsprozess. Sie wurde als
bestgeeigneter Standort fiir die jetzt angestrebte Nut-
zung herausgearbeitet.

Das ,Schutzgut Mensch® ist gemalt dem fir die Fla-
chennutzungsplandnderung und den Bebauungsplan
Nr. 988 gemeinsamen Umweltbericht von den Planun-
gen betroffen. Es werden abwagungsrelevante Auswir-
kungen ermittelt.

Den Belangen der Wirtschaft und den damit einherge-
henden positiven Auswirkungen auf die Gesamtstadt
wird ein hoéheres Gewicht beigemessen als den z. T.
entgegenstehenden Belangen der betroffenen Schutz-
guter.

Pauschale zusammenfassende Aussagen zu Progno-
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Die Ansiedlung an anderer Stelle ware durchaus mach-
bar gewesen und hétte zu deutlicher Befriedung in der
Stadtbevdlkerung gefiihrt.

sen und Einschatzungen kénnen hier nicht einer Abwa-
gung unterzogen werden. Detaillierte Erwiderungen
sind den jeweils konkret ausgefiihrten Anregungen
gegeniber gestellt worden.

Dem Planvorhaben der 32. Anderung des Flachennut-
zungsplans in Teilen nicht entsprechende Planungszie-
le des INSEKK sind im Rahmen der Bauleitplanung
sorgfaltig abgewogen und dann zugunsten des Ge-
samtziels, Kiel als wachsende Stadt mit gestérkter
Wirtschaftskraft weiter entwickeln zu wollen, zurlickge-
stellt worden.

Unter 2.2.6 wird explizit empfohlen, (...) daher ist fir
die im Flachennutzungsplan dargestellten Wirtschafts-
flachen (Gewerbliche Bauflachen, Sonderbauflachen)
nach Mobilisierung aller noch entsprechend aufbereite-
ten Innenflachen mittelfristig Baurecht zu schaffen.

Einwande:

Das Gutachten, das Kiel als wachsende Stadt definiert,
stellt zum Uberwiegenden Teil ein bevdlkerungsspezifi-
sches, studentisches Wachstum fest. Dieses ist nicht
nachhaltig, da die Studenten die Stadt auch wieder
verlassen. Jetzt die Abweichung von zentralen Zielen
des INSEKK mit ,Kiel als wachsender Stadt zu be-
grunden ist nicht nur téricht, es verspielt obendrein
noch ein viel wichtigeres Gut, namlich das einer le-
benswerten Stadt, die sich vielmehr durch weiche Fak-
toren (ausgedehnte Grinverbundsysteme, etc.) aus-
zeichnet und nicht durch versiegelte Wirtschaftsflachen
im Stadtbereich.

INSEKK

Bei Vorliegen neuer Planungserfordernisse kénnen
sowohl die Bauleitplanung als auch verkehrliche oder
freiraumbezogene Fachplanungen jederzeit durch Be-
schluss der Ratsversammlung fortgeschrieben oder
verandert werden.

Diesem Einwand wird im Rahmen der Abwéagung inhalt-
lich nicht gefolgt. Er lasst unbericksichtigt, dass die
Landeshauptstadt Kiel auch aufgrund von Universitat
und Fachhochschule zu den wachsenden Grof3stadten
zahlt. Viele gut ausgebildete Absolventen verbleiben
eben auch in Kiel; dieser Aspekt soll auch weiterhin
gefordert werden.

Erganzend erfolgt hier der Hinweis, dass Grinverbund-
systeme nur einen Teil der (relevanten) weichen Fakto-
ren darstellen. Durch die Ansiedlung von grof3flachigem
Einzelhandel kénnen weiterhin zuséatzliche Arbeits- und
Ausbildungsplatze sowie steuerliche Mehreinnahmen
geschaffen werden. Auch die Deckung des spezialisier-
ten, hoherwertigen sowie langer- und langfristigen Be-
darfs eines Oberzentrums zahlt zu den zitierten wei-
chen Faktoren.

Kommentatr:

Diese Stadt leidet an schlechter Politik und einer gestal-
tungsarmen Selbstverwaltung.

(Es ist ein Argernis, dass hier eine Verwaltungsspitze in
der Regel durch geschicktes agieren zentrale politische
Entscheidungen massiv beeinflussen kann.

Vorschlag:

Man sollte entweder wie in anderen Standen auch, den
1. Birgermeister und die Verwaltungsspitze in Perso-
nalunion ausgestalten oder die Rolle der Verwaltungs-
spitze genauer definieren und auf die ausschlie3liche
Verwaltungsleitung beschrénken).

Allgemeine Kommentare zur Stadtpolitik oder Gemein-
deverfassung sind nicht Gegenstand der bauleitplaneri-
schen Abwéagung.

2.2.7. Gesamtstadtisches Einzelhandelskonzept
Kiel (GEKK)

Das beschlossene "Gesamtstadtische Einzelhandels-
konzept Kiel" (GEKK; Stadtplanungsamt der LH Kiel
2010) ist auf Basis des Einzelhandelsgutachtens von
Junker und Kruse zum "Gesamtstadtischen Einzelhan-
delskonzept 2010 der Stadt Kiel" entstanden und gibt
anhand von Zielen und Regeln vor, an welchen Stand-
orten die Ansiedlung von weiteren Einzelhandelsbetrie-
ben im Stadtgebiet mdglich ist

Einwénde:

In den vergangen 4 Jahren ist in der Innenstadt ein
erheblicher Leerstand entstanden. Dies wird in keinster
Weise im GEKK (2010) abgebildet.

Einzelhandel

Das GEKK ist als Entwicklungskonzept gemafR § 1 (6)
Nr. 11 BauGB beschlossen worden und im Rahmen der
Abwagung zu bericksichtigen. Das gesamtstadtische
Einzelhandelskonzept (GEKK, 2010) stellt im Sortiment
Mo6bel absatzwirtschaftliche Entwicklungsspielrdume
dar.

Die Ansiedlungsregeln des GEKK stellen keine endgiil-
tigen Vorgaben dar, sondern dienen dazu, die Zulas-
sigkeit eines Planvorhabens zunéchst generell und
auch ohne zuséatzliche Einzelhandelsuntersuchungen
beurteilen zu kénnen.

Das GEKK sieht hier bewusst die Einzelfallprifung
mittels Vertraglichkeitsgutachten vor (GEKK, Kap. 2.4),
die im Verfahren vorgenommen wurde.
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Die Entscheidungen auf Grundlage aus dem aus 2010
stammenden GEKK zu treffen ist fahrlassig und sollte
unterbleiben.

Kommentar:

Wenn veraltete Gutachten aber eine dankbare Begrin-
dung fur eine umstrittene Ansiedlung liefern, sollte man
darauf natirlich nicht verzichten.

Die Auswirkungen auf den Einzelhandel der Landes-
hauptstadt Kiel als auch fir die Zentren der umliegen-
den zentralen Orte wurden in dem Vertraglichkeitsgut-
achten (CIMA, 2013) detailliert und aktuell untersucht.
In den Kap. 3.3 bis 3.4 des CIMA-Vertraglichkeits-
gutachtens wird die Angebotssituation in den Zentren
beschrieben und bewertet. Nach Durchfihrung der
Wirkungsanalyse werden in Kap. 4.3.2 die ermittelten
Umsatzumverteilungsquoten  hinsichtlich ~ maéglicher
BetriebsschlieBungen oder Funktionsschwachungen
der jeweiligen Zentren interpretiert.

Fur die Kieler Innenstadt, die fur alle Zentren die hochs-
ten Umverteilungsquoten aufweist, erfolgt dies in Kap.
4.4.2 und 4.4.3 noch einmal separat.

Nach Ermittlung der Umverteilungseffekte (Vertraglich-
keitsgutachten, Kapitel 4.3 und 4.4) kommt die CIMA zu
dem Ergebnis, dass bei den im Bebauungsplanentwurf
festgesetzten maximalen Verkaufsflachen (in der Folge
max. 10 %-Umsatzumverteilung) keine negativen stad-
tebaulichen Effekte fur die Kieler Innenstadt als Einzel-
handelsstandort zu erwarten sind und das bei der im
Bebauungsplanentwurf festgesetzten Konzeption keine
schéadlichen Auswirkungen i. S. d. § 11 (3) BauNVO
i.V.m. 88 1 Abs. 6 Nr. 4 und 2 Abs. 2 BauGB zu erwar-
ten sind.

Aktuelle immobilienwirtschaftliche Bestandzustande
sind immer Momentaufnahmen, die fortwahrenden
Wandlungen unterliegen. Es wird darauf hingewiesen,
dass sich derzeit in der Innenstadt diverse Projekte in
der Planung und Umsetzung befinden, die sich positiv
auf die Entwicklung auswirken werden. Beispielhaft
werden hier aufgezahlt: Wiedererdffnung LEIK, Verla-
gerung Woolworth, Neubau am Altstandort Woolworth
sowie das gegenwartig in der Projektentwicklung be-
findliche C&A-Gebaude.

GO § 47 f Beteiligung von Kindern und Jugendli-
chen

(1) Die Gemeinde muss bei Planungen und Vorhaben,
die die Interessen von Kindern und Jugendlichen be-
rihren, diese in angemessener Weise beteiligen. Hier-
zu muss die Gemeinde Uber die Beteiligung der Ein-
wohnerinnen und Einwohner nach den 88 16 a bis 16 f
hinaus geeignete Verfahren entwickeln.

(2) Bei der Durchfihrung von Planungen und Vorha-
ben, die die Interessen von Kindern und Jugendlichen
berihren, muss die Gemeinde in geeigneter Weise
darlegen, wie sie diese Interessen berlcksichtigt und
die Beteiligung nach Absatz 1 durchgefihrt hat.

Einwande:

Die Beteiligung von Kindern und Jugendlichen ist bisher
nicht erfolgt. Es wurden bisher keine geeigneten Ver-
fahren dazu entwickelt.

Die Verwaltung ist zur Gesetzestreue verpflichtet. Hier
verstolt die Verwaltung gegen geltendes Recht, was
Klagen von Burgern nach sich ziehen wird.

Kommentar:

Unterlassene Beteiligungsverfahren sind bisher an
mehreren Stellen zu verzeichnen.

Schlossquartier, Alte Feuerwache, Sport- und Freizeit-

GO § 47 f Beteiligung von Kindern und Jugendli-
chen

Das Verfahren verst6i3t nicht gegen die Gemeindeord-
nung.

Es handelt sich bei diesem Bauleitplanverfahren um
Fachplanungen mit nur wenig relevanten stadtebauli-
chen Aspekten fur eine explizite Kinder- und Jugendbe-
teiligung. Insoweit besteht auch Ubereinstimmung mit
dem Amt fir Schule, Kinder- und Jugendeinrichtungen.

Teilaspekte, wie kurze Wegeverbindungen oder Schul-
wegverbindungen, wurden mit den Fachstellen erortert.
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bad an der Horn. Bezeichnend ist hierbei, mit welcher
Selbstverstandlichkeit die Verwaltung hier geltendes
Recht fortwahrend bricht. Nur weil es bisher keine ver-
waltungsgerichtlichen Klagen gab, muss sich die Ver-
waltung trotzdem rechtskonform verhalten.

Welchen Stellenwert Kinder und Jugendliche wirklich in
dieser Stadt geniel3en ist hier beispielhaft zu erkennen.
Bei diesem Ansiedlungsvorhaben sind die Interessen
von Kindern und Jugendlichen ganz besonders bertihrt,
da es um ein Gringelande mit sehr hohem Freizeitwert
geht, die sich durch die Gartennutzung (auch der
Grol3eltern) vieler Familien auszeichnet.

5.1 Stadtebauliches Konzept

Die Sonderbauflache (S) "Grof¥flachiger Einzelhandel”
(E) schlieRt direkt an den Westring an. Uber einen zent-
ralen Zugang zum Westring soll die gesamte Erschlie-
Bung des Gebietes abgewickelt werden. Grinflachen
bilden einen stadtebaulichen Rand zum Westring. Um-
geben wird die Sonderbauflache von Flachen fur Maf3-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft. Diese grenzen die
Sonderbauflache von den Bestandsflachen auRRerhalb
des Plananderungsbereiches ab. (...)

Der notwendige Flachenausgleich erfolgt im Rahmen
des Bebauungsplanes und Uber externe Ausgleichsfla-
chen.

Einwénde:

Es klingt wie Hohn, hier noch von "MalRhahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft" zu sprechen, nachdem man
genau an dieser Stelle einen wertvollen Naturraum,
eben Natur und Landschaft, zerstéren will.

Der Flachenausgleich sollte durch geeignete Entsiege-
lungsmalRnahmen im Innenstadtbereich stattfinden.
Hierzu gibt es wieder keine gestalterischen Vorschlage
seitens der Kommunalen Selbstverwaltung noch der
Verwaltung.

Kommentatr:

Hier waren innerstadtische Renaturierungsmalnahmen
zu fordern sowie adaquate Entsiegelungen von noch zu
bestimmenden Flachen, die einen besseren und nach-
haltigeren Ausgleich darstellen wirden. Auch hier feh-
len bisher gestalterische Alternativen, die durchaus
noch zu leisten waren. Noch absurder, aber gesetzlich
so geregelt, ist der Flachenverbrauch, der an externer
Stelle "ausgeglichen " werden soll. Eine verbrauchte
Flache wird an externer Stelle weder neu geschaffen,
noch dient sie der Kieler Bevolkerung in irgendeiner
Weise qualitativ. Sie wird der hiesigen Bevolkerung
genommen und eine qualitative Verschlechterung der
Lebensbedingungen im Stadtbereich somit herbeige-
fahrt.

Eingriff / Ausgleich
Der Stellungnahme wird inhaltlich nicht gefolgt.

Die Abarbeitung der naturschutzrechtlichen Eingriffsre-
gelung erfolgt anhand der Standards der Landeshaupt-
stadt Kiel (u.a. Methode der Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung der Stadt Kiel) die auf Grund-
lage des EU- sowie Bundes-, Arten- und Naturschutz-
rechtes erstellt wurden. Die Ergebnisse sind aus Sicht
der Stadt Kiel nicht anzuzweifeln.

Die Auswahl der realisierbaren AusgleichsmalRhahmen
fand in enger Abstimmung mit dem Grinflachenamt
und dem Umweltschutzamt der Landeshauptstadt Kiel
sowie unter Hinzuziehung weiterer externer Fachleute
statt. Weitere Ausgleichsflachen standen im Stadtgebiet
nicht zur Verfligung, so dass auf benachbarte Gemein-
den oder auf Okokontoflachen anderer Trager ausge-
wichen werden musste.

Der Ersatz von Naherholungsflachen fur die Burgerin-
nen und Burger der Landeshauptstadt Kiel ist nicht Gber
die Eingriffs-/Ausgleichsregelung moglich.

6. AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

6.1. Nutzung

Gegenwartig wird durch die Stadt in diesem Zusam-
menhang ein Stadtibergreifendes Kleingartenentwick-
lungskonzept erarbeitet, in dem sich unter anderem die
aktuelle Nachfragesituation und der auch daraus resul-
tierende weitere langfristige Bedarf an stadtischen
Kleingéarten aufgezeigt werden soll. Dies findet auch vor

Versorgung mit Kleingarten

Mit allen betroffenen Kleingartnern (bis auf 2) wurden
einvernehmlich Vertrdge abgeschlossen. Viele Klein-
gartner wollten, z. T. auch altersbedingt, keine neue
Kleingartennutzung anstreben. Alle Kleingartner, die
den Wunsch nach einem Ersatzgarten &uf3erten, konn-
ten zufriedengestellt wird

Zutreffend wird ausgefiihrt, dass unabhéngig von der
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dem Hintergrund einer sich allmé&hlich abschwéachen-
den Nachfrage nach Dauerkleingéarten statt, womit lang-
fristig diese stadtischen Flachen auch anderen
(Grun)Nutzungen zugefihrt werden kénnten.

Einwande:

Eine "wachsenden Stadt" wird natirlich auch die Nach-
frage nach Dauerkleingarten verstarken. Im Bundes-
kleingartengesetz steht allerdings unmissverstandlich,

§ 14 Bereitstellung und Beschaffung von Ersatzland
(1) Wird ein Kleingartenpachtvertrag uber einen Dauer-
kleingarten nach § 9 Abs. 1 Nr. 5 oder 6 gekindigt, hat
die Gemeinde geeignetes Ersatzland bereitzustellen
oder zu beschaffen, es sei denn, sie ist zur Erfullung
der Verpflichtung auRerstande.

Kommentar:

Die meisten Bauprojekte in Kiel werden mit der "wach-
senden Stadt Kiel" begrindet. Kaum eine Entschei-
dung, die nicht mit der "wachsenden Stadt Kiel" be-
grundet wird. An entscheidender Stelle jedoch, wo man
langfristig noch "Investorenerwartungsland” generieren
mochte (es aber noch nicht offen sagt), wird die Nach-
frage nach Dauerkleingarten mittelfristig wieder zu stei-
gen.

32. FNP-Anderung und dem Bebauungsplan Nr. 988
gegenwartig durch die Stadt ein Kleingartenentwick-
lungskonzept erarbeitet wird, in dem sich unter ande-
rem die aktuelle Nachfragesituation und der auch dar-
aus resultierende weitere langfristige Bedarf an stadti-
schen Kleingarten aufgezeigt werden soll.

Dauerkleingarten sind Kleingarten, die tber einen Be-
bauungsplan als solche festgesetzt sind. Bei den von
der Planung betroffenen Kleingarten handelt es sich
nicht um Dauerkleingarten. Somit fallen sie nicht unter
§ 14 des Bundeskleingartengesetzes.

Ein - anlasslich der Planung - durch die Landeshaupt-
stadt Kiel initiiertes Verfahren zur Verortung von Ersatz-
flachen fur zuklinftig entfallende Kleingarten wurde von
den betroffenen Kleingartnern des ,Priiner Schlags®
nicht in Anspruch genommen, da jene Kleingéartner mit
dem Wunsch nach einem Ersatzgarten in anderen
Kleingartenanlagen des Stadtgebietes Ersatz gefunden
hatten.

6.3 Umwelt

Die im Rahmen der Umweltprifung ermittelten Auswir-
kungen der Planung auf die Schutzgiter werden im
beiliegenden Umweltbericht ausfuhrlich dargestellt.
Zusammenfassend fur die Bauleitplanungen der 32.
Anderung des Flachennutzungsplans und den Bebau-
ungsplan 988 kommt der Umweltbericht zu folgenden
Ergebnissen:

LEP 2010 Teil B I Ziele und Grundsétze, 6G (...)

Die natirlichen Voraussetzungen zur Erhaltung und
Verbesserung der lokalen Klimaverhéltnisse sowie der
Lufthygiene sollen bei allen Planungen und MaRnah-
men bericksichtigt werden. Bei der Inanspruchnahme
von Flachen fur Bauvorhaben sollen Beeintrachtigun-
gen klimatischer Ausgleichsleistungen, insbesondere
der Luftaustauschbedingungen, vermieden werden.

Die Belastung der Luft mit Schadstoffen einschlief3lich
Staub und durch Larm soll vermindert oder mdglichst
gering gehalten werden.

Einwande:

Die klimatischen Auswirkungen werden sich erheblich
auf die Gesundheit der Anwohner auswirken. Schéadi-
gungen der Anwohner durch Larm und Immissionen
werden billigend in Kauf genommen. Extreme Hitzepe-
rioden werden zunehmen; Grinsysteme stellen hervor-
ragende Schutzschirme dar, die speziell fir gefahrdete
altere Einwohner zunehmend Uberlebenswichtig wer-
den.

Das Gutachten hierzu ist mangelhaft, da es aufgrund
fehlerhafter Prognosen erstellt wurde.

Zu den negativen Mobelhduser muss zwingend der
Verlust der Kleingarten und der umliegenden unversie-
gelten Landschaft hinzu gerechnet werden. Weiterhin
wird durch Missachtung der Ziele und Grundsétze des
LEP auch das Vertrauen der Bevolkerung in wahrhafti-

Gesundheit
Der Stellungnahme wird inhaltlich nicht gefolgt.

Erhebliche Gesundheitsbeeintrachtigungen von An-
wohnern aufgrund veranderter lokalklimatischer Ver-
héltnisse sind keineswegs zu erwarten. Wie im Um-
weltbericht zutreffend festgestellt, werden sich jedoch
merkliche (abwagungsrelevante) Veranderungen und
Beeintrachtigungen des Lokalklimas ergeben. In der
Gesamtabwagung ist diese Planungsfolge aus stadte-
baulicher und gesamtplanerischer Sicht als hinnehmbar
einzustufen, da den nachteiligen Auswirkungen uber-
wiegende positive Auswirkungen der Planung gegen-
Uberstehen (Starkung der stadtischen Wirtschaftskraft).

Eine Missachtung von Zielen des LEP kann hier nicht
nachvollzogen oder erkannt werden. Die Landeshaupt-
stadt Kiel ist als Oberzentrum Versorgungs-, Wirt-
schafts- und Arbeitsmarktzentrum von Uberregionaler
und landesweiter Bedeutung (LEP, 2.2.1). So stellen
Oberzentren aufgrund ihrer Versorgungseinrichtungen
fur groRe Teile des Landes Gliter bereit, die der De-
ckung des spezialisierten Warenbedarfs dienen.
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ge und nachhaltige Politik beschadigt.

Kommentar:

Die klimatischen Folgen der Versiegelung werden nicht
bewertet. Hat man hier Beflirchtungen vor Ergebnissen
die der Planung entgegenstehen?

In vielen anderen Stadten ist man da schon sehr viel
weiter, man geht dort sehr behutsam und zukunftsge-
richtet mit bestehenden Grinzigen um.

Es ist zu erwarten, dass aufgrund zahlreicher Mangel in
dem Gutachten es zu einer rechtlichen Uberpriifung
kommen wird.

7. Abwagung

7.1 Die nicht bendtigten Flachen werden als "Flachen
fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft" dargestellit.

Einwande:

Diese Flachen sind aufgrund ihrer Auspragung und
durch ihre Lage daflr ungeeignet und untergraben den
vom Gesetzgeber gewollten Schutz von Boden, Natur
und Landschaft.

Eingriff / Ausgleich

Der Ansicht des Einwenders wird nicht gefolgt.
Unbestritten fuhrt die Planung zum Verlust von Grinfla-
chen innerhalb des Geltungsbereichs. Diese werden
innerhalb des Plangebietes und extern kompensiert.

Die Abarbeitung der naturschutzrechtlichen Eingriffsre-
gelung erfolgt auf Ebene der verbindlichen Bauleitpla-
nung anhand der Standards der Landeshauptstadt Kiel
(u.a. Methode der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung der
Stadt Kiel) die auf Grundlage des EU- sowie Bundes-,
Arten- und Naturschutzrechtes erstellt wurden. Die
Ergebnisse sind aus Sicht der Landeshauptstadt
Kiel nicht anzuzweifeln.

Die Auswahl der realisierbaren Ausgleichsmaflinahmen
fand in enger Abstimmung mit dem Griunflachenamt,
dem Umweltschutzamt der Landeshauptstadt Kiel so-
wie unter Hinzuziehung weiterer externer Fachleute
statt. Weitere Ausgleichsflachen standen im Stadtgebiet
nicht zur Verfigung, so dass auf benachbarte Gemein-
den oder auf Okokontoflachen anderer Trager ausge-
wichen werden.

7.3. Ubergeordnete und vorangegangene Planung
Dies gilt auch fur die Bedeutung des betroffenen Ge-
landes als Teil des historischen Kieler Griingurtels, der
in seiner urspringlichen Ausdehnung jedoch schon
heute nicht mehr besteht und der durch zahlreiche rea-
lisierte Bauprojekte (B 76, IKEA®, Citti® etc.) bereits
vorbelastet ist.

Einwénde:

Diese Begriindung ist erscheint absurd.

Jetzt wird der Flachenfrall der vergangenen Jahre als
Argument bemiht, um weitere Versiegelung zu recht-
fertigen. Durch die Hintertlir wird dem historischen Kie-
ler Grungrtel ein weiteres Bauprojekt hinzugefiigt, so
dass faktisch aus einer Sonderbauflache ein innen-
stadtnahes Handelszentrum flr groR3flachiges Gewerbe
entsteht.

Das Freirdumliche Leitbild Kiel und Umland und des
Integrierte Stadtentwicklungskonzepte Kiel (INSEKK
2010) werden somit ganzlich zur Farce.

Kommentar:

Zuklnftig missen neue Beteiligungsverfahren fir derar-
tige massive Ansiedlungsvorhaben implementiert wer-
den, um wieder eine vertragliche Stadtentwicklung zu
ermoglichen. Der Schaden, der hier von Seiten einer
einwohnerfernen Politik angerichtet wird, wirkt langfris-
tig und nachhaltig.

Gringdrtel / Freirauml. Leitbild

Der Ansicht des Einwenders wird nicht gefolgt.

Bei Vorliegen neuer Planungserfordernisse kdnnen
sowohl die Bauleitplanung als auch verkehrliche oder
freiraumbezogene Fachplanungen jederzeit durch Be-
schluss der Ratsversammlung fortgeschrieben oder
verandert werden.

Die Entscheidung, das bisherige Kleingartengelande
zukunftig anders zu nutzen, ist ein Ergebnis des in der
Begrundung dargestellten Abwagungsprozesses zu-
gunsten der wirtschaftlichen Entwicklung der Landes-
hauptstadt Kiel.

In der Abwagung und der Beurteilung des Plangebietes
ist der heutige Sachverhalt zugrunde zu legen. Ehema-
lige Tatbestdnde oder vergangene Sachlagen werden
bei der Beurteilung keine oder nur eine untergeordnete
Rolle spielen kénnen.
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7.4 Standort

Der Standort 3 in Kiel-Sudfriedhof (Westring) wird im
Vergleich mit den anderen untersuchten Standorten als
der geeignetste eingestuft, inshesondere was die kurz-
fristige Realisierbarkeit der nachfolgenden verbindli-
chen Bauleitplanung, die Anbindung an das Uberregio-
nale Verkehrsnetz und die Chance fiir Agglomerations-
effekte durch im unmittelbaren Umfeld vorhandene
grof¥flachige Einzelhandelsnutzungen angeht, die ins-
besondere eine quantitative Bundelung der regionalen
und Uberregionalen Verkehrsstrome bewirken wird.

Einwénde:

Hier wird im Subtext eine massive verkehrliche Verdich-
tung zwischen den einzelnen Einzelhandelsunterneh-
men beschrieben. Diese verkehrliche Verdichtung wird
sich in einem Bereich (Schiutzenwall, Westring Hassel-
dieksdammer Weg, Theodor-Heuss Ring) abspielen,
von dem ein fehlerhafter Umweltbericht unter 5.5. letzt-
lich aussagt, dass durch eine Zunahme von Luftschad-
stoffemissionen die Immissionsgrenzwerte (nach 39.
BImSchV) unterschritten wirden, und daher keine
nachteiligen Auswirkungen auf die Nachbarschaft des
Mdébelmarktes zu erwarten sei.

Man sagt also, dass sehr viel mehr Verkehr fast wir-
kungslos, da innerhalb der Grenzwerte, auf die dortigen
Anwohner bleibt. Eine erstaunliche Aussage!
Kommentar:

Wer hatftet fir fehlerhafte Fachgutachten?

Standort / Verkehr

Die Aussage zur quantitativen Biindelung der regiona-
len und Uberregionalen Verkehrsstréme beschreibt
keinesfalls ,eine massive verkehrliche Verdichtung®.
Aspekte der verkehrlichen ErschlieBung und der
Leistungsfahigkeit der angrenzenden StraBenab-
schnitte wurden im Bauleitplanverfahren ausfihr-
lich untersucht und sowohl im Rahmen der Planung
als auch in der Abwagung sachgerecht und umfas-
send berilcksichtigt. Die verkehrsgutachterlichen
Aussagen sind aus Sicht der Stadt plausibel und
keineswegs zweifelhaft.

Der Umweltbericht ist keineswegs fehlerhaft. Die
Belastung durch Luftschadstoffe wird sich geringfiigig
erhéhen; dies wird im Umweltbericht als geringe, je-
doch abwagungsrelevante Auswirkung der Planung
benannt. Da die einschlagigen Grenzwerte deutlich
unterschritten werden, werden die entstehenden Beein-
trachtigungen aus stadtebaulicher und gesamtplaneri-
scher Sicht als hinnehmbar angesehen. Den nachteili-
gen Auswirkungen stehen Uberwiegende positive Aus-
wirkungen der Planung gegentber (Starkung der stad-
tischen Wirtschaftskraft).

[.]

Durch stadtebauliche, freiraumplanerische und gestal-
terische Vorgaben kann sich das Vorhaben vertraglich
in den Stadt- und Landschaftsraum einfligen. Diese
Vorgaben bestimmen mafRgeblich die dazu getroffenen
Festsetzungen im nachfolgenden Bebauungsplanent-
wurf.

Der Umweltbericht stellt allerdings hierzu fest:

Als Folge der Uberplanung wird sich die Landschafts-
struktur sowie das Orts- und Landschaftsbild auf dem
Gelande der heutigen Kleingartenanlage in erhebli-
chem MalRe verédndern, da die vorhandene Grinstruk-
tur im kiinftigen Sondergebiet durch die Uberbauung
vollstandig beseitigt und durch die baulichen Einrich-
tungen des Mobelmarktzentrums ersetzt wird (Geb&u-
de, Stellplatze, Verkehrsflachen, Werbepylon). Die Be-
deutung der randlichen Grinflachen fur die Naherho-
lung wird deutlich Abnehmen

Einwénde:

Die Standortauswabhl ist einer der zentralen Kritikpunk-
te.

Es kann also mitnichten von einer Vertraglichkeit des
Stadt- und Landschaftsraumes durch die Bebauung
gesprochen werden.

Hier tritt erneut eine gravierende Schwéche in der Ge-
samtplanung zu Tage. Es entféllt somit eine maRgebli-
che Vorgabe fur den Bebauungsplanentwurf,

Standort / Stadt- und Landschaftsbild

Dem Einwand wird teilweise gefolgt. Die Formulie-
rung zum Einfigen der Panung in das Stadt- und
Landschaftsbild wird in der Begriindung uberarbei-
tet.

Es ist richtig, dass sich durch die Planung das
Orts- und Landschaftsbild erheblich verédndern
wird. Aus stadtebaulicher Sicht ist diese Planungs-
folge jedoch hinzunehmen, da die Vorteile, die sich
fur die Stadt aus einem Erreichen der Planungsziele
ergeben, in der Abwéagung Uberwiegen.

Der Umweltbericht bewertet unter Punkt 5.7 die Aus-
wirkungen der geplanten starken Veré&nderung der
Landschaftsstruktur als erheblich nachteilig fur das
Schutzgut ,Landschaft® (Landschaftsbild, Biotopver-
bund, Erholungseignung). Aufgrund der zu erwartenden
schwerwiegenden nachteiligen Umweltauswirkungen
stuft der Umweltbericht die Planung in Hinblick auf das
Schutzgut ,Landschaft* als nicht umweltvertraglich und
somit als abwagungsrelevant ein, so dass in der Abwa-
gung (Begrindung, Punkt 6) die Planungsfolgen be-
handelt werden.

Im Rahmen der Bauleitplanung wurde zur Beurteilung
des Planungsgebietes eine ,Stadtebauliche und raumli-
che Analyse“ (Jo Claussen-Seggelke, 2012) erarbeitet.
Ziel der Analyse ist, stadtebauliche und freiraumplane-
rische Kriterien fur eine vertrgliche Ansiedlung des
Moébelmarkzentrums zu erarbeiten.

Aus dem analytischen Gutachten wurden stadtebauli-
che und landschaftsplanerische Kriterien und Vorgaben
abgeleitet, deren Beachtung eine weitestgehend scho-
nende Einbindung des Vorhabens in den Standort er-
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maoglichen soll. Die Vorgaben aus diesem Gutachten
wurden bei der Entwurfsgestaltung beachtet.

Kommentar:

Diese in vielen Aspekten mangelhafte und investoren-
gesteuerte Ansiedlungsplanung hatte durch eine frih-
zeitige Birgerbeteiligung erheblich an Qualitat gewon-
nen. Da von stadtischer Seite ein gestuftes Beteili-
gungsverfahren weder gekonnt noch gewollt war, wird
sich voraussichtlich das gesamte Verfahren sehr ver-
zogern.

Zukunftig muss die Kommunale Selbstverwaltung die
Verwaltung beauftragen qualifizierte Burgerbeteili-
gungsverfahren vor einer Ansiedlung dieser GréRRe zu
implementieren. Es muss zur Selbstverstandlichkeit
einer guten Ansiedlungsplanung werden.

Burgerbeteiligung

Ein gestuftes Beteiligungsverfahren, wie hier angeregt,
hat stattgefunden. Die Offentlichkeit hat die Gelegen-
heit genutzt um sich umféanglich im Rahmen der friihzei-
tigen Beteiligung und im Rahmen der Offenlage zu
Wort zu melden.

7.5 Wirtschaft

[]

Vor diesem Hintergrund sind folgende Aspekte Abwa-

gungsrelevant:

- Die oberzentrale Funktion der Landeshauptstadt Kiel
und ihre Bedeutung als Wirtschafts- und Einzelhan-
delsstandort werden durch die vorgesehene Planung
nachhaltig gestarkt und ausgebaut.

- Eine Erhéhung der Kaufkraftbindung an die Landes-
hauptstadt tragt zur Positionierung der Landeshaupt-
stadt bei - vor dem Hintergrund des wirtschaftlichen
Konkurrenzdruckes aus dem Umland.

- Durch die Ansiedlung von groR3flachigem Einzelhandel
kénnen zusétzliche Arbeits- und Ausbildungsplatze
sowie steuerliche Mehreinnahmen geschaffen wer-
den.

Einwénde:

Die Starkung der Landeshauptstadt Kiel fihrt zwangs-
weise zur nachhaltigen Schwéachung in der Region, da
sich die Kaufkraft in Summe naturlich nicht erhéht. Ar-
beitsplatze werden landesweit bestenfalls verschoben;
die Filiale in Schwentinental wird schliel3en, Mitarbeiter
von Mobel Kraft Bad Segeberg werden nach Kiel verla-
gert, bestehende Unternehmen im Mobelsegment wer-
den aufgeben und Mitarbeiter frei setzen. Sicher wer-
den auch neue Mitarbeiter eingestellt. Diese werden
jedoch nicht zwangsweise den Kieler Arbeitsmarkt ent-
lasten, sondern auch aus der Region angeworben. Die
steuerlichen Mehreinnahmen werden zu hoch einge-
schatzt, da erfahrungsgeman Unternehmen dieser
Grole geeignete Steuerabschreibungsmodelle nutzen
und nur in geringem Umfang am Standort Kiel abge-
fuhrt werden. IKEA zahlt in Kiel keine oder nur geringe
Gewerbesteuer.

Arbeitspléatze

Die Planung fihrt nicht zur Schwéachung der Region;
dem Einwand wird nicht gefolgt.

Die Landeshauptstadt Kiel hat ihre oberzentrale Funkti-
on wahrzunehmen. Der LEP 2010 benennt folgende
Grundsatze (G) und Ziele (Z) der Raumordnung fur die
Ansiedlung von Einzelhandel (2.8):

2G ,Die Deckung des spezialisierten, héherwertigen
sowie langer- und langfristigen Bedarfs bleibt insbe-
sondere den Zentralen Orten verschiedener Stufen
vorbehalten.” Hinsichtlich der Ansiedlung Grof3fléachiger
Einzelhandelseinrichtungen und Dienstleistungszentren
gelten das Zentralitatsgebot (3Z), das Beeintrachti-
gungsverbot (4Z) und das Kongruenzgebot (52).

Die Einhaltung dieser mafgeblichen landesplaneri-
schen Ziele wird im Rahmen des Bauleitplanverfahrens
durch die Beteiligungsverfahren gem. § 4(1) und 4(2)
BauGB gewahrleistet. Der Ministerprésident, Abteilung
Landesplanung, sowie der Innenminister, Abteilung
Stadtebau und Ortsplanung, wurden im Verfahren be-
teiligt. Ein Versto3 gegen die benannten Gebote, der zu
einer Anderung der Darstellungen hétte fiihren missen,
konnte nicht festgestellt werden.

Die landesweite Arbeitsplatzverteilung ist nicht abwa-
gungsrelevant.

Aussagen zu IKEA sind nicht von Belang.

Die Stadt geht wie unter Punkt 1 der Begriindung dar-
gelegt von einer nachhaltigen Generierung von Steu-
ermehreinnahmen aus. Eine weitegehende Quantifizie-
rung dieser Steuereinnahmen ist nicht Bestandteil der
Bauleitplanung.

7.6. Fazit

Im Rahmen des derzeitigen Abwégungsstandes zur
Planung wird den Belangen der Wirtschaft und den
damit einhergehenden positiven Auswirkungen auf die
Gesamtstadt ein hoheres Gewicht beigemessen als
den z. T. entgegenstehenden Belangen der betroffenen
Schutzguter. Die erforderlichen Ausgleichs-, Ersatz-
und Kompensationsmafnahmen sind als rechtsverbind-
liche Festsetzungen Eingang in den Bebauungsplan
aufzunehmen.

Abwégung

Es ist richtig, dass den Belangen der Wirtschaft hier
Vorrang eingeraumt wurden.

Die Abarbeitung der naturschutzrechtlichen Eingriffsre-
gelung erfolgt anhand der Standards der Landeshaupt-
stadt Kiel (u.a. Methode der Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung der Stadt Kiel) die auf Grund-
lage des EU- sowie Bundes-, Arten- und Naturschutz-
rechtes erstellt wurden. Die Ergebnisse sind aus
Sicht der Landeshauptstadt Kiel nicht anzuzweifeln.
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Einwénde:
Die bisherigen Abwagungen sind in vielfacherweise
fehlerhaft und widerspriichlich.

Die erforderlichen Ausgleichs-, Ersatz- und Kompensa-
tionsmaflinahmen haben bereits als Festsetzungen und
Hinweise Eingang in den Entwurf des Bebauungsplans
gefunden.

Fehler oder Widerspriiche in der Abwéagung sind aus
Sicht der Landeshauptstadt Kiel nicht ersichtlich.

Visualisierung

Einwénde:

Es fehlen geeignete Visualisierungen des Baugebietes.
Hier misste das Gebiet zwingend auch von allen mar-
kierten Aussichtspunkten (Bruicke, etc.) dargestellt wer-
den.

Stellungnahme Ortsbeiréate

Einwande:

Die kritischen Einwénde des Ortsbeirates werden an
keiner Stelle gewiirdigt; es gibt keine Entgegenkommen
in Bezug auf

- Flachenreduzierung,

- Stellplatzreduzierung

- Sozial- und Umweltvertraglichkeit

Hochbau / Visualisierung
Es ist nicht vorgesehen, weitere Visualisierungen zu
erstellen.

Hier erfolgt seitens des Einwenders der Hinweis auf
eine Stellungnahme des Ortsbeirates. Dessen Einwén-
de wurden an anderer Stelle dieses Dokumentes ge-
wichtet, und es wurde ein entsprechender Abwagungs-
vorschlag formuliert. Diese Inhalte werden daher hier
nicht ausfuhrlich wiederholt.

Hinweis:

Eine Stellplatzreduzierung ist erfolgt.

Birgerentscheid

Einwande:

Der knappe Ausgang des Burgerentscheids hat keine
Auswirkung auf ein der Kritik angemessen verandertes
Planungsverhalten.

Kommentar:

Spatestens hier hatten die Birgerbeteiligungsverfahren
Uberdacht werden kénnen. Stattdessen wurde in igno-
ranter und Uberheblicher Weise zur Tagesordnung
Ubergegangen. Forderlich war dies fur einen Ausgleich
der Interessen sicherlich nicht.

Blrgerentscheid
Der Birgerentscheid hat zu dem Ergebnis gefiihrt, das
Bauleitplanverfahren fortzufiihren.

Der vorliegende Bebauungsplanentwurf stellt das Er-
gebnis eines umfassenden Abwagungsvorgangs der zu
berticksichtigenden Belange dar.

Fazit:

Bei dieser Ansiedlung scheint der politische Gestal-
tungswille auf ein Minimum geschrumpft zu sein. Der
Investor konnte bis jetzt seine Vorstellungen zu fast
100% durchsetzen.

Eine echte Blrgerbeteiligung, die grundséatzlich zur
Ansiedlung héatte erfolgen kénnen, gab es nicht. Statt-
dessen wurden die Birger im gesamten Verfahren wohl
informiert, aber nicht beteiligt, es sei denn als Zuschau-
er. Diese simulierte Beteiligung, die als solche auch
empfunden wird, ist nicht mehr zeitgeman.

Blrgerbeteiligung

Neben der im Rahmen vorgeschriebenen Beteiligung
der Birger gemaR § 3(1) und 3(2) BauGB am Bauleit-
planverfahren der 32. Anderung des Flachennutzungs-
plans und des Bebauungsplanes Nr. 988 wurde ein
Biurgerentscheid durchgefihrt. Dieser ist zugunsten der
Fortfihrung dieser Bauleitplanung ausgefallen.

Die Standortauswahl wurde ebenfalls als Simulation
eines Verwaltungshandelns durchgefihrt. Der Investor
hatte ganz klare Vorstellungen davon, wo er sich an-
siedeln mdchte und diese auch mehrfach 6ffentlich
erklart. Die Aussage von Herrn George, " .. hier oder
gar nicht.." fuhrte in der Folge dazu, dass alle weiteren
Verfahrensschritte darauf hin ausgerichtet wurden. Das
fuhrte letztlich zu einem Abwagungsprozess in dem es
ausschlief3lich darum ging, dem Investor die Ansiedlung
am gewunschten Ort zu ermdglichen; wirtschaftliche
Interessen vor Gemeinwohlinteresse.

Die Schaffung von Arbeitsplatzen und das Generieren von
Gewerbesteuereinnahmen basieren auf einem nicht ein-
I6sbaren Versprechen des Investors, welches von der
Politik als Gemeinwohlinteresse definiert wird. Davor je-
doch werden bereits dem Allgemeinwohl dienende Giiter

Ansiedlungspolitik

Das wirtschaftliche Interesse der Landeshauptstadt Kiel
liegt darin, das Sortiment M&bel entsprechend den
Aussagen des GEKK zu optimieren. Diese Zielsetzung
dient durch die zusatzlichen Steuereinnahmen, Arbeits-
platze und die lickenlose Versorgung im Sortiment
Mo6bel dem Gemeinwohl der Burger und der Region.

Die allgemeinen Aussagen zur Stadtpolitik bleiben hier
unberucksichtigt.
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(6ffentlicher Raum, Natur, Umwelt, Lebensqualitat, Ruhe
etc.) geopfert und privatisiert. Dieser Uiberschaubare
Sachverhalt wurde von einer "breiten Ratsmehrheit" ent-
schieden, die gerade einmal 31% der Wahlberechtigten (=
64.536 Personen) reprasentiert.

Politische Gestaltung sieht anders aus. Vor dem Hinter-
grund der stadtischen Haushaltslage stellen sich die
Machtverhéltnisse zwischen Investor und Politik Uberdeut-
lich dar. Von einer stadtebauliche Entwicklung wie sie
bspw. im INSEKK beschrieben wird, kann also keine Rede
sein.

Eine gute Stadtpolitik muss sich kiinftig dadurch auszeich-
nen, dass sie qualifizierte Burgerbeteiligungsverfahren
"mitdenkt". Zukunftig wird sich jeder Investor daran orien-
tieren kénnen, dass derartige Verfahrensschritte Teil einer
Gesamtplanung sind und diese sogar zur Verkirzung
fuhren werden.

Verwaltung und Politik missen lernen, dass Birgerbeteili-
gung zu besseren Ergebnissen fuihren (siehe Neckarsulm).
Transparenz sowie glaubhafte und wirkungsbehaftete
Beteiligungsverfahren missen kiinftig zum Standard einer
gut verwalteten Stadt werden.
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Private Person C
Stellungnahme vom 03.09.2014

Zu den vorgestellten 0.g. Planen habe ich folgende
Bedenken/ Einwande:

Den Einwanden wird inhaltlich nicht gefolgt.

Verkehr:

Als betroffene Anwohner- (Innen), sind Ich/wir zukinftig
nicht nur an 5-6 Tagen der Woche, sondern nur 7 Tage
dem nun erhohten Verkehrsaufkommen mit entspre-
chenden Belastungen betroffen.
Sonderveranstaltungen:

In Bad Segeberg finden rund ums Jahr etliche Sonder-
veranstaltungen mit Volksfestcharakter statt. Z.B.
Public Viewing zur WM oder Oktoberfest. Fir die Ko-
operation mit Kilia und Baltic Hurricanes sollen die
Parkplatze des Gelandes den Besuchern der Spiele
zuganglich gemacht werden. Jeder Mensch weil3, dass
ein gutes Parkplatzangebot Menschen vom OPNV zum
Individualverkehr bewegt. Somit Ist auch am Wochen-
ende mit einer, bisher nicht erfassten zusatzlichen Be-
sucherflut bei Sonnabendspielen, auch mit entspre-
chendem Parkplatzsuchverkehr sowie Larm zu rech-
nen.

Verkehrsaufkommen
Das Schallgutachten geht nicht von Offnungszeiten am
Wochenende, Flohmarkten, Sonderveranstaltungen

usw. aus. Hierauf basiert die gutachterliche Beurteilung
der Immissionssituation. Erforderlichenfalls ist im Rah-
men des Baugenehmigungsverfahrens, das auf der
Grundlage einer konkreten Betriebsbeschreibung
durchgefiihrt wird, oder in anderen Genehmigungsver-
fahren Uber entsprechende Nutzungsbeschréankungen
zu entscheiden.

Konsum statt Naherholung im Grunen:

Der Pruner Schlag ist auch fur Nicht-Kleingartnerinnen
stets ein Erholungsgebiet fir Spaziergdnger gewesen.
Dieses fallt ersatzlos weg, da die sogenannten Aus-
gleichsflachen ausschlieRlich der Okologie dienen sol-
len und weit weg liegen. Der Birger hat keinen Vorteil
davon.

Erholung

Auf den sogenannten Malnahmenflachen nérdlich,
stdlich und westlich des Sondergebietes sollen vorran-
gig zuséatzliche Lebensraume fir die betroffenen Tierar-
ten geschaffen werden. Der Artenschutz hat hier Priori-
tat. Es werden die Hauptwegeverbindungen erhalten
und im Norden wird es einen neuen, parallel zum Has-
seldieksdammer Weg verlaufenden Pflegeweg geben,
der auch von Birgerinnen und Birgern genutzt werden
kann. Uber diese Wege kénnen die Flachen erlebt wer-
den. Eine Aufenthaltsqualitat fur Erholungsuchende
wird der Bereich kinftig nicht mehr bieten.

Der Ersatz von Naherholungsflachen fur die Burgerin-
nen und Burger der Landeshauptstadt Kiel ist nicht Gber
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die Eingriffs-/ Ausgleichsregelung maglich.

Des Weiteren:

Planungsentwirfe der Gebaude:

Es gibt keinerlei Ansichten, die das Projekt aus der
Perspektive des Hasseldieksdammer Weges aus zei-
gen.

Schon gar nicht in der Winter- bis Fruhlingszeit, also in
der kahlen Jahreszeit. Dies ist unbedingt nachzuholen.
Insbesondere das Hochhaus hat nun zu einem erhebli-
chen Teil der Wohnungen eine Aussicht wie in einem
Gewerbegebiet und damit eine deutliche Wohnquali-
tatsverschlechterung.

Hochbau / Visualisierung

Der Stellungnahme wird inhaltlich nicht gefolgt.

Die geplante Bebauung befindet sich zwischen 70 und
120 m entfernt vom Hasseldieksdammer Weg. Die Ab-
standsflache soll durchgriint werde, so dass sie unter
anderem zur Minimierung des Eingriffs in das Land-
schaftshild dient. Die Erstellung weiterer Visualisie-
rungen ist nicht vorgesehen.

Der Blick vom Hochhaus aus wird sich zugegebener-
mafen verdndern. Durch die festgesetzte Begriinung
der Dacher soll dieser Aspekt jedoch abgeschwécht
werden.

Planungssicherheit:

Das INSEKK (Integriertes Stadtentwicklungskonzept
Kiel) wurde im Februar 2011 verabschiedet und zeigt
den Priiner Schlag unverandert als Teil des Kieler
Gringurtels.

Mdgliche Gewerbegebiete grol3eren Ausmaldes sind im
Kieler Siden dargestellt. Es muss doch zumindest ein
paar Jahre Planungssicherheit fir Anlieger bieten. Zu-
dem kann es nicht sein, dass den dort genannten Ge-
werbegebieten in der Standortalternativenprifung die
kurzfristige Verfiigbarkeit abgesprochen wird.

INSEKK

Bei Vorliegen neuer Planungserfordernisse kénnen
sowohl die Bauleitplanung als auch verkehrliche oder
freiraumbezogene Fachplanungen jederzeit durch Be-
schluss der Ratsversammlung fortgeschrieben oder
verandert werden.

Die Mettenhofer haben mit grof3er Mehrheit fur die An-
siedlung von Mdbel Kraft gestimmt. Trotzdem soll der
Hasseldieksdammer Weg angeblich kaum durch zu-
satzlichen Kundenverkehr belastet werden. Das er-
scheint mir sehr unglaubhatft.

Insbesondere wegen der Schulen in diesem Gebiet
(Friedrich Junge Schule, Waldorf Schule, Gorch Fock
Schule) und der teilweise recht problematischen Rad-
wegefilhrung im Bereich des Hasseldieksdammer We-
ges/Hofholzallee, ist die Forderung nach einem Ver-
kehrsberuhigungskonzept fir diese Stral3en wesentlich.

Verkehr

Aspekte der Verkehrserzeugung, der verkehrlichen
ErschlieBung und der Leistungsfahigkeit der angren-
zenden StraRenabschnitte wurden im Bauleitplanver-
fahren ausfihrlich untersucht und sowohl im Rahmen
der Planung als auch in der Abwagung sachgerecht
und umfassend beriicksichtigt. Die verkehrsgutachterli-
chen Aussagen sind aus Sicht der Stadt plausibel und
keineswegs zweifelhaft.

Uber die Notwendigkeit verkehrsberuhigender MaR-
nahmen im weiteren Umfeld des Plangebiets ist unab-
héngig von der laufenden Bauleitplanung zu entschei-
den.

Ausgleichsflachen:

Die Dach- und Fassadenbegrinung kann den Ver-
kehrslarm zu den Anwohnern hin nicht dampfen. Die
Staubfilterfunktion ist im Vergleich zum bestehenden
Kleingartengeldnde um ein Vielfaches gemindert. Das
alles nur durch die Entfernung der Kleingérten und
Schaffung der Gebaudekdrper in Bezug auf A215 und
B76. Dazu kommt dann noch die immense Verkehrsbe-
lastung. Angeblich ,nur® 5000 Autos/Tag.

Eingriff-Ausgleich / Luft

Die Auswirkungen der Planung auf den Verkehrslarm
wurden gutachterlich untersucht. Auf der Ebene der
Bebauungsplanung werden Festsetzungen getroffen,
die der Minderung der Larmimmissionsbelastung die-
nen (z.B. Anordnung der Gebéaude). Die verbleibenden
Beeintrachtigungen sind aus stadtebaulicher und ge-
samtplanerischer Sicht hinnehmbar, da den nachteili-
gen Auswirkungen Uberwiegende positive Auswirkun-
gen der Planung gegentuberstehen (Starkung der stad-
tischen Wirtschaftskraft).

Die abschlieBende Priifung der Vertraglichkeit der Im-
missionen durch Larm erfolgt im Baugenehmigungsver-
fahren.

Vorschlage:

Fur die zu teerenden Flachen sollte ,Flisterasphalt®
verwendet werden. Es gibt damit sehr gute Erfahrun-
gen.

Ein besonderes I-Tupfelchen wéare zusatzlich die Ver-
wendung eines Asphalts, der Schadstoffe bindet. Die-

Bauliche MalRnahmen
Der Stellungnahme wird inhaltlich nicht gefolgt.

Details der straBenbautechnischen Umsetzung der
Planung sind nicht Regelungsgegenstand der Bauleit-
planung.
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ser wurde bereits entwickelt und woanders erfolgreich
eingesetzt.

Das wiurde allen, insbesondere den Anwohnern zu Gu-
te kommen.

Fur Bereiche in denen Pflastersteine vorgesehen sind,
sollten im groBtmoéglichen Umfang Rasensteine ver-
wendet werden statt geschlossener, um wenigstens
etwas weniger Versiegelung zu haben.

Fachgutachterliche Untersuchungen zur Bodenbeschaf-
fenheit fihrten zum dem Ergebnis, dass im Plangebiet
keine ausreichende Versickerung von anfallendem
Oberflachenwasser mdoglich ist. Das Oberflachenwas-
ser der AuBenanlagen soll daher in einem Mulden-
Rigolen-System gefasst und im Anschluss tber Sam-
melleitungen zusammen mit dem Dachflachenwasser
dem jeweiligen Regenriickhaltebecken zugeleitet wer-
den.

45

Private Person E,
Stellungnahme vom 02.09.2014

Bereits in meiner Stellungnahme zu oben genanntem
Bauvorhaben, die ich im Rahmen der frithzeitigen Of-
fentlichkeitsbeteiligung am 23.10.2013 dem Stadtpla-
nungsamt zugesandt hatte, hatte ich folgende Modifi-
zierung des Vorhabens vorgeschlagen:

1. das Mdbel-Kraft-Gebaude mit der Langsseite direkt
an den Westring zu verschieben, bzw. zu rotieren;

2. auf das Sconto-Gebaude komplett zu verzichten;

3. die Parkplatze wirklich unter das Gebaude zu verla-
gern.

Der Einwendung wird nicht gefolgt.

Begrundung:

Mit diesen Anderungen konnte ein groRer (und vor al-
lem: zusammenhangender) Teil des Gartengelandes
gerettet werden, nur ein begrenztes Areal langs des
Westrings ginge verloren. Dies wirde zudem eher der
Intention des Ratsbeschlusses von 2011 entsprechen,
demzufolge der Flachenverbrauch so gering wie mdog-
lich gehalten, sowie mindestens ein Drittel der Garten
erhalten bleiben sollten.

Ferner wirde es den Kritikern des Bauvorhabens ge-
genuber ein Entgegenkommen darstellen, welches
angesichts des knappen Ausganges des Bulrgerent-
scheides angemessen wére. SchlieBlich hat auch der
Ortsbeirat Mitte vor kurzem einstimmig einen Beschluss
gefasst, in dem es heildt, ,(...) Die Verwaltung wird er-
neut aufgefordert, mit dem Investor Ldsungen fur ein
Parkdeck oder Stellplatze unter dem Gebaude zu su-
chen, um den Flachenbedarf zu reduzieren (...) Der
Ortsbeirat Mitte hat (...) immer wieder Bedenken in
Bezug auf einen unverhéltnismaligen Flachenver-
brauch geauRert und in mehreren Beschliissen Ande-
rungen in Richtung einer flachensparenden, umwelt-
und sozialvertraglicheren Planung des Vorhabens ein-
gefordert. Diesen Forderungen wurde bisher nicht aus-
reichend entsprochen.”

Ich schlieRe mich dieser Kritik des OBR Mitte in vollem
Umfang an.

In der Antwort auf meine Stellungnahme las ich zu
Punkt 1:

»Einzelhandelsgebdude (werden) schon wegen der
besseren Orientierung von der erschlieRenden Stral3e
abgesetzt und die Einfahrtssituation mit dem notwendi-
gen Parkraum davor konzipiert.“ Das kann ich nicht
nachvollziehen. Wieso wirde eine klassische Block-
randbebauung zu schlechterer Orientierung fuhren?
Ferner: ,Ziel ist in dieser Planung, die Geb&dude so in
den Naturraum zu verorten, dass eine moglichst weit-

Im Rahmen der Bauleitplanung wurde zur Beurteilung
des Planungsgebietes eine ,Stadtebauliche und raumli-
che Analyse® (Jo Claussen-Seggelke, 2012) erarbeitet.
Ziel der Analyse ist, stadtebauliche und freiraumplane-
rische Kriterien flr eine vertragliche Ansiedlung des
Moébelmarkzentrums zu erarbeiten.

Aus dem analytischen Gutachten wurden stadtebauli-
che und landschaftsplanerische Kriterien und Vorgaben
abgeleitet, deren Beachtung eine weitestgehend scho-
nende Einbindung des Vorhabens in den Standort er-
mdglichen soll.

Die Vorgaben aus diesem Gutachten wurden bei der
Entwurfsgestaltung beachtet. Die vorliegende Varian-
te hat sich zudem insgesamt als die verkehrlich,
funktional und betrieblich vorteilhafteste erwiesen.
Die Anordnung der beiden Baukorper (Einrichtungs-
haus und SB-Mobelmarkt) etwa mittig im Plangebiet
resultiert zum Einen aus der Notwendigkeit der &uReren
ErschlieBung Uber den Westring sowie der nachfolgen-
den inneren ErschlieBung Uber eine ausreichend di-
mensionierte Flache auf dem Betriebsgrundstiick. Zum
anderen werden durch die gewdhlte Anordnung der
Baukorper und den dadurch erreichten grof3en Abstand
und die abschirmende Wirkung zur Wohnbebauung
ndrdlich des Hasseldieksdammer Wegs betriebsbeding-
te Immissionen im Umfeld des Plangebiets minimiert.
Auch zur sidlich gelegenen Grof3en Griinen Schitzen-
gilde hin wird mit der Anordnung des Sondergebiets
und der umgebenden Grinflachen eine Minderung
stérender Wirkungen auf den denkmalrechtlich ge-
schutzten Bereich und auf die dort anzutreffende Tier-
welt erreicht.

Weiterhin sind die Zu- und Abfahrten auf das Gelande
nach verkehrstechnischen Vorgaben derart konzipiert,
das bei hohem Besucheraufkommen genugend Auf-
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gehende Eingriinung der Gebaudekomplexe (...) gelin-
gen kann.“ Damit wird aber in Kauf genommen, dass
der 6kologische Wert (wie auch der Erholungswert!) der
zersplitterten Restgrinflachen um die Gebaude herum
um ein Vielfaches geringer ist, als wenn die nicht zu
bebauende Flache eine geschlossene, zusammenhan-
gende Form behielte.

Des Weiteren ist von ,behutsamer Einbettung der Be-
bauungsstrukturen” die Rede. Wie kann man auf den
Plan, in ein Gartengelande einen 340 Meter langen
Uber 20 Meter hohen Klotz aus Beton und Glas zu set-
zen, ernsthaft die Worter ,behutsam” und ,Einbettung”
anwenden? Eine solche Wortwahl zielt nicht daraufhin,
die Offentlichkeit zu informieren, sondern sie irrezufuh-
ren.

staulangen gewahrleistet sind und der Verkehrsfluss
des Westrings nicht belastest wird. Somit ist auch hier
kein ,Puffer” fir ein Verschieben des SB-Mdbelmarktes
vorhanden.

Zu Punkt 2 las ich:

»,von der Errichtung eines Mébelfachmarktes gemein-
sam mit einem SB-Mo6belmarkt verspricht sich der In-
vestor Synergieeffekte (...)“ Es mag schon sein, dass
der Investor Vorteile darin sieht, gleich zwei Markte
anzusiedeln. Aber es gibt bei diesem Projekt noch an-
dere Beteiligte und Betroffene, neben Investor und Lo-
kalpolitik, und die wiinschen sich vielleicht, dass das
Bauvorhaben eine Nummer kleiner ausgefiihrt wird. Die
Stadtverwaltung sollte in einem Dokument, das den
Anspruch erhebt, das Ergebnis eines Abwagungspro-
zesses darzustellen, nicht einfach die Argumentation
des Investors kopieren. Im Zuge der fir demokratische
Prozesse charakteristischen Bemihungen um Kom-
promisse ware es durchaus diskutierbar, auf den klei-
neren der beiden Markte zu verzichten.

Der Stellungnahme wird inhaltlich nicht gefolgt.

Die GréRenordnung des Planvorhabens entspricht den
Anforderungen, die Betreiber von Mobelméarkten an
moderne Standorte stellen. Die Koppelung eines ,voll-
sortimentierten® Einrichtungshauses mit einem daneben
liegenden SB-Mobelmarkt stellt dabei aus Einzelhan-
delssicht ein bewahrtes Konzept dar, um verschiedene
Zielgruppen gleichermaf3en anzusprechen.

Zu Punkt 3 las ich:

,Grundsétzlich lasst der vorliegende Bebauungsplan
eine Tiefgarage zu. Der Bau einer Tiefgarage bzw. das
Parken unter dem Gebaude wurde investorenseitig
geprift. Die vom Investor bezifferten Mehrkosten liegen
bei 12 Mio. und werden als unwirtschaftlich einge-
schétzt.“ Auch hier kopiert die Stadtverwaltung einfach
die Argumentation des Investors und verzichtet darauf,
in dieser Frage eigene Vorstellungen einzubringen (wie
bekanntlich auch vom Ortbeirat Mitte kritisiert).

Wenn Details eines solchen Projektes hauptsachlich
danach entschieden werden, ob sie wirtschaftlich sind
oder unwirtschaftlich, brauchen wir gar keine Bauleit-
planverfahren mehr. Die Frage einer Tiefgarage sollte
eine politische Frage sein, keine wirtschaftliche. Ich
mochte also erneut vorschlagen und darum bitten, dass
in den Bebauungsplan zumindest *einer* dieser drei
Vorschlage aufgenommen wird, auch gerade im Inte-
resse eines Kompromisses mit den Gegnern der An-
siedlung.

Der vorliegende Bebauungsplanentwurf lasst eine Tief-
garage zu.

Die Anzahl und die genaue Anordnung der Stellplatze
werden durch die Festsetzungen des Bebauungsplans
jedoch nicht abschlieRend geregelt. Die Stellplatzkon-
zeption wird Gegenstand der nachfolgenden Bauge-
nehmigungsverfahren sein.

Eine zwingende Realisierung von Stellplatzen unter
dem Gebaude ist in dem Bebauungsplanentwurf nicht
vorgeschrieben, um eine wirtschaftliche Umsetzbarkeit
der Planung zu ermdglichen.

Um nicht weitere Flachen fir die Stellplatze zu verbrau-
chen, die lediglich an wenigen Spitzentagen erforderlich
sind, soll vertraglich geregelt werden, dass temporér
der gegentiber liegende Parkplatz des RBZ mit genutzt
werden kann. Durch diese zusétzlichen Stellplatze beim
RBZ (ca. 200 Stuck) kann somit bereits eine weitere
Versiegelung fir Stellplatze im Plangebiet vermieden
werden. Die im Bebauungsplanentwurf im nérdlichen
Bereich festgesetzte Flache fur Stellplatze (St 2) ist
dementsprechend reduziert worden.

SchlieR3lich mdchte ich noch einmal auf den Aspekt des
Erholungswertes zurtickkommen, den ich kurz schon
erwahnt hatte. Das Ansiedlungsprojekt hat nicht nur
315 Péchtern ihre Parzellen genommen, es nimmt auch
der gesamten Kieler Bevolkerung eine Griinanlage, die
bislang offentlich zuganglich war. Ausgleichsflachen in
Ronne oder im Kreis Plon stellen keinen wirklichen
Ersatz dar. Ein Anteil von etwa 7 Hektar der verkauften
Flache soll nun aber nicht bebaut werden, sondern er

Erholung

Die sachgerechte  Abarbeitung der  Eingriffs-
/Ausgleichsregelung orientiert sich an den betroffenen
Schutzgitern. Soweit méglich und fachlich sinnvoll wird
ein eingriffsnaher Ausgleich angestrebt. Waldersatz
und Knickersatz kann nicht oder nur zu kleinen Teilen
eingriffsnah erfolgen. Der entsprechende Ersatz kann
auch gesetzeskonform aufRerhalb der Stadt Kiel, zum
Teil im betroffenen Naturraum Ostholsteinisches Hugel-
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soll 6kologisch aufgewertet werden. Ist es vorgesehen,
der Bevolkerung wenigstens Zugang zu diesem Areal
zu gewahren? Das ware sehr wiinschenswert.

In diesem Zusammenhang stellt sich mir noch eine
Frage. Auf den besagten 7 Hektar Ausgleichsflache vor
Ort sollen die alten Obstbdume stehen bleiben, neue
sollen gepflanzt werden. Wer wird eigentlich dieses
ausgedehnte Griingelande pflegen? Obstbaume mis-
sen regelmafig geschnitten werden. Auch das Obst
sollte geerntet werden. Ohne Pflege wird das Gelande
verwahrlosen, Mull und Abfalle werden plétzlich dort
liegen. Die Kleingartenpachter haben die Arbeit des
Pflegens und AufrAumens kostengulnstig erledigt (sie
haben sogar daftr bezahlt). Werden jetzt stadtische
Mittel fir die Pflege aufgewendet werden? Wenn ja, so
ware es umso mehr zu fordern, dass die Bevélkerung
Zugang zu dem Areal erhalt.

land zugeordnet und umgesetzt werden. Der Ersatz von
Naherholungsflachen fir die Birgerinnen und Blrger
der Landeshauptstadt Kiel ist nicht Uber die Eingriffs-
/Ausgleichsregelung maoglich.

Uber die vorhandenen und teilweise neu geplanten
Wege sind die MalRnahmenflachen erschlossen. Eine
Aufenthaltsqualitat hat das Gelande fiir den Menschen
allerdings nicht.

Es wird vertraglich geregelt werden, dass der Grundei-
gentimer fur die Pflege der MaRnahmenflachen ver-
antwortlich ist.

Wenn aber die Firma ,Mdbel Kraft* die Pflege dieser
Ausgleichsflachen Gbernahme, wer wirde die Qualitat
dieser Pflege uUberwachen? Géabe es uberhaupt eine
rechtliche Grundlage fiir solche Uberwachung, oder
wirde sich wieder alles auf unverbindliche Zusagen
reduzieren? Ist es nicht ohnehin ungewohnlich, dass
sich Ausgleichsflachen fir einen Verlust an Griinflache
in Privatbesitz befinden? Wére es nicht notwendig,
zumindest diese Areale wieder in stdtischen Besitz
zurlickzufiihren?

Pflege- und Entwicklungsplan

Ein abgestimmter Pflege- und Entwicklungsplan (PEP)
auf der Grundlage des GOF ist vom zukunftigen Inves-
tor umzusetzen.

Der zu erarbeitende PEP vertieft und konkretisiert das
Entwicklungskonzept des Griinordnerischen Fachbei-
trags fur die MalRnahmenflachen. Dass die im PEP
beschriebenen MalRnahmen durch den Investor umge-
setzt werden, der ja auch fur den Eingriff in Natur und
Landschaft Verursacher ist, ist nicht ungewdhnlich,
sondern eher gangige Praxis.

a7

Private Person G,
Stellungnahme vom 26.08.2014

Hiermit méchte ich meine Einwande und Anregungen
zu den o.g. Planen zum Ausdruck bringen. Allerdings
kann ich dabei auch mein Misstrauen nicht verhehlen,
dass die sog. ,Burgerbeteiligung® nur Makulatur ist.
Denn die Vergangenheit hat gezeigt, in welch Ubler
Weise die Stadt versucht hat, auf Kieler Burger Einfluss
zu nehmen. (-> Stadtische Werbeplakate fir Mobel
Kraft; Lebensabriss vor dem Birgerbescheid; ,Gutach-
ter, die fur Mdbel Kraft Werbung machten u. v. m.).
Nach wie vor ist es mir ganzlich unbegreiflich, wie un-
sere Stadt einerseits Klimaschutzstadt sein will, ande-
rerseits aber eine 6kologisch wertvolle Flache wie das
Kleingartengebiet ,Priner Schlag® der Rodung und
Versiegelung preisgibt.

Blrgerbeteiligung

Ein Verfahren zur Beteiligung der der Offentlichkeit, wie
hier angesprochen, hat stattgefunden, inkl. gemeinsa-
mer Sitzungen der beiden Ortsbeirate. Die Offentlich-
keit hat die Gelegenheit genutzt um sich umféanglich im
Rahmen der frihzeitigen Beteiligung und im Rahmen
der Offenlage zu Wort zu melden.

Zudem ist es geradezu skandal6s, wie ,Gutachten® und
gar Gesetze missachtet werden. Beispiel: Kammmol-
che -> Diese Tiere sind It. Gesetz streng geschiitzt.
Laut ,Gutachten“ wanderten sie z. T. auch von der
,GroRen Grinen Schitzengilde* auf das Gelande des
Pruner Schlages. Dieses Gebiet gehort demnach zum
Lebensraum der Kammmolche. Wen man diesen Le-
bensraum nunmehr beschneidet, gefadhrdet man somit
auch die Erhaltung der Kammmolche. Daher pladiere
ich dringlichst dafur, das Areal, zu dem die Kammmol-
che wanderten, auch weiterhin fir diese zu erhalten.

Artenschutz
Der Stellungnahme wird inhaltlich nicht gefolgt.

Die Belange des Artenschutzes wurden im Bauleitplan-
verfahren ausfuhrlich untersucht und sowohl im Rah-
men der Planung als auch in der Abwagung sachge-
recht und umfassend beriicksichtigt.

Weiterhin sollte auf den geplanten Sconto-Markt in Kiel

Der Stellungnahme wird inhaltlich nicht gefolgt.
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ganzlich verzichtet werden, um mdoglichst viel von dem
Kleingartengelédnde zu verwahren. Ein Sconto-Markt im
Raisdorf ist vorhanden und kann auch weiterhin Be-
stand haben.

Falls das aus unerfindlichen Griinden ,unmdoglich* sein
sollte, muss der Sconto-Markt vollstandig an den Mdbel
Kraft-Markt herangebaut werden, um mdglichst viel
Grin zu erhalten.

Die GréRenordnung des Planvorhabens entspricht den
Anforderungen, die Betreiber von Mdobelmérkten an
moderne Standorte stellen. Die Koppelung eines Ein-
richtungshauses mit einem daneben liegenden SB-
Mobelmarktstellt stellt dabei aus Einzelhandelssicht ein
bewahrtes Konzept dar, um verschiedene Zielgruppen
gleichermal3en anzusprechen.

Die vorliegende Entwurfsvariante hat sich zudem ins-
gesamt als die verkehrlich, funktional und betrieblich
vorteilhafteste erwiesen.

Dariiber hinaus muss das urspriingliche Vorhaben,
Tiefgaragen unter das Gelande zu setzen, in die Tat
umgesetzt werden.

Stellplatze / Tiefgarage

Grundsatzlich lasst der vorliegende Bebauungspla-
nentwurf eine Tiefgarage zu. Die Anzahl und die ge-
naue Anordnung der Stellplatze werden durch die Fest-
setzungen des Bebauungsplans jedoch nicht abschlie-
Bend geregelt. Die Stellplatzkonzeption wird Gegen-
stand der nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren
sein.

Eine zwingende Realisierung von Stellplatzen unter
dem Gebaude ist in dem Bebauungsplanentwurf jedoch
nicht vorgeschrieben, um eine wirtschaftliche Umsetz-
barkeit der Planung zu ermdglichen.

Ferner sollte mdglichst viel von den Waldchen am
Westring erhalten bleiben, denn es ist fir unser Klima
deutlich wertvoller als die geplanten ,Farbwiesen®.

Es ist zudem zu bedenken, den geplanten Werbe-Pylon
auf den Dach des M6belmarktes anstatt in das Gelande
zusetzen, damit auch hier mehr Griunflache erhalten
bleibt.

Der Stellungnahme wird inhaltlich nicht gefolgt.

Im Rahmen der Interessenabwdgung hat man einen
Kompromiss zwischen den Wirtschaftsinteressen und
den Belangen des Ortshildes und des Naturschutzes
gefunden.

Um die Blickbeziehung und somit die Werbewirksam-
keit insbesondere in Richtung der Hauptzubringer zu
gewahrleisten, liegt der Standort des Pylons ca. 50 m
westlich der ausgewiesenen Sondergebietsflache.
Durch IKEA und Citti-Park mit ihren jeweiligen Werbe-
pylonen ist das Ortshild bereits vorgepragt. Die Héhe
des neuen Pylons richtet sich mit einer maximalen Ho-
he von 67 m UNN nach der Hohe des vorhandenen
IKEA-Pylons.

Um einen vom Hauptzubringer erkennbaren Pylon auf
dem Gebaude zu errichten, musste dieser deutlich gro-
Ber sein als der jetzt beabsichtigte Pylon an dem aus-
gewdahlten Standort. Dieser ausgewiesene Standort
berticksichtigt die vorhandene Morphologie des Gelan-
des.

AuRerdem méchte mit Nachdruck dazu anregen, dass
zumindest das Erbgut einiger der besonderen alten
Obstbaume vom Priiner Schlag erhalten wird.

Baumschutz / Artenschutz

Der Anregung ist aul3erhalb des Planverfahrens gefolgt
worden. Es liegt ein Gutachten vor. Eine noch nicht
bestimmte Apfelsorte wird Uber die Gewinnung von
Reisern erhalten.

Ausgleichsflachen® vor die Tore der Stadt zu setzen, ist
falsch! Schadstoffmessungen haben bereits mehr als
deutlich gemacht, dass wir dringend besseres Klima
innerhalb der Stadt benétigen.

Wir brauchen mehr Griin in der Stadt!!!!

Griun in der Stadt

Die geplanten AusgleichsmalRnahmen fir diese Bau-
leitplanung, die zum Teil auch auR3erhalb von Kiel lie-
gen werden, sind rechtlich abgestimmt.

Zu der eher politischen Aussage ,Wir brauchen mehr
Grln in der Stadt*

Der Erganzungsantrag (Drs. 0788/2011) zum Grund-
satzbeschluss (Drs. 0642/2011) besagt, dass ein Pro-
gramm zur Sicherung und zum Ausbau der 6ffentlichen
Griin- und Freiflachen auf der Grundlage des regiona-
len freiraumlichen Leitbildes fir Kiel und Umland (2007-
2012) vorzulegen ist. Fur dieses Programm werden
einzelne Punkte (a-g) benannt, auf die ein besonderes
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Augenmerk zu legen ist. Darunter wird u. a. die Siche-
rung und gestalterische Weiterentwicklung von inner-
stadtischen Griin- und Parkanlagen benannt.

51 Private Person K,

Stellungnahme vom 04.08.2014

Als Anwohnerin der Hofholzallee habe ich an der ge-
meinsamen Sitzung der Ortsbeirate Mitte und Schre-
venteich / Hasseldieksdamm teilgenommen. In der
Sitzung wurde die Umgestaltung einer Flache von rd.
18 ha Kleingartengelande und Betonierung von rund
der Hélfte zur Ansiedlung von Mdobel Kraft vorgestelit.
Die Planung von Ausgleichsflachen wu.a. durch
Baumanpflanzungen zwischen den Fahrbahnen der
Eckernforder Straf3e und durch Flachen im Kreis Plon
ist vorgesehen.

Zur Verbesserung der Einschrankungen durch den
Wegfall des Naherholungsgebietes mdchte ich vor der
Festlegung der Plane einige Antrage stellen und Uber-
legungen anmerken.

1. Es wird die ersatzlose Streichung der Parkplatze
vor dem geplanten Gebaudekomplex beantragt und
die Anlage einer Tiefgarage erwartet. Durch die Zu-
fahrten werden bereits riesige Flachen versiegelt.
Stattdessen sollte den Bauherren der Bau einer
Tiefgarage unter den Gebaudekomplexen zur Auf-
lage gemacht werden. Bei einer Bausumme von rd.
60 Mio. € erscheinen die genannten Kosten einer
Tiefgarage von rd. 12 Mio. € kein Hinderungsgrund.
Durch die Bereitschaft der Kommune hat das Un-
ternehmen bereits enorme Vorteile erreicht. Dies
sind
1. die Unterstitzung der Ansiedlung,

2. der FlachengroRRe

3. der glinstigen Lage

4. der Genehmigung der verkehrsginstigen Anbin-
dung,

5. der Schaffung von Ausgleichsflachen.

Aus den genannten Griinden erscheint es nicht un-
angemessen, den Bau einer Tiefgarage zu fordern.
AulRRerdem istin § 12 Abs. 1 Nr. 10 des Kaufvertra-
ges vereinbart worden, die Flachenversiegelung so
gering wie moglich zu halten.

Tiefgarage
Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt.

Der interfraktionelle Antrag (0788/2011) zum Grundsatz-
beschluss (0642/2011) hat in der Planung Bertcksichti-
gung erfahren. Die St 2-Flachen wurden in der Plan-
zeichnung reduziert.

Der vorliegende Bebauungsplanentwurf lasst eine Tief-
garage zu. Eine zwingende Realisierung von Stellplatzen
unter dem Gebaude ist in dem Bebauungsplanentwurf
jedoch nicht vorgeschrieben, um eine wirtschaftliche
Umsetzbarkeit der Planung zu ermdglichen.

Die Anzahl und die genaue Anordnung der Stellplatze
werden durch die Festsetzungen des Bebauungsplans
nicht abschlielend geregelt.

Die Stellplatzkonzeption wird Gegenstand der nachfol-
genden Baugenehmigungsverfahren sein.

Das mogliche MaRR der Reduzierung des Flachenver-
brauchs ist eine Entscheidung aus diversen zu beach-
tenden Kriterien. Dabei sind unter anderem auch Be-
triebsablaufe von Mobelmarkten und wirtschaftliche Ge-
sichtspunkte zu beachten.

Fur die Tiefgarage sprechen des Weiteren folgende
Grunde.

1. Anwohner in dem Bereich haben Bedenken
wegen der Betonierung grol3er Areale und der zu er-
wartenden Probleme durch die groRen Mengen an
Oberflachenwasser bei den zunehmenden Nieder-
schlagen, die schon heute in vielen Bereichen festzu-
stellen sind.

Oberflachenentwésserung / Grundwasserspiegel

Das Regenwasser-Entwasserungssystem wird in Ab-
stimmung mit dem Fachamt fir die schadlose Aufnahme
eines 100-jahrlichen Regenereignisses ausgelegt, so
dass kein Oberflachenwasser aus dem Plangebiet be-
nachbarte private Areale erreicht.

Zudem liegt der Bereich der Uberbaubaren Flachen ins-
gesamt ca. 2 m tiefer als die Wohnbebauung am Has-
seldieksdammer Weg.
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2. Der hohe Grundwasserspiegel in dem Bereich
wurde bei der Sitzung der Ortsbeirate als Hinderungs-
grund fir die Tiefgarage genannt. Aus meiner Sicht
haben die anwohnenden Birger unter diesem Ge-
sichtspunkt noch mehr Grund fur ihre Beflirchtungen.
Statt gegen die Tiefgarage spricht diese Tatsache flr
eine Tiefgarage. Mit entsprechender Drainage lieRRe
sich fur den Bau der Tiefgarage die Entwasserung des
Gelandes kanalisieren und bei starken Niederschlagen
die negative Folgen fir die Burger der Umgebung
reduzieren.

Durch die grofflachige Versiegelung des Grundstiickes
ist eher mit einer fir den Wasserhaushalt negativen
Auswirkung auf den Grundwasserstand, namlich eine
Verringerung der Grundwasserneubildung und damit
Absinken des Grundwasserstandes in dem Bereich zu
rechnen. Das heif3t, dass die von temporar hohen Was-
serstanden betroffenen Einwender eher eine Entlastung
erfahren durften.

Die Einschatzung, dass der Bau einer Tiefgarage sich
positiv auf den Grundwasserstand auswirken wirde, ist
nicht richtig. Wirde dort eine Tiefgarage erstellt werden,
ginge es nur mit WU-Beton (Wasserundurchlassiger
Beton) und / oder als ,weil’e Wanne* (Fachausdruck fir
wasserdichten Beton), eine Drainage wéare dann nicht
notig. Eine Trockenhaltung einer Tiefgarage Uber Drai-
nageleitungen macht aufgrund des hohen Grundwasser-
standes dort keinen Sinn, da dann dauerhaft Grundwas-
ser abgepumpt werden musste, um die Tiefgarage tro-
cken zu halten.

3. Das Gutachten zur Baugrunduntersuchung
weist auf den hohen Wassergehalt in dem Areal hin.
Dort wird die fehlende Durchlassigkeit der Boden-
schichten fir die ausreichende Versickerung des
Oberflachenwassers deutlich hervorgehoben.

Des Weiteren wird der Bodenaustausch der wasser-
fihrenden Sandschichten bis zu 5 m Hohe empfohlen,
um ein tragfahiges Fundament fir die Baumalnah-
men zu erreichen. Das entspricht flr mich bereits der
Hohe einer Tiefgarage. Sind die genannten 12 Mio.
Euro ggf. bereits durch diese MaRnahmen zum gro-
Ben Teil bereits erfasst?

Auf3erdem wird in dem Gutachten darauf hingewiesen,
dass Grundwasserleiter nicht erkundet wurden. Es
stellt sich unter den genannten Umsténden die Frage,
ob sich hier weitere Risiken ergeben kdnnen.

Bei dem Bodengutachten handelt es sich um ein Bau-
grundgutachten, dass die Aufgabe hat, die Bebaubarkeit
des Geldndes zu ermitteln. Der genannte Bodenaus-
tausch wird bautechnische Grinde haben und hat nichts
mit dem Bau einer moglichen Tiefgarage zu tun, sondern
berucksichtigt statische Griinde.

Bodenaustausch, Fundamente und alle anderen stati-
schen Belange sind im Rahmen der Baugenehmigung
zu prufen (Bauordnung), nicht im Rahmen der Bauleit-
planung.

Generell ist im Plangebiet die Errichtung einer Tiefgara-
ge mdglich und zulassig. Zu genauen Baukosten einer
moglichen Tiefgarage kodnnen stadtseitig keine Aussa-
gen getroffen werden.

Eine weitere Erkundung von Grundwasserleitern und
deren FlieR3richtung ist im Rahmen der Bauleitplanung
nicht vorgesehen. Eine solche zu beauftragende Analyse
ware im Rahmen der Bauleitplanung untblich, weiterge-
hende hilfreiche Erkenntnisse aus einer solchen Analyse
mit Auswirkungen auf die derzeitige Planung sind nicht
erkennbar.

4, Wegen des hohen Grundwasserspiegels ist
der Bau von vergleichbaren Entwasserungsanlagen
bei den Gebauden der Bauherren in der Umgebung
nicht unublich. Die dadurch entstehenden Kosten
missen von den Bauherren selbstverstandlich einge-
plant und finanziert werden. Fir ein Unternehmen in
der GréRenordnung von Mdébel Kraft kann erst recht
nicht weniger gelten.

Die Forderung seitens des Einwenders ist unklar formu-
liert. Natlrlich missen die Kosten der Entwasserung
vom jeweiligen Bauherrn eingeplant und finanziert wer-
den, so auch im hiesigen Plangebiet.

5. Es erscheint fraglich, ob die beiden geplanten
Regenrickhaltebecken tatséchlich bei zunehmender
Neigung zu kurzen, starken Niederschlagen nach Ver-
siegelung von rd. 9 ha. ausreichend sein kdnnen. Die
enormen Niederschlagsmengen in kurzer Zeit kbnnen
m. E. zum Problem fir die Nachbarschaft werden,
insbesondere unter Berlicksichtigung des bereits fest-
gestellten hohen Wassergehalts auf dem Gelande, der
fehlenden Versickerung in den Randbereichen und der
hinzukommenden groRRen Versiegelungsflachen.

Regenrickhaltung

Durch die groR3flachige Versiegelung des Grundstiickes
ist eher mit einer fir den Wasserhaushalt negativen
Auswirkung auf den Grundwasserstand, namlich eine
Verringerung der Grundwasserneubildung und damit
Absinken des Grundwasserstandes in dem Bereich zu
rechnen.

Das Regenwasser-Entwasserungssystem wird in fachli-
cher Abstimmung mit dem Fachamt fir die schadlose
Aufnahme eines 100-jahrlichen Regenereignisses aus-
gelegt.

Die néchstgelegenen Wohnhauser liegen nérdlich des
Hasseldieksdammer Weg und damit nordlich des Plan-
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gebietes. Diese Wohnhauser liegen deutlich héher als
die im Plangebiet zur Bebauung vorgesehene Flache.

In dem Vertrag wird auf die Sportanlage in der
Nachbarschaft und die vorhandenen Parkplatze
hingewiesen. Es ist auch eine Zuwegung von dort
genannt. In der gemeinsamen Ortsbeiratssitzung
wurden allerdings Plane vorgelegt, die keine solche
Zuwegung enthalten haben. AuRerdem wurde aus-
drucklich darauf hingewiesen, dass es lediglich ei-
ne Anbindung von dem Hasseldieksdammer Weg
auf das Gelénde von Mobel Kraft geben werde. Es
handele sich dabei um eine Feuerwehrzufahrt, die
ansonsten lediglich durch FuRgénger genutzt wer-
den koénne, da diese Verbindung durch versenkba-
re Poller abgeriegelt werde.

Warum wurde dann dieser Hinweis in den Vertrag
aufgenommen?

Kaufvertrag

Der Kaufvertrag ist nicht Bestandteil des Bebauungspla-
nes.

Sollte eine Nutzung von Stellplatzen durch Besucher der
Sportanlagen erfolgen, ist die Sportanlage lber die be-
nannte Feuerzufahrt Gber den Hasseldieksdammer Weg
zu Ful zu erreichen.

Die Aussage zur geplanten Feuerwehrzufahrt, die nur in
Notfallen fir Rettungsfahrzeuge zu befahren sein wird,
ist korrekt.

Die vorgesehen Ausgleichsflachen in der Eckern-
forder StralRe sind keine Ausgleichsflachen fur die
Burger. Es werden im Interesse eines Investors 18
ha Naherholungsgebiet aufgeben. Ein Ausgleich
kann nur durch echte Ausgleichsflachen in Form
von dem Wegfall betonierter Flachen erfolgen.
Ausgleichflachen im Kreis PIon moégen den MafR3-
gaben des Umweltrechtes entsprechen. Die Kom-
mune hat hier jedoch die Interessen der Allgemein-
heit zu vertreten. Dies sollte nicht nur im Generie-
ren von Gewerbesteueraufkommen bestehen, son-
dern auch im Vertreten der Blrgergemeinschaft
und ihrem Bedarf an Naherholungsflachen. Dies
wird durch die zunehmende Verdichtung im Stadt-
gebiet umso wichtiger.

Eingriff / Ausgleich

Die  sachgerechte  Abarbeitung der Eingriffs-
/Ausgleichsregelung orientiert sich an den betroffenen
Schutzgutern und wird ausfuhrlich im ASB und GOF
dargestellt. Soweit moglich und fachlich sinnvoll wird ein
eingriffsnaher Ausgleich angestrebt. Der Ersatz von
Naherholungsflachen fur die Burgerinnen und Blrger der
Landeshauptstadt Kiel ist nicht Uber die Eingriffs-/ Aus-
gleichsregelung moglich.

Der Baumausgleich in der Eckernforder StraRe wird
nach der Baumschutzverordnung sichergestellt.

Die Ratsversammlung hat einen Beschluss gefasst (Drs.
0788/2011), der besagt, dass ein Programm zur Siche-
rung und zum Ausbau der 6ffentlichen Griin- und Freifla-
chen auf der Grundlage des regionalen freirdumlichen
Leitbildes fur Kiel und Umland (2007-2012) vorzulegen
ist. FUr dieses Programm werden einzelne Punkte (a-g)
benannt, auf die ein besonderes Augenmerk zu legen
ist. In dem Erganzungsantrag wird die Verwaltung darum
gebeten, diese Punkte im Zusammenhang mit der An-
siedlung eines Mdbelmarktzentrums zu berticksichtigen.

Im Ubrigen hat sich der Investor lediglich fur 15
Jahre in dem Kaufvertrag gebunden. Die bisherige
Naherholungsflache wiirde jedoch auf Dauer ver-
siegelt.

Vertragsdauer / Versiegelung

Der Vertrag ist nicht Bestandteil der Bauleitplanung und
somit auch nicht der vorliegenden, dem Verfahren zuge-
horigen Abwéagung.

Durch den geplanten Bau der Uhlenkrog-Rampe
zur Anbindung des Cityparks an die Autobahn und
Entlastung fiir das Saarviertel und fir den Stadtteil
Hassee werden ebenfalls grol3e Flachen versiegelt.
Dies sollte bei der Genehmigung weiterer Flachen-
versiegelung unter den o0.g. genannten Folgeprob-
lemen durch Oberflachenwasser bei den Uberle-
gungen bericksichtigt werden.

Ich bitte aus den genannten Grinden um Uberdenken
der bisherigen Planungen und beantrage, bei der Ge-
nehmigung des Bauvorhabens die Bedenken zu be-
riicksichtigen und entsprechende Auflagen zu erteilen.
Nur dann kann § 12 Abs. 1 Nr. 10 des Kaufvertrages
eingehalten werden.

Im Plangebiet wird das Regenwasser-Entwasserungs-
system in Abstimmung mit der Stadtentwasserung fur die
schadlose Aufnahme eines 100-jahrlichen Regenereig-
nisses ausgelegt. Die Regenruckhaltebecken werden mit
geregelter Drosseleinrichtung ausgerustet.

Ein Eindringen von Oberflachenwasser von benachbar-
ten Flachen aulerhalb des Plangebietes ist nicht zu
erwarten.

Die geplante BaumalRhahme an der A 215-Anschluss-
stelle Kiel befindet sich gegenwértig im Planfeststel-
lungsverfahren und ist in seinen Auswirkungen begrenzt
(Kleine Rampenldsung).

Die Entsorgung des Oberflachenwassers koordiniert die
Untere Wasserbehorde der LH Kiel, die bei der bauord-
nungsrechtlichen Genehmigung einzubeziehen ist.

Der Kaufvertrag ist formal nicht Bestandteil der abzuwa-
genden Belange dieser Bauleitplanung.
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52

Private Person L,
Stellungnahme vom 14.08.2014

Als Anwohner in unmittelbarer Nachbarschaft zum
Kleingartengeldnde "Priner Schlag" habe ich grofite
Bedenken im Zusammenhang mit dem geplanten Bau
von Mébel Kraft, im Folgenden MK genannt.

Diese will ich lhnen gerne darlegen:

Die Entstehung der vorgenannten Planung haben der
damalige Oberbirgermeister T. Albig und der MK-
Geschéftsfihrer Dr. G. George bereits 2011 unter Aus-
schluss der Offentlichkeit im "stillen Kd&mmerchen" vo-
rangetrieben. Die Birgerinnen und Burger Kiels wurden
durch einen unscheinbaren Artikel in den Kieler Nach-
richten in der Sommerpause des Jahres unterrichtet. Zu
diesem Zeitpunkt war schon klar, dass eine wirkliche
Birgerbeteiligung, die diesen Namen auch verdient,
von den Protagonisten alles andere als gewtnscht war.
Auch der betroffene Kleingartenverein und die Ratsfrak-
tionen der Stadt Kiel wurden wiederholt vor vollendete
Tatsachen gestellt. Ebenso wurde der Versuch des
Ortsbeirats Mitte, das Verfahren mittels eines soge-
nannten Werkstattverfahrens in geregelte Bahnen zu
lenken, sowohl im Bauausschuss, als auch im Wirt-
schaftsausschuss verhindert.

Burgerbeteiligung

Ein Verfahren zur Beteiligung der Offentlichkeit, wie
hier angesprochen, hat stattgefunden, incl. gemeinsa-
mer Sitzungen der beiden Ortsbeirdte. Die Offentlich-
keit hat die Gelegenheit genutzt, um sich umfanglich im
Rahmen der frihzeitigen Beteiligung und im Rahmen
der Offenlage zu Wort zu melden.

Die sogenannte Standortsuche wurde dadurch ad ab-
surdum geflhrt, dass Dr. George auf der gemeinsamen
Sitzung der Ortsbeirdte Mitte und Schreventeich am
16.08.2011 fir jedermann hérbar aul3erte, eine Errich-
tung des Mdbelhauses komme lediglich am Standort
Westring / Autobahn in Frage. Damit verkam die
Standortsuche zur reinen Farce.

Es hétte durchaus geeignetere Standorte gegeben, bei
denen es nicht wie jetzt zu massiven und unnétigen
Eingriffen im Bereich Flora und Fauna gekommen wé-
re.

So wurde beschlossen, MK an dieser Stelle anzusie-
deln, denn Dr. George hatte ja gedroht: entweder hier
oder gar nicht.

Standort / Boden / Entwasserung

Die Standortalternativenprifung fir die Ansiedlung
eines Mobelzentrums in der Landeshauptstadt Kiel
(CIMA) hat ergeben, dass andere Standorte weniger
gut geeignet sind. Diese Standortalternativenprifung
stellt in Kapitel 2 ausfuhrlich dar, welche Kriterien far
die Standortvorauswahl relevant waren.

Die 0Okologischen Folgen, der Eingriff in Natur und
Landschaft und umfangreiche MaRnahmen zur Redu-
zierung und zum Ausgleich dieses Eingriffs sind in den
Planunterlagen ausfihrlich dargestellt, so im GOF
(Grunordnerischer Fachbeitrag) und im ASB (Arten-
schutzrechtlicher Fachbeitrag).

Zu diesem Zeitpunkt schien niemandem, auf3er den
Anwohnern und den Kleingartnern, etwas Uber die Bo-
denbeschaffenheit bekannt. Wir leben hier und wissen,
was passiert, wenn es langer und / oder heftiger regnet.
Einige von uns haben dann immer wieder die Keller
voller Wasser, da der Boden bereits jetzt das viele Re-
genwasser kaum aufnehmen kann. Wenn dann noch
die "groRzlgig" versiegelte Flache durch den MK-
Neubau und den oberirdisch angelegten Kundenpark-
platz hinzukommt, kénnen wir uns leicht ausmalen, wie
es dann um unsere Keller bestellt sein wird.

Durch die grof3flachige Versiegelung des Grundstlickes
ist eher mit einer fir den Wasserhaushalt negativen
Auswirkung auf den Grundwasserstand, namlich mit
einer Verringerung der Grundwasserneubildung und
damit Absinken des Grundwasserstandes in dem Be-
reich zu rechnen. Das heildt, dass die von temporér
hohen Wasserstanden betroffenen Grundsticke der
Einwender eher eine Entlastung erfahren durften.

Das Regenwasser-Entwasserungssystem wird in Ab-
stimmung mit dem Fachamt fur die schadlose Aufnah-
me eines 100-jahrlichen Regenereignisses ausgelegt,
so dass kein Oberflachenwasser aus dem Plangebiet
benachbarte private Areale erreicht.

Die nachstgelegenen Wohnh&user liegen ndrdlich des
Hasseldieksdammer Weg und damit nérdlich des Plan-
gebietes. Diese Wohnhéauser liegen deutlich héher als
die im Plangebiet zur Bebauung vorgesehene Flache.
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Unter dem MK-Gebéaude liegende Parkplatze sind von
MK nicht gewiinscht, da laut Dr. George in einer Orts-
beiratssitzung, die Kieler Birgerinnen und Birger diese
nicht nutzen wirden.

Grundsatzlich lasst der vorliegende Bebauungsplan-
entwurf eine Tiefgarage zu. Die Anzahl und die genaue
Anordnung der Stellplatze werden durch die Festset-
zungen des Bebauungsplans jedoch nicht abschlieRend
geregelt. Die Stellplatzkonzeption wird Gegenstand der
nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren sein.

Eine zwingende Realisierung von Stellplatzen unter
dem Gebaude ist in dem Bebauungsplanentwurf jedoch
nicht vorgeschrieben, um eine wirtschaftliche Umsetz-
barkeit der Planung zu ermdglichen.

Zu bemaéangeln ist auch die von der Stadt Kiel so hoch-
gelobte Informationspolitik. In der sogenannten ,Gl&-
sernen Akte" wurde immer nur das veréffentlicht, was
sowieso schon bekannt war. Also wie von Beginn an;
Information der Birgerinnen und Blrger immer nur
"happchenweise" und zu spat.

Informationspolitik

Die Landeshauptstadt Kiel hat hier in beispielhafter
Weise alle relevanten Informationen veroffentlicht. Je-
derzeit konnten in der genannten ,Glasernen Akte"
Beschlusse, Protokolle, der Kaufvertrag und viele ande-
re Dokumente und Gutachten eingesehen werden.

Das Thema Verkehrsaufkommen ist eines, welches mir
gro3e Sorgen bereitet. Bereits jetzt steht der Verkehr
sehr haufig auf dem Westring in Richtung ElImschenha-
gen. Das Verkehrsgutachten gaukelt uns vor, dass die
hinzukommende Belastung sehr gering sein wird. Ge-
plant ist eine zusétzliche Ampel zwischen Hasseldieks-
dammer Weg und Autobahn. Ich bin fest davon uber-
zeugt, dass es hier vermehrt zu ausgepragten Proble-
men kommen wird. Nicht nur das: auch der Larm und
die Abgasbelastungen werden kraftig zunehmen. Von
der Stadt Kiel wurde uns mitgeteilt, dass ja schlief3lich
der Westring durch den Ausbau der B 76 verkehrsent-
lastet wurde, so dass der Westring nun wieder mehr
Verkehr aufnehmen kdnne. Was fir eine abstruse Lo-
gik!

In einem Artikel der Kieler Nachrichten vom 20.02.14
wurden die Kieler Burgerinnen und Burger aufgefordert,
Vorschlage zu machen, wie die Verkehrsbelastung
zwischen unter anderem Westring bis Schauenburger
Str. und Hasseldieksdammer Weg wieder herunter
geregelt werden konne, da diese zwischenzeitlich wie-
der stark angestiegen sei. Hier ist nun gar keine Logik
mehr zu erkennen!

Wir- die Anwohner- wissen sehr genau, wie hoch die
Verkehrs-, Larm- und Abgasbelastung bereits jetzt ist
und dass diese durch das zusétzliche Verkehrsauf-
kommen durch die zukinftigen MK-Kunden nochmals
ansteigen wird.

Verkehr / Larm / Immissionen

Aspekte der Immissionsbelastung durch Larm und Luft-
schadstoffe wurden im Bauleitplanverfahren ausfiuhrlich
untersucht und sowohl im Rahmen der Planung als
auch in der Abwagung sachgerecht und umfassend
beriicksichtigt.

Grundsatzlich ist festzuhalten, dass die vorliegenden
Planungen, was die Verkaufsflache von MK plus Scon-
to anbelangt, vollig iberdimensioniert sind.

Die aktuelle Mobelverkaufsflache in Kiel wirde durch
MK fast verdoppelt. Das heil3t, dass der laut Bebau-
ungsplanentwurf vorgesehene Neubau keinesfalls in
der momentan geplanten Grol3e ausgefuhrt werden
darf.

Nicht die angebliche Unterversorgung mit Mdbelange-
boten ist die Triebfeder fur MK, sondern einzig und
alleine der Wunsch, mit anderen Anbietern in Konkur-
renz zu treten und diese zu Ubertrumpfen. Wie wir alle
wissen, kann jeder Euro nur einmal ausgegeben wer-
den und das soll natirlich bei MK passieren. Warum
sonst will MK, trotz anderer und besser geeigneter
Mdoglichkeiten der Ansiedlung unbedingt an dieser Stel-

Einzelhandel / Standort

Die Landeshauptstadt Kiel ist als Oberzentrum Versor-
gungs-, Wirtschafts- und Arbeitsmarktzentrum von
Uberregionaler und landesweiter Bedeutung (LEP,
2.2.1). So stellen Oberzentren aufgrund ihrer Versor-
gungseinrichtungen fir groRe Teile des Landes Guter
bereit, die der Deckung des spezialisierten Warenbe-
darfs dienen.

Das gesamtstadtische Einzelhandelskonzept der Stadt
Kiel konstatiert absatzwirtschaftliche Entwicklungsspiel-
raume vor allem in den Branchen Mdbel und Bau- und
Gartenmarktsortimente.

In Kapitel 3.5 stellt die CIMA dar, dass derzeit Kauf-
kraftabflisse und eine vorhabenrelevante Handelszent-
ralitdt von 128 % (im Vergleich Einzelhandelszentralitat
in Kiel gesamt 144 %) dazu fiihren, dass Kiel der ober-
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le bauen, ohne sich darum zu scheren, dass damit ein
groBer Teil des fur die Natur so immens wichtigen
Gringurtels unwiederbringlich zerstort wird?
Ja, sogar die politisch Verantwortlichen zu erpressen
und zu sagen: entweder hier oder gar nicht!

zentralen Versorgungsfunktion fir Angebote im geho-
benen und spezialisierten Bedarf, wozu auch das Sor-
timent Mobel zahlt, derzeit nicht gerecht wird und mit
der Ansiedlung des Planvorhabens eine, dem Ober-
zentrum angemessene Erhéhung der Kaufkraftbindung
erreicht werden kann.

Die GréRenordnung des Planvorhabens entspricht den
Anforderungen, die Betreiber von Mdobelmarkten an
moderne Standorte stellen. Die Koppelung eines ,voll-
sortimentierten“ Einrichtungshauses mit einem daneben
liegenden SB-Mobelmarkt stellt dabei aus Einzelhan-
delssicht ein bewahrtes Konzept dar, um verschiedene
Zielgruppen gleichermalen anzusprechen.

Die Auswahl der Flache "Pruner Schlag" war das Er-
gebnis eines intensiven Priifungs- und Abwagungspro-
zesses. Die genannte Flache erwies sich darin — trotz
der zu erwartenden, z.T. schwerwiegenden Umwelt-
auswirkungen — letztlich als am besten geeignet.

Wer glaubt denn an die Mar von den vielen neuen Ar-
beitsplatzen? Hier differieren die Angaben denn ja auch
immer wieder: mal wird die Zahl 300, ein anderes Mal
die Zahl 250 genannt. Ich bezweifle sowohl die eine, als
auch die andere Zahl. Laut Dr. George soll Sconto in
Schwentinental geschlossen werden. Die dort ,frei ge-
stellten™ Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter werden dann
wohl in der Kieler Filiale unterkommen. Fiar mich ist
absehbar, dass das Geschaft in Bad Segeberg Uber
kurz oder lang schlieen wird, sodass sicherlich viele
Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter von dort nach Kiel
wechseln werden. Das sind fur mich keine neuen Ar-
beitsplatze.

Ich habe der Veranstaltung im Jahre 2011 beigewohnt,
auf der ver.di Einzelhandelsexperte R. Reichenstetter
erlautert hat, dass MK nicht tarifgebunden ist und ledig-
lich ein Grundgehalt knapp oberhalb der Grenze zur
Sittenwidrigkeit zahle. Was dartber hinausgeht, mus-
sen sich die Mitarbeiter per Provision dazu verdienen.
Fordern sie MK auf, zukunftig Tariflohne zu zahlen.
Ohne diese Verpflichtung darf es keinen Bau von MK
geben.

Arbeitsplatzbedingungen

Ziel der Planung ist, wie auf S. 1 der Begriindung aus-
gefuhrt, eine Verbesserung der Angebotssituation im
Bereich Mdbel, eine deutliche Erhdhung der Kaufkraft-
bindung an die Landeshauptstadt Kiel, eine deutliche
Verminderung von Kaufkraftabflissen in das Umland,
insgesamt einen nachhaltigen Attraktivitdtsgewinn fur
den Wirtschafts- bzw. Einzelhandelsstandort Kiel, die
Schaffung eines vielfédltigen Angebotes an neuen
qualifizierten Arbeitsplatzen und Ausbildungsplat-
zen sowie die nachhaltige Generierung von Steuer-
mehreinnahmen.

Tarifrechtliche Bestimmungen und Regelungen sowie
die landesweite Arbeitsplatzverteilung sind nicht Be-
standteil der Abwagung zu diesem Bauleitplan.

Zum Thema zentralrelevantes Sortiment ist ganz klar
zu sagen, dass MK auch hier darauf aus ist, Gewinne
zu seinen Gunsten umzuverteilen.

Nach dem CIMA Gutachten ist davon auszugehen,
dass MK Kaufkraft abziehen wird, was unweigerlich zu
einer weiteren Verddung der Kieler Innenstadt fuhren
wird.

Um dem entgegen zu wirken, ist entsprechend der Cl-
MA Empfehlung die 7 %ige Begrenzung der Umsatz-
verteilung zu wéhlen.

Einzelhandel / Zentrenrelevantes Sortiment

Die Auswirkungen auf den Einzelhandel der Landes-
hauptstadt Kiel als auch fur die Zentren der umliegen-
den zentralen Orte wurden in dem Vertraglichkeitsgut-
achten (CIMA, 2013) detailliert untersucht.

In den Kap. 3.3 bis 3.4 des CIMA-Vertraglichkeits-
gutachtens wird die Angebotssituation in den Zentren
beschrieben und bewertet. Nach Durchfiihrung der
Wirkungsanalyse werden in Kap. 4.3.2 die ermittelten
Umsatzumverteilungsquoten  hinsichtlich  méglicher
Betriebsschlielungen oder Funktionsschwéchungen
der jeweiligen Zentren interpretiert.

Fur die Kieler Innenstadt, die fur alle Zentren die hochs-
ten Umverteilungsquoten aufweist, erfolgt dies in Kap.
4.4.2 und 4.4.3 noch einmal separat.

Nach Ermittlung der Umverteilungseffekte (Vertraglich-
keitsgutachten, Kapitel 4.3 und 4.4) kommt die CIMA zu
dem Ergebnis, dass bei den im Bebauungsplanentwurf
festgesetzten maximalen Verkaufsflachen (in der Folge
max. 10 %-Umsatzumverteilung) keine negativen stad-
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tebaulichen Effekte fir die Kieler Innenstadt als Einzel-
handelsstandort zu erwarten sind und das bei der im
Bebauungsplan festgesetzten Konzeption keine schad-
lichen Auswirkungen i. S. d. § 11 (3) BauNVO i.V.m. 88§
1 Abs. 6 Nr. 4 und 2 Abs.2 BauGB zu erwarten sind.
Eine noch starkere Begrenzung der Randsortimente
(Variante 7 %-Umsatzumverteilung) ist ebenfalls nicht
zwingend notwendig. Es obliegt der Landeshauptstadt
Kiel als planende Gemeinde, zum Zwecke eines erhth-
ten Innenstadtschutzes Uber die evtl. Anwendung die-
ser Variante zu entscheiden. Dabei missen aber auch
wirtschaftliche Aspekte des zukinftigen Betreibers ein-
bezogen werden, die nicht Bestandteil des Vertraglich-
keitsgutachtens sind.

Bei der Wirkungsanalyse zur Ermittlung von Um-
satzumverteilungen wird der ,Worst-Case“-Ansatz zu-
grunde gelegt, d. h. der gravierendste Fall wird ange-
nommen und positive Synergieeffekte fir den gesamt-
stadtischen Einzelhandel im Sinne einer durch das
Planvorhaben ausgehenden allgemeinen Attraktivitats-
steigerung gegeniber anderen Standorten werden
nicht bericksichtigt (reine Umverteilung).

Da eine positive Weiterentwicklung des Einzelhandels-
standorts Innenstadt von vielen, insbesondere auch
qualitativen Faktoren abhangt und mittels quantitativ
dargestellten Umsatzumverteilungsanteilen nicht ein-
deutig gesichert oder verbessert werden kann, wird als
Maflistab fur eine Verkaufsflachenreduzierung weiterhin
die Umverteilungsquote von 10 % herangezogen. Stad-
tebauliche Negativeffekte auf die aktuelle Einzelhan-
delsstruktur kénnen aus Sicht der CIMA damit ausge-
schlossen werden. Somit kann der zukinftige Betreiber
ein betriebswirtschaftlich tragfahiges Verkaufsflachen-
konzept realisieren, welches wiederum Voraussetzung
fur eine erfolgreiche Ansiedlung und den Ausbau des
Angebots im Sortiment Mébel ist.

Von diesem Angebot erwartet die Landeshauptstadt
Kiel, wie auf S. 1 der Begriindung ausgefihrt eine Ver-
besserung der Angebotssituation im Bereich Mobel,
eine deutliche Erh6hung der Kaufkraftbindung an die
Landeshauptstadt Kiel, eine deutliche Verminderung
von Kaufkraftabfliissen in das Umland, insgesamt einen
nachhaltigen Attraktivitatsgewinn fir den Wirtschafts-
bzw. Einzelhandelsstandort Kiel, die Schaffung eines
vielfaltigen Angebotes an neuen qualifizierten Arbeits-
platzen und Ausbildungspléatzen sowie die nachhaltige
Generierung von Steuermehreinnahmen.

Es ist nicht einsehbar, warum die Ansiedlung von MK
im Kleingartengelande "Priner Schlag" genehmigt wer-
den soll. Das Argument, das Gelande sei das einzig
geeignete, da es u.a. sofort zur Verfigung stehe, ver-
fangt nicht, da sich inzwischen auch durch das Bau-
grundgutachten herausgestellt hat, dass dem nicht so
ist.

Standort

Fir das flachenintensive Marktsegment ,Mdbel“ stehen
im Kleinteiligen innerstadtischen Raum kaum Flachen
zur Verfuigung. Deshalb wurde im Rahmen des Verfah-
rens unabhangig von der im August 2011 durchgefuhr-
ten Standortvoruntersuchung des Stadtplanungsamts
der Landeshauptstadt Kiel eine weitere ,Standortalter-
nativenprifung fur die Ansiedlung eines Moébelmarkt-
zentrums in der Landeshauptstadt Kiel* (CIMA, 2013)
durchgefiihrt, die im Ergebnis diesen Standort als gut
geeignet befand.

,0er Bericht zur Baugrundvoruntersuchung, BV Mdbel-
kraft in Kiel* (ALKO, 2012) zeigt auf, mit welchen M&g-
lichkeiten eine Bebaubarkeit des Gelandes gegeben ist.
Eine Pfahlgrindung stellt im vorgefundenen Baugrund
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eine sichere Grundungsvariante dar. Bodenaustausch,
Fundamente und alle anderen statischen Belange sind
im Rahmen der Baugenehmigung zu prufen.

Das Gelande ist morastig und verflgt Uber einen sehr
hohen Grundwasserstand, was alle Kleingartner und
Anwohner- waren sie befragt worden - schon vorher
hatten sagen konnen. Auch steht das Kleingartenge-
lande haufig bei langer andauernden Regen / Starkre-
gen zu einem nicht unerheblichen Teil unter Wasser.

Baugrund / Entwésserung

Durch die grof3flachige Versiegelung des Grundstiickes
ist eher mit einer fir den Wasserhaushalt negativen
Auswirkung auf den Grundwasserstand, namlich eine
Verringerung der Grundwasserneubildung und damit
Absinken des Grundwasserstandes in dem Bereich zu
rechnen.

Das Regenwasser-Entwésserungssystem wird in Ab-
stimmung mit der Stadtentwasserung fir die schadlose
Aufnahme eines 100-jahrlichen Regenereignisses aus-
gelegt.

Die Regenriickhaltebecken werden mit geregelter
Drosseleinrichtung ausgerustet. Dabei wird das anfal-
lende Niederschlagswasser (ber zwei Einleitstellen
(Nord und Sid) dem offentlichen Regenwasserkanal in
der Strale ,Westring“ zugefiihrt. Die maximale Ge-
samteinleitmenge wird gemanR Vorgabe der Stadtent-
wasserung auf 50 | pro / Sekunde begrenzt.

Hinzu kommt, dass diese Ansiedlung - wie bereits er-
wahnt- schwer wiegende 0Okologische Folgen haben
wirde. Die Zerstdrung dieses Teils des Kieler Naherho-
lungsgebietes bringt nicht wieder zu reparierende
Schaden an Tier- und Pflanzenwelt mit sich und hat
somit auch Folgen fir die Lebensqualitat.

Artenschutz / Naherholung

Die sachgerechte  Abarbeitung der  Eingriffs-
/Ausgleichsregelung orientiert sich an den betroffenen
Schutzgitern und wird ausfihrlich im ASB und GOF
dargestellt. Soweit mdglich und fachlich sinnvoll wird
ein eingriffsnaher Ausgleich angestrebt. Der Ersatz von
Naherholungsflachen fir die Blrgerinnen und Birger
der Landeshauptstadt Kiel ist nicht tber die Eingriffs-/
Ausgleichsregelung moglich.

Da eine Ansiedlung eben durchaus an anderer Stelle,
namlich in einem Gewerbegebiet mdglich ware, ist die-
se Variante zu wahlen.

Die Auswahl der Flache "Pruner Schlag" war das Er-
gebnis eines intensiven Prifungs- und Abwéagungspro-
zesses. Die genannte Flache erwies sich darin letztlich
als am besten geeignet.

MK ist seiner vertraglichen Verpflichtung, das Kleingar-
tengelande zu schiitzen und den Pachtern die weitere
Nutzung ihrer Garten zu ermdglichen, nicht nachge-
kommen. Immer wieder ist es zu Fallen von Vandalis-
mus gekommen. Ich kann mich auch nicht an derma-
Ben viele Falle von Laubenbranden vor dem Bekannt-
werden des geplanten MK-Baus erinnern und ich lebe
schon viele, viele Jahre hier. Warum sollte man glau-
ben, dass MK zukiinftig seinen vertraglichen Verpflich-
tungen nachkommen wird, falls es solche denn tatsach-
lich geben sollte.

Vertrag

Der Vertrag ist nicht Bestandteil des Bebauungsplans
und somit auch nicht der vorliegenden, dem Verfahren
zugehdrigen Abwagung.

Auch der in meinen Augen verfrihte und unzuléssige
Abriss einiger, angeblich in einem Leib und Leben ge-
fahrdenden Zustand befindlichen Lauben ist eine Farce.
Wenn dieser Abriss Uberhaupt irgendeinem Ziel gedient
hat, dann doch wohl dem, den Kieler Birgerinnen und
Birgern vor der Burgerbefragung vorzugaukeln, dass
der "Drops sowieso schon gelutscht" sei, MK kommt so
oder so. Dieses ist lhnen ja auch -wenn auch nur
knapp- gelungen. Nun muss ich als Krénung auch noch
feststellen, dass mir das Betreten des Kleingartenge-
landes mittels Bauz&unen und Schildern untersagt wird.
Ich empfinde dieses als wenig birgernah! Was soll
das?

Wabhrscheinlich soll ich vor den einstiirzenden Lauben

Der Abriss der Lauben wurde beantragt, fachlich beglei-
tet und vom zustdndigen Landesamt (LLUR) arten-
schutzrechtlich genehmigt.

Das Einzaunen des Gelandes wurde notwendig, um
weiterem Vandalismus entgegenzuwirken. Dieser Ein-
wand ist jedoch fur die Abwagung ohne Belang.
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geschutzt werden? Vielen Dank fiur lhre Firsorge.
So viel Birgernahe hétte ich bei einer so burgerfernen
Administration nicht fir méglich gehalten.

Zusammenfassung:

Die aktuell geplante Verkaufsflache fiir das MK-Haus ist
viel zu grof3 und nicht kompatibel mit dem im Kieler
Einzelhandelsgutachten genannten Méglichkeiten.

Der weiteren Verédung der Kieler Innenstadt ist mit der
Begrenzung der Sortimente auf 7 % entsprechend dem
Vorschlag des CIMA-Gutachtens entgegenzuwirken.

Einzelhandel / Verkaufsflache/ Umsatzumverteilung
Der Stellungnahme wird inhaltlich nicht gefolgt.

In den Kap. 3.3 bis 3.4 des CIMA-Vertraglichkeits-
gutachtens wird die Angebotssituation in den Zentren
beschrieben und bewertet. Nach Durchfihrung der
Wirkungsanalyse werden in Kap. 4.3.2 die ermittelten
Umsatzumverteilungsquoten  hinsichtlich  maéglicher
BetriebsschlieBungen oder Funktionsschwachungen
der jeweiligen Zentren interpretiert.

Fur die Kieler Innenstadt, die fur alle Zentren die hdchs-
ten Umverteilungsquoten aufweist, erfolgt dies in Kap.
4.4.2 und 4.4.3 noch einmal separat.

Nach Ermittlung der Umverteilungseffekte (Vertraglich-
keitsgutachten, Kapitel 4.3 und 4.4) kommt die CIMA zu
dem Ergebnis, dass bei den im Bebauungsplanentwurf
festgelegten maximalen Verkaufsflachen (in der Folge
max. 10 %-Umsatzumverteilung) keine negativen stad-
tebaulichen Effekte fur die Kieler Innenstadt als Einzel-
handelsstandort zu befiirchten sind und dass bei der im
Bebauungsplan festgelegten Konzeption keine schadli-
chen Auswirkungen i. S. d. § 11 (3) BauNVO bzw. § 1
Abs. 6 BauGB zu erwarten sind.

Eine noch starkere Begrenzung der Randsortimente
(Variante 7 %-Umsatzumverteilung) ist ebenfalls nicht
zwingend notwendig. Es obliegt der Landeshauptstadt
Kiel als planende Gemeinde, zum Zwecke eines erhdh-
ten Innenstadtschutzes Uber die evtl. Anwendung die-
ser Variante zu entscheiden. Dabei missen aber auch
wirtschaftliche Aspekte einbezogen werden, die nicht
Bestandteil des Vertraglichkeitsgutachtens sind.

Da eine positive Weiterentwicklung des Einzelhandels-
standorts Innenstadt von vielen, insbesondere auch
qualitativen Faktoren abh&ngt und mittels quantitativ
dargestellten Umsatzumverteilungsanteilen nicht ein-
deutig gesichert oder verbessert werden kann, wird als
Mafl3stab fur eine Verkaufsflachenreduzierung weiterhin
die Umverteilungsquote von 10 % herangezogen. Stad-
tebauliche Negativeffekte auf die aktuelle Einzelhan-
delsstruktur kénnen aus Sicht der CIMA damit ausge-
schlossen werden. Somit kann der zukinftige Betreiber
ein betriebswirtschaftlich tragfahiges Verkaufsflachen-
konzept realisieren, welches wiederum Voraussetzung
fur eine erfolgreiche Ansiedlung und den Ausbau des
Angebots im Sortiment Mobel ist.

Von diesem Angebot erwartet die Landeshauptstadt,
wie auf S. 1 der Begriindung ausgefihrt, eine Verbes-
serung der Angebotssituation im Bereich Mdbel, eine
deutliche Erhoéhung der Kaufkraftbindung an die Lan-
deshauptstadt, eine deutliche Verminderung von Kauf-
kraftabflissen in das Umland, insgesamt einen nach-
haltigen Attraktivitditsgewinn fur den Wirtschafts- bzw.
Einzelhandelsstandort Kiel, die Schaffung eines vielfal-
tigen Angebotes an neuen qualifizierten Arbeitsplatzen
und Ausbildungsplatzen sowie die nachhaltige Generie-
rung von Steuermehreinnahmen.

Das integrierte Stadtentwicklungskonzept fordert den
Ausbau und den Schutz der Naherholungs- und Natur-
raume. Die Anderung des Flachennutzungsplanes steht
dazu im totalen Widerspruch.

Die Verkehrs-, Larm- und Abgasbelastung des West-

INSEKK — Naherholung / Luft / L&rm

Bei Vorliegen neuer Planungserfordernisse konnen
sowohl die Bauleitplanung als auch verkehrliche oder
freiraumbezogene Fachplanungen jederzeit durch Be-
schluss der Ratsversammlung fortgeschrieben oder
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rings wird in Folge des Baus von MK deutlich anstei-
gen.

verandert werden.

Aspekte der Immissionsbelastung durch Larm und Luft-
schadstoffe sowie zu erwartende verkehrliche Auswir-
kungen der Planung wurden im Bauleitplanverfahren
ausfuhrlich untersucht und sowohl im Rahmen der Pla-
nung als auch in der Abwéagung sachgerecht und um-
fassend beriicksichtigt.

Die Lebensqualitat der Kieler wirde durch die mégliche
und zu bevorzugende Ansiedlung von MK in Moorsee
geschuitzt.

Aus den genannten Griinden lege ich Einspruch gegen
den Bebauungsplan Nr. 988 und die 32. Anderung des
Flachennutzungsplanes ein.

Standort

Die Standortalternativenpriufung der CIMA hat fur den
Standort Moorsee ergeben, dass dieser Standort fir die
Ansiedlung eines Mobelmarktzentrums aufgrund von
Einschrankungen als nur bedingt geeignet einzustufen
ist. Daher wurde er als zu favorisierende Option ausge-
schlossen.
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Private Person M,
Stellungnahme vom 18.08.2014

Bitte nutzen Sie die Planungsphase, um auf dem Park-
platz PENDLERSTELLFACHEN einzurichten.

Ich arbeite in Neumunster und fahre mit mehreren Per-
sonen aus Kiel in einer Fahrgemeinschaft. Es ist sehr
schwierig, sein Auto in der Nahe der Autobahnzufahrt
abzustellen. Bitte denken Sie an die Fahrgemeinschaf-
ten und richten Sie die Méglichkeiten ein flr entspre-
chende Stellplatze. Dies ware auf lange Sicht wirt-
schaftlicher und umweltfreundlicher.

Man koénnte z. B. zumindest Teile des Mobel Kraft
Parkplatzes ohne Schranke zuganglich machen.

Vielen Dank.

Der Stellungnahme wird inhaltlich nicht gefolgt.

Ruhender Verkehr / Mehrfachnutzung

Hinweis: Wahrend Parkplatze Bestandteil der o6ffentli-
chen Infrastruktur sind, dienen Stellplatze dem Abstel-
len von Fahrzeugen auferhalb der o6ffentlichen Ver-
kehrsflachen.

Die Schaffung von Parkplatzen / Park & Ride-Platzen
auf dem kunftigen Betriebsgelande des Mdobelmarkt-
zentrums (= Privatgelande) ist nicht vorgesehen.

Eine Sperrung der Stellplatzflachen durch Schranken
ist nicht Thema der Bauleitplanung.
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Private Person N,
Stellungnahme vom 22.08.2014

Wir erheben Einspruch aus folgenden Griinden:

Der Stellungnahme wird inhaltlich nicht gefolgt.

Der Begrundungs-Wortschatz der derzeitigen Kieler
Politiker, Projekte von Investoren auf jeden Fall durch-
zusetzen, macht uns Blrgern Angst um unsere Ge-
sundheit, Lebensqualitat in dieser Stadt.

Er ist so angelegt, dass wir mit unseren Argumenten
wie Gesundheit, Larm, Feinstaub, Erklarung, was Grin-
flache und Baume fur Lebensqualitat und als Filter fur
eine Bedeutung hat. Auch fur die Stadtluft. Die Politiker
nehmen unsere Argumente nicht ernst, haben keine
Fursorgepflicht mehr fir uns. Wir werden an die Wand
gedruckt.

Kommunikation und Birgerinformation

Den Belangen der Wirtschaft und den damit einherge-
henden positiven Auswirkungen auf die Gesamtstadt
wird in der Abwagung ein héheres Gewicht beigemes-
sen wird als den z. T. entgegenstehenden Belangen
der betroffenen Schutzguter.

Die Auswirkungen der Planung auf die Umwelt sind in
den Fachgutachten und im Umweltbericht ausfihrlich
dargestellt.

Die Wahl zeigte deutlich, wie wenig Kieler Burger fir
Mobel-Kraft und Skonto sind.

Birgerentscheid
Der Birgerentscheid hat zu einem Votum fir die Fort-
fuhrung der Bauleitplanung gefihrt.

Unsere schone Stadt blutet aus. Wir haben nur noch
wenige kostbare alte Geschéfte in Kiel. Wir werden
eine Stadt mit Gewerbegebiet in Wohngebieten und
einer Uberzahl von M6bel-Geschaften.

Allgemeine AuRerungen / Feststellungen dieser Art
kénnen nicht in die Abwagung einflieRen.

Die Auswirkungen des Vorhabens wurden durch das
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Die Politiker haben keinen Weitblick mehr, was ware,
wenn die Versprechungen und Realisierung nicht so
umgesetzt werden, wie geglaubt?

Die schéne Natur ist ein fir alle Mal unreparabel zer-
stort. Geschiitze alte Obst- und Baume, Bilische, Pflan-
zen und Straucher sind keine Hindernisse mehr fir
radikale Entfernung.

Der Flachen-Nutzungsplan macht schnell aus wertvol-
len Erholungsgebieten ein Gewerbegebiet.

Die ,Glaserne Akte", die Gutachten, die Beteiligung
sind einzig und allein dafiir da, dem Gesetz Geniige zu
tun, kein Rechtsloch zu hinterlassen, dienen aber kei-
neswegs dazu, genannte Bauvorhaben noch einmal zu
Uberdenken, ja zu canceln. Wir wissen schon jetzt,
dass unser Einspruch aus o. aufgefiihrten Griinden
verschenkte Lebenszeit, aber unsere birgerliche Pflicht
ist.

CIMA-Vertraglichkeitsgutachten sowohl fir die Landes-
hauptstadt Kiel als auch fur die zentralen Versorgungs-
bereiche (Zentren) der umliegenden zentralen Orte
detailliert untersucht. Im Ergebnis konnte festgestellt
werden, dass bei der im Bebauungsplan festgesetzten
Konzeption keine schadlichen Auswirkungen i. S. d. §
11 (3) BauNVO i.V.m. 88 1 Abs. 6 Nr. 4 und 2 Abs. 2
BauGB zu erwarten sind.

Es erfolgte eine sachgerechte Abarbeitung der Ein-
griffs-/Ausgleichsregelung. Die Auswirkungen der Pla-
nung auf die Umwelt sind in den Fachgutachten und im
Umweltbericht ausfuhrlich dargestellit.

Eine Ansiedlung derartiger grof3er Fachmaérkte ist nicht
in einem Gewerbegebiet, sondern nur in Sondergebie-
ten maoglich.
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Private Person O,
Stellungnahme vom 26.08.2014

Zum B-Plan-Entwurf Mébelzentrum am Priner Schlag
(Mobel Kraft) erhebe ich Bedenken.

Dem B-Plan-Entwurf Nr. 988 11 Priner Schlag-
Mdobelmarktzentrum™ wird in vollem Umfang widerspro-
chen

Begriindung:

Der Abwéagungsprozess im Rahmen der Variantenbe-
trachtung ist fehlerhaft. Bei der Abwagung wurden aus-
schlie8lich die 6konomischen Vorteile betrachtet, die
insbesondere in der Darstellung der Schaffung zusatzli-
cher Arbeitsplatze falsch sind. Zusatzliche Arbeitsplatze
werden nicht geschaffen, sondern es erfolgt lediglich
eine Verlagerung von Arbeitsplatzen aus den Regionen
Segeberg (Mobelkraft) und aus dem Gewerbegebiet
Raisdorf.

Arbeitsplatze

Der Stellungnahme wird inhaltlich nicht gefolgt.

Das Abwagungsergebnis ist ein Resultat einer umfang-
lichen Betrachtung und gutachterlichen Untersuchung
aller in Frage kommenden Aspekte zur Ansiedlung
eines Mébelmarktzentrums am Westring.

Die landesweite Arbeitsplatzverteilung ist nicht abwéa-
gungsrelevant fur den Bebauungsplan Nr. 988.

Ferner wird durch diese geplante Ansiedlung der Ein-
zelhandel in der Kieler Innenstadt weiter geschwacht. In
diesem Zusammenhang sei an das immer noch leer
stehende C&A-Gebdaude erinnert. Ziel sollte es sein, die
Kieler Innenstadt weiter zu beleben.

Einzelhandel

Der Stellungnahme wird inhaltlich nicht gefolgt.

In den Kap. 3.3 bis 3.4 des CIMA-Vertraglichkeits-
gutachtens wird die Angebotssituation in den zentralen
Versorgungsbereichen (Zentren) beschrieben und be-
wertet. Nach Durchfiihrung der Wirkungsanalyse wer-
den in Kap. 4.3.2 die ermittelten Umsatzumverteilungs-
quoten hinsichtlich mdglicher BetriebsschlieRungen
oder Funktionsschwédchungen der jeweiligen Zentren
interpretiert.

Fur die Kieler Innenstadt, die fur alle Zentren die hdchs-
ten Umverteilungsquoten aufweist, erfolgt dies in Kap.
4.4.2 und 4.4.3 noch einmal separat.

Nach Ermittlung der Umverteilungseffekte (Vertrag-
lichkeitsgutachten, Kapitel 4.3 und 4.4) kommt die
CIMA zu dem Ergebnis, dass bei den im Bebau-
ungsplanentwurf festgesetzten maximalen Ver-
kaufsflachen (in der Folge max. 10 %-
Umsatzumverteilung) keine negativen stadtebauli-
chen Effekte fur die Kieler Innenstadt als Einzel-
handelsstandort zu erwarten sind.
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Aktuelle immobilienwirtschaftliche Bestandzustande
sind immer Momentaufnahmen, die fortwahrenden
Wandlungen unterliegen. Es wird darauf hingewiesen,
dass sich derzeit in der Innenstadt diverse Projekte in
der Planung und Umsetzung befinden, die sich positiv
auf die Entwicklung auswirken werden. Beispielhaft
werden hier aufgezahlt; Wiedererdffnung LEIK, Verla-
gerung Woolworth, Neubau am Altstandort Wollworth
sowie das gegenwartig in der Projektentwicklung be-
findliche C&A-Gebaude.

Da davon auszugehen ist, dass die meisten bisherigen
Mitarbeiter der Fa. Mdbelkraft und des Mdbeldiscoun-
ters am Erhalt ihres Arbeitsplatzes interessiert sind, ist
davon auszugehen, dass diese Personen ihre Tatigkei-
ten in Kiel weiterfihren werden. Durch diese Situation
entstehen zusatzliche Pendlerbewegungen, die sich
Okologisch negativ auf die Stadt Kiel auswirken werden.

Die landesweite Arbeitsplatzverteilung ist nicht abwé-
gungsrelevant fur den Bebauungsplan Nr. 988.

Die 6kologischen und verkehrlichen Auswirkungen sind
in dem Abwdagungsprozess im Zuge der stadtischen
Entscheidung vollig ausgeblendet worden.

Es ist nicht nachvollziehbar, weshalb der Bereich des
Priner Schlages in ein Gewerbegebiet umgewandelt
werden soll, wahrend in anderen Bereichen stadtisch
ausreichend erschlossene Gewerbeflachen zur Verfi-
gung stehen, die auch an das Ubergeordnete StralRen-
netz angeschlossen sind (z. B. Gewerbegebiet Kiel-
Wellsee). Durch das Mdbelhaus IKEA und indirekt auch
durch den Citti-Park ist der Raum um die A 215 schon
Uberbelastet. Dies lasst sich schon heute im Abschnitt
des Westringes Hasseldieksdammer weg -Theodor-
Heuss-Ring feststellen.

Verkehrsaufkommen

Der Stellungnahme wird inhaltlich nicht gefolgt.

Sowohl dkologische als auch verkehrliche Aspekte (z.B.
die Qualitat der verkehrlichen ErschlieBung) waren
wichtige Kriterien im Rahmen der durchgefihrten
Standortalternativenprufung. Die  Flache  "Pruner
Schlag" erwies sich insgesamt als der am besten ge-
eignete Standort.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurden die
Okologischen und verkehrlichen Auswirkungen der Pla-
nung umfassend untersucht und bewertet.

Richtigstellung: Es handelt sich bei der Festsetzung im
Bebauungsplan Nr. 988 um ein Sondergebiet und nicht
um ein Gewerbegebiet.

Ziel ist die Ansiedlung eines Mdbelmarktzentrums (SO-
EH-Mébel).

Der 21 m hoch geplante Baukdrper wirde auch das
Stadtbild weiter verschandeln, insbesondere aus der
Blickrichtung der nérdlich bestehenden Wohnbebau-
ung.

Landschafts- und Stadtbild

Eine erhebliche nachteilige Veranderung des Land-
schafts- und Stadtbildes ist laut Umweltbericht zu er-
warten. In der Gesamtabwagung ist diese Planungsfol-
ge aus stadtebaulicher und gesamtplanerischer Sicht
als hinnehmbar einzustufen, da den nachteiligen Aus-
wirkungen Uberwiegende positive Auswirkungen der
Planung gegeniiberstehen (Starkung der stadtischen
Wirtschaftskraft).

Weiterhin liegt eine Tauschung der Kieler Birger insbe-
sondere im Einzugsbereich  Hasseldieksdammer
Weg/Hofholzallee hinsichtlich der stadtischen Entwick-
lungsplanung vor. Bereits im 1. Generalverkehrsplan
war im Rahmen des Neubaus der ,Mihlenwegtrasse"
eine Verkehrsberuhigung fur den Teilabschnitt des
Hasseldieksdammer Wegs und der Hofholzallee vorge-
sehen. Eine Umsetzung lasst leider immer noch auf
sich warten.

Verkehrsentwicklungsplan

Bei Vorliegen neuer Planungserfordernisse kdnnen
sowohl die Bauleitplanung als auch verkehrliche oder
freiraumbezogene Fachplanungen jederzeit durch Be-
schluss der Ratsversammlung fortgeschrieben oder
verandert werden.

Eine Verkehrsberuhigung fir den Teilabschnitt des
Hasseldieksdammer Wegs und der Hofholzallee ist
nicht Bestandteil dieser Bauleitplanung

Im Freiraumentwicklungskonzept der Stadt Kiel von
2007 wurde nochmals bekraftigt, den Priner Schlag als
.grine Lunge" zu erhalten und weiter zu entwickeln.
Von dieser Position will die Stadt Kiel nun abriicken und
dokumentiert damit gegenlber den Kieler Birgern,

Freiraumentwicklungskonzept

Bei Vorliegen neuer Planungserfordernisse kodnnen
sowohl die Bauleitplanung als auch verkehrliche oder
freiraumbezogene Fachplanungen jederzeit durch Be-
schluss der Ratsversammlung fortgeschrieben oder
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dass die Stadt Kiel an einer Planungszuverlassigkeit
nicht interessiert ist.

verandert werden.

Ferner wurden im Rahmen der 6kologischen Kartierung
des Gebietes schutzwiirdige Arten festgestellt, die nach
EU-Recht unter strengem Schutz stehen

Artenschutz

Die Belange des Artenschutzes wurden im Bauleitplan-
verfahren ausfuhrlich untersucht und sowohl im Rah-
men der Planung als auch in der stadtebaulichen Ab-
wagung sachgerecht und umfassend beriicksichtigt.

Auch die verkehrliche Situation ist in dem bisherigen
Abwagungsprozess nicht ausreichend bertcksichtigt
worden. Die Anbindung des Md&belzentrums Uber den
Westring kann nur als abenteuerlich bezeichnend wer-
den und lasst am Fachverstand der hier beteiligten
Verkehrsplaner zweifeln.

Schon heute ist der Westring in diesem Abschnitt
Uberbelastet. In der HVZ kommt es des Ofteren schon
zu Stauungen und stockendem Verkehr. Die Lichtzei-
chenregelung im Kreuzungsbereich Westring / Schut-
zenwall / A 215 ist heute schon kritisch und lasst eine
weitere Fahrzeugbelastung nicht zu.

Verkehrsanbindung / Aufkommen

Aspekte der Verkehrserzeugung/Verkehrsaufkommen,
der verkehrlichen ErschlieBung und der Leistungsfahig-
keit der angrenzenden Stral3enabschnitte wurden im
Bauleitplanverfahren ausfuhrlich untersucht und sowohl
im Rahmen der Planung als auch in der stadtebauli-
chen Abwagung sachgerecht und umfassend bertck-
sichtigt und dargestellt.

Weiterhin ist zu berucksichtigen, dass mit der Anbin-
dung des Mobelzentrums Parkplatze im Bereich des
Westrings entfallen und der Parksuchverkehr sich somit
verscharfen wird. Durch das Berufsschulzentrum und
Einrichtung des Schulungsbetriebes am stédtischen
Krankenhaus kommt es bereits heute schon zu erhebli-
chem Suchverkehr in den Nebenstral3en, insbesondere
in der Robert-Koch-StralRe und der Virchowstral3e.

Parksuchverkehr

Bezlglich der Zielverkehre zum geplanten Mdbel-
marktzentrum weist der Bebauungsplanentwurf
ausreichende Flachen fur Stellplatze aus. Im Zuge
der Planrealisierung wird eine entsprechende Beschil-
derung (Leit-System) und Gestaltung der Stellplatzan-
lage den Kundenverkehr derart fihren, dass vermeid-
bare Suchverkehre reduziert werden.

Grundsatzlich gilt, dass fir jedes Bauvorhaben ein
Stellplatznachweis im Rahmen des Baugenehmigungs-
vorhabens erforderlich ist.

All diese Fakten und die damit verbundenen VersttRRe
gegen das EU-Recht bei einer Umsetzung des B-Plans
988 machen deutlich, dass im Abwagungsprozess
durch die Stadt Kiel nicht alle Fakten berlicksichtigt
wurden und der Abwagungsprozess somit fehlerhaft ist.
Dem B-Plan wird deshalb hiermit in vollem Umfang
widersprochen.

VerstdRe gegen EU-Recht

Es ist nicht erkennbar, dass die Planung in irgendeiner
Weise gegen EU-Recht verstof3t. Im Abwagungspro-
zess wurden alle relevanten Fakten beriicksichtigt.
GOF und ASB zeigen deutlich auf, welche artenschutz-
rechtlichen MalRnahmen zu ergreifen sind, damit es
nicht zu einem Versto3 gegen artenschutzrechtliche
Verbote kommt.

Hilfsweise wird beantragt:

1. Verkehrsanbindung

Das Mdbelzentrum ist verkehrlich direkt an die Auto-
bahn A 215 mit einem neuen Anschluss anzubinden.
Die Planunterlagen sind entsprechend zu Uberarbeiten.
Begrindung:

Wie bereits dargestellt ist der Westring bereits heute
schon verkehrlich Uberlastet.

Verkehrsanbindung und -belastung

Der Stellungnahme wird inhaltlich nicht gefolgt.

Ein direkter Anschluss des Mébelmarktzentrums an
die Autobahn A 215 ist aus verkehrsrechtlichen
Grinden nicht méglich. Die den verkehrsgutachterli-
chen Aussagen zugrundeliegenden Zahlen (insbeson-
dere zur Belastung des Westrings) und das verkehrs-
planerische Konzept zur vorliegenden Bebauungspla-
nung sind aus Sicht der Stadt plausibel und keineswegs
zweifelhaft.

Es ist zu beobachten, dass der Autobahnzubringer von
Mettenhof nicht entsprechend genutzt wird. Bereits bei
der Planung des Mettenhofzubringers war vorgesehen,
die StralRenfiihrung Hasseldieksdammer Weg/ Hofholz-
allee entsprechend verkehrlich zu beruhigen. Dies ist
leider bis heute nicht umgesetzt worden.

Bei Vorliegen neuer Planungserfordernisse kénnen
verkehrliche oder freiraumbezogene Fachplanungen
jederzeit durch Beschluss der Ratsversammlung fort-
geschrieben oder verandert werden.

Es ist deshalb zu befirchten, dass in der westlichen
Zufahrt zum geplanten Mobelzentrum verstarkt die Hof-
holzallee/ Hasseldieksdammer Weg genutzt wird.

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt ausschliel3-
lich Gber die Grundstiickszufahrt am Westring mit fest-
gesetztem Ein- und Ausfahrtsbereich. Die vom Hassel-
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dieksdammer Weg ausgehende, bereits vorhandene
Wegeverbindung ist als Ful3gadnger- und Radfahrbe-
reich festgesetzt und wird im Zuge der Plandurchfih-
rung lediglich und ausschlief3lich fiir Rettungsfahrzeuge
zu einer Notausfahrt ausgebaut.

Sollte es bei einer Anbindung Uber den Westring blei-
ben, sind verkehrsberuhigende MaRnahmen im Bereich
Hofholzallee/ Hasseldieksdammer Weg zu schaffen.
Zur Vermeidung zusatzlichen Schwerlastverkehrs ist
der StralRenabschnitt Hofholzallee/Hasseldieksdammer
Weg fur LKW Uber 7,5 t zu sperren (ausgenommen
Busse).

Das Verkehrsgutachten untersucht explizit eine alterna-
tive Anlieferroute ber den Hasseldieksdammer Weg
und schlie3t insbesondere planbedingte zuséatzliche
LKW-Verkehre aus.

Die den verkehrsgutachterlichen Aussagen zugrunde-
liegenden Zahlen sind aus Sicht der Stadt plausibel und
keineswegs zweifelhaft.

Uber die Notwendigkeit von MaRnahmen der Ver-
kehrsberuhigung im weiteren Umfeld des Plange-
biets ist unabhéangig von der laufenden Bauleitpla-
nung zu entscheiden.

Mit der bereits nicht glaubhaften zusatzlichen Belastung
des Hasseldieksdammer Wegs/Hofholzallee von 300
Fahrzeugen zusatzlich (dieser Wert wird als zu niedrig
eingeschatzt) entstehen auch Probleme bei der Schul-
wegsicherung insbesondere aus dem Bereich der
Friedrich-Junge-Schule. Wéahrend der Schulzeit ist die
Verkehrssituation bereits heute schon kritisch im Ein-
mindungsbereich zum Hasseldieksdammer Weg und
wegen mangelnder Ubersicht (Kurvenlage) in der Ro-
bert-Koch-Stral3e. Hier ware dann die Errichtung einer
Ampelanlage im Einmindungsbereich erforderlich.

Die den verkehrsgutachterlichen Aussagen zugrunde-
liegenden Zahlen sind aus Sicht der Stadt plausibel und
keineswegs zweifelhaft.

Uber die Notwendigkeit von MaRnahmen der Ver-
kehrsberuhigung und der Schulwegsicherung im
weiteren Umfeld des Plangebiets ist unabhangig
von der laufenden Bauleitplanung zu entscheiden.

Wegfallende offentliche Parkplatze am Westring sind
auf dem Geléande des Mdébeleinkaufszentrums zu kom-
pensieren.

Der Stellungnahme wird inhaltlich nicht gefolgt.

Die beidseitig des Westrings bestehenden Langspark-
streifen werden zurzeit Giberwiegend durch den Schu-
lerverkehr des RBZ genutzt. Dieser Parkraum bleibt
kinftig in weiten Teilen erhalten. Entfallende Park-
stande, die durch den geplanten Knotenpunkt RBZ /
Mobelmarktzentrum verursacht werden, sind aus
Sicht der Stadt verkehrlich vertretbar. Verkehrsspit-
zen fur das RBZ sowie fur das geplante Mdbelmarkt-
zentrum wurden gutachterlich untersucht und prognos-
tiziert. Eine erhebliche nachteilige Veradnderung der
Verkehrssituation ist aufgrund des zeitlich unterschied-
lich auftretenden Verkehrsaufkommens nicht zu erwar-
ten.

Eine zusatzliche Bushaltestelle am Westring im Bereich
des geplanten Mébelhauses wirde die Verkehrssituati-
on auf dem Westring zusatzlich verscharfen. Auch eine
Busbucht wirde den flieRenden Verkehr durch das Ein-
und Ausfahren des Busses erheblich beeintrachtigen.

Das verkehrsplanerische Konzept zur vorliegenden
Bebauungsplanung ist aus Sicht der Stadt plausibel
und keineswegs zweifelhaft.

Eine zusatzliche Bushaltestelle ist im planungsbe-
zogenen StralBenabschnitt des Westrings nicht vor-
gesehen. Dem verkehrsplanerischen Konzept folgend
soll eine Verlegung der bestehenden Bushaltestellen in
Fahrtrichtung jeweils hinter die Ausfahrten des geplan-
ten Knotenpunktes Mobelmarktzentrum/RBZ erfolgen,
um ein ziigiges Beschleunigen der OPNV-Verkehre zu
gewabhrleisten.

2 Larmimmissionen

Nach S. 26 der immissionstechnischen Untersuchung
fehlt eine Festlegung bei den Immissionsorten fur den
Bereich VirchowstraRe 11c und folgende. Dieses ist
nachzuholen und in einem Plananderungsverfahren

Verkehr / La&rm

Der Stellungnahme wird inhaltlich nicht gefolgt.

Die durch die Larmgutachter erfolgte Festlegung
von Immissionsorten erlaubt eine umfassende und
sachgerechte Einschatzung der Immissionssituati-
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entsprechend zu veréffentlichen. Gemald Anlage 6 der
immissionstechnischen Untersuchung sollen hinter dem
geplanten Gebaude im nérdlichen Bereich Parkplatze
mit Anlieferfunktion geschaffen werden. Dies ist zu
untersagen. Hilfsweise sollen dann entweder im Be-
reich der betroffenen Wohngrundstiicke Larmschutz-
wande bzw. im noérdlichen Bereich des geplanten Ge-
baudes zum Hasseldieksdammer Weg eine Larm-
schutzwand errichtet werden.

Anlieferverkehr ist in dem Zeitraum von 21.00 Uhr bis
07.00 Uhr zu unterbinden. Weiterhin stellt sich in die-
sem Zusammenhang die Frage, inwieweit die EU-
Larmumgebungsrichtlinie (RL 2002/49/EG) fur diesen
Bereich umgesetzt werden soll und welche Anderungs-
auswirkungen eine Realisierung des B-Plans 988 da-
rauf hat. Dies ist in den Planunterlagen nachtréaglich
darzustellen.

on. Eine Ergénzung der Immissionsorte ist daher
nicht vorgesehen. Im Ergebnis steht fest, dass die
Erhéhung des Gewerbelarmpegels in der Umgebung
rechtlich zulassig und aus stadtebaulicher und gesamt-
planerischer Sicht hinnehmbar ist, da den nachteiligen
Auswirkungen Uberwiegende positive Auswirkungen
der Planung gegenuberstehen (Starkung der stadti-
schen Wirtschaftskraft). Fur den Verkehrslarm sind
keine wahrnehmbaren Pegelerhhungen zu erwarten,
so dass in der Gesamtschau keine Minderungsmalf-
nahmen erforderlich werden.

Im Zuge der Umsetzung der EU-Umgebungs-
larmrichtlinie hat die Stadt Kiel im November 2014 ei-
nen Larmaktionsplan aufgestellt. In der Umgebung des
Plangebiets ist darin lediglich der Westring noérdlich des
Hasseldieksdammer Weges als Problemschwerpunkt
festgelegt. Dort ist gemaR Larmgutachten jedoch kein
relevanter (wahrnehmbarer) Pegelzuwachs als Folge
der Planung zu erwarten.

Begrundung:

Aus der Abbildung 7 geht hervor, dass der zum Wohn-
bereich gelegene dichteste Standort das Wohngebaude
Virchowstral3e 11c ist. Zur Bewertung von Larmimmis-
sionen ist deshalb hier ebenfalls ein Immissionsstandort
festzulegen. Es ist zu befiirchten, dass durch den Park-
und Anlieferverkehr im ndérdlichen riickseitigen Bereich
des geplanten Gebaudes zusatzlicher Larm emittiert
wird. Deshalb werden bei Beibehaltung der noérdlichen
Parkplatze und des Lieferverkehrs zusatzliche Larm-
schutzmafinahmen gefordert.

Zur Bewertung der Larmsituation fur das Wohngebiet
nordlich Hasseldieksdammer Weg wurde der Immissi-
onsort Robert-Koch-StraRe 3 gewahlt, da hier mit dem
Anliefer- und Parkverkehr der hdchste Immissionspegel
erwartet wird. Diese Larmquellen wurden bei der schall-
technischen Untersuchung bertcksichtigt, eine Ergan-
zung der Immissionsorte ist daher nicht notwendig.
Zusatzliche Larmschutzmaflnahmen sind nicht erforder-
lich.

Die abschlieBende Priifung der Vertraglichkeit der Im-
missionen durch Larm, Luftschadstoffe und Licht erfolgt
im Baugenehmigungsverfahren.

3. Lichtimmissionen

Das Problem von Lichtimmissionen ist in den Planun-
terlagen Uberhaupt nicht geklart. Dieses ist nachzuho-
len und als Plandnderung zu veroéffentlichen.

Bei der Bewertung der Lichtimmission ist sicherzustel-
len, dass keine negative Lichteinwirkung auf die Wohn-
bebauung erfolgt, auch inshesondere in den Wintermo-
naten (Ich gehe davon aus, dass die Kastanienreihe im-
Bereich des Hasseldieksdammer Wegs unbeschadigt
erhalten bleibt). Hochstehende Lichtreklamen sowie
Scheinwerfer in Richtung von Wohnbebauungen sind
deshalb zu untersagen.

Lichtimmissionen

Der Stellungnahme wird inhaltlich nicht gefolgt.

Aspekte der Belastung durch Lichtimmissionen wurden
im Bauleitplanverfahren untersucht und sowohl im
Rahmen der Planung als auch in der Abwagung umfas-
send bertcksichtigt. Als Beurteilungsgrundlage sind
unter den Hinweisen im Bebauungsplan entsprechende
Vorgaben dargestellt. Im Wesentlichen sind dies Hohe
und Ausrichtung der Werbeanlagen sowie eine zeitliche
Begrenzung der Beleuchtung.

So wird sichergestellt, dass sich stérende Lichtimmissi-
onen auf ein fir die Umgebung vertragliches Mal3 be-
schranken.

Die abschlieBende Prifung der Vertraglichkeit der
Lichtimmissionen erfolgt im Baugenehmigungsverfah-
ren.

4. Umweltrechtliche Belange

Wie bereits schon erwdhnt wirde mit der Umsetzung
des B-Plans 988 eine weitere groRe Grunflache in der
Stadt Kiel vernichtet werden. Es wird darauf hingewie-
sen, dass diese Grinflache neben der Artenvielfalt eine
besondere Bedeutung hat. Sie dient als Filter zur Re-
duzierung der Umweltbelastungen aus den Bereichen
der Autobahn und den Gewerbegebieten IKEA und
Cittipark. Mit Vernichtung dieser Grunflachen wirde die
Bebauung ndrdlich des Hasseldieksdammer Wegs
zusatzlich negativen Umwelteinflissen ausgesetzt.

Artenschutz

Die Belange des Artenschutzes wurden im Bauleitplan-
verfahren ausfuhrlich untersucht und sowohl im Rah-
men der Planung als auch in der Abwagung sachge-
recht und umfassend bericksichtigt. Die Gutachten
wurden in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbe-
hérde und dem Landesamt fur Landwirtschaft, Umwelt
und Landliche Raume erarbeitet.
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Mit der Umsetzung des B-Plans wirden viele Vogelar-
ten vertrieben und ggf. in ihrem Bestand beeintrachtigt
werden.

Auch wurden im Rahmen der Kartierung schitzenswer-
te Arten wie Fledermduse und Kammmolche entdeckt,
die nach EU-Vorgaben unter besonderem Schutz ste-
hen. In diesem Zusammenhang sei auf das Planfest-
stellungsverfahren A 20 im Bereich verwiesen, wo auf-
grund des Bestandes von Fledermdusen durch Be-
schluss des Bundesverwaltungsgerichtes zum Schutz
diese Tierarten eine Anderung der Planfeststellungsun-
terlagen erforderlich wurde.

Wie dieses Problem angegangen werden soll, ist in den
Unterlagen zum B-Plan 988 nicht eindeutig geklart.

Im Artenschutzbericht und im Grunordnerischen Fach-
beitrag wird ausfihrlich auch auf die europarechtlich
geschitzten Arten eingegangen.

Weiterhin sind die vorgesehenen AusgleichmaRnah-
men abzulehnen, da Ausgleichsflachen in weiter Ent-
fernung vom Priiner Gang und ein monetéarer Ausgleich
fur die Bewohner im Bereich des Priner Gangs keinen
Nutzen bringen.

Eingriff / Ausgleich

Der Stellungnahme wird inhaltlich nicht gefolgt.

Die sachgerechte  Abarbeitung der  Eingriffs-
/Ausgleichsregelung orientiert sich an den betroffenen
Schutzgitern. Soweit mdglich und fachlich sinnvoll,
wird ein eingriffsnaher Ausgleich angestrebt. Walder-
satz und Knickersatz kann nicht oder nur zu kleinen
Teilen eingriffsnah erfolgen. Der entsprechende Ersatz
kann auch gesetzeskonform aufRerhalb der Stadt Kiel,
zum Teil im betroffenen Naturraum Ostholsteinisches
Higelland zugeordnet und umgesetzt werden. Der Er-
satz von Naherholungsflachen fur die Blrgerinnen und
Birger der Landeshauptstadt Kiel ist nicht tber die
Eingriffs-/Ausgleichsregelung maglich.

Im Rahmen der Abwagung ist der Starkung der Kieler
Wirtschaftskraft durch Schaffung von neuen Arbeits-
platzen der Vorrang vor dem Erhalt der Kleingartenfla-
che eingeraumt worden.

5. Grundwasser und Entwéasserung

Die Frage einer Beeintrdchtigung des Grundwasser-
spiegels durch die geplante BaumafRnahme ist ab-
schlieRend nicht beantwortet. Bereits heute gibt es in
den Wohngebéuden bei langeren Regenfallen bereits
Probleme durch eindringendes Grundwasser in den
Kellerrdumen. Hier bedarf es weiter genauer Untersu-
chungen hinsichtlich der Auswirkungen auf die Grund-
wasserproblematik.

Zu den Auswirkungen auf das Entwasserungssystem
fehlen ebenfalls konkrete Angaben.

Durch die grofR3flachige Versiegelung des Grundstiickes
ist eher mit einer fir den Wasserhaushalt negativen
Auswirkung auf den Grundwasserstand, namlich mit
einer Verringerung der Grundwasserneubildung und
damit Absinken des Grundwasserstandes in dem Be-
reich zu rechnen. Das heil3t, dass die von temporar
hohen Wasserstanden betroffenen Einwender eher
eine Entlastung erfahren dirften.

Zudem fallt vom Hasseldieksdammer Weg aus das
Gelande nach Suden deutlich ab, insofern ist auch
aus diesem Grund nicht von einer negativen Aus-
wirkung der Planung auf die Entwasserungssituati-
on nordlich des Plangebiets auszugehen.

Die Schmutzwasserentwasserung wird von Mettenhof
aus durch den Hasseldieksdammer Weg gefuhrt und
hat bereits heute schon keine ausreichende Kapazitat.
Bei starken Regenféllen ist es wiederholt vorgekom-
men, dass die Entwésserung ubergelaufen ist und
Schmutz- wie auch Regenwasser in die Kellerraume
der Hauser im Bereich der Virchowstrale eindrang.
Dass die im Hasseldieksdammer Weg verlegte Abwas-
seranlage nicht in Ordnung ist, lasst sich durch eine
permanente Geruchsbelastigung bei bestimmten Wet-
terlagen dokumentieren. Das Tiefbauamt, Abteilung
Stadtentwasserung, wurde uber diesen Mangel wieder-
holt informiert.

Es handelt sich um verhaltnismaRig geringe Schmutz-
wassereinleitungsmengen, da es sich um kein abwas-
serproduzierendes Gewerbe, sondern um ein Mobel-
zentrum handelt. Der Schmutzwassersammler im Be-
reich Hasseldieksdammer Weg hat ausreichende Ka-
pazitaten, Geruchsprobleme haben It. Aussage des
zustandigen Fachamtes andere Ursachen.

Das Regenwasser wird nicht in Richtung des Hassel-
dieksdammer Weges geleitet, sondern zu Regenriick-
haltebecken im Osten des Plangebietes.
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Die gleiche Situation besteht auch im Bereich der Ober-
flachenentwasserung. Unklar ist deshalb auch, inwie-
weit die geplanten Regenriickhaltebecken das bereits
schon Uberlastete Entwasserungsnetz weiter negativ
belasten.

Regenrickhaltebecken sind nach unten hin abgedichtet
und haben somit keinen Einfluss auf das Grundwasser.
Sie sind zudem dazu da, das anschlieBende Kanalsys-
tem zu entlasten und damit Uberflutungen zu verhin-
dern. Das Regenwasser-Entwéasserungssystem wird in
Abstimmung mit der Stadtentwasserung fir die schad-
lose Aufnahme eines 100-jahrlichen Regenereignisses
ausgelegt.

Das B-Plan Gebiet wird durch topographische Gege-
benheiten in zwei Einzugsgebiete (Nord und Sid) un-
terteilt. Dabei wird das anfallende Niederschlagswasser
Uber zwei Einleitstellen (Nord und Sud) dem offentli-
chen Regenwasserkanal in der Stralle ,Westring“ zuge-
fuhrt. Die maximale Gesamteinleitmenge wird geman
Vorgabe der Stadtentwasserung auf 50 | pro / Sekunde
begrenzt.

Die Regenriickhaltebecken werden mit geregelter
Drosseleinrichtung ausgerustet.

Beweissicherung

In Anbetracht der Grundwasserprobleme und der nicht
bekannten Bauausfihrungsarbeiten (z. B. Rammarbei-
ten) wird ein Beweissicherungsverfahren fur das
Grundstick und Gebaude VirchowstralRe 11c bean-
tragt, sofern es zu einer Bauausfiihrung kommen sollte.

Ein Beweissicherungsverfahren ware ggf. im Rahmen
der bauordnungsrechtlichen Beurteilung eines Bauvor-
habens zu prifen, nicht jedoch im Rahmen der Bauleit-
planung.

56

Private Person P,
Stellungnahme vom 02.09.2014

» Fehlende Untersuchungen zum Szenario bei einem
GrolR3brand
Es gibt bislang kein Gutachten von Mdobelkraft, in
dem gepruft wurde, wie hoch die Vergiftungsgefahr
der Bevolkerung durch Dioxine oder andern hochto-
xischen Stoffen bei einem Grof3brand ist. Au3erdem
fehlt ein Evakuierungsplan der anliegenden Bewoh-
ner. Nach den bisherigen Planen ist die Feuerwehr-
zufahrt von der Hofholzallee zu klein. Fraglich ist
zudem das Durchkommen der Ldschfahrzeuge bei
einem GrolRbrand bei hohem Verkehrsaufkommen.

Brandschutz
Derartige Fragestellungen werden im bauordnungs-
rechtlichen Genehmigungsverfahren behandelt.

+ Keine adaquate Ldsungen zur Parksituation in StoR3-
zeiten
Es gibt bislang keine Lésung zum Parken bei hohem
Besucherandrang, besonders an den Wochenenden
im Advent. Die Parkplatze an den Berufsschulen am
Westring wird durch die Burger finanziert und soll
am Wochenende Mébbelkraft kostenlos zur Verfu-
gung gestellt werden. Doch Pflege und Erhalt der
Parkflachen liegen zu Lasten des Birgers, hier for-
dern wir eine Kostenaufstellung zur Nutzung von der
Stadt an die Firma Mdbelkraft. Zudem haben wir
kein Verstandnis dafir, dass die Firma Mdobelkraft
sich gegen eine Tiefgarage oder Teilgarage sperrt,
wogegen das fir IKEA und Citti -Park auf &hnlichen
Bodenverhaltnissen kein Problem darstellt. Die Nut-
zung der Tiefgaragen von IKEA und Citti-Park wird
von den Kielern mit groRBer Beliebtheit angenom-
men. Bis heute gibt es kein Gutachten zum fir und
wider des Baus einer Tiefgarage. Wir verlangen da-

Stellplatze / Tiefgarage

Der Stellungnahme wird inhaltlich nicht gefolgt.

Die Stellplatzflachen sind in einer ausreichenden
GrofRenordnung festgesetzt. Die Festsetzungen des
Bebauungsplanes ermdglichen ebenfalls die Reali-
sierung einer Tiefgarage. Die Anzahl und die genaue
Anordnung der Stellplatze werden durch die Festset-
zungen des Bebauungsplans nicht abschlieRend gere-
gelt. Die Stellplatzkonzeption wird Gegenstand der
nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren sein.

Eine zwingende Realisierung von Stellplatzen unter
dem Gebaude ist in dem Bebauungsplanentwurf nicht
vorgesehen, um eine maoglichst wirtschaftliche Umset-
zung der Planung zu ermdglichen.

Ergéanzend und unabhangig vom Planverfahren erfolgt
hier der Hinweis: Um den Stellplatzbedarf an wenigen
Spitzentagen abzudecken, soll vertraglich geregelt
werden, dass temporar der gegeniber liegende Park-
platz des RBZ mit genutzt werden kann. Durch diese
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her ein Gutachten zu den Kosten und den Mdglich-
keiten, weniger Flachen zu versiegeln.

zusatzlichen Stellplatze beim RBZ (ca. 200 Stiick) kann
eine weitere Versiegelung fur Stellplatze im Plangebiet
vermieden werden. Die im Bebauungsplanentwurf im
ndrdlichen Bereich festgesetzte Flache fur Stellplatze
ist dementsprechend reduziert worden.

Ein Gutachten zu den Kosten dieser mdglichen
vertraglichen Regelung wird im Rahmen des Be-
bauungsplanverfahrens nicht aufgestellt.

Analysen zum Aufbau einer neuen Infrastruktur und
ihren Erhalt fehlen

Der Aufbau der neuen Infrastruktur (StralRen, Sig-
nalanlagen) missen von den Steuern der Birger ge-
tragen werden. Ebenso die Unterhaltung dieser. Bis-
lang gibt es dazu keine Aufklarung der Birger sei-
tens der Stadt und eine transparente Kostenaufstel-
lung.

Verkehr / Infrastruktur

Die vollstandige Kfz-ErschlieRung des Mobelmarktzent-
rums ist Uber einen neuen Knotenpunkt am Westring
(K 10) direkt gegenuber der Anbindung des Regionalen
Bildungszentrums (RBZ) geplant. Andere Grundstticks-
zufahrten fur die ErschlieBung des Mobelmarktzent-
rums wurden fur den Kfz-Verkehr ausgeschlossen.
Grundlage fur die Vorplanung des neuen Verkehrskno-
tenpunktes bildet das Verkehrs- und ErschlieBungsgut-
achten zum Bebauungsplan Nr. 988.

Die Gesamtkosten des Ausbaus sind in der Vorplanung
auf ca. 621.000 € geschatzt worden. Diese Kosten sind
im Wesentlichen vom Investor zu tragen. Die Landes-
hauptstadt Kiel beteiligt sich lediglich mit einem Anteil,
der den Vorteilsausgleich fir die Substanzverbesse-
rung des bestehenden Westrings abbildet. Die genauen
Kosten hierfir lassen sich noch nicht beziffern (siehe
Drs. 0049/2015).

Kalkulation der Kosten zur Grinflachenpflege fehlt
Es wird von der Stadtplanung zur der 6kologischen
Aufwertung der Flachen zwischen dem Mdobelkraft-
gebédude und Hofholzallee gesprochen. Dort wird
augenscheinlich ein erheblicher Aufwand mit der
Bepflanzung und Besiedelung von geschitzten
Tierarten betrieben. Fur die Erhaltung und Pflege
soll das Griinflichenamt spater zustandig sein. Uber
diesen Sachstand und Uber die daraus resultieren-
den Kosten wurde die Kieler Bevdlkerung nicht auf-
geklart. AuBerdem fehlt in ihren Gutachten dazu ei-
ne Kostenaufstellung.

GOF / Pflege- und Entwicklungsplan / Kosten

Ein abgestimmter Pflege- und Entwicklungsplan (PEP)
auf der Grundlage des GOF ist vom zukinftigen Inves-
tor umzusetzen. Der zu erarbeitende PEP vertieft und
konkretisiert das Entwicklungskonzept des Griinordne-
rischen Fachbeitrags fur die MaBnahmenflachen. Hier
werden u.a. Entwicklungsziele und Pflegemalinahmen
fur die Teilflachen festgelegt und mit der Unteren Na-
turschutzbehorde abgestimmt.

Die Kosten und die Verantwortung fur die Pflege der
Maflinahmenflachen Gbernimmt der jeweilige Investor.

Korruptionsverdacht bei Gutachten

Bei der Plakataktion beim Birgerentscheid vermuten
wir am Beispiel des Biologen Hammerich, der sich
auf den Mobelkraft-Plakaten werblich abbilden lief3,
eine bestechliche Einflussnahme von Mdbelkraft
auch auf andere Gutachter. Somit halten wir alle von
Mobelkraft beauftragten Gutachter fur befangen
bzw. fir bestochen. Als Birger und Betroffene der
Stadt Kiel verlangen wir daher weitere unabhéngige
Gutachten zu Verkehr und Larm sowie zu Umwelt-
belastung und Beeintrachtigung der Lebensraum-
qualitat durch diese groR3flachige Versiegelung.

Korruptionsverdacht

Der Verdacht auf eine bestechliche Einflussnahme
entbehrt nach Auffassung der Stadt jeder Grundlage.
Die gutachterlichen Aussagen sind aus Sicht der Stadt
plausibel und keineswegs zweifelhaft.

Farbgebung der Gebaudefassaden Mdobelkraft und
Einfligung in das Landschaftsbild

Durch die groRflachige Farbgebung mit den leuch-
tenden Signalfarben Orange und Gelb wird erheblich
das Landschaftshild gestort; fiir den Menschen ist
die Farbe Gelb-Orange groR¥flachig psychologisch
betrachtet unnattrlich; auch das verwendete Materi-
al, spiegelndes Glas fuhrt zur psychologischen Irrita-
tion. Die Tendenz der modernen Architektur in die-
ser Welt geht immer mehr in die Richtung, mensch-

Gebaudefassade / Landschaftsbild

Der Bebauungsplanentwurf enthéalt keine Festsetzun-

gen zur Farbgebung der Fassaden. Zur Minimierung

des Eingriffs in das Landschaftsbild trifft der Bebau-

ungsplanentwurf hinsichtlich der Baukoérper folgende

Festsetzungen:

e Begrenzung der Bauhdhe

e Extensive Begriinung der Dachflachen

e Begriinung der Fassaden durch Kletterpflanzen an
der Nord- und Westseite des Einrichtungshauses.
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liche Einflisse in Landschaft mdglichst mit den Ur-
farben der Natur zu verschmelzen. Mébelkraft ver-
sucht hier mdglichst mit eine primitiven klassischen
werblichen Art, die Menschen marktschreierisch auf
sich aufmerksam zu machen.

Zudem gibt es auf dem Aussichtspunkt der Fu3gan-
gerbriicke Uber die Stadtautobahn ein geschitztes
Landschaftshild; in der Planung gibt es kein Gutach-
ten, das Stellung zur Zerstérung des Landschaftsbil-
des an dieser Stelle nimmt. Kulturhistorisch waren
die Kieler Stadtplaner immer bemuht, eine Ausge-
wogenheit zwischen Natur und Urbanitat zu erhal-
ten. Diese kulturelle Leitidee zerstdren solche Ge-
baude wie Mobelkraft ganz und gar.

Eine erhebliche nachteilige Verédnderung des Land-
schafts-/ Stadtbildes ist laut Umweltbericht zu erwarten.
In der Gesamtabwagung ist diese Planungsfolge aus
stadtebaulicher und gesamtplanerischer Sicht als hin-
nehmbar einzustufen, da den nachteiligen Auswirkun-
gen Uberwiegende positive Auswirkungen der Planung
gegeniberstehen (Starkung der stadtischen Wirt-
schaftskraft).

Im Rahmen der Bauleitplanung wurde zur Beurteilung
des Planungsgebietes eine ,Stadtebauliche und raumli-
che Analyse“ (Jo Claussen-Seggelke, 2012) erarbeitet.
Ziel der Analyse ist, stadtebauliche und freiraumplane-
rische Kriterien fir eine maéglichst vertragliche Ansied-
lung des Mdbelmarkzentrums zu erarbeiten.

Aus dem analytischen Gutachten wurden stadtebauli-
che und landschaftsplanerische Kriterien und Vorgaben
abgeleitet, deren Beachtung eine weitestgehend scho-
nende Einbindung des Vorhabens in den Standort er-
moglichen soll. Die Vorgaben aus diesem Gutachten
wurden bei der Entwurfsgestaltung beachtet.

fehlende Stellungnahme zur geplanten Dachterrasse
Mdbelkraft plant eine Dachterrasse, dieses wirkt sich
auf die Bewohner und Kleingértner der Hofholzallee
negativ aus, die sich in ihre Privatsphare gestort fih-
len.

Hochbau

Im Bebauungsplanentwurf ist keine Dachterrasse fest-
gesetzt, der Bau im Rahmen der Bauausfiihrung jedoch
maoglich.

Diesbeziigliche nachbarschaftsrechtliche Belange sind
im Baugenehmigungsverfahren zu prifen.

Belange von Anwohnern oder Kleingartnern der Hof-
holzallee dirften aufgrund der grof3en Entfernung nicht
berihrt sein.

Standort des Mdbelzentrums

Mdbel kauft der Mensch nicht jeden Tag. Ein Mébel-
haus in einem Stadtzentrum ist irrational. Mobelzen-
tren gehéren an den Rand der Stadt in die Néhe von
Verkehrsknotenpunkten zu mehreren Stadten, bei-
spielsweise Kreuzung Blumental. Mobelkraft selbst
will nicht nur die Stadt versorgen, sondern eine gro-
Be Region. Ein Stadtbewohner mdchte seinen
Kleingarten taglich besuchen, ein Mdbelhaus nicht.

Standort

Art und Umfang der Versorgungseinrichtungen missen
laut dem Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein
(2010) dem Grad der zentraldrtlichen Bedeutung der
Standortgemeinde entsprechen; die Gesamtstruktur
des Einzelhandels muss der Bevolkerungszahl und der
sortimentsspezifischen Kaufkraft im Nah- beziehungs-
weise Verflechtungsbereich angemessen sein.
Dementsprechend sind einzelne Einzelhandelseinrich-
tungen des aperiodischen, hoherwertigen, langfristigen
oder spezialisierten Bedarfs (GroRRkaufhéuser, Fach-
markte mit mehr als 10.000 Quadratmetern Verkaufs-
flache je Einzelvorhaben), Einkaufszentren und sonsti-
ge Einzelhandelsagglomerationen (zum Beispiel Fach-
marktzentren) mit mehr als 15.000 Quadratmetern Ge-
samtverkaufsflache je Standort ausschlieRlich in Ober-
zentren anzusiedeln.

Aufgrund mangelnder kurzfristiger Verfligbarkeit weite-
rer grol3flachiger Areale fur flachenintensive Bauvorha-
ben wurde dieses Areal im Rahmen der Standortalter-
nativenprufung fir die Ansiedlung eines Mobelmarkt-
zentrums in der Landeshauptstadt Kiel (CIMA) mit ein-
bezogen. Die Inanspruchnahme dieser Flachen inner-
halb des inneren Gringurtels unterlag im Rahmen der
Standortprifung einem intensiven Abwagungsprozess.
Sie wurde als bestgeeigneter Standort herausgearbei-
tet.

hoheres Verkehrsaufkommen im Viertel durch an-

Verkehrsaufkommen
Die angesprochenen Synergieeffekte beziehen sich auf
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Der geplante Mitnahme- bzw. Synergieeffekt mit
dem Einzelhandel bzw. Lebensmitteldiscounter im
Viertel Suadfriedhof (z.B. Lidl, Sky an der Kirch-
hofallee) fihrt zu hohen Belastungen auf den Stra-
Ben. Larm und Stressfaktoren steigen, Lebensquali-
tat sinkt (Beispiel IKEA in Hamburg-Altona). Die Be-
volkerung im Viertel wurde dartber bislang nicht
aufgeklart.

den Standort IKEA, von dessen unmittelbarer Nachbar-
schaft man sich Mitnahmeeffekte erhofft. Dies fihrt
gerade nicht zu weiteren Verkehrsverlagerungen. Die
Lebensmittelmérkte an der Kirchhofallee stehen damit
in keinerlei Zusammenhang.

Die Auswirkungen der Planung auf den Verkehr wurden
durch Gutachten ermittelt.

Die fachgutachterlichen Aussagen sind aus Sicht der
Stadt plausibel und keineswegs zweifelhaft.

Das Verkehrsgutachten belegt, dass durch das vorge-
sehene Mdébelmarktzentrum und die damit verbunde-
nen zusatzlichen Verkehre die Leistungsfahigkeit des
vorhandenen Verkehrsnetzes nicht beeintrachtigt wird.
Der Verkehrsfluss im umliegenden StralRennetz wird
weiterhin gegeben sein.

Die Ermittlung und Bewertung der Auswirkungen auf
die Luftqualitat entlang vielbefahrener Stralen in der
Nahe des Plangebiets ist Gegenstand des "Luftschad-
stoffgutachtens fir die Ansiedlung von zwei Moébelhau-
sern in Kiel" (Ingenieurbiiro Lohmeyer, 2013). Die der-
zeit geltenden Immissionsgrenzwerte werden deutlich
unterschritten.

Versiegelung von Grinflachen bedeutet einen er-
heblichen Verlust in der Naherholung vom stark be-
siedelten Viertel Mitte

Das ful3laufige Naherholungsgebiet wird durch die
Versiegelung durch Mobelkraft erheblich sinken und
die Qualitat der Naherholung wird sich deutlich ver-
mindern. Die Alternativen: Der Schitzenpark kann
nicht zu einer hochqualitativen Naherholungsflache
zéhlen, da dort besonders in der Woche und in den
An- und Abfahrtszeiten zu den Fahren jetzt bereits
schon Larmbelastung durch den Verkehr sehr hoch
ist. Der Sudfriedhof ist de facto kein Naherholungs-
park (Liegewiesen, Spielen von Kindern, Grillen, etc.
nicht moglich). Zudem missen trauernde Menschen
respektiert werden. Ubrig bleibt die Moorteichwiese
(8 ha). Die Planungswerkstatt im Frihjahr 2013 hat
gezeigt, dass der grofdte Teil der Flachen jetzt schon
von Vereinen (Ful3ball, American Football, Baseball,
etc.) genutzt wird. Konflikte um Raum und Larm sind
eine nicht losbare Tatsache. Hier komprimiert die
Stadt Naherholung mit Sportflachen. Geht davon
aus, dass tatsachlich 4 ha nutzbar fur Naherholung
sind, ist das gegeniber dem Verlust von 17 ha
durch Mébelkraft eine Farce.

Naherholung

Die ehemaligen Kleingartengelande Priner Schlag und
Brunsrade wurden bisher von der Landeshauptstadt
Kiel an Kleingéartner verpachtet. Die Kleingarten dienten
den Kleingartnern zur Naherholung. Zusétzlich waren
die Parzellenwege in der Kleingartenanlage nicht ver-
schlossen, sondern konnten partiell von der Bevdlke-
rung zur Naherholung genutzt werden. Das Kleingar-
tengebiet war aber zu keiner Zeit als Naherholungsge-
biet ausgewiesen.

Der uUbergeordnete Wanderweg war bisher im Flachen-
nutzungsplan dargestellt, fungiert tatséchlich auch als
solcher und bleibt auch weiterhin erhalten, um die west-
lich gelegenen Bereiche der Stadt zu erschlie3en.

Ein Ersatz der betroffenen Grinflachen als zentrums-
nahe Grinflachen fur die Wohnbevoélkerung und ihre
Erholungsbedirfnisse ist aus Grinden nicht verfigba-
rer Flachen nicht mdglich. In der Gesamtabwagung ist
diese Planungsfolge aus stadtebaulicher und gesamt-
planerischer Sicht als hinnehmbar einzustufen, da den
nachteiligen Auswirkungen Uberwiegende positive
Auswirkungen der Planung gegenuberstehen (Starkung
der stadtischen Wirtschaftskraft).

Die Veranderungen im Quartier sind durch den Ver-
lust der Flachen und Versiegelung durch Mdbelkraft
nicht mehr reparabel.

In den letzten 15 Jahren ist bereits die Lebensquali-
tat durch die groR3flachige Bebauung mit Lebensmit-
teldiscountern (Lidl/Sky Kirchhoffallee) und die At-
traktivitdt des Viertels stark zurickgegangen. Es
wurde optisch, kulturell und 6kologisch zerstort. Es
ist erkennbar durch die hohe Fluktuation (Einzl-
gel/Ausziige) im Viertel.

Ein dauerhaftes Nachbarschaftssystem ist im Viertel
Sidfriedhof kaum noch moglich, da die Kontinuitat
des Wohnens verloren gegangen ist und es fuhrt zu
einer immer héheren Anonymitat zwischen den Bur-
gern. Eine ldentifikation mit dem direkten Lebens-
raum im Quartier ist nicht mehr moglich aufgrund

Quartier / Umfeld

Die Veranderungen an der Kirchhofallee (Auszug eines
HolzgroBhandlers und Einzug von zwei Lebensmittel-
markten) bedeuten eine Bereicherung der Versor-
gungsstruktur in dem Stadtviertel.

Unabhéngig davon stehen sie mit der Darstellung von
Flachen fur den Grol¥flachigen Einzelhandel am West-
ring in keinerlei Zusammenhang.

Die Strukturveranderungen im beschrieben Stadtteil
sind Bestandteil und Resultat gesamtgesellschaftlicher
Veranderungen.

Ein Ersatz der betroffenen Grinflachen als zentrums-
nahe Grinflachen fur die Wohnbevdlkerung ist, wie
bereits beschrieben, nicht méglich.
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dieser Entfremdung. Der Rickgang der Kneipen und
Restaurants ist im Quartier erheblich. Ubrig geblie-
ben sind nur noch Ketten, so dass Auswartige nur
noch fliichtig durch das Quartier reisen. Lidl und Sky
zeigen auf, wie entfremdet der offentliche Raum
wird. Mdbelkraft wird diese Tendenzen (auch durch
den Mitnahmeeffekt) erheblich steigern. Das fihrt
dazu, dass im Endeffekt die Burger immer mehr
durch dieses GroRgewerbe vertrieben werden. Alte-
re Birger haben weniger Chancen dieses Viertel zu
verlassen und vereinsamen immer mehr. Arzte, die
Hausbesuche im Viertel machen, bestatigen auch
eine erhdhte Alkoholisierung und erhdhte psycholo-
gische Erkrankungen im Viertel. Familien verlassen
das Viertel, da es fir Kinder unertraglich ist, hier
aufzuwachsen. Das Viertel hat einen hohen Anteil
an Schulen (ca. 2500 Schiler), davon sind 90 % ex-
terne Schiiler, die mit Bussen transportiert werden.
Fir das Viertel selbst haben diese Schulen keine
Funktion und letztendlich auch keine Berechtigung
mehr. Es abzusehen, dass bei Verédnderung der Be-
volkerungsstruktur auch die Grundschule der Fried-
rich-Junge-Schule an Attraktivitdt verliert wie im
Vergleich die Jahn-Grundschule, die in den vergan-
gen 15 Jahren einen erheblichen Qualitatsverlust
einbuflte.

» Stadteplanung ohne die Birger

Der Burgerentscheid beweist auch, dass sich 60 bis
70 % der Wabhler in den angrenzenden Quartieren
um den Pruner Schlag gegen die Bebauung von
Mobelkraft entschieden haben. Das bedeutet, dass
jetzt schon 30 bis 40 % der Bewohner keine kulturel-
le Identifikation mit dem Viertel besitzen, dagegen
60 bis 70 % der Bewohner eine hohe Lebensqualitat
im Viertel winschen. Hierzu ist die schizophrene
Haltung der Ratsherren, des Birgermeisters und
den neu gewahlten Sozialdezernenten unverstand-
lich: Einerseits wird die Lebensqualitat und die
Wohnwerte durch grof3flachige Bebauung im Viertel
und Versiegelung nachhaltig zerstért und auf der
anderen Seite wirbt die Stadt fur mehr Inklusion.
Angeblich fehlt in Kiel Wohnraum fir 10 000 wach-
sende Stadt - der Mensch in den Quartieren soll auf
engem Raum leben ohne viel Griin und Baumen in
den StraBen. Selbst in der Weltwirtschaftskrise bei
knapp 300 000 Einwohnern hatten der Stadtplaner
Willy Hahn und Migge den Mut eine bessere Le-
bensqualitdt durch Schaffung des Griingirtels zu
schaffen. Sein Anliegen war es, dass die Bewohner
der dicht bebauten 4- bis 5-stéckigen Mietshauser
FreirAume zur Erholung und Selbstversorgung in
unmittelbarer, fuBlaufiger Nahe nutzen kénnen. Die-
se Funktion wurde in den vergangen 40 Jahren
groRrdumig (Mullverbrennungsanlage, Plaza, B 76,
IKEA und nun Mdobelkraft) zerstort. Mobilitéat wird in
Zukunft immer mehr eingeschrankt (Olkrise, knapper
werden fossile Brennstoffe). Das heil3t, dass die Be-
deutung des Lebens in der Stadtmitte und die Nah-
erholung in fuBlaufiger Nahe immer gréRer wird.
AuRRerdem werden Selbstversorger in einer nachhal-
tigen Stadt der Zukunft gebraucht werden.

Ich bitte Sie, detailliert zu unseren Einwénden Stellung

Birgerentscheid

Im Blrgerentscheid hat sich die Mehrheit der Birger fur
die Fortfihrung des Bauleitplanverfahrens ausgespro-
chen.

Bei Vorliegen neuer Planungserfordernisse kdnnen
sowohl die Bauleitplanung als auch verkehrliche oder
freiraumbezogene Fachplanungen jederzeit durch Be-
schluss der Ratsversammlung fortgeschrieben oder
verandert werden.

Die verkehrlichen, funktionalen und betrieblichen Vor-
teile des Standorts werden in der Abwagung zugunsten
des Erreichens der Planungsziele héher gewichtet als
eine Optimierung und Weiterentwicklung der griinen
Lunge im Bereich Priner Schlag.
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zu nehmen. Vorgefertigte Textbausteine und allgemein
bekannte Phrasen werden nicht akzeptiert.

57

Private Person Q,
Stellungnahmen vom 04.09.2014 und 01.10.2014

Bedenken bestehen hinsichtlich des Umfangs der textli-
chen Festsetzungen Nr. 7 und 8, die dem plangebietsin-
ternen und —externen Ausgleich der durch den Bebau-
ungsplan ermdglichten Eingriffe in Natur und Landschaft
dienen. Diese Festsetzungen beruhen auf dem Entwurf
des grinordnerischen Fachbeitrages des Biros IPP
Ingenieurgesellschaft, Kiel, mit Stand vom 12.06.2014
(nachfolgend: ,GOF“). Das Ergebnis dieser Prifung
fugen wir diesem Schreiben als Anlage bei und machen
es vollumfanglich zum Gegenstand unserer Stellung-
nahme. Danach unterliegt der GOF einer Reihe von
fachlichen und methodischen Zweifeln, die dazu fiihren,
dass der Kompensationsbedarf fur die zu erwartenden
Eingriffe in Natur und Landschaft héher eingeschatzt
wird als dies bei sachgerechter Betrachtung der Fall
ware. Knapp zusammengefasst geht es dabei um Fol-
gendes:

Die Stellungnahme wird teilweise berucksichtigt.

— Der GOF nimmt zu Unrecht fiir mehr als 340 Baume
in den Kleingarten im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanentwurfs eine Kompensationspflicht mit der
Begriindung an, diese Baume unterlagen dem An-
wendungsbereich der Baumschutzverordnung der
Landeshauptstadt Kiel.

Baumbilanz:

Der Stellungnahme wird inhaltlich nicht gefolgt.

Nach Ricksprache mit den Fachamtern verbleibt es
bei der Bewertung, dass die Baume im Plangebiet
gemal der Baumschutzverordnung der Landeshaupt-
stadt Kiel kompensiert werden.

— Bei der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung im GOF
wird das ,Bewertungsverfahren zur Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung in der Landeshauptstadt
Kiel nicht durchgehend zutreffend umgesetzt. Durch
die teilweise fehlerhafte Zugrundelegung zu hoher
Biotopwerte und die Doppelkompensation von Ein-
griffen wird ein erheblicher Uberschuss von Eingriffs-
flachen von ca. 17.000 m2 in die Bilanzierung einge-
bracht.

Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung:

Der Stellungnahme wird inhaltlich gefolgt.

Die Eingriffs-/Ausgleichbilanzierung ist Gberprift und in
Teilen geringfiigig verandert worden.

— Die vorgesehenen Aufwertungen von Knicks durch
SchlieBung von im Bestand vorhandenen Licken
werden in der Bilanzierung nicht ausreichend be-
ricksichtigt.

Der Stellungnahme wird inhaltlich gefolgt.
Die Anregung wird aufgenommen und die Zuordnung
der Ersatzknicks entsprechend angepasst.

— Der GOF unterstellt die Notwendigkeit einer Wald-
umwandlung von ca. 900 m2 Waldflache, die in ihrem
Bestand unverandert bleibt und deshalb als Wald er-
halten werden kann.

Die Waldumwandlung wurde in einem frilhen Pla-
nungsstand beantragt und wirkt sich auf alle Waldbe-
reiche am Westring aus, auch wenn Teilbereiche er-
halten bleiben. Der rechtliche Schutzstatus Wald geht
jedoch komplett verloren, auch wenn Teilbereiche, hier
zitierte 900 m2, unverandert bleiben.

— Fur die Bewertung der durch einen geplanten Wer-
bepylon verursachten Eingriffe legt der GOF die
MalRstabe fur die Eingriffsbewertung von Windkraft-
anlagen an, ohne dabei die wesentlichen Unter-
schiede dieser Anlagentypen hinsichtlich ihrer Ein-
griffsqualitét zu berucksichtigen.

Der Stellungnahme wird inhaltlich gefolgt.

Die Eingriffsbewertung fir den Werbepylon ist tber-
pruft worden. Der Kompensationsbedarf wurde gering-
fugig reduziert.

Zu den Einzelheiten verweisen wir auf die Anlage. Aus
juristischer Sicht ist lediglich zur Frage der Kompensati-
on von Einzelbdumen in der zur Uberplanung anste-
henden Kleingartenanlage Folgendes zu bemerken:

Der GOF nimmt fur alle Baume in der Kleingartenanla-
ge, die den Kriterien des § 3 Abs. 1 der Baumschutz-

Der Stellungnahme wird inhaltlich nicht gefolgt.

Nach Ricksprache mit den Fachadmtern verbleibt es
bei der Bewertung, dass die Baume im Plangebiet
gemaf der Baumschutzverordnung der Landeshaupt-
stadt Kiel kompensiert werden.
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verordnung der Landeshauptstadt Kiel entsprechen,
eine Pflicht zur Kompensation nach Maf3gabe der
Baumschutzverordnung an. Der GOF berlicksichtigt
nicht, dass gemafl § 3 Abs. 2 der Baumschutzverord-
nung Nadelgeholze, Obstbaume und Birken in Kleingéar-
ten nach § 1 Abs. 1 und 3 des Bundeskleingartengeset-
zes nicht geschitzt sind und ihre Beseitigung daher
ohne besonderen Ausgleich zuldssig ist. Anders als der
GOF offenbar unterstellt (siehe dort S. 57) gilt die Ein-
schréankung des Schutzbereichs der Baumschutzver-
ordnung fir die genannten Baumarten in Kleingérten
aller Art und nicht nur fur Dauerkleingarten i.S.d. § 1
Abs. 3 Bundeskleingartengesetz (d.h. fur Kleingérten
auf einer Flache, die in einem Bebauungsplan fir Dau-
erkleingarten festgesetzt ist).

Gem. § la Abs. 3 Satz 6 BauGB ist im Rahmen der
Aufstellung eines Bebauungsplans die Festsetzung
eines Ausgleichs nicht erforderlich, soweit die fraglichen
Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung
erfolgt sind oder zuléssig waren. Dementsprechend ist
fur die nach der Baumschutzverordnung zulassige Be-
seitigung von Nadelgehdlzen, Obstbdumen und Birken
in den bisherigen Kleingérten kein Ausgleich festzuset-
zen.

Dies gilt im Ubrigen selbst dann, wenn die betroffenen
Flachen zwischenzeitlich infolge der Raumung der
Kleingartenanlage durch die bisherigen P&chter ihren
Kleingartenstatus i.S.d. 8 1 Abs. 1 Bundeskleingarten-
gesetz verloren haben sollten. Denn auch in diesem Fall
ware zu berlcksichtigen, dass die Nutzungsaufgabe
durch die bisherigen Pachter erst nach Einleitung des
Bebauungsplanverfahrens allein im Vorgriff auf diese
Planung und mit dem Ziel ihrer beschleunigten Umset-
zung erfolgt ist. Es wére rechtlich ohne weiteres mdglich
gewesen, zundchst den Satzungsbeschluss Uber den
Bebauungsplan abzuwarten und die Kleingartennutzung
erst im Anschluss zu beenden. Ebenso hétte die Firma
Mdobel Kraft mit den ehemaligen Pachtern vereinbaren
kdnnen, dass diese die fraglichen Baume vor Raumung
der Kleingartengrundstticke beseitigen. In beiden Féallen
ware die Forderung nach einer Kompensation gemali
der Baumschutzverordnung zweifellos nicht in Betracht
gekommen. Dass hier zur Beschleunigung der Realisie-
rung der Vorhaben und zur Vermeidung unndtiger Be-
lastungen der betroffenen Kleingartnern ein anderer
Weg gewahlt wurde, rechtfertigt es weder nach dem
Rechtsgedanken des § la Abs. 3 Satz 6 BauGB noch
im Hinblick auf den Schutzzweck der Baumschutzver-
ordnung zu einem anderen Ergebnis zu gelangen. Die
Festsetzung eines Ausgleichs fiir die Baume, die nach §
3 Abs. 2 der Baumschutzverordnung in einem Kleingar-
tengebiet zulassigerweise beseitigt werden dirfen, wére
unangemessen und damit im Ergebnis abwagungsfeh-
lerhaft.

Wir bitten, die dargelegten Einwénde gegen den GOF
zu prufen und die Festsetzungen des Bebauungsplans
entsprechend anzupassen.

Die Einwande sind ausfiihrlich diskutiert und gepruft
worden. Die Festsetzungen des Bebauungsplans &an-
dern sich dadurch jedoch nicht grundlegend.

Anlage

1. Aufgabenstellung

In Kiel sollen auf einer ca. 20 ha grof3en Flache in der
Nahe des Stadtzentrums Mobelmarkte errichtet werden.
Die Flache liegt direkt an der Kreuzung zweier Haupt-
verkehrsachsen und in Nachbarschaft zu einem ande-
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ren Mobelmarkt sowie einem Shoppingcenter. Bisher

wurde der Uberwiegende Teil der Flache als Kleingar-

tenanlage genutzt.

Das Projektgebiet liegt im AuBenbereich, daher werden

sowohl eine Anderung des FNP als auch ein Bebau-

ungsplan fiir das Gebiet erstellt, die z.Zt. in der Offent-
lichkeitsbeteiligung sind, d.h. vom 24. Juli - 4. Septem-
ber 2014 offentlich ausgelegt werden (vgl. Internet-

Prasenz Landeshauptstadt Kiel ,Glaserne Akte Moébel-

markt,

http://www_.kiel.de/leben/stadtentwicklung/moebel_kraft/i
ndex.php).

Bis Donnerstag, d. 4. September sind daher auch Stel-

lungnahmen zum B-Plan maéglich.

Es besteht Grund Einwendungen geltend zu machen,

da die Ermittlung des naturschutzrechtlich erforderlichen

Kompensationsumfanges als nicht unwesentlich zu

hoch eingestuft wird.

Eine naturschutzrechtliche Kompensation ist bei Errich-

tung der Mobelmarkte, Anlage der Stellplatze, Zufahr-

ten, Regenriickhaltebecken und Weiterem erforderlich
far

- Versiegelung,

- Verlust von Biotopflachen,

- Beeintrachtigung des Landschaftsbildes,

- Beeintrachtigung der Erholungseignung und des
Wohnumfeldes (Verlust Kleingéarten, Beeintrachti-
gung von wohnungsnahem Griin und Wegeverbin-
dungen) sowie flr den

- Artenschutz.
Die Kompensation wird auf der Grundlage von
- dem Bewertungsverfahren zur Eingriffs-

/Ausgleichsbilanzierung in der Landeshauptstadt Kiel
(Stand 1998), insbesondere dessen aktualisierten
Anhang 1, Methode der Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung der Stadt Kiel (2012/13)

- nach der Baumschutzverordnung Kiel (AuRRenbe-
reich) Baume zu ersetzen,

- nach den Durchfiihrungsbestimmungen zum Knick-
schutz die Anlage von Knicks umzusetzen und

- nach Landeswaldgesetz SH die Umwandlung von
Wald zu kompensieren.

- Der Eingriff fir einen ca. 50 m hohen Werbepylon
soll entsprechend einer Verordnung fur Windkraftan-
lagen berucksichtigt werden.

Wesentliche Unklarheiten bestehen dabei

beziglich des Umfangs von Baumersatzpflanzungen,

weil es fraglich ist, ob der Baumbestand der Kleingéarten

nach Baumschutzverordnung ausgeglichen werden
muss.

1. bezuglich der Eingriffs-Ausgleichbilanzierung,
etwas verkirzt umgesetzt wurde,

2. zur Anrechenbarkeit von Aufwertungen bei Knicks,

3. zur Minimierung von Baum- und Biotopverlusten
durch Vermeidung,

4. zur Notwendigkeit der Waldumwandlung in einer
Teilflache sowie

5. zum Ansatz der Kompensationsregelung fur Wind-
energieanlagen bei einem hohen, aber ruhenden
Werbetrager.

die

1.1 Ubersicht
e Die Ermittlung des erforderlichen Umfangs der
Baumersatzpflanzung kann die nach Baum-

Nach erneuter Prifung bleibt es bei der Anwen-
dung der Baumschutzverordnung. Es sind nach der
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schutzverordnung LH Kiel (Au3enbereich) nicht ge-
schitzten Baume (Obstbdume, Nadelbdume und
Birken in Kleingarten) nicht umfassen. Der Umfang
der nach Baumschutzverordnung erforderlichen
Baumersatzpflanzungen kann so von ber 550 auf
ca. 64 Baume reduziert werden. Diese Baumpflan-
zungen konnen im Gebiet des B-Planes kompen-
siert werden. Pflanzungen im Rahmen anderer er-
forderlicher Ausgleichsmafinahmen sowie bei Neu-
anlage von Knicks oder Waldfléachen bleiben davon
unberuhrt.

Aktualisierung des Griinordnerischen Fachbeitrags
insgesamt 565 Baume unterschiedlicher Qualtaten als
Ersatz zu pflanzen.

Die Eingriffs-Ausgleichbilanzierung entspre-
chend der Methode der Stadt Kiel muss konkreti-
siert werden, da der verallgemeinernde Ansatz der
Wertstufe 1l fur die Gesamtflache zu einer Uber-
kompensation fihrt.

a) Es ist nicht die gesamte Eingriffsflache nach der
Kieler Methode auszugleichen, da die als Wald
ausgewiesenen Flachen und die Knicks, die
nach anderen rechtlichen Vorschriften zu kom-
pensieren sind, auch gesondert bilanziert wer-
den mussen, d.h. aus der Ermittlung der Fl&-
chenverluste fur die E/A-Methode Kiel auszu-
sparen sind. Daher sind nicht die Flachenanga-
ben gemal der Karte 5a des Grinordnerischen
Fachbeitrags (GOF) heranzuziehen, sondern
die vorher ermittelten Werte der Tabelle 16, S.
66 GOF. Es ergibt sich Uberschlagig eine Diffe-
renz von 17.000 m2 Ausgleichsflache.

b) Die nach der E/A-Methode Kiel zu bilanzie-
renden Flachen weisen nicht alle die Wertstufe
Il auf, da z.B. die StraBen- und Wegeflachen
geringwertig sind. Bei anteiliger Berechnung der
Wegeflachen ist Uberschléagig eine Verringerung
der Flachenverluste fir Kleingarten (Wertstufe
I) um 7 % zu erwarten, zugunsten von Wege-
flachen (Wertstufe I).

Da die Eingriffs-/Ausgleichsmethode der Landeshaupt-
stadt Kiel (Stand 1998) in diesem Punkt dem Landes-
erlass zur  Eingriffs-/Ausgleichsregelung  (2004)
Schleswig-Holstein nicht gerecht wird, wird die Rege-
lung des Landeserlasses angewendet mit dem Ziel ein
mdglichst hohes Mal3 an Rechtsicherheit zu erreichen.
Die ,,Doppelbilanzierung® von gesetzlich geschitzten
Wald- und Knickflachen als Wald bzw. Knick und zu-
satzlich beim Grundausgleich resultiert aus der An-
wendung des Landeserlasses und wird daher beibe-
halten.

Die Anregung wird aufgenommen. Die Bilanzierung ist
Uberpruft und aktualisiert worden.

Bei der Kompensation der Knickverluste ist nach
den Durchfihrungsbestimmungen zum Knickschutz
eine LuckenschlieBung bestehender Knicks im Be-
reich nicht mehr bendtigter Zufahrten im Verhaltnis
1.1 far Knickverluste anrechenbar. Die vorgesehe-
nen LickenschlieBungen am Hasseldieksdammer
Weg (vgl. Karte 5b) sind somit zu berlicksichtigen.

Die Anregung wird aufgenommen. 18 m Kbnickersatz
kénnen im Plangebiet als KnicklickenschlieRungen
angerechnet werden. Der externe Knickersatz wird
dadurch entsprechend reduziert.

Durch optimierte Trassierung von Fuf3- und Radwe-
gen kénnen Baum- und Gehdlzverluste vermie-
den werden. Fir Ful3- und Radwege wird ein Ver-
lust von 17 Baumen angegeben (GOF Karte), ent-
sprechend wére die Erforderlichkeit der Ersatzpflan-
zung von ca. 20 Baumen (StU 25) zu prifen.

Die Wegefiihrung des neuen Pflegeweges parallel zum
Hasseldieksdammer Weg ist Uberpruft und bestatigt
worden. Es fallen tatséachlich 3 geschiitzte Obstbaume
weg, die durch zahlreiche Neupflanzungen ersetzt
werden. Im Bereich der geplanten Ein- und Ausfahrt
fallen leider viele, auch grof3ere Baume (Eichen) weg.
Auch diese Baume werden durch Neupflanzungen
ersetzt oder auch umgepflanzt (Mittelstreifen West-

ring).

In der sudlichen Waldflache W5 erfolgen keine we-
sentliche Anderungen von Nutzung oder Verbund-
struktur (vgl. Karte 5a GOF). Die Erforderlichkeit ei-
ner Waldumwandlung nach dem LWaldG SH
(GOF, S. 56) ist bislang nicht nachvollziehbar. Bei

Die Waldumwandlung wurde in einem frihen Pla-
nungsstand beantragt und wirkt sich auf alle Waldbe-
reiche am Westring aus, auch wenn Teilbereiche er-
halten bleiben. Der rechtliche Schutzstatus Wald geht
jedoch komplett verloren, auch wenn Teilbereiche, hier
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Verzicht auf die Waldumwandlung in dieser Flache
(900 m?) entfallt auch die Notwendigkeit zur Neuan-
lage von 1.800 m2 Wald.

zitierte 900 m2, unverandert bleiben. Der Schutzstatus
Wald wird entfallen, der Baumbestand bleibt jedoch
erhalten und fungiert weiterhin als Puffer fur die aus
Grinden des Denkmal- und Artenschutzes wichtige
Grol3e Grine Schitzengilde. Auch fur das Ortsbild ist
der Gehélzerhalt hier von grol3er Bedeutung.

e Die Herleitung des Kompensationserfordernisses

fir den Werbepylon anhand der Methodik im
Runderlass zur Errichtung von Windkraftanlagen
(2012) ist nicht n&her begriindet. Die Wahl der Me-
thodik allein wegen der Hoéhe eines Pylons scheint
nicht nachvollziehbar, da mehrere negative Wirkun-
gen einer Windkraftanlage, wie Schallemissionen,
Gefahrdung der Fauna durch den Rotor oder be-
sondere Belastung des Landschaftsbildes durch al-
ternierenden Schattenwurf fir den Werbepylon nicht
zutreffen.
Zwar wird neben dem Grundausgleich von 140 m?2
ein Zusatzausgleich fir die Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes erforderlich, die Erhohung der
Ausgleichsflache auf 0,64 ha ist jedoch auch bei
Beachtung der baubedingt erforderlichen Stellflache
fur einen Kran bisher nicht nachvollziehbar.

Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung fur den Werbepy-
lon ist nach fachlicher Diskussion mit dem Verfasser
der Stellungnahme und dem beauftragten Land-
schaftsarchitekten Uberarbeitet worden. Die Methodik
aus dem schleswig-holsteinischen Runderlass zur
Errichtung von Windkraftanlagen ist ein Hilfsmittel, da
es ansonsten keine geeignete Methodik fur die Ein-
griffs-/Ausgleichsermittlung von Werbepylonen gibt.

2 Umfang der Kompensation

2.1 Baumersatz

Im Jahr 2012 wurde eine Baumkartierung durchgefihrt,
die den Baumbestand in den Kleingarten nicht bertck-
sichtigte. Ergebnis: 465 Baume entlang von Stral3en,
Wegen und im Geléande der GroRen Griinen Schitzen-
gilde (GGSG). Nur 15 Baume aus dieser Gruppe sollen
gerodet werden, was einen Ersatz von 34 Baumen mit
Stammumfang 25 cm bedeutet.

Aufgrund der neueren Einschéatzung, dass der Kleingar-
tenstatus nicht mehr bestehe und somit die Baum-
schutzsatzung nun greift, wurde 2013 eine umfangrei-
che Nachkartierung des Bestandes mit Berlcksichti-
gung der Baume in den Parzellen durchgefihrt (vgl.
GOF, Karte 1, Bestand). Es wurden ca. 500 Baume
zusatzlich erfasst, woraus sich insgesamt der projekt-
bedingte Verlust von 345 Baumen ergab, die durch 576
Ersatzbaume kompensiert werden sollen (vgl. Tab. 15,
S. 65 GOF).

Bei dieser Nachkartierung wurden innerhalb der Klein-
garten 20 Laubbaume erfasst, deren projektbedingte
Rodung unabhangig vom Status der Kleingarten 30
Ersatzbaumpflanzungen (Stammumfang 20 cm) erfor-
derlich macht.

Nach unserer Einschatzung ist ein Ausgleich fur die im
Bereich der Kleingartenflachen vorhandenen Obstbau-
me, Nadelgehdlze und Birken rechtlich nicht erforder-
lich. Sofern dies zutrifft, werden dennoch 30 Ersatz-
baumpflanzungen firr diese Bereiche erforderlich, da im
Rahmen der Kartierung 2013 innerhalb der Kleingéarten
20 geschitzte Laubbaume neu erfasst wurden.

Falls der rechtliche Status der Kleingéarten die Ausnah-
me von der Baumschutzverordnung jedoch nicht mehr
ermoglicht, ist die vorgelegte Liste der zu ersetzenden
Baume zu prifen und ggf. zu reduzieren, da auch
Straucharten enthalten sind, bzw. die Vitalitdt der Bau-
me unbericksichtigt blieb (zumindest tote und abgéangi-
ge Baume sind nicht zu ersetzen).

Auf den Baumersatz wurde schon zuvor eingegangen.
Nach Prifung bleibt es bei der Anwendung der
Baumschutzverordnung. Es sind nach der Aktualisie-
rung des Grunordnerischen Fachbeitrags insgesamt
565 Baume unterschiedlicher Qualtaten als Ersatz zu
pflanzen.

Dem Einwand wird teilweise gefolgt.
Die Gehdlzarten Holunder, Flieder und Haselnuss sind
nun als Straucher bewertet. Ein toter Baum ist aus der
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Schlief3lich sind nicht mehr vorhandene Baume nicht im
Rahmen des B-Planes zu ersetzen.

Weiterhin ware zu prifen, ob bei Obstbaumen der
Stammumfang unterhalb des Kronenansatzes gemes-
sen wurde, wie 8 3 (1) der Baumschutzverordnung vor-
gibt, da mehrstammige Obstbdume sehr ungewdhnlich
sind. Ein besonders niedriger Kronenansatz ist dagegen
bei vielen Obstbaumen Ublich.

Die in den Kartierlisten angegebenen Hohlen in den
Baumbesténden (bzw. Nistkésten) kénnen grundsatzlich
faunistisch von Bedeutung sein, sind aber durch die
artenschutzfachliche Bestandsaufnahme bereits in die
Bewertung eingegangen.

Vermeidungsmafinahmen zum Artenschutz sind grund-
séatzlich bei allen Fallungen zu beachten (vgl. Hinweis
4.1).

Liste gestrichen, abgangige und durch Vandalismus
gefallte Baume werden weiter erfasst.

2.2 Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung nach der Methode

der Stadt Kiel (Stand 2012/13)

Die Methode umfasst 3 Bilanzierungsschritte:

1) Bilanzierung fiir geschitzte Flachen

Diese erfolgt entsprechend des jeweiligen Schutzstatus

nach den rechtliche Regelungen zur Kompensation:

Knicks und Wald sowie geschiitzte Biotope werden

nach gesetzlichen Vorgaben und Erlassen bilanziert.

Knicks: Durchfiihrungsbestimmungen
zum Knickschutz (Erlass des Mi-
nisteriums fir Energiewende,
Landwirtschaft, Umwelt und land-
liche RAume SH, 2013)
LWaldG SH bzw. Vorgabe der
UFB

Geschitzte Biotope: Da aul3erhalb des B-Plangebietes
keine Eingriffe erfolgen werden,
konnen die geschitzten Biotope,
die nur im Bereich der Grol3en
Grunen Schitzengilde vorkom-
men (s. Tabelle 1), fur die Ein-
griffsbilanzierung aufer Acht ge-

lassen werden.
Bilanzierung fur Knicks: s.o.
Weitere  geschiitzte  Biotope
kommen im B-Plangebiet nicht
vor

2) Grundausgleich in der dbrigen Eingriffsflache

Den Biotopflachen wird ein Wert zugewiesen, aus dem
mit der jeweiligen FlachengréRe und der Eingriffsintensi-
tat verkniipft ein auszugleichender Betrag ermittelt wird.
Eine analoge Bewertung der vorgesehenen Aus-
gleichsmaRnahmen (Aufwertung des jeweiligen Bestan-
des) ermdglicht eine Bilanzierung und so den Nachweis
der Kompensation. Grundlage dieses Bewertungsschrit-
tes ist die Biotoptypenkartierung.

3) Besondere Funktionen von Naturhaushalt und Um-
welt

Diese besonderen Funktionen sind als Zusatzfunktionen
aufzunehmen. Der erforderliche Zusatzausgleich ist
verbal-argumentativ herzuleiten und kann sowohl durch
eine spezielle funktionale Anforderung als auch quanti-
tativ umgesetzt werden. Ein funktionaler Ausgleich kann
dabei auf bereits anderweitig erforderlichen Maf3nah-
menflachen erfolgen.
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Aussagen zur Bedeutung der beanspruchten Flachen
im B-Plangebiet ergeben sich aus den Sondergutachten
(v. a. faunistische Kartierungen, Baugrundgutachten f.
Bodenfunktionen und Wasserhaushalt sowie aus der
Auswertung der Gibergeordneten Planungen (klimatische
Austauschfunktionen, Verbundfunktionen, Landschafts-
bild etc.).

Grundausgleich

Die Zuordnung eines Biotopwertes zu den Kkartierten
Biotopen stellt die Grundlage zur Ermittlung des Ein-
griffsumfanges dar. Die Biotopwerte gehen aus dem
Kieler Bewertungsverfahren (Bewertungsverfahren zur
Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung in der Landeshaupt-
stadt Kiel (Stand 1998)) fir Biotoptypen hervor. Das
transparente Verfahren ist geeignet auch spezifische
Auspragungen und Funktionen der vor Ort erfassten
Biotope darzustellen. In einem Punktesystem werden
den einzelnen Biotopen Werte von 0 (ohne Bedeutung
fur den Biotopschutz) und 9 (sehr hochwertig) nachvoll-
ziehbar zugeordnet. Daten s. Tabelle 1.

Eine Reihe von Biotoptypen wird durch das Vorhaben
nicht berthrt und kann daher aus der hier erfolgten
Uberschlagigen Betrachtung ausgeklammert werden
(vgl. Tabelle 1). Fur die tbrigen Biotoptypen entspre-
chen die im GOF angesetzten Werte grundsatzlich der
Methodik. Lediglich die Bewertung des Biotoptyps He-
cke/Strauchreihe ist nicht nachvollziehbar).
Einstufung des Biotoptyps LD ,Hecke Strauchrei-
he“ (Bezeichnung im Text GOF) bzw. ,Schnitthe-
cken® und ,Strauchreihen, naturnah“ (Legende Kar-
te 1 GOF) mit dem Biotopwert 5:
- Schnitthecke: Nach der Bewertungsmethodik Kiel
wird der Schnitthecke ein Wert von 2 zugeordnet
und dies mit der geringen Eignung als Lebensraum
far wildlebende Tiere und Pflanzen begriindet. Der
Unterwuchs wird in der Regel gejatet oder durch
den dichten Schatten verdrangt. Empfehlungen fir
Aufwertungen liegen nicht vor. Im GOF (S. 22)
werden keine Hinweise fur die Begrindung einer
Aufwertung um 3 Punkte benannt. Eine Artenzu-
sammensetzung aus heimischen Arten wird z.B.
bei einer Gehdlzpflanzung in Grinanlagen mit nur
1 Punkt Aufwertung berucksichtigt. Es ware flr
Schnitthecken also maximal der Biotopwert 3 an-
zusetzen.
- Strauchreihe, naturnah: Diesen Biotoptyp gibt es
so im Biotoptypenkatalog nicht. Die Bestande in
Kleingarten kénnen nicht den Feldgehdlzen, Ge-
holzsukzessionsflachen oder anderen flachigen
Geholzen zugeordnet werden. Sie waren somit als
»,Gehdlzpflanzungen in Griinanlagen® einzustufen,
die einen Grundwert von 3 Punkten haben. Diese
kénnen bei einer Artenzusammensetzung aus aus-
schlieBlich heimischen Strauchern und einer gut
ausgepragten Krautschicht um 1 Punkt aufgewertet
werden. Bei grof3en, deutlich geschichteten Be-
stdénden wéare auch eine Aufwertung um 2 Punkte
mdoglich. Die geringe GréR3e, die die Gehdlze im B-
Plan-Gebiet aufweisen, muss demgegeniber je-
doch sogar zu einer Abwertung um 1 Punkt fuhren,
da die Gehdlze mit Flachen von unter 100 m2 als
,Sehr klein“ einzustufen sind (vgl. Bewertungsver-

Der Biotoptyp Hecke/Strauchreihe wurde im Zuge der
artenschutzrechtlichen Bewertung (u.a. weil es sich
Uberwiegend um Weil3dorn handelt) als wertvoll fir die
Vogelwelt angesehen und wird daher besonders be-
ricksichtigt. AuRerdem war bereits 2012 absehbar,
dass die Schnitthecken von den Kleingartnern nicht
weiter gepflegt wurden und damit eine ©kologische
Aufwertung erfolgt.
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fahren Kiel, S. 39). Fur diesen Biotoptyp wére da-
her der Biotopwert 3 anzusetzen (=3 + 1 —1).

Da diese Geholzstrukturen jedoch als Bestandteil der
Kleingartenflachen dargestellt werden (s. Karte 1), flie-
Ben sie in die Bilanzierung auch als Kleingartenflachen
ein und fihren bei Bewertung dieser zur einer Aufwer-
tung der gesamten Kleingartenparzelle um 1 Punkt
(Einstufung s. Tabelle). Eine zusétzliche Betrachtung
der Hecken wird damit nicht mehr erforderlich und darf
auch nicht erfolgen, weil sonst eine doppelte Bewertung
der Biotopflache stattfinden wirde.

Dem Biotoptypenwert der (nicht geschitzten) vom Ein-
griff betroffenen Biotopflachen wird einer Wertstufe von
0 bis Ill zugeordnet.

Die im B-Plan-Gebiet 988 vorkommenden Biotoptypen
entsprechen den Wertstufen 0 bis Il, wobei die Biotope
des Typs Il deutlich Gberwiegen. Vgl. dazu die folgende
Tabelle, die auf der Legende von Karte 1 (Bestand)
beruht.

Diese Wertstufen (s. letzte Spalte der Tabelle) bilden
die Grundlage der Bilanzierung.

Tabelle 1 - Bewertung der durch Eingriffe betroffenen Biotoptypen

Biotoptyp Biotop- nicht. B-P_Ian- niqht Bauflache Biotopwert Wertgtufe fur
(nach Legende Karte 1 GOF - Bestand) code Ggg::f f(g:ght (nicht betroffen) . ﬁl&ugx;/v::r;g) Bilanz
Strale (vollst. versiegelt) DC 0 0 7
unversiegelter Weg DF 2 (1+1) |
Grunflache mit Baumen EA X GGSG

Rasen (intens.) EC Westring, HDDW, Rondell | 2 I
Blumenbeete, Zierstraucher EE X Kreuzung Westring

Kleingarten, gehdlzreich EK 4 (3+1) Il
[I;IZ:-r:gar‘ten, gehdlzreich m. wertvollen Bau- EK.++ 5 (3+2) Il
Kleingarten, 25 % Nutzgarten EKn kA A%
Kleingarten, extensiv genutzt EKe 5 (3+2) Il
Kleingarten-Brache ET 6 (3+3) 1l
Graben periodische Wasserfihrg., magig aus- | FC.mb Sudgreice X

gebaut, Hochstauden ho

Gartenteich, angelegt, Flachufer FE.we 3 (4-1) | DL
Tumpel, periodisch, Flachufer FE.fl X GGSG

Teich, wechselnde Uferneigung FT.we X GGSG

Gebiisch, dicht... LAd Ausgleichsfliche B76 X

Gebusch, trockene Standorte, dicht LB.d Ausgleichsflsche B76 54

Hecke, Strauchreihe LD 5(s.0) 1l
Baumgruppe, Feldgeholz LH Ausgleichsfliche B76 X

Laubbaumreihe, -allee LE GGSG

Geholzpflanzung, Béschungspflanzung LM SR X

Staudenfluren, mittlerer, frischer Standorte RB Aoesgecheache BTS, X

feucht-nasse Hochstaudenfluren (Ufer) RC 3 GGSG

Eine Reihe von Biotoptypen sind nicht betroffen (grau hinterlegt) und werden daher nicht weiter betrachtet.
*) Da die voll versiegelte Stralle keinen Biotopwert aufweist, braucht dieser Biotoptyp in der Bilanzierung des Eingriffs nicht weiter betrachtet zu

werden.

**) Die Auspragung ,25% Nutzgartenanteil* erfolgt nur in Kombination mit anderen Kleingartenbiotoptypen und bleibt ohne Einfluss auf Bewer-
tung. Daher ist keine weitere Betrachtung des Biotoptyps erforderlich.
**) Gartenteiche werden aufgrund ihrer geringen Gréfe zusammen mit dem gesamten Kleingarten bilanziert.
Waldbiotope werden bei der Bilanzierungsmethode ausgeklammert, da die Waldumwandlung separat nach LWaldG SH erfolgt.

Eingriffstypen (Flachendifferenzierung s. Karte 5 und Tabelle 17 GOF):
Griin- Griin- RRB Stell- Verkehr Mobel- Pylon
Nutzung flache flache platze markte
Eingang Rand
14.077 m? 6.194 m?
9.187 m? 1943 m’ 11.966 m* | 27.928 m? 500 ::1 43191 m? 100 m?
GRZ ) 0 0 0,3 ? 1 1 1
Eingriffs- Aund
A A c? C C (04
typ 0
*) Eine konkrete Angabe der veranschlagten GRZ erfolgt im GOF nicht.
Die neu anzulegenden Griinflichen wiirden eigentlich |
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aufgrund ihrer geringen Versiegelung dem Eingriffstyp O
entsprechen, mussen aber gem. Methode E/A-
Bilanzierung Kiel (S. 2) dann als Typ A eingestuft wer-
den, wenn sie auf Flachen angelegt werden, die die
mittlere Wertstufe Il hatten (hier Kleingartenflachen).

Der Versiegelungsgrad der Stellplatze bzw. die GRZ ist
aus den Unterlagen nicht zu entnehmen. Da wegen der
sonst erfolgenden Nutzungseinschrankungen keine
Teilversiegelung (z.B. durch Rasengittersteine) erfolgen
soll, erscheint eine GRZ von > 0,6 als plausibel und
somit die Einstufung als Eingriffstyp C gerechtfertigt.

Somit ergeben sich 37.173 m2 Eingriffsflache.

Die im GOF benannten 39.953 m? enthalten auch die
Waldflachen, die bereits wegen der Waldumwandlung
erfasst wurden und in denen dariiber hinaus aul3er der
nominellen Umwandlung in ein Gehdlz keine weiteren
MaRnahmen erfolgen sollen.

Da die Umwandlung von Wald separat kompensiert
wird, ist der Ausgangswert der friheren Waldflachen
bereits ausgeglichen und die Neuanlage kann vollstan-
dig positiv in die Bilanz eingehen.

Analog sind die Flachenverluste des Redders (Knick 1
und 2) nicht zusatzlich durch die E/A-Methode Kiel zu
bilanzieren.

In einem nachsten Schritt soll die Verschneidung der
Biotopwerte mit den Eingriffsintensitaten erfolgen (vgl.
Tab. 18). Fir die in diesem Vorhaben betroffenen Bio-
tope und vorgesehenen Mal3nahmen ergeben sich statt
der reguldr 9 moglichen Kombinationen nur 4, da die
Wertstufe Il (= sehr wertvolle Biotopflache) im B-
Plangebiet nicht vorkommt und da der Eingriffstyp B
(entsprechend einer GRZ zwischen 0,3 und 0,6) eben-
falls nicht vorkommt.

Die Eingriffsintensitat 0 (Uberplanung bereits umge-
wandelter Waldflachen) stellt keinen Eingriff dar und
braucht daher nicht weiter bilanziert zu werden.

Die grundséatzliche Umkehr der Bilanzierungsmethodik
im GOF fiihrt zu einer Uberschatzung der zu ersetzen-
den Biotopflachen. Die Bilanzierung der Eingriffe wurde
an den Flachen der Planung vorgenommen. Da diese
Flachen jedoch nicht vollstéandig in die E/A Bilanzierung
einzurechnen sind (teils wegen Kompensation mittels
anderer rechtlicher Instrumentarien, teils wegen des
geringen bzw. fehlenden Biotopwertes), wird ein Uber-
schuss von ca. 17.000 m2 in die Bilanzierung einge-
bracht.

Nach Uberprifung und Aktualisierung der Eingriffs-
/Ausgleichbilanzierung ergeben sich geringfiigige Ver-
anderungen.

Da die Eingriffs-/Ausgleichsmethode der Landeshaupt-
stadt Kiel (Stand 1998) in diesem Punkt dem Landes-
erlass zur  Eingriffs-/Ausgleichsregelung  (2004)
Schleswig-Holstein nicht gerecht wird, wird die Rege-
lung des Landeserlasses angewendet mit dem Ziel ein
mdoglichst hohes Mal’ an Rechtsicherheit zu erreichen.
Die ,,Doppelbilanzierung” von gesetzlich geschiitzten
Wald- und Knickflachen als Wald bzw. Knick und zu-
satzlich beim Grundausgleich resultiert aus der An-
wendung des Landeserlasses und wird daher beibe-
halten.

Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung ist Uberpruft und
aktualisiert worden. Es wird kein Uberschuss in die
Bilanzierung eingebracht.

Zwischensumme Tabelle 16 GOF:
Ergebnis Tabelle 17 GOF:

101.200 m# betroffene Biotoptypen
118.239 m? Flache des Eingriffs

17.039 m? Differenz
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Elhoritfsty A (o4
ingriffstyp
Zucrdnung RRE, Stellplatze
R Gpi s Grunflache Verkehr
Eingriffsintensitét Rand, Mobelmarkte
Nutzung Grunflache Pylon
Eingang
Wertstufe Biotoptyp Biotopcode
f. Bilanz (nach Legende
Bestandskarte)
unversiegelter
Weg oder inten-
! siv genutzter DE.EC 0.2 04
Rasen
Kleingarten,
| Brache, Hecke, EK ET,LD 1,2 14
Strauchreihe

Daten Tab. 17, S. 67 GOF

Hier wird deutlich, dass die Unterscheidung zwischen
den verschiedenen neuen Nutzungen sehr viel schwa-
cher bewertet wird als der Unterschied in der bestehen-
den Biotopqualitét.

Eine Verschneidung auf die 4 mdglichen Eingriffsinten-
sitdten wird aus dem GOF nicht ersichtlich. Es werden
auch geringwertige Biotopflachen wie naturschutzfach-
lich mittelwertige Flachen behandelt. Daher ist die dort
ermittelte Flache ist jedoch um die in der Tabelle 16
nicht beachteten geringwertigen Biotoptypen Rasen mit
intensive Pflege (EC) und unversiegelter Weg (DF) zu
reduzieren.

Die Biotoptypen Rasen und unversiegelte Wegefla-
chen im Bestand werden nach Uberpriifung und Aktua-
lisierung mit beriicksichtigt.

Die Feuerwehrzufahrt kann nicht als Versiegelung von
100 % angesehen werden, da der Weg bereits besteht
und somit bereits eine Versiegelung von 30% (wasser-
gebundene Wegedecke) berlicksichtigt werden muss.
Der verbleibende neue Versiegelungsanteil von 70%
fihrt jedoch nicht zu einer Anderung der Bilanzierung,
da der Eingriff immer noch dem Typ C zuzuordnen wa-
re.

Der bestehende Weg ist bei der Bilanzierung bertck-
sichtigt worden. Der Eingriff ist dem Typ C zugeordnet.

Faktisch bedeutet das, dass die nur geringfugig zu
kompensierenden Umnutzungen von unversiegelten
Wegen (Wege innerhalb der Kleingartenanlage, mit
Ausnahme der Zufahrt zur Gro3en Griinen Schitzengil-
de) sowie Uberbaute Rasenflachen (v.a. am Westring)
Uberkompensiert wirden. Der Anteil dieser Flachen an
den gesamten Biotopen ist jedoch eher gering, so dass
die Uberkompensation nicht wesentlich zu Buche
schlagt. Nach einer Gberschlagigen Schatzung entfallen
im Kleingartenbereich etwa 7 % der Flache auf Wege.

Die KleingartenerschlieBungswege und die versiegelte
StralRenflache (Zufahrt zur Schitzengilde) sind in die
Tabelle 16 des Grunordnerischen Fachbeitrags aufge-
nommen worden.

Die Umwandlung von Wald nach LWaldG SH wird sepa-
rat kompensiert (s.0.):

Die Umwandlung der ehemaligen Waldflachen W1 bis
W5 (9.460 m?2) in Gehdlze wird durch Anlage von Wald-
flachen im Verhéltnis 1 : 2 zu kompensieren sein und
nicht durch die E/A-Methode.

Die Anlage okologisch mittelwertiger Flachen (Grinfla-
che Eingang) in diesem Bereich von W2 bis W4 kann
daher positiv in die Bilanz einbezogen werden.

Die Baumschutzverordnung bzw. die Baumschutzsat-
zung sollen nach der Methode der E/A-Bilanzierung Kiel
dagegen zuklnftig nicht mehr angewendet werden. Die
entsprechenden Anpassungen sind jedoch noch nicht in
die Regelungen zum Baumschutz eingeflossen.
»o0lange die Baumschutzsatzung/ -verordnung nicht
rechtskraftig geandert wurden, sind sie anzuwenden.
Als Ubergangslosung fiir die Zeit bis die Baumschutz-
satzung/-verordnung geandert ist, wird wie folgt vorge-
gangen:

Da die Eingriffs-/Ausgleichsmethode der Landeshaupt-
stadt Kiel (Stand 1998) in diesem Punkt dem Landes-
erlass zur  Eingriffs-/Ausgleichsregelung  (2004)
Schleswig-Holstein nicht gerecht wird, wird die Rege-
lung des Landeserlasses angewendet mit dem Ziel ein
mdoglichst hohes MalR an Rechtsicherheit zu erreichen.
Die ,,Doppelbilanzierung“ von gesetzlich geschitzten
Wald- und Knickflachen als Wald bzw. Knick und zu-
satzlich beim Grundausgleich resultiert aus der An-
wendung des Landeserlasses und wird daher beibe-
halten.
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Baume werden nach  Baumschutzsatzung/-
verordnung bilanziert und ausgeglichen.
Biotoptypen mit mittlerem und hohem Anteil an ge-
schitzten Baumen (geholzbetonte Biotoptypen)
werden durch die Anlage von Sukzessionsflache
kompensiert.

Biotoptypen mit einzelnen geschitzten Baumen
werden nach E+A Methode kompensiert.”

Minimierungsmafnahmen

Die Anlage naturnaher Pflanzungen ist zur Halfte vom
Grundausgleichsbedarf abzugsfahig.

Die Anlage von Griindachern und Regenwasserversi-
ckerungsanlagen ist dagegen nur mit dem Ausgleichs-
bedarf fir das Schutzgut Boden zu verrechnen.

2.3 Anrechenbarkeit von Aufwertungen bei Knicks
Bei Umsetzung des Vorhabens missen die mittig Uber
das Gelande verlaufenden Knicks gerodet werden und
im noérdlichen MaRnahmengebiet fur den Durchlass des
Wanderweges unterbrochen werden.

Diese Knickverluste sind nach den Durchfiihrungsbe-
stimmungen zum Knickschutz (Erlass des Ministeriums
fur Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche
Raume des Landes Schleswig-Holstein, 2013). im Ver-
haltnis 1 : 2 zu kompensieren. Es sollen daher 1.060 m
Knick neu angelegt werden.

Im B-Plan Gebiet selbst sind 5 Knicks vorhanden, von
denen der Knick am Hasseldieksdammer Weg (Knick 5)
durch 7 Zufahrten zu den Parzellen und zur GroRRen
Griinen Schiitzengilde unterbrochen ist. Da die Zufahr-
ten ihre Funktion mit Umsetzung der Planung verlieren,
kénnen sowohl die Wege zuriickgebaut werden als
auch der bestehende liickige Knick entlang des Hassel-
dieksdammer Weges wieder erganzt werden. Nach
Karte 6 ist das Schlieen von 6 dieser Unterbrechungen
vorgesehen. Entsprechend dem Erlass zum Knick-
schutz (s. Kap. 5.2) kénnen diese im Verhaltnis 1:1
anerkannt werden.

In die Eingriffs-Ausgleichsbilanz (vgl. Tab. 8, S. 55
GOF) ist das bislang nicht eingegangen.

Die Anregung wird aufgenommen, der Fachbeitrag ist
entsprechend angepasst worden.

2.4 Minimierung von Baum- und Biotopverlusten

Da naturschutzrechtlich die Vermeidung von Eingriffen
vorrangig vor deren Kompensation umzusetzen ist, ist
auch die mdogliche Vermeidung von Gehdlzrodungen
(Hecken und Baume) fir die Anlage eines Fuf3- und
Radweges zu prifen, z.B. durch dessen Verschwen-
kung (Weg in der MalRnahmenflache Nord (A2) und
Zuwegung Westring (Baume 60 - 62 und 91 - 94).

Am Westring kénnen ggf. samtliche Verluste von ge-
schitzten Strallenbdumen durch glnstigere Fulhrung
der Ful3-/Radwege vermieden werden. Die Pflanzung
von 20 Baumen StU 25 kann damit ggf. entfallen.

Um eine zuséatzliche Fahrspur zu ermdglichen, ist fur 10
Eichen (StU 21-26) auf dem Mittelstreifen eine Um-
pflanzung vorgesehen. Hier sollte aus Kostengriinden
gepruft werden, ob

a) alle Baume von sehr guter Vitalitét sind und
b) ob es nachhaltiger und naturschutzfachlich sinnvoller
ist, entsprechende Neupflanzungen vorzunehmen.

Die Wegefiihrung des neuen Pflegeweges parallel zum
Hasseldieksdammer Weg ist Uberprift und bestatigt
worden. Es fallen drei geschiitzte Obstbdume weg, die
durch zahlreiche Neupflanzungen ersetzt werden.

Im Bereich der geplanten Ein- und Ausfahrt am West-
ring fallen leider viele, auch gréRere Baume (Eichen)
weg. Eine weitere Eingriffsminimierung ist nach
verwaltungsinterner Abstimmung nicht maoglich.
Auch diese Baume werden durch Neupflanzungen
ersetzt oder auch umgepflanzt (Mittelstreifen West-

ring).

Die Verpflanzung von Silberahorn (StU 46 und 48) und
Sandbirke (StU 62) ist ebenfalls zu prifen. Wahrend

Dem Einwand wird nicht gefolgt.
Aus gutachterlicher Sicht ist eine Verpflanzung der
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eine spate Verpflanzung fur Silberahorn als vertraglich
eingestuft werden koénnte, ist statt der Umsetzung der
Birke mit 62 cm StU eher eine Ersatzpflanzung zu emp-
fehlen (entspr. 1 Baum StU 25).

genannten Baumart maoglich.

Ebenso kann bei der Anlage von Bdschungen gepruft
werden, ob schiitzenswerte Gehdlze erhalten werden
kénnen, indem die B&schungsneigung kleinflachig an-
gepasst werden kann oder indem eine leichte Uber-
schuttung durch den Baum ertragen werden kann, und
so die Rodung vermeidbar wird.

Die Eingriffsausgleichsbilanzierung muss von einer
vollstandigen Rodung als Worst-case-Fall ausgehen,
da auf der B-Planebene nicht erkennbar ist, welche
Baume erhalten bleiben kénnen.

2.5 Notwendigkeit der Waldumwandlung

In der siidlichen Waldflache W5 erfolgen keine Ande-
rungen der Nutzung (vgl. Karte 5a GOF). Da sich auch
die Verbundstruktur dieser Flache zur benachbarten
Waldflache der Grof3en Grinen Schiitzengilde nicht
andert und zu den nordlichen Waldflachen vorher nur
ein punktueller Kontakt von wenigen Metern Breite be-
stand, wurde die Erforderlichkeit einer Waldumwand-
lung nach dem LWaldG SH bislang nicht nachvollzieh-
bar dargelegt (GOF, S. 56).

Bei Verzicht auf die Waldumwandlung in dieser Flache
(900 m2) entfallt auch die Notwendigkeit zur Neuanlage
von 1.800 m2 Wald.

Die Waldumwandlung wurde in einem frihen Pla-
nungsstand beantragt und wirkt sich auf alle Waldbe-
reiche am Westring aus, auch wenn Teilbereiche er-
halten bleiben. Der rechtliche Schutzstatus Wald geht
komplett verloren, daraus resultiert das Ausgleichser-
fordernis nach LWaldG.

2.6 Ansatz der Kompensationsregelung fir Wind-
energieanlagen bei einem Werbetrager.

Die Kompensation fir den Werbepylon im Bereich der
westlichen MalRnahmenflachen ist nicht nachvollziehbar,
da die Berechnung sich ohne néhere Herleitung auf die
Methode zur Eingriffsregelung bei Windenergieanlagen
bezieht.

Flachenbedarf

Des Weiteren divergieren die Angaben zum erforderli-
chen Flachenbedarf innerhalb der Unterlage:

e Bei der Darstellung der Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung der Stadt Kiel wird eine
Versiegelung von 100 m2 angesetzt (s. GOF, S.
67, Tab. 17),

e in der Karte 5b zu Baum- und Kleingartenver-
lusten findet sich keine Darstellung der Verluste
durch den Pylon, Karte 6 weist nur eine kleine
Flache aus (ca. 10 m?),

e bei der separaten Kompensationsberechnung
fur den Werbepylon (Tab. 24, S. 74) werden
hingegen 415 m2 Vollversiegelung (Fundament)
und 2.012 m?2 Teilversiegelung angegeben.

Der Stellungnahme wird inhaltlich gefolgt.

Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung fir den Werbepy-
lon ist nach fachlicher Diskussion mit dem Verfasser
der Stellungnahme und dem beauftragten Land-
schaftsarchitekten Uberarbeitet worden. Die Methodik
aus dem schleswig-holsteinischen Runderlass zur
Errichtung von Windkraftanlagen ist ein Hilfsmittel, da
es ansonsten keine geeignete Methodik fur die Ein-
griffs-/Ausgleichsermittlung von Werbepylonen gibt.

Der Verfasser der Stellungnahme hat nachtraglich mit
Datum vom 7.11.2014 eine eigene Untersuchung
(Kompensationsbedarf fur die Aufstellung eines Wer-
bepylons B-Plan Nr. 988 — LH Kiel, Empfehlung zur
Anpassung der Berechnung) mit 6 Seiten erganzend
vorgelegt. Diese aktuellere Untersuchung basiert auch
auf dem im GOF verwendeten Runderlass zur Errich-
tung von Windkraftanlagen in Schleswig-Holstein. Die
Ergebnisse des Gutachtens vom 7.11.2014 wurden mit
dem Verfasser und Vertretern der zustandigen Amter
diskutiert. Auf dieser Grundlage fand dann eine Uber-
arbeitung des GOF statt, die in ein geringeres Kom-
pensationserfordernis (0,53 ha statt 0,64 ha) miindete.
Die wesentlichen Eckwerte der Berechnung wurden
dabei allerdings nur geringfligig verandert.

Im GOF wurde in Tabelle 24 (GOF Stand 3.6.2014)
nachvollziehbar die Voll- und Teilversiegelung des
Werbepylons rechnerisch ermittelt und dargestellt, wie
es der Runderlass SH vorsieht.
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Kompensationsbedarf Naturhaushalt
Nach der Methode der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung
der Stadt Kiel ergibt sich bei der Wertstufe Il des be-
troffenen Biotops (aufgelassener Kleingarten, ET, s.
Karte 1) und hoher Eingriffsintensitat (Kompensations-
faktor 1,4) bei einer Flacheninanspruchnahme von 100
m2
e flir den Grundausgleich ein Kompensationsbe-
darf von 100 m2 x 1,4 = 140 m?
e Bei 415 m? Vollversiegelung ergében sich ent-
sprechend 415 m2 x 1,4 = 581 m2
e und fir die Teilversiegelung (wassergeb. De-
cke) 2.012 m2x 1,2 = 2.414 m?
e also ein Kompensationsbedarf von 2.995 m2

In der Herleitung der Bilanzierungsvorschrift im Runder-
lass (Grundsatze zur Planung von und zur Anwendung
der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung bei Wind-
kraftanlagen - Gemeinsamer Runderlass der Staats-
kanzlei, des Innenministeriums, des Ministeriums fir
Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche
Raume und des Ministeriums fir Wirtschaft, Arbeit, Ver-
kehr und Technologie, 26. November 2012 zu Wind-
kraftanlagen) (Punkt 4.1) nicht die Flache am Boden
bilanziert, sondern die Flache berechnet, die die Anlage
in der Senkrechten einnimmt.

Die Ermittlung der senkrechten Flache (= ,Grundwert®)
zur Herleitung der Kompensationsflache flir Beeintrach-
tigungen des Naturhaushaltes wird mit dem Lebens-
raumverlust und der Zerschneidungswirkung im Bereich
der aufgespannten Querschnittsflache begriindet.

Beide Wirkungen treffen fur einen ruhenden Werbetra-
ger nicht zu. Das Vogelschlagrisiko an einem festste-
henden Hindernis ist deutlich geringer als bei einem
Rotor: bei der Genehmigung von WKA werden als Ver-
meidungsmafnahme Betriebseinstellungen in bestimm-
ten Zeitradumen festgelegt (z.B. Fledermaus- oder Vo-
gelzug). Ein ruhender Mast entsprache somit einer per-
manenten Vermeidung des erhdhten Risikos eines Ro-
tors.

Ein mdglicherweise verbleibendes Vogelschlagrisiko
kann durch geeignete Vermeidungsmalinahmen, wie
nachtliche Beleuchtung (Grundsatze zur Planung von
und zur Anwendung der naturschutzrechtlichen Ein-
griffsregelung bei Windkraftanlagen - Gemeinsamer
Runderlass der Staatskanzlei, des Innenministeriums,
des Ministeriums fir Energiewende, Landwirtschaft,
Umwelt und landliche Raume und des Ministeriums fur
Wirtschaft, Arbeit, Verkehr und Technologie, 26. No-
vember 2012) auch zu Vogelzugzeiten gering gehalten
werden.

Flachenermittiung nach Windkrafterlass (GOF Tab. 24,
S. 74):

Grundwert: 1.673 m2

Flachen fur ErschlieBungsmalRnahmen: 2.012 m?
Kompensationsbedarf fir den Naturhaushalt: 3.685 m?

Die beiden Verfahren ergeben also diesbezuglich eine
ahnliche GréRenordnung. Zu klaren bleibt jedoch die
tatséchlich in Anspruch genommene Fléache.

Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung fur den Werbepy-
lon ist nach fachlicher Diskussion mit dem Verfasser
der Stellungnahme und dem beauftragten Land-
schaftsarchitekten Uberarbeitet worden. Die Methodik
aus dem schleswig-holsteinischen Runderlass zur
Errichtung von Windkraftanlagen ist ein Hilfsmittel, da
es ansonsten keine geeignete Methodik fur die Ein-
griffs-/Ausgleichsermittlung von Werbepylonen gibt.
Die Kompensation nach der tatséchlich in Anspruch
genommene Flache setzt nach dieser Methode zu-
sammen aus der Versiegelung (ermittelte Kompensati-
onsflache: 2.427gm), dem Eingriff in den Naturhaus-
halt (ermittelte Flache: 900gm) und dem Eingriff in das
Landschaftshild (ermittelte Flache: 1.980gm), in Sum-
me 5.307gm Kompensationsflache.

Kompensationsbedarf Landschaftsbild
Da abzusehen ist, dass das Landschaftsbild durch ei-
nen Werbepylon beeintrachtigt wird, ist nach der E/A-

Aus Sicht der Stadt ist die Ermittlung des Kompensati-
onsbedarfes in Anlehnung an den Runderlass zur Er-
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Methode der Stadt Kiel iber den Grundausgleich hinaus
verbal-argumentativ ein Zusatzausgleich herzuleiten.
Gemal Runderlass zu Windkraftanlagen im Rahmen
eines Bebauungsplanes soll der Ausgleichsumfang aus
dem Grundwert (hier 1.673 m?) und einem Faktor fir
den Stellenwert des betroffenen Landschaftsbildes
(,Landschaftsbildwert“) ermittelt werden.

Eine mittlere Bedeutung kann dem Landschaftsbild
zugesprochen werden, wenn die naturraumtypische
Eigenart im Wesentlichen noch erkennbar ist. Im hier zu
betrachtenden Bereich in direkter Nachbarschaft zum
~Autobahnkreuz* von A 215 und B76 (,Muhlenwegauto-
bahn“ bzw. Olof-Palme-Damm), Bahnlinien und gewerb-
licher Nutzung (Citti, IKEA) sind naturraumtypische Ei-
genarten auf kleinrdumige Bereiche wie die Teiche der
GrolRen Griinen Schitzengilde oder verbliebene
Knickstrukturen beschréankt. Es herrscht ein stadtischer
Charakter vor. Der Naturraum ,Ostholsteinisches Hiigel-
und Seenland“ oder das ,Moranengebiet der oberen
Eider sind nicht mehr erkennbar. Daher ist die natur-
raumtypische Eigenart als gering einzustufen.

Somit ergdbe sich fir das Landschaftshild ein Kompen-
sationsbedarf von 1.673 m2x 1,4 = 2.342 mz

Im GOF wurde ein Landschaftsbildwert fir Flachen mitt-
lerer bis hoher Bedeutung herangezogen, ohne dies
naher zu begrinden. So ergab sich ein Kompensations-
bedarf von 1.673 m2x 2,7 = 4.518 m?

Zusatzlich gilt nach Runderlass Punkt 4.3: ,In dem zu
betrachtenden Raum sind die aufgrund von Relief, Wal-
dern und Bebauung existierenden sichtverschattenden
Bereiche, die den freien Blick auf die Anlage verstellen,
bei der Festlegung des Landschaftsbildwertes entspre-
chend dem Grad der Sichtverschattung zu bericksichti-
gen.“.

Eine solche Analyse wurde bisher nicht erstellt.
Aufgrund der verschiedenen Unstimmigkeiten in der
Berechnung des Kompensationsbedarfs (Flachenbe-
darf, anzusetzende Bewertungsmethode, Bedeutung
des Landschaftsbildes, GroRe sichtverschatteter Berei-
che) ist eine Konkretisierung der Betrachtung erforder-
lich.

richtung von Windkraftanlagen in SH korrekt.

Der Stellungnahme wird inhaltlich gefolgt.

Der Landschaftsbildwert ist nach Uberpriifung in der
aktuellen Version auf eine mittlere Bedeutung abge-
stuft worden. Der Faktor betragt damit 2,2 (vorher 2,7).

Der Stellungnahme wird inhaltlich nicht gefolgt.

Eine Analyse zur Festlegung des sichtverschatteten
Bereiches wird nicht erstellt. Der Aufwand dafur wird
als unverhaltnismalig eingeschatzt.

3 Umsetzung der MaBhahmen

vgl. Tabelle 27 GOF S. 83

Eine Gliederung der Kompensationsmaf3hahmen in
nicht der Abwégung unterliegende MaBnahmen fur ge-
setzlich geschiitzte Biotope und Waldflachen und Kom-
pensationsmaflinahmen fir den Grund- und Zusatzaus-
gleich ist nicht erfolgt. Sie muss insofern bei der weite-
ren Bearbeitung bertcksichtigt werden, als die Redukti-
on von Ausgleichsvolumen um die oben ermittelte
Uberkompensation diese MaRnahmen nicht beriihren
darf.

Dies betrifft die Kompensation fur

Eingriff 1.2 — Neuanlage von Knick und fur

Eingriff 1.3 — Ersatzaufforstung.

1.4: Der Umfang von Baumersatz fur StraRenbdume ist
evtl. durch Vermeidungsmaf3inahmen reduzierbar (Aus-
gleichsverhaltnis gem. Baumschutzverordnung).

1.5: Baumersatz fur Bdume im Kerngebiet ist um den
Ersatz fur die 20 nachkartierten Laubbdume durch 30
Ersatzpflanzungen zu erweitern (Ausgleichsverhaltnis

Der Stellungnahme wird inhaltlich gefolgt.

Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung des Grinordneri-
schen Fachbeitrags sind aktualisiert und in Teilberei-
chen geringfligig verandert worden.

Eine differenzierte Auseinandersetzung der folgenden,
sich wiederholenden Punkte erfolgt hier nicht, da das
bereits auf den vorhergehenden Seiten geschehen ist.
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gem. Baumschutzverordnung). Eine vollstidndige Kom-
pensation dieses Eingriffs wird als unproblematisch
eingeschatzt.

1.6: Der Baumersatz von Obst- und Nadelbdumen so-
wie einer Birke im Bereich der Kleingarten ist noch juris-
tisch (und fachlich) zu prufen. Dartiber hinaus verringert
er sich um die Baume, die dem Eingriff 1.5 zugeordnet
werden missen. (Ausgleichsverhaltnis gem. Baum-
schutzverordnung)

Die Eingriffe 1.1 (Heckenverluste in Kleingarten) und 1.7
(Gartenteichverluste in Kleingarten) missen im Rahmen
des Grundausgleichs kompensiert werden, denn es liegt
keine Begriindung fiir einen erforderlichen Zusatzaus-
gleich wegen einer mdglichen besonderen Funktion vor.
Gartenreiche und Heckenreihen in den Kleingarten
missen als geringwertige Strukturen innerhalb des
Kleingartengebietes mit mittlerer Bedeutung eingestuft
werden.

Entsprechend der Darstellung im Bestand (Karte 1) sind
sie jedoch Teile der Kleingarten und mit wertbestim-
mend fir die Auspragung dieses Biotoptyps (,gehdlz-
reich“). Da die ubrige Kleingartenflache nicht als ge-
ringwertiger strukturarmer Nutzgarten erfasst wurde,
sind die Gehdlzbereiche zusammen mit den anderen
Strukturen als Komplex Kleingarten aufzufassen und
entsprechend zu kompensieren.

Ein Ausgleichsverhaltnis von 1:1 bzw. 1:2 fur diese
Strukturen ist somit nicht sachgerecht.

Der Eingriff 2.1 stellt die Basis fur den erforderlichen
Grundausgleich dar (, wobei die Herleitung des Umfan-
ges nicht deutlich wird, vgl. auch Kap. 2.2). Die Flachen
hoher Versiegelung mit einer anteiligen GRZ von uber
0,6 betragen nach Tab. 7, S. 51 GOF ca. 78.000 m2,
jedoch sind in dieser Flache Biotope mit Wertstufe |
enthalten, die nicht mit dem Kompensationsfaktor 1,2
bzw. 1,4 auszugleichen waren, sondern nur mit 0,2 bzw.
0,4. Andere Flachen werden bauzeitlich genutzt, aber
mit Abschuss der Bautétigkeit wieder als Biotopflache
hergestellt (Baustreifen, Grinflachen im Eingangsbe-
reich, Regenrickhaltebecken und insbes. deren Ufer).
Zusatzlich wird die Dachbegrinung als MalRhahme zur
Herstellung von Bodenfunktionen erstellt (berlcksich-
tigt).

3.1 Eingriff in grund- und stauwassergepragte Boden
(bei besonderer Bodenfunktion in diesem Bereich) —
kann im Rahmen des Grundausgleichs bei Beachtung
des funktionalen Zusatzausgleichs kompensiert werden.
3.2 Aufstellung des Werbepylons

Die Bilanzierung des Werbepylons ist grundsatzlich zu
klaren (s. 2.6.).

5.1 Eingriffe ins Landschaftshild - Kompensation durch
GestaltungsmalBRhahmen (Zusatzausgleich). Da dieser
Zusatzausgleich funktionaler Art ist, kann er auf der
Flache des Grundausgleichs erfolgen, der dazu in sei-
ner Aufteilung angepasst werden musste.

5.2 Wanderwegeverbindung

Neubau einer durchgéngigen Verbindung im Norden
des Gelandes.

6.1.1, 6.1.2 und 6.1.3: Beachtung des Tdétungsverbots:
Vermeidung durch Bauzeitenregelung und Sperr- und
Fangzaun.

6.1.4 Erhalt von Kleingartenstrukturen

6.2.1 Anhebung Habitatqualitat und —funktion

6.2.2 und 3 MalRnahme fir héhlenbritende Arten, zum
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Erhalt von Balzrevieren.

6.2.4 Die Erforderlichkeit der Pflanzung von 31.200 mz
Geholzen sowie von 529 Obstbaumen fir die arten-
schutzrechtlich erforderliche Sicherung der Funktionsfa-
higkeit von Fortpflanzungsstéatten von Hohlenbrutern ist
auf artenschutzrechtlicher Basis herzuleiten.

4 Resuimee

Grundsatzlich wurde die Bilanzierung des Vorhabens
nachvollziehbar dargelegt. In zahlreichen Einzelpunkten
bleibt allerdings die Herleitung offen. Die verschiedenen
fachlichen Bereiche, wie Baumschutz, Methode zur
Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung der Stadt Kiel mit dem
Konzept des Grundausgleichs und der funktionalen
Zusatzkompensation oder die Bewertung des Werbepy-
lons sind jedoch nicht transparent dargestellt und schei-
nen teilweise zu einem Uberhéhten Kompensationsbe-
darf gefiihrt zu haben. Andererseits wurde der mdgliche
multifunktionale Einsatz von MalBnahmen nur in gerin-
gem Malfl genutzt.

Eine Uberarbeitung der Dokumentation und der Be-
rechnungen wird empfohlen.

Der multifunktionale Ausgleich ist eine wesentliche
Basis des Grunordnerischen Fachbeitrags. Samtliche
KompensationsmafRnahmen fir den Verlust von ge-
schutzten Baumen, Knicks und Wald sind auch als
artenschutzrechtlicher Ausgleich zugeordnet. Grund-
séatzlich sind diese MalRBnhahmen auch geeignet den
Eingriff in das Landschaftsbild bzw. Ortsbild zu kom-
pensieren. Der Verlust der Naherholungsfunktion kann
allerdings nicht ausgeglichen werden.

In Teilbereichen wurde den Anregungen gefolgt. Da es
sich um ein Resimee (Zusammenfassung) handelt,
wird auf die jeweilige Stellungnahme verwiesen.

Erganzend zu unserem Schreiben vom 04.09.2014
mochten wir im Folgenden noch einmal im Detail erlau-
tern, dass die Nadelgehtlze, Obstbaume und Birken im
Bereich der Kleingartenanlage ,Priner Schlag” nicht
Schutzgegenstand der Baumschutzverordnung der
Stadtverordnung zum Schutze des Baumbestandes im
AulRenbereich der Landeshauptstadt Kiel (nachfolgend

Baumschutzverordnung) sind und daher fur die Beseiti-

gung dieser Baume auch kein Kompensationsbedarf im

Rahmen des Bebauungsplanverfahrens besteht:

1. Die Kleingarten und die in ihnen befindlichen Baume

liegen im raumlichen Geltungsbereich der Baum-
schutzverordnung. Die Baumschutzverordnung gilt
gemal ihres § 2 und ausweislich ihrer Bezeichnung
fur den Aulienbereich i.S.d. § 35 BauGB. Fur die
Teile des Stadtgebietes, die im Geltungsbereich ei-
nes Bebauungsplans i.S.d. § 30 BauGB oder inner-
halb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile i.S.d.
§ 34 BauGB liegen, gilt die Satzung zum Schutze
des Baumbestandes im Innenbereich der Landes-
hauptstadt Kiel vom 26.01.2000 (nachfolgend Baum-
schutzsatzung).
Die Kleingartenanlage ,Priner Schlag” liegt weder
im Geltungsbereich eines Bebauungsplans noch in-
nerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils.
Fur sie gilt daher die Baumschutzverordnung.

2. Nadelgehdlze, Obstbaume und Birken sind aber
nicht Schutzgegenstand der Baumschutzverordnung,
soweit sie sich auf den bisherigen Kleingartenflachen
befinden. Denn § 3 Abs. 2 der Baumschutzverord-
nung bestimmt:

»Nicht geschutzt sind: Nadelgehdlze, Obstbaume
und Birken in Kleingérten nach 8 1 Abs. 1 und 3
des Bundeskleingartengesetzes; (...)."

Bei den hier zur Uberplanung anstehenden Flachen

handelt es sich um Kleingérten i.S.d. § 1 Abs. 1 des

Bundeskleingartengesetzes. Dieser lautet:

,Ein Kleingarten ist ein Garten, der

dem Nutzer (Kleingéartner) zur nicht erwerbsméa-

Bigen gartnerischen Nutzung, insbesondere zur

Gewinnung von Gartenbauerzeugnissen fir den

Der Stellungnahme wird inhaltlich nicht gefolgt.

Nach erneuter Priifung unter Einbindung der Facham-
ter bleibt es bei der Anwendung der Baumschutzver-
ordnung. Es sind nach der Aktualisierung des Grin-
ordnerischen Fachbeitrags insgesamt 565 B&aume
unterschiedlicher Qualtaten als Ersatz zu pflanzen.
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Eigenbedarf, und zur Erholung dient (kleingéartne-
rische Nutzung) und
2. in einer Anlage liegt, in der mehrere Einzelgarten mit
gemeinschaftlichen Einrichtungen, z.B. Wegen, Spiel-
flachen und Vereinshdusern, zusammengefasst sind
(Kleingartenanlage).”
Die danach zur Qualifizierung einer Flache als Kleingar-
ten erforderlichen Kriterien

- Garten,

- kleingartnerische Nutzung und

- innerhalb einer Kleingartenanlage
sind im vorliegenden Fall eindeutig erftllt. Nicht erfor-
derlich fir die Einordnung einer Flache als Kleingarten
ist demgegenlber eine entsprechende Festsetzung in
einem Bebauungsplan. Eine Bebauungsplanfestsetzung
verlangt das Gesetz in § 1 Abs. 3 Bundeskleingartenge-
setz lediglich fur ,Dauerkleingarten®. ,Einfache® Klein-
garten i.S.d. § 1 Abs. 1 Bundeskleingartengesetz kon-
nen demgegeniber auch im unbeplanten Auf3enbereich
liegen, sofern sie die 0.g. Kriterien erfiillen.
Die Ausnahmeregelung vom sachlichen Schutzbereich
in 8 3 Abs. 2 der Baumschutzverordnung gilt nach ihrem
klaren Wortlaut fir diese ,einfachen” Kleingarten i.S.d. §
1 Abs. 1 Bundeskleingartengesetz. Wéare dies anders,
musste die Norm leerlaufen, da sich Kleingarten im
Geltungsbereich eines Bebauungsplans definitionsge-
maf nicht im AuR3enbereich i.S.d. § 35 BauGB und da-
mit nicht im rdumlichen Geltungsbereich der Baum-
schutzverordnung befinden.
Nach alledem steht fest, dass die Nadelgehélze, Obst-
baume und Birken der in der zur Uberplanung anste-
henden Kleingartenanlage nicht dem Schutzbereich der
Baumschutzverordnung unterfallen. Dementsprechend
kann im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens auch
keine Kompensation fir diese Baume gefordert werden.
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Private Person R,
Schreiben vom 01.09.2014

Nach grundlicher Auseinandersetzung mit dem oben
genannten Thema moéchte ich einige Anregungen zu
den Entwurfen geben.

Der Schulweg meines Kindes liegt im Hasseldieks-
dammer Weg. Schon heute finde ich die Fahrradstrei-
fen auf der StralRe fur kleinere Verkehrsteilnehmer un-
zumutbar. Da die Verkehrslage unweigerlich durch den
Bau von Mobel Kraft zunehmen wird, wird sich dieser
Zustand leider noch deutlich verschlechtern und als
Mutter mache ich mir grof3e Sorgen, um die Sicherheit
meines Kindes.

Verkehrssicherheit

Uber die Notwendigkeit von MaRnahmen der Schulweg-
sicherung im weiteren Umfeld des Plangebiets ist unab-
hangig von der laufenden Bauleitplanung zu entschei-
den.

Dass aus okologischen Grinden das ganze Bauunter-
nehmen eine Katastrophe ist, ist, denke ich, jedem klar.

Bei der Parkplatzwahl kénnte man noch eine Scha-
densbegrenzung durch Hoch- oder Tiefgaragen vor-
nehmen.

Allgemeine Wertungen dieser Art kdnnen nicht in die
Abwagung zum Bebauungsplan Nr. 988 einflieRen.

Grundsatzlich lasst der vorliegende Bebauungspla-
nentwurf eine Tiefgarage zu. Die Anzahl und die ge-
naue Anordnung der Stellplatze werden durch die Fest-
setzungen des Bebauungsplans jedoch nicht abschlie-
Rend geregelt. Die Stellplatzkonzeption wird Gegen-
stand der nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren

110




sein.

Eine zwingende Realisierung von Stellplatzen unter dem
Gebaude ist in dem Bebauungsplanentwurf jedoch nicht
vorgeschrieben, um eine wirtschaftliche Umsetzbarkeit
der Planung zu ermdglichen.

Die Hohe des geplanten Gebaudes wird im Bebauungs-
planentwurf klar begrenzt, um die Beeintrachtigung des
Landschaftshildes zu begrenzen. Ein zusétzliches Park-
geschoss, welches halftig oder sogar als Vollgeschoss
in Erscheinung tritt, wirde dieser Zielsetzung zuwider-
laufen.

Um aber nicht weitere Fléchen fir die Stellplatze zu
verbrauchen, die lediglich an wenigen Spitzentagen
erforderlich sind, soll vertraglich geregelt werden, dass
temporar der gegeniber liegende Parkplatz des RBZ mit
genutzt werden kann. Durch diese zusétzlichen Stell-
platze beim RBZ (ca. 200 Stiick) kann somit bereits eine
weitere Versiegelung fir Stellplatze im Plangebiet ver-
mieden werden. Die im Bebauungsplanentwurf im nérd-
lichen Bereich festgesetzte Flache fir Stellplatze (St 2)
ist dementsprechend reduziert worden.

Weiterhin mochte ich darauf aufmerksam machen, dass
mein Weg zur Arbeit bis vor kurzem von Neumunster
nach Kiel gefuhrt hat und Verkehrsstockungen heute
schon die Regel sind.

Aspekte der Verkehrserzeugung, der verkehrlichen Er-
schlielung und der Leistungsfahigkeit der angrenzen-
den StraBenabschnitte wurden im Bauleitplanverfahren
ausfuhrlich untersucht und sowohl im Rahmen der Pla-
nung als auch in der Abwagung sachgerecht und um-
fassend berucksichtigt.
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In Anbetracht der Knappheit des Ergebnisses des Bur-
gerentscheides bezlglich der Mébelkraftansiedelung in
Kiel, mochte ich Sie bitten, zu prufen, inwiefern Park-
platze so gebaut werden kdnnen (also beispielsweise in
Form einer Tiefgarage unterhalb des Hauptgebaudes
verlegt werden kénnen), dass so wenig wie madglich
Grunflache zerstort bzw. versiegelt wird.

Stellplatze

Grundsatzlich lasst der vorliegende Bebauungspla-
nentwurf eine Tiefgarage zu. Die Anzahl und die ge-
naue Anordnung der Stellplatze werden durch die Fest-
setzungen des Bebauungsplans jedoch nicht abschlie-
Bend geregelt. Die Stellplatzkonzeption wird Gegen-
stand der nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren
sein.

Eine zwingende Realisierung von Stellplatzen unter dem
Gebaude ist in dem Bebauungsplanentwurf jedoch nicht
vorgeschrieben, um eine wirtschaftliche Umsetzbarkeit
der Planung zu ermdglichen.

Die Hohe des geplanten Gebaudes wird im Bebauungs-
planentwurf klar begrenzt, um die Beeintréachtigung des
Landschaftshildes zu mindern. Ein zusétzliches Parkge-
schoss, welches halftig oder sogar als Vollgeschoss in
Erscheinung tritt, wirde dieser Zielsetzung zuwiderlau-
fen.

Um aber nicht weitere Flachen fir die Stellplatze zu
verbrauchen, die lediglich an wenigen Spitzentagen
erforderlich sind, soll vertraglich geregelt werden, dass
temporar der gegeniber liegende Parkplatz des RBZ mit
genutzt werden kann. Durch diese zusétzlichen Stell-
platze beim RBZ (ca. 200 Stiick) kann somit bereits eine
weitere Versiegelung fur Stellplatze im Plangebiet ver-
mieden werden. Die im Bebauungsplanentwurf im nérd-
lichen Bereich festgesetzte Flache fur Stellplatze (St 2)
ist dementsprechend reduziert worden.
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Weiterhin méchte ich Sie bitten, zu prufen, inwiefern die
Ansiedelung eines Billiganbieters wie Sconto in der
Nahe der Innenstadt, welche gerade durch die Ansiede-
lung von 'Billigladen' an Anziehungskraft und damit an
Wirtschaftlichkeit verloren hat, Nachteile fur den Einzel-
handel in der Innenstadt zu Folge hat.

Einzelhandel

Die Planung hat keine negativen Auswirkungen.

Die Auswirkungen der Planung auf die Landeshaupt-
stadt Kiel und die zentralen Versorgungsbereiche (Zen-
tren) der umliegenden zentralen Orte wurden in dem
Vertraglichkeitsgutachten (CIMA, 2013) detailliert unter-
sucht.

Nach Ermittlung der Umverteilungseffekte (Vertrag-
lichkeitsgutachten, Kapitel 4.3 und 4.4) kommt die
CIMA zu dem Ergebnis, dass bei den im Bebau-
ungsplanentwurf festgesetzten maximalen Verkaufs-
flachen (in der Folge max. 10 %-
Umsatzumverteilung) keine negativen stadtebauli-
chen Effekte fur die Kieler Innenstadt als Einzelhan-
delsstandort zu erwarten sind.

Die Koppelung eines ,vollsortimentierten“ Einrichtungs-
hauses mit einem daneben liegenden  SB-
Mobelmarktstellt stellt aus Einzelhandelssicht ein be-
wahrtes Konzept dar, um verschiedene Zielgruppen
gleichermallen anzusprechen.
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Zu den oben genannten Entwirfen mache ich folgende
Anmerkungen:

Bereich Umwelt

1.) Ich bitte Sie, ernsthaft in Erwagung zu ziehen, die
Parkplatze unterirdisch oder zumindest als Parkdeck
bzw. niedrig gehaltenes Parkhaus, welches durch Be-
pflanzungen den Birger optisch nicht weiter stdren
wuirde, zu bauen. Grund fur diesen Vorschlag ist mein
Anliegen, dass so wenig wie moglich Griunflache ver-
siegelt wird, unter anderem deshalb, damit Regenwas-
ser ausreichend Mdglichkeit hat, um in den Boden ab-
zuflieRBen.

Hochbau / Stellplatze

Grundsatzlich lasst der vorliegende Bebauungspla-
nentwurf eine Tiefgarage zu. Die Anzahl und die ge-
naue Anordnung der Stellplatze werden durch die Fest-
setzungen des Bebauungsplanentwurfs jedoch nicht
abschlieBend geregelt. Die Stellplatzkonzeption wird
Gegenstand der nachfolgenden Baugenehmigungsver-
fahren sein.

Eine zwingende Realisierung von Stellplatzen unter dem
Gebaude ist in dem Bebauungsplanentwurf jedoch nicht
vorgeschrieben, um eine wirtschaftliche Umsetzbarkeit
der Planung zu ermdglichen.

Die Hohe des geplanten Gebaudes wird im Bebauungs-
planentwurf klar begrenzt, um die Beeintréachtigung des
Landschaftshildes zu mindern. Ein zusétzliches Parkge-
schoss, welches hélftig oder sogar als Vollgeschoss in
Erscheinung tritt, wirde dieser Zielsetzung zuwiderlau-
fen.

Um aber nicht weitere Flachen fur die Stellplatze zu
verbrauchen, die lediglich an wenigen Spitzentagen
erforderlich sind, soll vertraglich geregelt werden, dass
temporar der gegeniber liegende Parkplatz des RBZ mit
genutzt werden kann. Durch diese zusétzlichen Stell-
platze beim RBZ (ca. 200 Stiick) kann somit bereits eine
weitere Versiegelung fur Stellplatze im Plangebiet ver-
mieden werden. Die im Bebauungsplanentwurf im nérd-
lichen Bereich festgesetzte Flache fiir Stellplatze (St 2)
ist dementsprechend reduziert worden.

2.) Ich habe in einer der Berichterstattungen uber die
geplante Ansiedelung gelesen, dass ungefahr 300
PKWs mehr als jetzt - und ich empfinde die Stral3e jetzt
schon als stark befahren - den Hasseldieksdammer

Verkehr

Aspekte der Immissionsbelastung durch Larm und Luft-
schadstoffe wurden im Bauleitplanverfahren ausfihrlich
untersucht und sowohl im Rahmen der Planung als auch
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Weg befahren wirden. Das ware fur mich - und ich
weil3, dass viele meiner Nachbarn auch so denken - ein
betrachtliches EinbliRen an Lebensqualitat in unserem
Stadtteil Hasseldieksdamm. Meine Bitte daher an Sie
ist, Moglichkeiten zu finden, ein erhéhtes Verkehrsauf-
kommen in dieser StrafRe zu vermeiden.

in der Abwagung sachgerecht und umfassend beriick-
sichtigt.

3.) Ein weiterer mir sehr wichtiger Punkt sind die Aus-
gleichsflachen. Wir Kieler profitieren nur davon, wenn
diese in der Innenstadt und innenstadtnah angelegt
werden, aber nicht nur in AulRenbezirken wie Welling-
dorf oder gar Roénne oder Boksee, wo es doch von
vornherein schon gruner ist als in der Stadt.

Mein und auch der eindringliche Wunsch vieler meiner
Bekannten ist es, dass Sie dies bitte beriicksichtigen.

Eingriff / Ausgleich / Versiegelung

Mangels ausreichender geeigneter Flachen in unmit-
telbarer Nahe koénnen nicht alle Ausgleichsmalf3-
nahmen ausschlieBlich ortsnah erfolgen, daher er-
folgen erganzende KompensationsmaflRnahmen im
Stadtgebiet Kiel sowie in angrenzenden Gemeinden
und Kreisen.

Der Gesetzgeber lasst MaBnahmen auf externen Fla-
chen innerhalb des Naturraumes zu (8 15 BNatSchG).
Die ,Methode der Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung der
Stadt Kiel“ differenziert in Kapitel 3 die Mdglichkeit des
externen Ausgleichs noch einmal in finf Bereiche, nach
denen der Ausgleich primar - quintar erfolgen muss.
Teilweise werden die KompensationsmalRhahmen be-
reits vor dem eigentlichen Eingriff umgesetzt, hier vor
allem in den ausgewiesenen MaRnahmenflachen im
Plangebiet. Alle anderen KompensationsmafRnahmen
erfolgen zeitnah.

Eine Kompensation fur die von Eingriffen in Grunflachen
betroffene Birger ist nicht Bestandteil der zitierten Ein-
griffs/Ausgleichsbilanzierung.

Insgesamt mochte ich Sie darauf hinweisen, dass die
Politik die - so wie es uns Blrgern und Blrgerinnen
zumindest zugesichert wurde - schon beschlossene
Beschlisse (Minimierung der Flachen in Bezug auf
Verbrauch durch Bebauung) auch ernst nehmen muss -
und damit auch den Willen vieler Burger und Burgerin-
nen.

Der vorgelegte Bebauungsplanentwurf ist das Ergebnis
eines umfassenden, komplexen Abwagungsprozesses.
Vorangegangene Beschlisse wurden in die Abwé-
gung eingestellt und soweit mdglich umgesetzt.

Lage des Gebéaudes/ optische Auswirkungen fir die
Stadt

Konnte man das Gebaude nicht in der Position bauen,
so dass es direkt parallel am Westring lage und damit
unndétiger Flachenverbrauch innerhalb des Griingurtels
vermieden werden kénnte?

Im Rahmen der Bauleitplanung wurde zur Beurteilung
des Planungsgebietes eine ,Stadtebauliche und raumli-
che Analyse® (Jo Claussen-Seggelke, 2012) erarbeitet.
Ziel der Analyse ist, stadtebauliche und freiraumplaneri-
sche Kriterien fur eine vertragliche Ansiedlung des Mo-
belmarkzentrums zu erarbeiten.

Aus dem analytischen Gutachten wurden stadtebauliche
und landschaftsplanerische Kriterien und Vorgaben ab-
geleitet, deren Beachtung eine weitestgehend schonen-
de Einbindung des Vorhabens in den Standort ermdgli-
chen soll.

Die Vorgaben aus diesem Gutachten wurden bei der
Entwurfsgestaltung beachtet. Die vorliegende Variante
hat sich insgesamt als die verkehrlich, funktional
und betrieblich vorteilhafteste erwiesen. Die Anord-
nung der beiden Baukdrper (Einrichtungshaus und SB-
Mobelmarkt) etwa mittig im Plangebiet resultiert zum
Einen aus der Notwendigkeit der &uf3eren ErschlieBung
Uber den Westring sowie der nachfolgenden inneren
ErschlieBung Uber eine ausreichend dimensionierte
Flache auf dem Betriebsgrundstiick. Zum anderen wer-
den durch die gewahlte Anordnung der Baukdrper und
den dadurch erreichten grof3en Abstand und die ab-
schirmende Wirkung zur Wohnbebauung nordlich des
Hasseldieksdammer Wegs betriebsbedingte Immissio-
nen im Umfeld des Plangebiets minimiert. Auch zur sud-
lich gelegenen Grol3en Grinen Schitzengilde hin wird
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mit der Anordnung des Sondergebiets und der umge-
benden Grinflachen eine Minderung stérender Wirkun-
gen auf den denkmalrechtlich geschiitzten Bereich und
auf die dort anzutreffende Tierwelt erreicht.

Bereich Einzelhandel

Ich pladiere fur einen Verzicht auf das Mobelhaus
Skonto oder zumindest auf eine weitere Reduzierung
des sogenannten zentrenrelevanten Sortimentes, da
sich der teilweise ausgestorbene Bereich der Innen-
stadt sich durch eine weitere Konkurrenz zu Citti-Markt
und IKEA noch verschlechtern kann.

Aus touristischer Sicht weild ich aus Angaben von Be-
kannten, die hier Urlaub gemacht haben, dass sie die
ohnehin schon von Billigmarkten gepragte Holstenstra-
Be als sehr unattraktiv empfunden haben. Das mdégen
Sie bitte bei lhrer Planung in Bezug auf Wirtschaftlich-
keit und touristische Attraktivitat bedenken!

Einzelhandel / Zentrenrelevante Sortimente

Die GroRenordnung des Planvorhabens entspricht den
Anforderungen, die Betreiber von Mébelmarkten an mo-
derne Standorte stellen. Die Koppelung eines ,vollsorti-
mentierten® Einrichtungshauses mit einem daneben
liegenden SB-Mobelmarkt stellt dabei aus Einzelhan-
delssicht ein bewéhrtes Konzept dar, um verschiedene
Zielgruppen gleichermal3en anzusprechen.

Die Auswirkungen der Planung auf die Landeshaupt-
stadt Kiel und die zentralen Versorgungsbereiche (Zen-
tren) der umliegenden zentralen Orte wurden in dem
Vertraglichkeitsgutachten (CIMA, 2013) detailliert unter-
sucht.

Nach Ermittlung der Umverteilungseffekte (Vertrag-
lichkeitsgutachten, Kapitel 4.3 und 4.4) kommt die
CIMA zu dem Ergebnis, dass bei den im Bebau-
ungsplanentwurf festgesetzten maximalen Verkaufs-
flachen (in der Folge max. 10 %-
Umsatzumverteilung) keine negativen stadtebauli-
chen Effekte fur die Kieler Innenstadt als Einzelhan-
delsstandort zu erwarten sind.

Dass ich gegen den Bau von Mdbel Kraft war und auch
immer noch bin, noch einmal zu erwdhnen, passt hier
an dieser Stelle wahrscheinlich nicht hin.

Trotz alledem bitte Ich sie hiermit nochmals, die Anlie-
gen und Winsche der Burger und Burgerinnen, die bei
Ihnen Einwendungen abgegeben haben, ernst zu neh-
men.

Burgerbeteiligung

Die im Rahmen der Offentlichkeitbeteiligung eingegan-
genen Anliegen der Birgerinnen und Blrger wurden
beriicksichtigt und der Abwéagung unterzogen.
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Das Projekt verstof3t gegen EU-Arten und Naturschutz-
recht und Fehlern bei den Ausgleichsflachen. Ein 12-
jahriges Kind sagte letztens: ,Ich dachte immer ,Aus-
gleichsflache” bedeutet, dass die gleiche Flache die
versiegelt wird irgendwo auch wieder bepflanzt werden
muss.“ — Ich musste ihm sagen, dass das leider nicht
so ist. Was Ausgleichsflache heif3t, habe ich selbst in
den letzten Jahren schon haufiger in der Nahe des Guts
Schwartenbek mitbekommen: da wurden Baume ge-
pflanzt, die im Jahr darauf fast vertrockneten; die
Grenzpfeiler zum benachbarten Acker hatte der Bauer
ein paar Monate spater schon wieder weggepfligt, um
dort auch noch ernten zu kénnen; und dadurch, dass
durch das Pflanzen der Baume der Weg zur anderen
Seite zu schmal wurde fir die grof3en Landwirtschaftli-
chen Fahrzeuge, hat der Bauer durch Kies und Steine
und zerstdren des Bewuchses den Weg halt wieder
erweitert — Ausgleichsflache?

Artenschutz / Eingriff / Ausgleich

Es ist nicht erkennbar, dass die Planung in irgend-
einer Weise gegen EU-Artenschutzrecht bzw. - Na-
turschutzrecht verstofit.

Die Abarbeitung der naturschutzrechtlichen Eingriffsre-
gelung erfolgt im Rahmen der Bauleitplanung anhand
der Standards in der LH Kiel, die auf Grundlage des EU-
sowie Bundes- Arten- und Naturschutzrechtes erstellt
wurden.

Die Auswahl der realisierbaren AusgleichsmalRnahmen
fand in enger Abstimmung mit dem Grinflachenamt und
dem Umweltschutzamt der Landeshauptstadt Kiel statt.
Weitere Ausgleichsflachen standen im Stadtgebiet nicht
zur Verfuigung, so dass auf benachbarte Gemeinden
oder auf Okokontoflachen anderer Trager ausgewichen
werden musste.

Die Ausgleichsflachen werden im Rahmen der verbindli-
chen Bauleitplanung dauerhaft, z.T. durch Grundbuch-
eintrag, gesichert.

Zur optimalen Herstellung und Pflege der zukinftigen
MaRnahmenflachen innerhalb des B-Plangebiets ist ein
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Pflege- und Entwicklungsplan zu erstellen.

Durch die Ansiedlung dieses Projektes wird den Kielern
ein Naherholungsraum genommen. Inshesondere alte-
ren MitbUrgern und Kindern.

Beide Gruppen werden damit der Betonwiiste und Au-
toparkzonen in der Stadt noch mehr ausgeliefert. (Im
Sommer kann man mit Kindern kaum durch den Schre-
venpark gehen, ohne durch Rauch der vielen Grillstati-
onen und freilaufender Hunde belé&stigt zu werden.

Erholung

Auf den sogenannten MaflRnahmenflachen nérdlich, std-
lich und westlich des Sondergebietes sollen vorrangig
zusatzliche Lebensrdume fir die betroffenen Tierarten
geschaffen werden. Der Artenschutz hat hier Prioritat.
Die Hauptwegeverbindungen bleiben erhalten und im
Norden wird es einen neuen, parallel zum Hasseldieks-
dammer Weg verlaufenden Pflegeweg geben, der auch
von Birgerinnen und Burgern genutzt werden kann.
Uber diese Wege konnen die Flachen erlebt werden.
Eine weitere Aufenthaltsqualitét fur Erholungsuchende
wird der Bereich kinftig nicht mehr bieten.

(Kinder und Jugendliche sind im Zusammenhang mit
dem Projekt Uibrigens auch nicht zur Sprache gekom-
men — wo ist die vorgeschriebene Beteiligung nach § 47
f der schleswig-holsteinischen Gemeindeverfassung?)

Kinder- und Jugendbeteiligung

Das Verfahren verst6Rt nicht gegen die Gemeindeord-
nung.

Es handelt sich bei diesem Bauleitplanverfahren um
Fachplanungen mit nur wenig relevanten stadtebauli-
chen Aspekten fur eine explizite Kinder- und Jugendbe-
teiligung. Insoweit besteht auch Ubereinstimmung mit
dem Amt fur Schule, Kinder- und Jugendeinrichtungen.

Teilaspekte wie kurze Wegeverbindungen oder Schul-
wegverbindungen wurden mit den Fachstellen erortert.

Durch die Ansiedlung von Mébel Kraft und Sconto im
Priner Schlag wird 59 Brutvogel- und 5 Fledermausar-
ten ihre Lebensgrundlage entzogen. Die Krieger-
Gruppe ist von ihren Bauplanen, die viel zu viele Park-
platze beansprucht, nicht abgewichen. Die Ausgleichs-
flachen, die in R6nne und Boksee geschaffen werden,
sind keine Alternative dafur und beim letztens stattfin-
denden ,WalkTalk® habe ich gesehen, dass in der
Kleingartenanlage in der Néhe des Kollhorst die He-
cken haufig bis auf 60 cm heruntergeschnitten waren —
wo sollen da noch Végel Unterschlupf finden.

Artenschutz

Der gemeinsame Umweltbericht zu der 32. Anderung
des Flachennutzungsplans und zum Bebauungsplan Nr.
988 stellt die Auswirkungen auf die genannten Schutz-
guter dar. Die erforderlichen Kompensationsmaf3nah-
men der die Schutzguter beeintréchtigenden Eingriffe
werden im GOF zum Bebauungsplan Nr. 988 definiert
und Uber textliche Festsetzungen im Bebauungsplan
verankert.

Einen Sconto Markt gibt es in Schwentinental und muss
nicht in 15 km-Entfernung noch einmal auftauchen und
angebliche Arbeitsplatze schaffen.

Der Bau von Sconto in Kiel spricht nicht gerade dafiir,
dass Kiel mal ,Klimastadt® werden mochte. Die Weg-
werfgesellschaft wird gefordert und der unfaire Handel.

Nachhaltigkeit

In Kapitel 3.5 des Vertraglichkeitsgutachtens zur Ansied-
lung eines Mobelmarktzentrums in der Landeshaupt-
stadt Kiel stellt die CIMA dar, dass derzeit Kaufkraftab-
flisse und eine vorhabenrelevante Handelszentralitét
von 128 % (im Vergleich Kiel gesamt 144 %) dazu fuh-
ren, dass Kiel der oberzentralen Versorgungsfunktion fur
Angebote im gehobenen und spezialisierten Bedarf,
wozu auch das Sortiment Mobel z&ahlt, derzeit nicht ge-
recht wird. Mit der Ansiedlung des Planvorhabens kénne
eine dem Oberzentrum angemessene Erhéhung der
Kaufkraftbindung erreicht werden.

Die GroRRenordnung des Planvorhabens entspricht den
Anforderungen, die Betreiber von Mobelmérkten an mo-
derne Standorte stellen. Die Koppelung eines ,vollsorti-
mentierten Einrichtungshauses mit einem daneben
liegenden SB-Mobelmarktstellt stellt dabei aus Einzel-
handelssicht ein bewahrtes Konzept dar, um verschie-
dene Zielgruppen gleichermalRen anzusprechen.
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Der Pruner Schlag ist die zweitalteste Kleingartensied-
lung Deutschlands. Schon mit dem Verkauf der Klein-
garten an die Krieger-Gruppe hat die Stadt einen Grol3-
teil an ,Kultur® mit FiBen getreten. (Die meisten der
Kleingartner haben verkauft, weil sie dachten, dass sich
eh nichts mehr andern lasst.). Viele altere Menschen
haben sich keinen Kleingarten in einer anderen Sied-
lung genommen, da ihnen der Aufwand und der Weg zu
weit erschienen. Die Altersspirale wird auch in Kiel kei-
nen Halt machen, deshalb braucht Kiel seine ,Grine
Lunge“ in der Stadt. Aus diesen Grinden finden ich die
Planung des B-Plan 988/32... unzulassig.

Kleingarten/Kultur

Mit allen betroffenen Kleingartnern (bis auf 2) wurden
einvernehmlich Vertrdge abgeschlossen. Viele Klein-
gartner wollten, z. T. auch altersbedingt, keine neue
Kleingartennutzung anstreben. Alle Kleingartner, die den
Wunsch nach einem Ersatzgarten auf3erten, konnten
zufriedengestellt wird

Unabhangig von dieser Planung wird gegenwartig durch
die Stadt ein Kleingartenentwicklungskonzept erarbeitet,
in dem unter anderem die aktuelle Nachfragesituation
und der auch daraus resultierende weitere langfristige
Bedarf an stadtischen Kleingérten aufgezeigt werden
soll.
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Mit diesem Schreiben wird ein Versuch einer Darstel-
lung von diversen Sachverhalten unternommen.

Das Gebiet befindet sich kaum 2 km von der zentralen
Innenstadt entfernt, und hat im Umkreis von insgesamt
etwa 4 km, der sogenannten zu Ful3 Erreichbarkeit
(Postdefinition etc.), alle wichtigen Einrichtungen.
Besonders hervorzuheben ist hierbei der 500 m Radius
zu den Gerichten, weiterfihrenden Schulen, hier Regi-
onales Berufsbildungs-Zentrum, Altenheimen, zentralre-
levanten Einkaufmdglichkeiten (alle Bekannt), dem
Bahnhof Hassee, dem Sudfriedhof, Sowie dem Stadt
Krankhaus Kiel.

Nicht zu vergessen: die Schitzen Gilde, und der FC
Kilia, die ja bekanntlich an den Wochenenden und
abends zahlreich besucht werden.

Die einleitenden Ausfihrungen werden zur Kenntnis
genommen.

Nehmen Sie hierbei ernsthaft an, dass es ausreichend
sei, mit weniger als 1000 Park-/Stellplatzen hier auszu-
kommen. Es wurde wohl somit hier nur auf Mdbelkraft
geschaut. Bei zwei Mobelmarkten, hier auch Skonto,
wohl eher fraglich. Angestellte wird hier wohl angeraten,
nahe bei ihren fahrbaren Untersatz abzustellen, oder
gleich anderweitig Anzureisen.

Dabei ist nicht nur der PKW-Parkraum eh schon knapp.
Der OPNV wird mit der Stadt-Regional-Bahn zahlreiche
Anpassungen erfahren.

Stellplatze / Anzahl

Im Bebauungsplan Nr. 988 werden ausreichende Fl&-
chen fir Stellplatze ausgewiesen. Die Anzahl und die
genaue Anordnung der Stellplatze werden durch die
Festsetzungen des Bebauungsplanentwurfs nicht ab-
schlieBend geregelt. Die Stellplatzkonzeption wird Ge-
genstand der nachfolgenden Baugenehmigungsverfah-
ren sein.

Dabei finden ebenso die Mitarbeiterstellplatze entspre-
chende Berucksichtigung.

Die geplante Sperrung nicht nur der Holsten-Bricke
wird ebenfalls zahlreiche Anpassungen nach sich zie-
hen. Auch die StralReninfrastruktur wird wohl nach und
nach fur die vielen Neuerungen fit gemacht werden.

Mit dem geplanten Ausbau des Knotens Kiel-Mitte wird
hier wohl doch ein Anfang gemacht werden.

Auch die alternativen mobilen Verkehrsantriebe, Fahr-
rad, Elektromobil, Wasserstoff, Gas etc. wollen Beriick-
sichtigung finden.

Wie sehen die Aussagen hierzu aus.

Verkehrsplanung

Verkehrliche Konzepte und Malhahmen werden im
Verkehrsentwicklungsplan (2008) bewertet und prognos-
tiziert. Diese sind nicht Inhalt der Bauleitplanung.

Welche Planungen und Nutzungen gibt es zu den Nut-
zungen der Flachen in der Stadt Kiel und Region Kiel
Uberhaupt. Gibt es hierzu eine aktuelle Gesamtkonzep-
tion, bzw. soll, und wird dieses derzeit gemacht.

Bisher jedenfalls soll alles im Fluss sein.

Stadtische Planungen

Fur die Landeshauptstadt Kiel ist der Flachennutzungs-
plan 2000 mit seinen Anderungen wirksam. Er stellt dar,
mit welcher Nutzungsart Flachen im Stadtgebiet zu nut-
zen sind.
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Welche Aussagen trifft ein Bodengutachten, wenn denn
die Darstellungen zur Grundwasserneubildung im Plan-
gebiet selbst fehlen, und FlieRRe, wie laut Plan der Stadt
Kiel, in Réhren enden, deren Verlauf nicht dargestellt
wird.

Die Topographie hier kaum Beachtung findet.

Eine ehemalige Teich- und Fischwirtschaft vor Anlage
mit Kleingarten entlang des Hasseldieksdammer Weg-
es, hier Moorlinsen, wohl kaum eine Beachtung findet.
Die Umgebung nach Starkregen, und bei Gewittern,
jetzt schon recht Feucht wird, insbesondere durch die
Bodenverdichtung im Bereich der Einkaufszentren an
der Anschlussstelle Kiel-Mitte, Autobahn. Dabei ist Re-
gengroRereignis zu Beginn der Planung, etwa Juni
2011, besonders zu beachten - hierbei war vom Plan-
bereich bis zum Bereich Exerzierplatz/Kleiner Kiel -
vieles unter Wasser - die Medien, insbesondere Die
Kieler Nachrichten, berichteten hiervon. Auch das Ge-
baude Gellertstr. 18 ¢ des RBZ Schiitzenpark war be-
troffen. (Schulentwicklungsplan).

Baugrund / Entwasserung

Bei dem Bodengutachten handelt es sich um ein Bau-
grundgutachten, dass die Aufgabe hat, die Bebaubarkeit
des Gelandes zu ermitteln. Ein Baugrundgutachten ist
Voraussetzung / Bestandteil der Baugenehmigung und
dient vor allem dem potentiellen Investor zur Klarung
seiner Aufwendungen fir die Gebaudegriindung.
FlieRgewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden, bei
den genannten ,FlieBen“ kann es sich héchstens um
Entwéasserungseinrichtungen der Kleingéartner gehandelt
haben, hierliber ist stadtseitig aber nichts bekannt. Auch
eine ehemalige Teichwirtschaft ist unbekannt, obwohl
eine umfassende Bestandserfassung im gesamten
Plangebiet erfolgte.

Eine weitere Erkundung von Grundwasserleitern und
deren FlieBrichtung ist im Rahmen der Bauleitplanung
nicht vorgesehen. Eine solche zu beauftragende Analy-
se ware im Rahmen der Bauleitplanung untblich, wei-
tergehende hilfreiche Erkenntnisse aus einer solchen
Analyse mit Auswirkungen auf die derzeitige Planung
sind nicht erkennbar.

Durch die grof3flachige Versiegelung des Grundstickes
ist eher mit einer fir den Wasserhaushalt negativen
Auswirkung auf den Grundwasserstand, ndmlich eine
Verringerung der Grundwasserneubildung und damit
Absinken des Grundwasserstandes in dem Bereich zu
rechnen. Das heil3t, dass die von temporar hohen Was-
serstanden betroffenen Einwender eher eine Entlastung
erfahren durften.

Fraglich ist, ob Wohnbaugrundstiicke in der Nachbar-
schaft Uberhaupt aus Grundwassersicht betroffen sind,
wenn die Grundwasserfliel3richtung, wie im Bodengut-
achten angegeben, vermutlich nach Osten geht. Aul3er-
dem liegen die nachstgelegenen Wohnhauser nérdlich
des Hasseldieksdammer Weg deutlich héher als die im
Plangebiet zur Bebauung vorgesehene Flache.

Das Regenwasser-Entwasserungssystem wird in Ab-
stimmung mit der Stadtentwasserung fir die schadlose
Aufnahme eines 100-jahrlichen Regenereignisses aus-
gelegt, so dass kein Oberflachenwasser aus dem Plan-
gebiet benachbarte Areale flutet.

Die Regenriickhaltebecken werden mit geregelter Dros-
seleinrichtung ausgerustet.

Selbst der Luftaustausch/Klimabericht will bedacht wer-
den.

Von zahlreichen Anpassungen im Umweltbereich wol-
len wir hier erst einmal absehen

Klima/Luft

Die Auswirkungen der Planung fur ein ,M6belmarktzent-
rum“ auf den Verkehr und das Klima werden durch ent-
sprechende Gutachten zum Bebauungsplan Nr. 988
ermittelt. Die Auswirkungen auf die Schutzgiter Mensch,
Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima, Land-
schaft sowie Kulturglter und sonstige Sachguter werden
im Umweltbericht betrachtet.
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Private Person W,
Schreiben vom 03.09.2014

Zunéachst einmal mochten wir unserem Unmut Uber das
gesamte Planungsverfahren zum Bau des Mdébelmarkt-
zentrums Ausdruck verleihen. Die geforderte Birgerbe-
teiligung fand lediglich pro forma statt, eine echte Dis-

Burgerbeteiligung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, all-
gemeine Aussagen zu der Stadtpolitik bleiben hier unbe-
rucksichtigt.
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kussion wurde nie gesucht, ein Ausgleich von berech-
tigten Interessen wurde nie angestrebt. Es handelt sich
um einen weiteren Beitrag zur Politikverdrossenheit der
Kieler Birger, die sich in lachhaften Wahlbeteiligungen
widerspiegelt und jedem Demokraten ein dringliches
Warnsignal sein sollte. Die Stadt Kiel hat deutlich ge-
macht, dass Kritik nicht erwiinscht ist und mit genug
Geld Entscheidungen der Stadt gekauft werden kén-
nen.

Der Birgerentscheid hat doch gezeigt, wie knapp die
Mehrheit der Befiirworter ist und wie hoch der Bedarf
an einer Interessenabwagung. Diese hat in keiner Form
stattgefunden. Folgenden Kritikpunkten wurde keine
Beachtung geschenkt oder sie wurden mit diinnen Ar-
gumenten abgetan.

Einzelhandel /Stadtplanung:

Eine weitere Verlagerung von Kundenstromen und
Kaufkraft von der Innenstadt in die Randbezirke ist fur
niemanden erstrebenswert, eine Konzentration des
Handels in wenige, grol3e Zentren stadteplanerisch
vollig Uberholt. L&ngst ist erwiesen, dass eine Mischung
von kleinen und mittleren Geschéften mit Wohngebie-
ten, Parks, Spielplatzen, Gastronomie und 6ffentlichen
Einrichtungen wie Schulen, Kitas und Verwaltung fur
ein geslinderes Gemeinwesen viel erstrebenswerter ist,
als eine Trennung von Wohngebieten und Shopping-
Malls oder gro3en Zentren auf der griinen Wiese (oder
hier besser: auf den griinen Géarten).

Schrebergarten stellen ein wertvolles Element einer
lebendigen Stadt dar und sollten nicht leichtfertig rein
kommerziellen Interessen geopfert werden.

Einzelhandel / Stadtplanung

Die hier vorgebrachte Anregung beschreibt das Ziel
wilinschenswerter Innenstadtentwicklung mit gelungenen
Mischungen von Wohnen und Arbeiten in mdoglichst
inhabergefuhrten Geschéften.

Die Landeshauptstadt Kiel ist als Oberzentrum Versor-
gungs-, Wirtschafts- und Arbeitsmarktzentrum von uber-
regionaler und landesweiter Bedeutung (LEP, 2.2.1). So
stellen Oberzentren aufgrund ihrer Versorgungseinrich-
tungen fir groRe Teile des Landes Guter bereit, die der
Deckung des spezialisierten Warenbedarfs dienen.

Bei dem Mobelmarktzentrum handelt es sich um grol3-
flachigen Einzelhandel mit nicht-zentrenrelevantem
Kernsortiment. Das Sortiment M6bel zeichnet sich durch
einen hohen Flachenbedarf aus, der innerhalb beste-
hender Zentren in integrierten Lagen schwer umsetzbar
ist. Daher sind grof3flachige Einzelhandelseinrichtungen
mit nicht-zentrenrelevanten Kernsortimenten geman
Landesentwicklungsplan 2010 auch aul3erhalb der stéad-
tebaulich integrierten Lagen an verkehrlich gut erreich-
baren Standorten im baulich zusammenhéngenden
Siedlungsgebiet zulassig

Die Auswirkungen der Planung auf die Landeshaupt-
stadt Kiel und die zentralen Versorgungsbereiche (Zen-
tren) der umliegenden zentralen Orte wurden in dem
Vertraglichkeitsgutachten (CIMA, 2013) detailliert unter-
sucht.

Nach Ermittlung der Umverteilungseffekte (Vertraglich-
keitsgutachten, Kapitel 4.3 und 4.4) kommt die CIMA zu
dem Ergebnis, dass bei den im Bebauungsplanentwurf
festgesetzten maximalen Verkaufsflachen (in der Folge
max. 10 %-Umsatzumverteilung) keine negativen stad-
tebaulichen Effekte fur die Kieler Innenstadt als Einzel-
handelsstandort zu erwarten sind.

Unabhangig von dieser Planung wird gegenwartig durch
die Stadt ein Kleingartenentwicklungskonzept erarbeitet,
in dem unter anderem die aktuelle Nachfragesituation
und der daraus resultierende weitere langfristige Bedarf
an stadtischen Kleingarten ermittelt werden.

Umwelt:

Die bereits vorhandene Larmbelastigung der angren-
zenden Wohngebiete wird weiter zunehmen, der Pruner
Schlag als Pufferzone féllt weg und weitere Verkehrs-
strdme werden angezogen.

Larm

Aspekte der Larmimmissionsbelastung wurden im Bau-
leitplanverfahren ausfiihrlich untersucht und sowohl im
Rahmen der Planung als auch in der Abwégung sachge-
recht und umfassend bertcksichtigt. Fir den Verkehrs-
larm sind keine relevanten (wahrnehmbaren) Pegeler-
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hohungen im Umfeld des Plangebiets zu erwarten.

Die geplanten Ausgleichsflachen sind in beschamender
Weise zusammengeschustert, Fassaden- und Dachbe-
griinung werden mit eingerechnet und Regenriickhalte-
becken auf den Parkplatzen zahlen in der Planung tat-
séachlich als 6kologisch wertvoll!

Eingriff-/Ausgleich

Die Abarbeitung der naturschutzrechtlichen Eingriffsre-
gelung erfolgt anhand der Standards der LH Kiel, die auf
Grundlage des EU- sowie Bundes-, Arten- und Natur-
schutzrechtes erstellt wurden.

Der Priner Schlag ist ein sehr artenreiches Gebiet, alte
und wertvolle Baume und eine grofR3e tierische Arten-
vielfalt sind dort zu finden, das Gebiet ist 6kologisch
wertvoll und wunderschén - wir taten gut daran, das
gemeinsamen Gut aller Kieler Birger nicht nur nach
kommerziellen Gesichtspunkten zu bewerten, nicht alle
Kieler sehen Geld als einzigen Wert im Leben und
kaufmannische Aspekte haben nicht automatisch Vor-
rang vor allen anderen Aspekten des Lebens!

Artenschutz

Die  sachgerechte  Abarbeitung der  Eingriffs-
/Ausgleichsregelung orientiert sich an den betroffenen
Schutzgutern. Soweit mdglich und fachlich sinnvoll wird
ein eingriffsnaher Ausgleich angestrebt. Waldersatz und
Knickersatz kann nicht oder nur zu kleinen Teilen ein-
griffsnah erfolgen. Der entsprechende Ersatz kann auch
gesetzeskonform auRerhalb der Stadt Kiel, zum Teil im
betroffenen Naturraum Ostholsteinisches Hiigelland
zugeordnet und umgesetzt werden. Der Ersatz von
Naherholungsflachen fiir die Burgerinnen und Birger
der Landeshauptstadt Kiel ist nicht Uber die Eingriffs-
/Ausgleichsregelung moglich.

Es wurde angeregt, den Flachenverbrauch zu minimie-
ren, um die ©kologischen Schaden abzumildern, die
urspringliche Planung aber in keiner Weise an dieses
Ziel angepasst.

Eine Minimierung des Flachenverbrauchs hat in der
Planung Berlicksichtigung gefunden. Die Stellplatzflache
ST 2 wurde um die aul3enliegende Stellplatzreihe redu-
ziert und in der Planzeichnung entsprechend festge-
setzt.

Das mogliche Mafl3 der Reduzierung des Flachenver-
brauchs ist eine Entscheidung aus diversen zu beach-
tenden Kriterien.

Ich méchte an dieser Stelle die Forderungen des Orts-
beirats Mitte anfigen, immerhin eines Beflrworters der
Ansiedlung von Mdbel Kraft:

"Der Ortsbeirat Mitte fasst auf Vorschlag von Herrn
Schulz folgenden Beschluss: Der Ortsbeirat Mitte sieht
Nachbesserungsbedarf beim Entwurf des B-Plans 999
und gibt folgende Anregungen:

Die Verwaltung soll prifen, ob durch eine andere An-
ordnung der Gebdude die Qualitdt der anliegenden
Grunflachen verbessert werden und somit im Siden ein
hochwertigerer Grunflachenverbund geschaffen werden
kann.

Gebaudeanordnung

Die vorliegende Variante hat sich insgesamt als die
verkehrlich, funktional und betrieblich vorteilhaftes-
te erwiesen.

Die extern beauftragte Analyse zur stadtebaulichen und
rAumlichen Einbindung (Biro Jo Claussen Seggelke,
August 2012) zeigt nachvollziehbar auf, wie mit den in
ihr erarbeiteten Beurteilungskriterien eine mdgliche Ein-
bindung der baulichen Strukturen schonend gelingen
kann.

Zwingende Vorgaben hierbei waren u. a. die Erschlie-
Bung Uber den Westring, Erhalt wichtiger Wegeverbin-
dungen, Schutz der Wohnguartiere und ausreichende
,grine* Abstandsflachen.

Die Erarbeitung der Kriterien, anhand derer eine best-
mogliche Einbindung der Geb&ude- und Nutzungsstruk-
turen mit ihren jeweiligen Zuordnungen erzielt werden
soll, betrachtete aber auch den Aspekt der bestmogli-
chen Abwicklung von Verkehren, der Bericksichtigung
von Larmschutz und einer optimierten Oberflachenent-
wasserung.

Wichtiges Kriterium bei der Lage der Baukorper ist zum
einen das Abschirmen der HaupterschlieRungsbereiche
der Mébelmérkte zur Wohnbebauung ndérdlich des Has-
seldieksdammer Weges hin, zum anderen das Schaffen
von ausreichend griunen Pufferzonen. Anordnung und
Form der Baukorper waren aufgrund dieser Kriterien
bereits wesentliche Vorgabe bei der Mehrfachbeauftra-
gung im Jahr 2012. Der langgestreckte Riegel des Ein-
richtungshauses bietet mit seiner Lage einen baulichen
Schutz des Wohnquartiers vor Immissionen der zukinf-
tigen Verkehre auf der Hauptstellplatzanlage. Neben der
trennenden Wirkung zur Wohnbebauung hin ist fur M6-
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belhduser eine langgestreckte Grundform von Vorteil,
um einen maoglichst hohen Anteil an Aul3enwandflachen
zu erzielen.

Der Puffer zwischen Baufenster und Hasseldieksdam-
mer Weg betragt in der vorliegenden Planung 35 —
120m. Es handelt sich um eine MaRnahmenflache, die
zugunsten Naturraum und Artenschutz intensiv entwi-
ckelt wird. Zudem liegt der Bereich der (berbaubaren
Flachen insgesamt ca. 2 m tiefer als der Hasseldieks-
dammer Weg. Aufgrund dieser gegebenen Topographie,
des geplanten ,Grunpuffers® sowie des raumbildenden,
stral3enbegleitenden Baumbestandes entlang des Has-
seldieksdammer Weges soll die kinftige Bebauung
mdglichst schonend in das Gelande eingebunden wer-
den. Dies wird zusatzlich durch die vorgesehenen
Pflanzbindungen und Festsetzungen zur Fassadenbe-
griinung gestarkt.

Zum Gelande der GrofRen Griinen Schiitzengilde ist
ebenfalls ein Gringirtel vorgesehen, an dieser Stelle
zwischen 20 bis 50 m breit. Diese Breite genugt, um
einen raumwirksamen Grunflachenverbund zu gewahr-
leisten, da dieser auf ganzer Lange parallel zum Grin-
raum der Grof3en Grunen Schutzengilde verlauft und
somit einen flieRenden Ubergang zu den vorhandenen
Grunstrukturen herstellt.

Durch die geplante Gebaudeanordnung wird die Ein-
gangssituation des Mobelmarktzentrums stadtrdumlich
definiert. Die Hauptstellplatzanlage orientiert sich ver-
kehrsgtinstig zum Westring und liegt unmittelbar an der
neuen ErschlieBung (neuer Knotenpunkt bei Zufahrt
RBZ) der Flache. Dies bietet zum einen kurze Erschlie-
Rungswege, zum anderen kann so die geplante Bebau-
ung, wie zuvor erlautert, die Stellplatze in Richtung
Wohnbebauung ndérdlich des Hasseldieksdammer Weg-
es abschirmen.

Gestaltete Freiflachen betonen diesen Bereich. Hierzu
zahlen z. B. die Grinflachen im Bereich der vorgesehe-
nen naturnahen Regenrickhaltebecken, die aufgrund
der topographischen Bedingungen an den ausgewiese-
nen Standorten funktional optimal verortet sind. Auch
wenn diese GestaltungsmalRhahmen nicht als solche in
die MaRnahmenflachen einbezogen sind, wirken sie sich
dennoch positiv auf den Biotopverbund aus.

Mit der umfassend quantitativ und qualitativ definierten
Grinzone wird die nérdlich angrenzende Wohnbebau-
ung von der geplanten gewerblichen Nutzung réaumlich
abgeschirmt und zugleich eine Verzahnung mit umlie-
genden Grunstrukturen gewahrleistet.

Die Zu- und Abfahrten auf das Gelande sind nach ver-
kehrstechnischen Vorgaben derart konzipiert, das bei
hohem Besucheraufkommen gentigend Aufstauldangen
gewahrleistet sind und der Verkehrsfluss des Westrings
nicht belastest wird. Somit ist auch hier kein ,Puffer® fir
ein Verschieben des SB-Mdbelmarktes vorhanden.

Die Verwaltung wird erneut aufgefordert, mit dem
Investor Losungen fir ein Parkdeck oder Stellplatze
unter dem Gebaude zu suchen, um den Flachenbe-
darf zu reduzieren.

Stellplatze

Grundsatzlich lasst der vorliegende Bebauungspla-
nentwurf eine Tiefgarage zu.

Die Anzahl und die genaue Anordnung der Stellplatze
werden durch die Festsetzungen des Bebauungsplans
nicht abschlieBend geregelt. Die Stellplatzkonzeption
wird Gegenstand der nachfolgenden Baugenehmi-
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gungsverfahren sein.

Eine zwingende Realisierung von Stellplatzen unter dem
Gebaude ist in dem Bebauungsplanentwurf jedoch nicht
vorgeschrieben, um eine wirtschaftliche Umsetzbarkeit
der Planung zu ermdglichen.

Die Hohe des geplanten Gebaudes wird im Bebauungs-
planentwurf klar begrenzt, um die Beeintrachtigung des
Landschaftshildes zu begrenzen. Ein zuséatzliches Park-
geschoss, welches halftig oder sogar als Vollgeschoss
in Erscheinung tritt, wirde dieser Zielsetzung zuwider-
laufen.

Um aber nicht weitere Fléchen fir die Stellplatze zu
verbrauchen, die lediglich an wenigen Spitzentagen
erforderlich sind, soll vertraglich geregelt werden, dass
temporar der gegeniber liegende Parkplatz des RBZ mit
genutzt werden kann. Durch diese zusétzlichen Stell-
platze beim RBZ (ca. 200 Stiick) kann somit bereits eine
weitere Versiegelung fiir Stellplatze im Plangebiet ver-
mieden werden. Die im Bebauungsplanentwurf im nérd-
lichen Bereich festgesetzte Flache fur Stellplatze (St 2)
ist dementsprechend reduziert worden.

Es ist zu prufen, ob der Skontomarkt nicht so ver-
schoben werden kann, dass er mit dem Mdbel-Kraft
Gebaude bundig abschlielt, um am Westrand den
Flachenverbrauch zu minimieren (mindere natur-
raumliche Qualitéat der Flachen am Ostrand).

Stadtebau / Eingriffsminimierung

Der Sachverhalt wurde gepruft.

Ein Verschieben des SB-Mobelmarktes in die Bauflucht
des Einrichtungshauses wirde die Dimensionierung der
Sondergebietsflache nicht reduzieren, da innerhalb des
SO-EH-Mdbel neben den Gebauden auch Flachen fir
Nebenanlagen wie Stellplatze und ihre Zufahrten, Anlie-
ferbereiche und notwendige Aufstellflachen vorgesehen
werden mussen.

Die Lage des Pylons innerhalb einer Ausgleichsfla-
che ist nicht akzeptabel. Der Pylon ist am Gebé&ude
zu platzieren.

Werbepylon
Der Stellungnahme wird inhaltlich nicht gefolgt.

Um die Blickbeziehung und somit die Werbewirksamkeit
insbesondere in Richtung der Hauptzubringer zu ge-
wahrleisten, liegt der Standort des Pylons ca. 50 m
westlich der ausgewiesenen Sondergebietsflache. Durch
IKEA und Citti-Park mit ihren jeweiligen Werbepylonen
ist das Ortshild bereits vorgepragt. Die Héhe des neuen
Pylons orientiert sich mit einer maximalen Hdhe von
67 m UNN an der Hohe des vorhandenen IKEA-Pylons.
Zum Schutz der MaRnahmenflachen wird unter den
Hinweisen unter anderem vorgegeben, dass jegliche
Beleuchtung von 22:00 bis 06.00 Uhr zu unterlassen ist.
Zudem sind am Pylon bauliche Vorkehrungen zu treffen,
um das Streulicht auch vor 22:00 Uhr in Richtung MalR3-
nahmenflachen zu minimieren.

Der Eingriff durch den Werbepylon ist in der Bewertung
beriicksichtigt.

Zudem stellt sich die Frage, warum im B-Plan-
Entwurf noch die Stellplatzflachen St2 und St3 aus-
gewiesen sind, obwohl doch die Kombination aus
Stellplatzen im Bereich St1 mit den Uberlaufstell-
platzen am RBZ 1 ausreichend sein sollte.

Ruhender Verkehr

Neben der Hauptstellplatzanlage (St 1) sind im Bereich
der Gebaudeumfahrt, die zur Anlieferung und als Feu-
erwehrumfahrt bendtigt wird, weitere Stellplatze (St 2 im
Norden, St 3 im Westen) ausgewiesen. Im Verfahren
wurde die St 2, zur Reduzierung der Flacheninan-
spruchnahme, um die aullenliegende Stellplatzreihe
reduziert. Dies ist in den Festsetzungen entsprechend
dargestellt. Eine weitere Reduzierung ist nicht vorge-
sehen, um die im Verkehrsgutachten berechnete
notwendige Anzahl an Stellplatzen innerhalb des
Sondergebietes zu ermdéglichen. Das Ausweichen auf
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die Stellplatze beim RBZ soll bei Notwendigkeit nur an
wenigen Spitzentagen geschehen, nicht aber im Regel-
fall.

- AuBerdem soll geprift werden, ob nicht bereits im B-
Plan Festlegungen beziglich der Versickerungsfa-
higkeiten des Belags der Stellflachen méglich sind.

Versickerung von Oberflachenwasser
Fachgutachterliche Untersuchungen zur Bodenbe-
schaffenheit fuhrten zum dem Ergebnis, dass im
Plangebiet keine ausreichende Versickerung von
anfallendem Oberflachenwasser maglich ist. Das
Oberflachenwasser der Stellplatz- und ErschlieRungsan-
lagen soll daher in einem Mulden-Rigolen-System ge-
fasst und im Anschluss Uber Sammelleitungen zusam-
men mit dem Dachflachenwasser dem jeweiligen Re-
genruckhaltebecken zugeleitet werden. Der Sachverhalt
zur Oberflachenentwasserung der Stellplatzanlagen ist
im Bebauungsplanentwurf entsprechend bertcksichtigt.

Begrindung: Der Ortsbeirat Mitte hat sich in der
Vergangenheit mehrheitlich fir die Ansiedlung von
Moébel Kraft am Westring ausgesprochen. Gleich-
wohl hat er immer wieder Bedenken in Bezug auf
einen unverhaltnismaRigen Flachenverbrauch ge-
auBert und in mehreren Beschlissen Anderungen in
Richtung einer flachensparenden, umwelt- und sozi-
alvertraglicheren Planung des Vorhabens eingefor-
dert. Diesen Forderungen wurde bisher nicht ausrei-
chend entsprochen.

Hier wird zusammenfassend dargestellt, wie der OBR
Mitte seine Anregungen begriindet habe. Auf die oben
stehenden Antworten zu den einzelnen Aspekten wird
verwiesen.

Zudem hat der Ortsbeirat Mitte zu Kenntnis zu neh-
men, dass der Bilrgerentscheid zu Mobel Kraft in
seinem Bereich gezeigt hat, dass bei den Biirgern
gegenuber dem Ansiedlungsvorhaben deutliche
Vorbehalte bestehen. Es gilt, diese Vorbehalte ernst
zu nehmen und zu einer ausgewogeneren Ldsung
zu kommen. "

Ich hoffe, dass Sie unsere Einwédnde und Anregungen
ernst nehmen und in Erwagung ziehen, Kritik tatséch-
lich als Chance begreifen, bessere Arbeit zu machen.

Burgerbeteiligung / -entscheid

Die im Rahmen der durch das Baugesetzbuch vorge-
schriebenen  Offentlichkeitbeteiligung eingegangenen
Anliegen der Blrger und Birgerinnen werden der vorge-
schriebenen Abwagung unterzogen.

Es handelt sich um Planungen von gesamtstadtischem
Interesse. Der Birgerentscheid hat zu dem Ergebnis
geflhrt, dass das das Bauleitplanverfahren zur Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. 988 fortzufiihren ist.
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Private Person X,
Schreiben vom 03.09.2014

Als Anwohnerin bei dem nun gefahrdeten Priiner
Schlag, sehe ich dieses Vorhaben als Einschrankung
unserer Lebensqualitdt Diese Wohlfiihloase wird von
uns seit langem als Naherholungsgebiet genutzt.

Naherholung

Ein Ersatz der wegfallenden Kleingéarten als zentrums-
nahe Grunflachen fiur die Wohnbevélkerung und ihre
Erholungsbeddrfnisse ist aus Grinden nicht verfugbarer
Flachen unmdoglich, die wirtschaftlichen Belange wurden
als gewichtiger eingestuft. Das Hauptwegenetz bleibt
erhalten und fihrt im Norden, Stiden und Westen am
Rand des kiinftigen Sondergebietes vorbei.

Die Vielzahl der seltenen, schénen Pflanzen mit hohem
Okologischem Wert, die alten Apfelbaumsorten u.v.m.
bieten den vielen Tieren einen Lebensraum und uns
Lebensqualitat. Die Artenvielfalt und das lokale Klima
spiegeln dieses wieder. Vom jetzt dadurch noch vor-
handenen Larmschutz ganz zu schweigen.

Es erfolgte eine sachgerechte Abarbeitung der Eingriffs-
/Ausgleichsregelung. Aspekte der Umwelt und damit
verbundene Auswirkungen sind im ASB und GOF aus-
fuhrlich dargestellit.

Die Auswirkungen der Planung auf den Verkehrslarm
wurden gutachterlich untersucht. Auf der Ebene der
Bebauungsplanung werden Festsetzungen getroffen, die
der Minderung der Larmimmissionsbelastung dienen
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(z.B. Anordnung der Geb&ude). Die verbleibenden Be-
eintrachtigungen sind aus stadtebaulicher und gesamt-
planerischer Sicht hinnehmbar, da den nachteiligen
Auswirkungen Uberwiegende positive Auswirkungen der
Planung gegeniberstehen (Starkung der stadtischen
Wirtschaftskraft).

Die abschlieende Prifung der Vertraglichkeit der Im-
missionen durch Larm erfolgt im Baugenehmigungsver-
fahren.

Bei meinen Spaziergangen ist mir aufgefallen, dass
nach den "Sicherungsmal3nahmen" von Mobel Kraft
vieles vom Grundwasser Uberflutet wurde. Die geplan-
ten Rickhaltebecken sind als Weiher dargestellt und
ich frage mich ernsthaft, welche Lebewesen sich in dem
zurliickgehaltenen Regenoberflichenwasser der Park-
platze ansiedeln und wohl fuhlen sollen. AuRerdem ob
diese Rickhaltebecken Uberhaupt ausreichen kénnen,
wenn u.a. die vielen alten, Baume gefallt werden, die
jetzt noch Wasser festhalten.

Die angesprochenen Uberflutungen resultieren aus be-
wusst herbeigefiihrten Sabotageakten an Entwasse-
rungsschachten. Diese schuldhaft herbeigefiihrten Be-
schadigungen durch Dritte werden, unabhéngig zur Bau-
leitplanung, zeitnah beseitigt.

Regenriickhaltebecken sind grundsétzlich Abwasseran-
lagen und keine Weiher. Dass diese auch von Pflanzen
und Tieren als Lebensraum angenommen werden, ist
ein positiver Nebeneffekt, aber eben nicht der Haupt-
grund, ein Regenrickhaltebecken zu bauen. Als Teil
einer Abwasseranlage werden sie so bemessen, dass
sie das anfallende Wasser auch aufnehmen und ge-
drosselt ableiten kénnen.

Der gesetzlich vorgeschriebene Ausgleich fir die von
Ihnen geplante Grunvernichtung ist u.a. in Wellingdorf,
Roénne und Boksee, sowie im Kreis Plon vorgesehen.
Zusatzlich meinen Sie, durch Geldzahlungen das aus-
gleichen zu kdnnen? Die Lebensqualitat fur uns An-
wohner wird dadurch massiv eingeschrénkt.

Eingriff / Ausgleich

Die  sachgerechte  Abarbeitung der  Eingriffs-
/Ausgleichsregelung orientiert sich an den betroffenen
Schutzgitern. Soweit méglich und fachlich sinnvoll wird
ein eingriffsnaher Ausgleich angestrebt. Waldersatz und
Knickersatz kann nicht oder nur zu kleinen Teilen ein-
griffsnah erfolgen. Der entsprechende Ersatz kann auch
gesetzeskonform aufRerhalb der Stadt Kiel, zum Teil im
betroffenen Naturraum Ostholsteinisches Hugelland
zugeordnet und umgesetzt werden. Der Ersatz von
Naherholungsflachen fur die Birgerinnen und Blrger
der Landeshauptstadt Kiel ist nicht Uber die Eingriffs-
/Ausgleichsregelung mdoglich.

AuRerdem wird die Lage fir den Einzelhandel von
Ihnen als stabil in der Innenstadt dargestellt. Einem
groBen Teil der Kieler fallt allerdings der zunehmende
Leerstand und der langsame Verfall auf und sie win-
schen sich eine Belebung der Innenstadt. Der Bau die-
ses geplanten Mdbelzentrums wird dieses in keinem
Fall begiinstigen. Seit Jahren werden z.B. WM Ubertra-
gungen, das Oktoberfest u. a. Veranstaltungen von
Mdobel Kraft durchgefiihrt. Auch zum Essen gehen die
Leute dahin. Es ist also davon auszugehen, dass eine
weitere Verschlechterung der wirtschaftlichen Verhalt-
nisse in der Innenstadt ansteht!

Einzelhandel / Umsatzumverteilung

Die Landeshauptstadt Kiel geht - basierend auf den
vorliegenden Untersuchungen - nicht von resultierenden
negativen stadtebaulichen Effekten in der Innenstadt
aus.

In Kapitel 3.5 des Vertraglichkeitsgutachtens zur Ansied-
lung eines Mobelmarktzentrums in der Landeshaupt-
stadt Kiel stellt die CIMA dar, dass derzeit Kaufkraftab-
flisse und eine vorhabenrelevante Handelszentralitat
von 128 % (im Vergleich Einzelhandelszentralitat in Kiel
gesamt 144 %) dazu fuhren, dass Kiel der oberzentralen
Versorgungsfunktion fir Angebote im gehobenen und
spezialisierten Bedarf, wozu auch das Sortiment Mobel
zahlt, derzeit nicht gerecht wird. Mit der Ansiedlung des
Planvorhabens kénne eine, dem Oberzentrum ange-
messene Erhohung der Kaufkraftbindung erreicht wer-
den.

Die Auswirkungen der Planung auf die Landeshaupt-
stadt Kiel und die Zentren der umliegenden zentralen
Orte wurden in dem Vertraglichkeitsgutachten (CIMA,
2013) detailliert untersucht.

Nach Ermittlung der Umverteilungseffekte (Vertraglich-
keitsgutachten, Kapitel 4.3 und 4.4) kommt die CIMA zu
dem Ergebnis, dass bei den im Bebauungsplanentwurf
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festgesetzten maximalen Verkaufsflachen (in der Folge
max. 10 %-Umsatzumverteilung) keine negativen stad-
tebaulichen Effekte fur die Kieler Innenstadt als Einzel-
handelsstandort zu erwarten sind.

Die Planung geht nicht von Offnungszeiten am Wochen-
ende, Flohmarkten, Sonderveranstaltungen usw. aus.
Erforderlichenfalls ist im Rahmen von jeweiligen Ge-
nehmigungsverfahren Uber entsprechende Nutzungen
zu entscheiden.

Aktuelle immobilienwirtschaftliche Bestandzustande sind
immer Momentaufnahmen, die fortwahrenden Wandlun-
gen unterliegen. Es wird darauf hingewiesen, dass sich
derzeit in der Innenstadt diverse Projekte in der Planung
und Umsetzung befinden, die sich positiv auf die Ent-
wicklung auswirken werden. Beispielhaft werden hier
aufgezahlt:  Wiedereréffnung  LEIK,  Verlagerung
Woolworth, Neubau am Altstandort Wollworth sowie das
gegenwartig in der Projektentwicklung befindliche C&A-
Gebdude.

Die gewiinschte Grundflache auf dem Bebauungsplan
sieht keine unterirdischen Parkplatze vor. Wie sieht es
stattdessen mit einem Parkdeck unter einem Hochpar-
terre aus?

Stellplatze / Anzahl

Grundsatzlich lasst der vorliegende Bebauungspla-
nentwurf eine Tiefgarage zu.

Die Anzahl und die genaue Anordnung der Stellplatze
werden durch die Festsetzungen des Bebauungsplans
nicht abschlieBend geregelt. Die Stellplatzkonzeption
wird Gegenstand der nachfolgenden Baugenehmi-
gungsverfahren sein.

Eine zwingende Realisierung von Stellplatzen unter dem
Gebéaude ist in dem Bebauungsplanentwurf nicht vorge-
schrieben, um eine wirtschaftliche Umsetzbarkeit der
Planung zu ermdglichen.

Die Hohe des geplanten Gebaudes wird im Bebauungs-
planentwurf klar begrenzt, um die Beeintrachtigung des
Landschaftshildes zu begrenzen. Ein zuséatzliches Park-
geschoss, welches hélftig oder sogar als Vollgeschoss
in Erscheinung tritt, wirde dieser Zielsetzung zuwider-
laufen.

Plane von Mobel Kraft bzw. der Architekten zeigen
lediglich fiktive Sommeransichten mit vielen grinen
Baumen. Diese Gebaude werden das Bild unseres
Stadtteils erheblich verandern.

Stadtbild

Es ist richtig, dass sich durch die Planung das Orts- und
Landschaftsbild verandern wird.

Aus stéadtebaulicher Sicht ist diese Planungsfolge jedoch
hinzunehmen, da die Vorteile, die sich fir die Stadt aus
einem Erreichen der Planungsziele ergeben, in der Ab-
wagung uUberwiegen.

Im Rahmen der Bauleitplanung wurde zur Beurteilung
des Planungsgebietes eine ,Stadtebauliche und raumli-
che Analyse“ (Jo Claussen-Seggelke, 2012) erarbeitet.
Ziel der Analyse ist, stadtebauliche und freiraumplaneri-
sche Kriterien fur eine vertragliche Ansiedlung des Mo-
belmarkzentrums zu erarbeiten.

Aus dem analytischen Gutachten wurden stéadtebauliche
und landschaftsplanerische Kriterien und Vorgaben ab-
geleitet, deren Beachtung eine weitestgehend schonen-
de Einbindung des Vorhabens in den Standort ermogli-
chen soll. Die Vorgaben aus diesem Gutachten wurden
bei der Entwurfsgestaltung beachtet.

Das Plangebiet wird nach drei Seiten vollstandig einge-
grunt. Die zu erhaltenden Baume wurden Uber die Fl&-
chen zur Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonsti-
gen Bepflanzungen festgesetzt.
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Zur Minimierung des Eingriffs in das Landschaftsbild trifft
der Bebauungsplanentwurf hinsichtlich der Baukorper
folgende Festsetzungen:
e Begrenzung der Bauhthe
e Extensive Begriinung der Dachflachen
e Begriinung der Fassaden durch Kletterpflanzen
an der Nord- und Westseite des Einrichtungs-
hauses.

Larm und Stau gibt es jetzt schon und ich frage mich,
warum das Larmgutachten nur die Stra3en bis zu den
benachbarten Kreuzungen Schitzenwall bzw. Hassel-
dieksdammer Weg erfasst und nicht den bekannterma-
Ben extrem lauten Theodor-Heuss-Ring? Ich bitte Sie
um eine begriindete Nachuntersuchung.

Der Untersuchungsbereich fur das Larmgutachten wur-
de so bestimmt, dass alle Bereiche, in denen als Aus-
wirkung der Planung ein wahrnehmbarer Larmpegelzu-
wachs erfolgt, darin erfasst sind. Eine Nacherfassung ist
daher nicht erforderlich.

Besonders im Sinne der vielen Schulkinder am Hassel-
dieksdammer Weg, welcher Uber den Tag verteilt an-
geblich maximal 300 Autos mehr aufnehmen wird It.
Gutachten. Unfélle gab es zu meiner Schulzeit dort in
den 90er Jahren, sowie in der heutigen Zeit immer wie-
der. Fur die Schuler bildet dieses vermehrte Verkehrs-
aufkommen dort und am Westring eine Verschlechte-
rung der Sicherheit und des Schulweges.

Verkehrssicherheit

Uber die Notwendigkeit von MaRnahmen der Schulweg-
sicherung im weiteren Umfeld des Plangebiets ist unab-
héngig von der laufenden Bauleitplanung zu entschei-
den.
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Private Person Y,
Schreiben vom 03.09.2014

Vieles spricht gegen die Umsetzung des Bebauungs-
planes 988 und die 32. Anderung des Flachennut-
zungsplanes. Die Flache des Mébelzentrums erscheint
im Vergleich zur verbleibenden Grinflache viel zu grof3.
Sie ist z.B. viel groRBer als in dem KN-Bild von vor 2
Jahren. Mit dem Verlust kostbarer zentrumsnaher Griin-
flache gehen zum einen Erholungsraum, Larmpuffer,
Regenwasserspeicher, Klimaausgleich und Stadtkultur
verloren. Zum anderen geféhrdet die Ansiedlung der
Moébelhauser den Einzelhandel und somit Arbeitsplatze
in Kiel und ganz Schleswig - Holstein.

Auf die hier einleitend gedufRerten Einwendungen wird
nachstehend detailliert eingegangen.

Eine Gefdhrdung des Einzelhandels der Kieler Innen-
stadt entstiinde durch die Umleitung von etwa 10 % der
Einnahmen der sogenannten zentrenrelevanten Sorti-
mente (Waren aus den Bereichen Gardinen, Heimtexti-
lien, Geschenke, Glas, Hausrat, etc.) zu Moébel Kraft, da
laut Vertraglichkeitsgutachten eine Begrenzung der o.g.
Sortimente auf 10 % Umsatzverteilung vorgesehen ist.
Dies ist mdglich, da dieses Gutachten den Einzelhandel
in der Stadt als "gesund" bewertet, wobei zunehmende
Leerstande in der Innenstadt (beispielsweise C&A,
Karstadt Sporthaus, Andreas-Gayk-Straf3e) und der
langsame Verfall der Holstenstrafl3e nicht zu tUbersehen
sind.

Wir fordern, das zentrenrelevante Sortiment entspre-
chend der Empfehlung des Einzelhandelsvertraglich-
keitsgutachtens zunéchst auf die 7 % Umverteilungsra-
te zu begrenzen und dann im Rahmen einer verbindli-
chen Evaluierung der Einzelhandelssituation der Innen-
stadt nach drei Jahren bis zu maximal 10 % Umvertei-
lungsvariante aufzustocken.

Einzelhandel

Die Auswirkungen der Planung wurden durch das CIMA-
Vertraglichkeitsgutachten sowohl fur die Landeshaupt-
stadt Kiel als auch fir die zentralen Versorgungsberei-
che (Zentren) der umliegenden zentralen Orte detailliert
untersucht.

Im Ergebnis konnte festgestellt werden, dass bei der
im Bebauungsplan festgesetzten Konzeption keine
schadlichen Auswirkungen i. S. d. § 11 (3) BauNVO
i.V.m. 88 1 Abs. 6 Nr. 4 und 2 Abs. 2 BauGB zu er-
warten sind.

Ein bestimmter "Schwellenwert" fiir einen stadtebaulich
beachtlichen Kaufkraftabfluss ist gesetzlich nicht vorge-
geben. Gemal standiger Rechtsprechung kann aber in
der Tendenz - faustformelartig - davon ausgegangen
werden, dass erst Umsatzverluste ab einer GréRenord-
nung von mehr als 10 % als gewichtig anzusehen sind.
Allerdings bietet das 10 %-Kriterium nicht mehr als einen
Anhalt. Es muss im Zusammenhang mit den sonstigen
Einzelfallumstéanden gewertet werden.

Dies ist mit dieser Untersuchung vertiefend geschehen.
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Die Planung steht mit den Vorgaben der Raumordnung
gemal Landesraumordnungsplan und Landesentwick-
lungsplan im Einklang. Eine noch starkere Begrenzung
der Randsortimente (Variante 7 %-Umsatzumverteilung)
ist nicht zwingend notwendig, da der Schutz der zentra-
len Versorgungsbereiche auch bei dem jetzt festgesetz-
ten Verkaufsflachenanteil nachweislich gegeben ist.

Es obliegt letztendlich der Landeshauptstadt Kiel als
planende Gemeinde, zum Zwecke eines erhéhten In-
nenstadtschutzes uber die Anwendung dieser Variante
zu entscheiden. Dabei mussen auch wirtschaftliche As-
pekte eines Ansiedlungsinteressenten einbezogen wer-
den, die nicht Bestandteil des Vertraglichkeitsgutachtens
sind.

Zudem ist darauf hinzuweisen, dass bei der Wirkungs-
analyse zur Ermittlung von Umsatzumverteilungen der
~Worst-Case“-Ansatz zugrunde gelegt wird, d. h., der
gravierendste Fall wird angenommen. Positive Syner-
gieeffekte fur den gesamtstadtischen Einzelhandel im
Sinne einer durch das Planvorhaben ausgehenden all-
gemeinen Attraktivitdtssteigerung gegeniber anderen
Standorten werden nicht berticksichtigt (reine Umvertei-
lung).

Da eine positive Weiterentwicklung des Einzelhan-
delsstandorts Innenstadt von vielen, insbesondere
auch qualitativen Faktoren abhangt und mittels
quantitativ dargestellten Umsatzumverteilungsantei-
len nicht eindeutig gesichert oder verbessert werden
kann, wird als MaRstab fir eine Verkaufsflachenre-
duzierung weiterhin die Umverteilungsquote von 10
% herangezogen. Stadtebauliche Negativeffekte auf
die aktuelle Einzelhandelsstruktur kénnen aus Sicht
der CIMA damit ausgeschlossen werden. Somit kann
der zukinftige Betreiber ein betriebswirtschaftlich trag-
féahiges Verkaufsflachenkonzept realisieren, welches
wiederum Voraussetzung fiir eine erfolgreiche Ansied-
lung ist.

Von diesem Ausbau erwartet die Landeshauptstadt Kiel,
wie auf S. 1 der Begrindung ausgefihrt:

Eine Verbesserung der Angebotssituation im Bereich
Madbel, eine deutliche Erhéhung der Kaufkraftbindung an
die Landeshauptstadt Kiel, eine deutliche Verminderung
von Kaufkraftabflissen in das Umland, insgesamt einen
nachhaltigen Attraktivitdtsgewinn fur den Wirtschafts-
bzw. Einzelhandelsstandort Kiel, die Schaffung eines
vielfaltigen Angebotes an neuen qualifizierten Arbeits-
platzen und Ausbildungsplatzen, sowie die nachhaltige
Generierung von Steuermehreinnahmen.

Problematische Auswirkungen auf die Umwelt ergaben
sich u.a. durch eine erhebliche Zunahme von schon
jetzt belastendem Verkehrslarm in den angrenzenden
Stadtteilen. Die Grunflache (Priner Schlag) wirkte bis-
her als Larmpuffer und Erholungsgebiet.

Verkehr / Larm

Aspekte der Larmimmissionsbelastung wurden im Bau-
leitplanverfahren ausfihrlich untersucht und sowohl im
Rahmen der Planung als auch in der Abwagung sachge-
recht und umfassend beriucksichtigt. Das Untersu-
chungsgebiet fir die Larmgutachten wurde so gewahlt,
dass alle Bereiche mit wahrnehmbaren Pegelerh6hun-
gen innerhalb des Untersuchungsgebiets liegen. Anders
formuliert: AuBerhalb des Untersuchungsgebiets sind
keine relevanten (wahrnehmbaren) Pegelerhdhungen zu
erwarten.

Fur den Verkehrslarm sind keine relevanten (wahr-
nehmbaren) Pegelerhdhungen im Umfeld des Plange-
biets zu erwarten.

Die Wahrnehmung als Larmpuffer ist ein subjektives
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Empfinden gemall dem Eindruck, dass man den Ver-
kehr nicht sieht und daher auch weniger wahrnimmt.

Es trifft sicherlich zu, dass das Plangebiet bisher von
vielen Besuchern als Bereich zur "Erholung im Grinen"
wahrgenommen und genutzt wurde. Diese Nutzungs-
maglichkeit wird kiinftig deutlich eingeschrankt sein. Die
entstehenden Beeintrachtigungen sind jedoch aus stad-
tebaulicher und gesamtplanerischer Sicht als hinnehm-
bar anzusehen, da den nachteiligen Auswirkungen
Uberwiegende positive Auswirkungen der Planung ge-
genulberstehen.

Viele Bewohner der angrenzenden Stadtteile nutzten
die Griunflache als Naherholungsgebiet z.B. fiur Spa-
ziergange. Im Vergleich zu anderen Stadtteilen gibt es
in diesen angrenzenden Gebieten schon jetzt zu wenig
Grin und Erholungsflachen. Auf dem Priiner Schlag
soll laut dem vorliegenden Entwurf lediglich ein Wan-
derweg entlang der Schitzengilde bis zur FuRganger-
bricke Uber die BundesstraBe offentlich zuganglich
bleiben. Zusétzlich soll es einen Wander- und Pflege-
weg in kurzem Abstand parallel zum Hasseldieksdam-
mer Weg geben.

Naherholung

Ein Ersatz der wegfallenden Kleingéarten als zentrums-
nahen Grunflachen fir die Wohnbevdlkerung und ihre
Erholungsbedurfnisse ist aus Griinden nicht verfigbarer
Flachen nicht méglich. Im Abwagungs- und Entschei-
dungsprozess wurden vor allem die wirtschaftlichen
Aspekte hdher gewichtet.

Das Hauptwegenetz bleibt bei der Planung erhalten.

Auch eine Veranderung des Lokalklimas ist durch die
zusatzliche Grunflachenvernichtung zu erwarten.
Ausgleichsflachen in Auf3enbezirken Kiels werden das
Lokalklima der den Mobelhdusern angrenzenden
Stadtgebieten sicher nicht beeinflussen.

Klima

Erhebliche Gesundheitsbeeintrachtigungen von Anwoh-
nern aufgrund verénderter lokalklimatischer Verhaltnisse
sind keineswegs zu erwarten. Wie im Umweltbericht
zutreffend festgestellt, werden sich jedoch merkliche
(abwagungsrelevante) Veranderungen und Beeintrachti-
gungen des Lokalklimas ergeben. In der Gesamtabwa-
gung ist diese Planungsfolge aus stadtebaulicher und
gesamtplanerischer Sicht als hinnehmbar einzustufen,
da den nachteiligen Auswirkungen Uberwiegende positi-
ve Auswirkungen der Planung gegenuberstehen (Stéar-
kung der stadtischen Wirtschaftskraft).

Der gesetzlich vorgeschriebene Ausgleich fur die ge-
plante Grinvernichtung ist in Wellingdorf, Rénne und
Boksee, sowie im Kreis Plon vorgesehen, auf3erdem
durch Geldzahlungen - diese werden Klima und Umwelt
erst recht nicht beeinflussen. Nicht bendtigte Flachen-
anteile vor Ort sollen ebenfalls als Ausgleichsflachen
aufgewertet werden, allerdings nur fiir deinen begrenz-
ten Zeitraum, zudem machen sie weniger als 30 % der
Ursprungsflache aus. Fassaden- und Dachbegriinung
soll ebenfalls daflir angerechnet werden. Dies ent-
spricht in keiner Weise einem ernstzunehmenden Aus-
gleich.

Anstatt Baume zu féllen und Griinflache zu vernichten,
sollten in der gesamten Innenstadt mdglichst viele
Baume gepflanzt werden (z.B. Knooper Weg, Sudfried-
hof).

Eingriff / Ausgleich

Die Abarbeitung der naturschutzrechtlichen Eingriffsre-
gelung erfolgt auf Ebene der verbindlichen Bauleitpla-
nung anhand der Standards der Landeshauptstadt Kiel
(u.a. Methode der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung der
Stadt Kiel), die auf Grundlage des EU- sowie Bundes-,
Arten- und Naturschutzrechtes erstellt wurden. Die Be-
arbeitung erfolgte durch erfahrene Fachleute und ist
durch die Untere Naturschutzbehdrde und das Stadtpla-
nungsamt Uberprift worden. Die Ergebnisse werden als
korrekt angesehen.

Artenschutz / Malinahmenflache

Auf den sogenannten MafRnahmenflachen nérdlich, sud-
lich und westlich des Sondergebietes sollen vorrangig
zuséatzliche Lebensrédume fur die betroffenen Tierarten
geschaffen werden. Der Artenschutz hat hier Prioritat.
Es werden die Hauptwegeverbindungen erhalten und im
Norden wird es einen neuen, parallel zum Hasseldieks-
dammer Weg verlaufenden Pflegeweg geben, der auch
von Birgerinnen und Blrgern genutzt werden kann.
Uber diese Wege koénnen die Flachen erlebt werden.
Eine Aufenthaltsqualitat fur Erholungsuchende wird der
Bereich kinftig nicht mehr bieten.

Baumpflanzungen:

Die vorgeschlagenen eingriffsnahen Baumpflanzun-
gen sind nicht ohne weiteres zu realisieren, da ne-
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ben der Flachenverfigbarkeit und dem ausreichen-
den Entwicklungsraum fur Wurzeln Stamm und Kro-
ne viele weitere Aspekte zu berlcksichtigen sind.
Haufig machen Grundstiickszufahrten, unterirdische
Leitungen oder dringend bendétigte Parkplatzflachen
Baumpflanzungen in der dicht bebauten Innenstadt un-
maoglich.

Der Rat hat einen Erganzungsantrag (Drs. 0788/2011)
beschlossen, der besagt, dass ein Programm zur Siche-
rung und zum Ausbau der 6ffentlichen Grin- und Frei-
flachen auf der Grundlage des regionalen freirdumlichen
Leitbildes fur Kiel und Umland (2007-2012) vorzulegen
ist. FUr dieses Programm werden einzelne Punkte (a-g)
benannt, auf die ein besonderes Augenmerk zu legen
ist. In dem Ergénzungsantrag wird die Verwaltung be-
auftragt, diese Punkte im Zusammenhang mit der An-
siedlung eines Mobelmarktzentrums zu beriicksichtigen.

Schon allein dieser Punkt gibt Anlass, die Grundflache
der Bebauung mdglichst klein zu halten. Zum einen
missen Parkplatze in eine Tiefgarage oder auf ein
Parkdeck unter ein Hochparterre, zum anderen stelle
ich den Bau des Mdbelhauses Sconto grundsatzlich in
Frage. Zumindest kdnnte man die Gebdude soweit an
den Westring annéhern, dass maoglichst wenig Grunfla-
che zerstért wirde.

Stellplatze / Mal? der baulichen Nutzung
Grundsatzlich lasst der vorliegende Bebauungspla-
nentwurf eine Tiefgarage zu. Die Anzahl und die ge-
naue Anordnung der Stellplatze werden durch die Fest-
setzungen des Bebauungsplanentwurfs nicht abschlie-
Rend geregelt. Die Stellplatzkonzeption wird Gegen-
stand der nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren
sein.

Eine zwingende Realisierung von Stellplatzen unter dem
Gebaude ist in dem Bebauungsplanentwurf jedoch nicht
vorgeschrieben, um eine wirtschaftliche Umsetzbarkeit
der Planung zu ermdglichen.

Die Hohe des geplanten Gebaudes wird im Bebauungs-
planentwurf klar begrenzt, um die Beeintréachtigung des
Landschaftshildes zu begrenzen. Ein zuséatzliches Park-
geschoss, welches halftig oder sogar als Vollgeschoss
in Erscheinung tritt, wirde dieser Zielsetzung zuwider-
laufen.

Die GroRRenordnung des Planvorhabens entspricht den
Anforderungen, die Betreiber von Mébelméarkten an mo-
derne Standorte stellen. Die Koppelung eines ,vollsorti-
mentierten® Einrichtungshauses mit einem daneben
liegenden SB-Mobelmarktstellt stellt dabei aus Einzel-
handelssicht ein bewéahrtes Konzept dar, um verschie-
dene Zielgruppen gleichermal3en anzusprechen.

Die vorliegende Entwurfsvariante hat sich insgesamt
als die verkehrlich, funktional und betrieblich vor-
teilhafteste erwiesen. Die Anordnung der beiden Bau-
korper (Einrichtungshaus und SB-Mobelmarkt) etwa
mittig im Plangebiet resultiert zum Einen aus der Not-
wendigkeit der auReren ErschlieBung tber den Westring
sowie der nachfolgenden inneren Erschlieung uber
eine ausreichend dimensionierte Flache auf dem Be-
triebsgrundstick. Zum anderen werden durch die ge-
wahlte Anordnung der Baukoérper und den dadurch er-
reichten grof3en Abstand und die abschirmende Wirkung
zur Wohnbebauung noérdlich des Hasseldieksdammer
Wegs betriebsbedingte Immissionen im Umfeld des
Plangebiets minimiert. Auch zur sudlich gelegenen Gro-
Ren Grunen Schitzengilde hin wird mit der Anordnung
des Sondergebiets und der umgebenden Griunflachen
eine Minderung stdrender Wirkungen auf den denkmal-
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rechtlich geschiitzten Bereich und auf die dort anzutref-
fende Tierwelt erreicht.

Die Zu- und Abfahrten auf das Gelande sind nach ver-
kehrstechnischen Vorgaben derart konzipiert, das bei
hohem Besucheraufkommen genligend Aufstauldangen
gewabhrleistet sind und der Verkehrsfluss des Westrings
nicht belastest wird. Somit ist auch hier kein ,Puffer® flir
ein Verschieben des SB-Mdébelmarktes vorhanden.

Dass das Kleingartengelénde als Regenwasserspeicher
dient, hat man nach der Zerstérung der Drainage durch
die Maschinen im Februar 2014 gesehen. Es wirkt wie
ein Schwamm, der kurzfristig viel Wasser aufnehmen
und langsam wieder abgeben kann. Die Baume halten
ebenfalls Wasser fest. Die als Weiher eingegrint ge-
tarnten Regenriickhaltebecken am Westring vor Mdbel
Kraft dirften kaum Wert haben, fiihrten eventuell sogar
zu vermehrtem Grundwasserdruck in den umliegenden
Wohngebieten oder gar zur Uberforderung und Uberflu-
tung der Kanalisation am Westring und am Schitzen-
wall.

Boden / Entwasserung

Die angesprochenen Uberflutungen resultieren aus be-
wusst herbeigefuhrten Sabotageakten an Entwésse-
rungsschachten. Diese schuldhaft herbeigefiihrten Be-
schadigungen durch Dritte werden, unabhangig zur Bau-
leitplanung, zeitnah beseitigt.

Regenriickhaltebecken sind grundsatzlich Abwasseran-
lagen und keine Weiher. Dass diese auch von Pflanzen
und Tieren als Lebensraum angenommen werden, ist
ein positiver Nebeneffekt aber eben nicht der Haupt-
grund, ein Regenrlckhaltebecken zu bauen. Als Teil
einer Abwasseranlage werden sie so bemessen, dass
sie das anfallende Wasser auch aufnehmen und ge-
drosselt ableiten kénnen.

Regenrtckhaltebecken sind nach unten hin abgedichtet
und haben somit keinen Einfluss auf das Grundwasser.
Sie sind zudem dazu da, das anschlieRende Kanalsys-
tem zu entlasten und damit Uberflutungen zu verhin-
dern.

Ein anderer Aspekt ist sicherlich die Veranderung des
Stadtbildes in diesem Stadtteil. Mdbel Kraft besticht mit
malerischem Griin und hohen B&umen in Darstellungen
eines Architekturbiiros. Geplant ist eine Gebaudehdhe
von bis zu 36 Metern. Wie schnell werden Bdume so
grof3? Wie lange mussen Anwohner auf kahle Wénde
und Werbebanner eines Mobelhauses und kiimmerliche
Baume eines Parkplatzes schauen? Was sehen (und
horen!) Anwohner in den Wintermonaten ohne den
Schutz des Laubes?

Stadtbild

Das Stadtbild wird sich verandern. Die Gebaudehghe ist
fur das Einrichtungshaus auf 41 m 0. NN begrenzt. Ein
Staffelgeschoss ist bis zu einer Héhe von 45 m . NN
zuléssig. Der HOhenbezugspunkt wurde am Westring
mit einer H6he von 20,04 m (. NN dargestellt.

Eine Geb&audehodhe von 36 m ist folglich nicht zulassig.

Der Puffer zwischen Baufenster und Hasseldieksdam-
mer Weg betragt in der vorliegenden Planung 35 bis
120 m. Es handelt sich um eine MaRnahmenflache, die
zugunsten Naturraum und Artenschutz intensiv entwi-
ckelt wird. Zudem liegt der Bereich der Uberbaubaren
Flachen insgesamt ca. 2 m tiefer als der Hasseldieks-
dammer Weg. Aufgrund dieser gegebenen Topographie,
des geplanten ,Grinpuffers® sowie des raumbildenden,
strallenbegleitenden Baumbestandes entlang des Has-
seldieksdammer Weges soll die kinftige Bebauung
mdoglichst schonend in das Gelande eingebunden wer-
den. Dies wird zusatzlich durch die vorgesehenen
Pflanzbindungen und Festsetzungen zur Fassadenbe-
grinung gestarkt.

Zum Geladnde der GrofRen Griinen Schitzengilde ist
ebenfalls ein Gringtrtel vorgesehen, an dieser Stelle
zwischen 20 bis 50 m breit. Dieser soll einen flieRenden
Ubergang zu den vorhandenen Griinstrukturen herstel-
len.

Die Eichenallee am Westring wird zwar durch die neue
Zufahrt zu den Moébelmarkten beeintrachtigt, wird aber
weiterhin mit ihrem z. T. alten Baumbewuchs weitge-
hend erhalten bleiben. Als weiteres Schirmgriin zum
Westring sind der Erhalt und die Umwandlung ehemali-
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ger Waldflachen als Gehdlzgruppen, u. a. auch als
Grunachse vorgesehen.

GemalR Ziffer 9 der textlichen Festsetzungen sind nur in
Richtung der Stellplatzanlage 1 und in Richtung des
Regenriickhaltebeckens 1 Werbeanlagen zuldssig.

Aspekte der Larmimmissionsbelastung wurden im Bau-
leitplanverfahren ausfihrlich untersucht und sowohl im
Rahmen der Planung als auch in der Abwégung sachge-
recht und umfassend beriicksichtigt.

Das erstellte Verkehrsgutachten sagt, dass die beste-
henden StralRen, inklusive der auf dem Westring zum
Mébelmarkt hin neu zu bauenden Linksabbiegerspur,
die erwarteten ca. 2500 - 5000 Kunden pro Tag fassen
wirden. Als Vergleichsmarkt wurde Buchholz / Nord-
heide einbezogen, nicht aber das viel naher gelegene
Bad Segeberg. Eine nur unwesentlich héher angesetzte
Zahl an Kunden wiirde im Abschnitt Westring zwischen
Saarbrlckenstrale und Schuitzenwall bereits zur Note
"Ungentgend" fihren. Die Untersuchungen im Ver-
kehrsgutachten erstrecken sich nur auf den Bereich bis
zur Saarbruckenstralle, der bekanntermaflen extrem
laute Theodor-Heuss-Ring wurde nicht untersucht. Das
Larmgutachten hat sogar nur die Straf3en bis zu den
benachbarten Kreuzungen Schitzenwall, bzw. Hassel-
dieksdammer Weg erfasst. Wie kann es sein, dass zwei
ungenlgende Gutachten von der Stadt ernst genom-
men und in die Bewertung und Planung mit einbezogen
werden?

Die geplante Ansiedlung der Mobelhauser wird zu einer
erheblichen Mehrbelastung durch Verkehrsstrome auf
dem Westring und angrenzenden Gebieten flhren.
Normalisierte Verkehrsverhéltnisse sind wesentlich dem
Bau der parallelen B76 zu verdanken, die der Entlas-
tung des Westrings dient. Eine erneute Mehrbelastung
des Westrings durch Kundenverkehre widerspricht dem
Entlastungsgedanken. Zudem herrscht am spéaten
Nachmittag jetzt schon stehender Verkehr auf dem
Westring in Richtung Suden. Was den nachmittaglichen
zéhflieRenden Verkehr auf der B 76 ab Wittland Rich-
tung Osten betrifft, so ist zu erwarten, dass viele Kun-
den aus dem Nordwesten Kiels und dem Umland von
der B76 auf den Westring ausweichen werden, was hier
zu erneuter Belastung fuhren wird. Der Hasseldieks-
dammer Weg, der als Allee nicht ausbaufahig ist, wird
auch wesentlich mehr Verkehr aufnehmen mussen.
Insbesondere dieser Bereich ist im weiteren Verlauf
(dann als Hofholzallee) tberlastet. Auch Querverkehre
vom geplanten Mdébelhaus in den benachbarten Citti-
Park oder zu IKEA sind (laut Standortmerkmal "Beson-
derheiten” im Bewertungsraster des Bauausschusses)
im Sinne von Synergie-Effekten gewollt und belasten
den Bereich Westring/Saarbriickenstral3e zusatzlich.
Die Verkehrsentlastung gerade dieses Bereiches durch
eine geplante "kleine Lésung" wird von der LH Kiel als
herausragendes Ergebnis des Verkehrsworkshops
gelobt und dient zur Legitimation einer kostenintensiven
Anbindung des Mihlendamms an die A 215. Es ist
abzusehen, dass durch die Ansiedlung der Mébelh&u-
ser die positiven Entlastungseffekte in diesem Bereich
deutlich niedriger ausfallen werden. Der durch die ge-
plante Ansiedlung des Mobelhauses ausgeldste Ver-

Verkehr(strome)

Aspekte der verkehrlichen Erschlieung und der Leis-
tungsfahigkeit der angrenzenden Stral3enabschnitte
wurden im Bauleitplanverfahren ausfiuihrlich untersucht
und sowohl im Rahmen der Planung als auch in der
Abwagung sachgerecht und umfassend beriicksichtigt.
Die verkehrsgutachterlichen Aussagen sind aus Sicht
der Stadt plausibel und keineswegs zweifelhaft.
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kehr wird entlang der A215 | B76 das Wohngebiet Has-
selrade zusatzlich mit Verkehrslarm belasten. In diesem
Bereich wird bereits jetzt durch die strategischen Larm-
karten der Stadt Kiel ein Schallpegel von 70 - 75 dB
ausgewiesen, das ist eine der starksten Larmbelastun-
gen im Stadtgebiet.

Die Schiler der Friedrich-Junge Gemeinschaftsschule
sowie Grundschule und auch die Schuler der Waldorf-
schule werden durch die Zunahme des Verkehrs in
ihrer Sicherheit auf dem Schulweg beeintréachtigt wer-
den.

Schulwegsicherung

Uber die Notwendigkeit verkehrsberuhigender MaRnah-
men und von Malinahmen der Schulwegsicherung im
weiteren Umfeld des Plangebiets ist unabhangig von der
laufenden Bauleitplanung zu entscheiden.

Die Verwaltung soll prifen, ob durch eine andere An-
ordnung der Geb&ude die Qualitdt der anliegenden
Grunflachen verbessert werden und somit im Siden ein
hochwertigerer Grunflachenverbund geschaffen werden
kann.

Gebaudeanordnung

Die vorliegende Variante hat sich insgesamt als die
verkehrlich, funktional und betrieblich vorteilhaftes-
te erwiesen.

Die extern beauftragte Analyse zur stadtebaulichen und
raumlichen Einbindung (Biro Jo Claussen Seggelke,
August 2012) zeigt nachvollziehbar auf, wie mit den in
ihr erarbeiteten Beurteilungskriterien eine mogliche Ein-
bindung der baulichen Strukturen mdglichst schonend
gelingen kann.

Zwingende Vorgaben hierbei waren u. a. die Erschlie-
Rung Uber den Westring, Erhalt wichtiger Wegeverbin-
dungen, Schutz der Wohnquartiere und ausreichende
~grune“ Abstandsflachen.

Die Zu- und Abfahrten auf das Gelande sind nach ver-
kehrstechnischen Vorgaben derart konzipiert, das bei
hohem Besucheraufkommen geniigend Aufstauldangen
gewahrleistet sind und der Verkehrsfluss des Westrings
nicht belastest wird. Somit ist auch hier kein ,Puffer” fir
ein Verschieben des SB-Mdbelmarktes vorhanden.

Die Erarbeitung der Kriterien, anhand derer eine best-
mogliche Einbindung der Geb&ude- und Nutzungsstruk-
turen mit ihren jeweiligen Zuordnungen erzielt werden
soll, betrachtete aber auch den Aspekt der bestmogli-
chen Abwicklung von Verkehren, der Berlcksichtigung
von Larmschutz und einer optimierten Oberflachenent-
wasserung.

Wichtiges Kriterium bei der Lage der Baukorper ist zum
einen das Abschirmen der HaupterschlieBungsbereiche
der Mébelmarkte zur Wohnbebauung nérdlich des Has-
seldieksdammer Weges hin, zum anderen das Schaffen
von ausreichend grunen Pufferzonen. Anordnung und
Form der Baukorper waren aufgrund dieser Kriterien
bereits wesentliche Vorgabe bei der Mehrfachbeauftra-
gung im Jahr 2012. Der langgestreckte Riegel des Ein-
richtungshauses bietet mit seiner Lage einen baulichen
Schutz des Wohnquartiers nordlich des Hasseldieks-
dammer Weges vor Immissionen der zuklnftigen Ver-
kehre auf der Hauptstellplatzanlage. Neben der tren-
nenden Wirkung zur Wohnbebauung hin ist fur Mébel-
hauser eine langgestreckte Grundform von Vorteil, um
einen moglichst hohen Anteil an Au3enwandflachen zu
erzielen.

Der Puffer zwischen Baufenster und Hasseldieksdam-
mer Weg betragt in der vorliegenden Planung 35 bis
120 m. Es handelt sich um eine MalRhahmenflache, die
zugunsten Naturraum und Artenschutz intensiv entwi-
ckelt wird. Zudem liegt der Bereich der Uberbaubaren
Flachen insgesamt ca. 2 m tiefer als der Hasseldieks-
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dammer Weg. Aufgrund dieser gegebenen Topographie,
des geplanten ,Grunpuffers® sowie des raumbildenden,
stralenbegleitenden Baumbestandes entlang des Has-
seldieksdammer Weges wird die kinftige Bebauung
mdglichst schonend in den Stadtraum eingebunden.
Dies wird zusatzlich durch die vorgesehenen Pflanzbin-
dungen und Festsetzungen zur Fassadenbegriinung
gestarkt.

Zum Geladnde der GroRen Grunen Schitzengilde ist
ebenfalls ein Grungirtel vorgesehen, an dieser Stelle
zwischen 20 bis 50 m breit. Diese Breite gentgt, um
einen raumwirksamen Grunflachenverbund zu gewahr-
leisten, da dieser auf ganzer Lange parallel zum Grin-
raum der GroRen Griinen Schiitzengilde verlauft und
somit einen flieRenden Ubergang zu den vorhandenen
Grunstrukturen herstellt.

Durch die geplante Gebaudeanordnung wird die Ein-
gangssituation des Mdébelmarktzentrums stadtraumlich
definiert. Die Hauptstellplatzanlage orientiert sich ver-
kehrsgiinstig zum Westring und liegt unmittelbar an der
neuen ErschlieBung (neuer Knotenpunkt bei Zufahrt
RBZ) der Flache. Dies bietet zum einen kurze Erschlie-
Rungswege, zum anderen kann so die geplante Bebau-
ung, wie zuvor erlautert, die Stellplatze in Richtung
Wohnbebauung nérdlich des Hasseldieksdammer Weg-
es abschirmen.

Gestaltete Freiflachen betonen diesen Bereich. Hierzu
zahlen z. B. die Grinflachen im Bereich der vorgesehe-
nen naturnahen Regenriickhaltebecken, die aufgrund
der topographischen Bedingungen an den ausgewiese-
nen Standorten funktional optimal verortet sind. Auch
wenn diese Gestaltungsmalnahmen nicht als solche in
die MaRnahmenflachen einbezogen sind, wirken sie sich
dennoch positiv auf den Biotopverbund aus.

Mit der umfassend quantitativ und qualitativ definierten
Grinzone wird die nérdlich angrenzende Wohnbebau-
ung von der geplanten gewerblichen Nutzung raumlich
abgeschirmt und zugleich eine Verzahnung mit umlie-
genden Grunstrukturen gewahrleistet.

Die Verwaltung wird erneut aufgefordert, mit dem Inves-
tor Losungen fir ein Parkdeck oder Stellplatze unter
dem Gebdude zu suchen, um den Flachenbedarf zu
reduzieren.

Versiegelung / Stellplatze

Grundsatzlich lasst der vorliegende Bebauungspla-
nentwurf eine Tiefgarage zu. Die Anzahl und die ge-
naue Anordnung der Stellplatze werden durch die Fest-
setzungen des Bebauungsplanentwurfs jedoch nicht
abschlieBend geregelt. Die Stellplatzkonzeption wird
Gegenstand der nachfolgenden Baugenehmigungsver-
fahren sein.

Eine zwingende Realisierung von Stellplatzen unter
dem Gebaude ist in dem Bebauungsplanentwurf
jedoch nicht vorgeschrieben, um eine wirtschaftli-
che Umsetzbarkeit der Planung zu erméglichen.

Die Hohe des geplanten Gebaudes wird im Bebauungs-
planentwurf klar begrenzt, um die Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes zu beschranken. Ein zusatzliches
Parkgeschoss, welches halftig oder sogar als Vollge-
schoss in Erscheinung tritt, wirde dieser Zielsetzung
zuwiderlaufen.

Um aber nicht weitere Flachen fir die Stellplatze zu
verbrauchen, die lediglich an wenigen Spitzentagen
erforderlich sind, soll vertraglich geregelt werden, dass
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temporar der gegeniber liegende Parkplatz des RBZ mit
genutzt werden kann. Durch diese zusétzlichen Stell-
platze beim RBZ (ca. 200 Stiick) kann somit bereits eine
weitere Versiegelung fir Stellplatze im Plangebiet ver-
mieden werden. Die im Bebauungsplanentwurf im nérd-
lichen Bereich festgesetzte Flache fiir Stellplatze (St 2)
ist dementsprechend reduziert worden.

Es ist zu prifen, ob der Skontomarkt nicht so verscho-
ben werden kann, dass er mit dem Mdbel-Kraft-
Gebaude bindig abschliel3t, um am Westrand den Fl&-
chenverbrauch zu minimieren (mindere naturrdaumliche
Qualitat der Flachen am Ostrand).

Stadtebau / Eingriffsminimierung

Der Sachverhalt wurde gepruft.

Ein Verschieben des SB-Mobelmarktes in die Bauflucht
des Einrichtungshauses wirde die Dimensionierung der
Hauptstellplatzflache (St 1) erheblich beeintrachtigen.
Dies héatte zur Folge, dass wegfallende, aber erforderli-
che Stellplatze an anderer Stelle vorgesehen werden
mussten, was wiederum zusatzliche Flachen in An-
spruch nehmen wirde.

Die Zu- und Abfahrten auf das Gelande sind nach ver-
kehrstechnischen Vorgaben derart konzipiert, das bei
hohem Besucheraufkommen genligend Aufstauldangen
gewahrleistet sind und der Verkehrsfluss des Westrings
nicht belastest wird. Somit ist auch hier kein ,Puffer” fur
ein Verschieben des SB-Mdbelmarktes vorhanden.

Die Lage des Pylons innerhalb einer Ausgleichsflache
ist nicht akzeptabel. Der Pylon ist am Gebaude zu plat-
Zieren.

Werbepylon
Der Stellungnahme wird inhaltlich nicht gefolgt.

Um die Blickbeziehung und somit die Werbewirksamkeit
insbesondere in Richtung der Hauptzubringer zu ge-
wabhrleisten, liegt der Standort des Pylons ca. 50 m
westlich der ausgewiesenen Sondergebietsflache. Durch
IKEA und Citti-Park mit ihren jeweiligen Werbepylonen
ist das Ortshild bereits vorgepragt. Die Hohe des neuen
Pylons orientiert sich mit einer maximalen Hohe von 67
m UNN an der Héhe des vorhandenen IKEA-Pylons.
Zum Schutz der MaBnahmenflachen wird unter anderem
unter den Hinweisen vorgegeben, dass jegliche Be-
leuchtung von 22:00 bis 06.00 Uhr zu unterlassen ist.
Zudem sind am Pylon bauliche Vorkehrungen zu treffen,
um das Streulicht auch vor 22:00 Uhr in Richtung Mal3-
nahmenflachen zu minimieren.

Die abschlieBende Prifung der Vertraglichkeit der
Lichtimmissionen erfolgt im Baugenehmigungsverfah-
ren.

Zudem stellt sich die Frage, warum im B-Plan-Entwurf
noch die Stellplatzflachen St2 und St3 ausgewiesen
sind, obwohl doch die Kombination aus Stellplatzen im
Bereich St1 mit den Uberlaufstellplatzen am RBZ 1
ausreichend sein sollte.

Ruhender Verkehr

Neben der Hauptstellplatzanlage (St 1) sind im Bereich
der Gebaudeumfahrt, die zur Anlieferung und als Feu-
erwehrumfahrt bendtigt wird, weitere Stellplatze (St 2 im
Norden, St 3 im Westen) ausgewiesen. Im Verfahren
wurde die St 2, zur Reduzierung der Flacheninan-
spruchnahme, um die aul3enliegende Stellplatzreihe
reduziert. Dies ist in den Festsetzungen entsprechend
dargestellt. Eine weitere Reduzierung ist nicht vorge-
sehen, um die im Verkehrsgutachten berechnete
notwendige Anzahl an Stellplatzen innerhalb des
Sondergebietes zu erméglichen. Das Ausweichen auf
die Stellplatze beim RBZ soll bei Notwendigkeit nur an
wenigen Spitzentagen geschehen, nicht aber im Regel-
fall.

AuRerdem soll geprift werden, ob nicht bereits im B-
Plan Festlegungen bezuglich der Versickerungsfahig-
keiten des Belags der Stellflachen mdglich sind.

Versickerung von Oberflachenwasser
Fachgutachterliche Untersuchungen zur Bodenbe-
schaffenheit fuhrten zum dem Ergebnis, dass im
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Plangebiet keine ausreichende Versickerung von
anfallendem Oberflachenwasser maoglich ist. Das
Oberflachenwasser der Stellplatz- und ErschlieBungsan-
lagen soll daher in einem Mulden-Rigolen-System ge-
fasst und im Anschluss Uber Sammelleitungen zusam-
men mit dem Dachflachenwasser dem jeweiligen Re-
genriickhaltebecken zugeleitet werden. Der Sachverhalt
zur Oberflachenentwasserung der Stellplatzanlagen ist
im Bebauungsplanentwurf entsprechend bertcksichtigt.

66

Private Person Z,
Schreiben vom 01.09.2014

Zunachst moéchte ich mein Bedauern dariber &uf3ern,
dass Kiel durch die oben genannten Bebauungsplane
eine weitere immens grofRe Flache des urspringlich
von Stadtrat Migge und Landschaftsplaner Hahn ge-
schaffenen und aus meiner Sicht erhaltenswerten Kieler
Grin- und Kulturgirtels verliert. Aus vielerlei Griinden
empfinde ich dies als enormen Verlust fur die Stadt
Kiel.

Grin- und Kulturgurtel

Die Landeshauptstadt Kiel entbehrt aufgrund ihres ver-
héltnisméaRig kleinen Gemeindegebietes sowie vorhan-
dener Bebauungs- und ErschlieBungsstrukturen inner-
halb bebauter Bereiche die fur eine grof3flachige Neu-
Bebauung erforderlichen Flachenkapazitaten (s. Stand-
ortalternativenpriifung, CIMA 2013). Dadurch kann es
immer wieder dazu kommen, dass der Rat eine Inan-
spruchnahme von mit anderen Nutzungen belegten
Flachen - in diesem Fall einer Grunflache — im Rahmen
groRflachiger Neubau-Planungen beschliel3t.

Ich lebe seit 1992 im Kieler Stadtviertel Stdfriedhof, seit
2004 in der BugenhagenstralR3e. Meine Wohnung liegt in
unmittelbarer N&he zum Verkehrsknotenpunkt Westring
I A 215 | Schitzenwall, zum Verkehrsknotenpunkt
Westring | Saarbriickenstra3e und somit in unmittelba-
rer Nahe der Zufahrtmoglichkeiten zu IKEA und weiter-
fuhrend zum Citti-Park Kiel. Seit dem Bau des Citti-
Parks registriere ich mit groBer Sorge einen stetigen
Zuwachs des Verkehrslarms. Ich empfinde den aktuel-
len Verkehrslarm bereits jetzt als Belastigung und fihle
mich in meiner Lebensqualitat nachhaltig einschrankt.
Gesprache mit benachbarten Anwohnern bestatigen,
dass es sich hierbei nicht um (m)eine vereinzelte
Wahrnehmung handelt. Die Larmbel&stigung durch ein
hoheres Verkehrsaufkommen hat einen Status quo
erreicht, der die Lebensqualitat vieler Nachbarn und
Anwohner beeintrachtigt.

Der Anlage 1 des Abwagungsvorschlags zum Ent-
wurfsbeschluss tiber den Bebauungsplan Nr. 988 "Pri-
ner Schlag- Mébelmarktzentrum” vom 18.06.2014 ent-
nehme ich hierzu laut Stellungnahme der Verwaltung
vom 13.11.1013, dass die ErschlieBung des oben ge-
nannten Plangebietes nun zudem auch noch aus-
schlieRlich uber den Westring (Kreisstra3e 10) zulassig
sein wird und ein weiterer Verkehrsknotenpunkt am
Westring gegentiber des RBZs entsteht. Das Verkehrs-
gutachten besagt, dass die bestehenden Straen, in-
klusive der auf dem Westring zum Mobelmarkt hin neu
zu bauenden Linksabbiegerspur, wochenends ca. 5000
Kunden pro Tag erwarten wirden und erfassen kénn-
ten. Die Larmkarten des Immissionsschutzgutachtens
vom 02.10.13 untermauern meine Beflrchtung, Ver-
kehrs- und Gewerbelarm kdénnten in Kombination mitei-
nander zu einer weiteren, erheblichen Larmbeldstigung

Verkehr / Larm

Aspekte der Larmimmissionsbelastung, der verkehrli-
chen ErschlieBung und der Leistungsfahigkeit der an-
grenzenden StralRenabschnitte wurden im Bauleitplan-
verfahren ausfihrlich untersucht und sowohl im Rahmen
der Planung als auch in der Abwéagung sachgerecht und
umfassend berticksichtigt. Die verkehrs- und umwelt-
gutachterlichen Aussagen sind aus Sicht der Stadt
plausibel und keineswegs zweifelhaft, eine, wie ge-
forderte Ergéanzung, wird als nicht notwendig bewer-
tet.

Die Uberschreitung der Immissionsgrenzwerte im Be-
reich des RBZ lost einen Anspruch auf Schallschutz-
malinahmen aus; der zwischenzeitlich bereits erfullt
wurde. Der Untersuchungsbereich fur das Larmgutach-
ten wurde so bestimmt, dass alle Bereiche, in denen als
Auswirkung der Planung ein wahrnehmbarer Verkehrs-
larmpegelzuwachs erfolgt, darin erfasst sind.

Insgesamt sind die entstehenden immissionsseitigen
Beeintrachtigungen aus stadtebaulicher und gesamtpla-
nerischer Sicht als hinnehmbar anzusehen, da den
nachteiligen Auswirkungen Uberwiegende positive Aus-
wirkungen der Planung gegeniberstehen.
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fuhren und damit mdglicherweise sogar gesundheitliche
Beeintrachtigungen der Anwohner im direkten und an-
grenzenden Umfeld bedingen. Wie auf den Abbildun-
gen / Larmkarten (Seite 26 - 28) zu sehen ist und sinn-
gemaf im Gutachten benannt ist, liegen im Bereich um
Mobel Kraft hohe Immissionen vor. Im RBZ wird bei-
spielsweise ein Larmpegel von 60dB prognostiziert (und
akzeptiert!), der tUber dem zugelassenen Bereich fir
Wohngebiete liegt. Dies ist aus meiner Sicht nicht ak-
zeptabel. Leider wurde zudem versdumt zu untersu-
chen bzw. zu visualisieren, in welchem AusmalR mit
Larmbelastigung jenseits der gezeigten Kartenaus-
schnitte zu rechnen ist. Ebenso wenig akzeptabel ist fur
mich folgende im Verkehrsgutachten auf Seite 41 ge-
troffene Aussage: ,An den verkehrlich stark belasteten
Knotenpunkten Bundesautobahn BAB 215 | Westring
(K 10) I Schutzenwall (L 325) und Knotenpunkt West-
ring (K 10) | SaarbriickenstralRe treten rechnerisch be-
reits heute sowie auch zukiinftig erhdhte Wartezeiten
zur nachmittaglichen Spitzenstunde auf* (Seite 41). Ich
kann nicht erkennen, aus welchen Grunden trotz der
aktuell bereits z.T. Uberlasteten Verkehrssituation eine
positive Prognose erstellt werden konnte.

All die oben genannten Bedenken und Einwande waren
um ein Vielfaches zu ergénzen, reichen aus meiner
Sicht hingegen schon aus, um Sie hiermit dringlich
aufzufordern, weitere Nachuntersuchungen anzustellen
bzw. eine zweite und alternative Untersuchung zu be-
auftragen.

Ebenso dringlich méchte ich Sie auf die Notwendigkeit
eines differenzierteren Handlungsbedarfs hinsichtlich
der geplanten Ausgleichsflachen aufmerksam machen.
Ich méchte Sie bitten, fir uns Anwohner Ausgleichsfla-
chen in direkter Umgebung zu schaffen und zusatzliche
MaRnahmen - im besten Falle weitere Begriinung - zu
Larmschutzzwecken fur uns anzudenken. Die bislang
zur Naherholung geplanten Ausgleichsflachen sind und
werden weder fuBRlaufig, noch flr nicht motorisierte
Menschen ohne erheblichen zeitlichen, finanziellen und
organisatorischen Aufwand erreichbar sein. Bewe-
gungseingeschrankte Mitblrger werden somit von der
Nutzung der Ausgleichsflachen wie beispielsweise in
Roénne ausgeschlossen sein. Da in unserem Stadtteil im
Vergleich zu anderen Kieler Bereichen bereits jetzt
vergleichsmafig wenig Grun- und Erholungsflachen zur
Verfugung stehen, empfinde ich die geplanten Maf3-
nahmen als Zumutung fur die hier ansassigen Kieler
Burger. Ohne entsprechenden Ausgleich werden aus
verschiedenen Griinden vielfaltige gesundheitliche Be-
eintrachtigungen zu beflrchten sein. Aus diesen Grin-
den fordere ich Sie hiermit ebenfalls auf, nicht nur das
wirtschaftliche Interesse der Stadt Kiel zu fokussieren,
sondern auch lhrer Fursorgepflicht den Anwohner ge-
genuber nachzukommen und Nachuntersuchungen zu
moglichen gesundheitlichen Beeintrachtigungen und
deren Vermeidung anzustellen, sowie Konzepte fir
effektivere Ausgleichsmdglichkeiten mit Naherholungs-
wert zum Wohle der Kieler zu entwickeln.

Eingriff / Ausgleich

Die  sachgerechte  Abarbeitung der  Eingriffs-
/Ausgleichsregelung orientiert sich an den betroffenen
Schutzgitern. Soweit méglich und fachlich sinnvoll wird
ein eingriffsnaher Ausgleich angestrebt. Waldersatz und
Knickersatz kann nicht oder nur zu kleinen Teilen ein-
griffsnah erfolgen. Der entsprechende Ersatz kann auch
gesetzeskonform auf3erhalb der Stadt Kiel, zum Teil im
betroffenen Naturraum Ostholsteinisches Higelland
zugeordnet und umgesetzt werden. Der Ersatz von
Naherholungsflachen fir die Birgerinnen und Blrger
der Landeshauptstadt Kiel ist nicht tber die Eingriffs-
/Ausgleichsregelung moglich.

Die Entscheidung, das bisherige Kleingartengelande
zukunftig anders zu nutzen, ist ein Ergebnis des in der
Begriindung dargestellten Abwéagungsprozesses zu-
gunsten der wirtschaftlichen Entwicklung der Landes-
hauptstadt Kiel. Die Ausweisung alternativer Grunfla-
chen ist aufgrund nicht bestehender Flachenres-
sourcen nicht méglich.

Des Weiteren fordere ich Sie zur Erstellung eines weite-
ren aktuellen biologischen Gutachtens auf. Da in den
letzten Wochen und Monaten aus meiner Sicht keine
nennenswerten Baumaflnahmen in dem Gebiet "Priiner

Der Stellungnahme wird inhaltlich nicht gefolgt.

Die Bestandsaufnahmen zu Flora und Fauna des Plan-
gebietes sind aus den Jahren 2012 und 2013 und damit
aktuell. Es gibt keine fachliche Notwendigkeit fir weitere
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Schlag" stattfanden, hatte die Natur nachhaltige Gele-
genheit zur uneingeschrankten und freien Entfaltung.
Mdglicherweise haben sich schitzenswerte Arten oder
Pflanzen angesiedelt, die im vergangenen Gutachten
nicht erfasst werden konnten. Dies ist aus meiner Sicht
erneut zu prifen. Selbstverstandlich kann ich als Kieler
Birgerin zudem kein Gutachten akzeptieren, dessen
Ersteller sich als Testimonial fur eine Werbekampagne
des Investors zur Verfugung stellt.

biologische Gutachten. Die im Zusammenhang mit der
verbindlichen Bauleitplanung erstellten Bestandsauf-
nahmen fir Biotope, Fauna, Flora sowie Boden- und
Wasserhaushalt im Rahmen des GOF und ASB wurden
ab dem Jahr 2012 begonnen und bis in das Jahr 2013
fortgefiihrt. Daten der 6kologischen Bestandserfassung
sind nach in der Planungspraxis lange anerkannter Kon-
vention in der Regel bis zu einem Alter von fiinf Jahren
verwertbar, sofern sich im betreffenden Gebiet die land-
schaftliche Situation und die Zusammensetzung der
Lebensgemeinschaften nicht oder nur marginal veran-
dert hat. (Vgl. VHG Kassel, Urt. V. 21.8.2009 — 11 C
318/08, juris Rn. 632; VHG Kassel, Beschl. V.
02.01.2009 — 11 B 368/08.T, NuR 2009, 255 (277), wo
auch noch Daten mit einem Alter von sechs bis sieben
Jahren fir hinreichend aktuell angesehen wurden). Hin-
weise auf eine mehr als marginale Veranderung der
landschaftlichen Situation und die Zusammensetzung
der Lebensgemeinschaften liegen nicht vor.

An der sach- und fachgerechten Erstellung der Gutach-
ten bestehen seitens der Stadt Kiel keine Zweifel.

Es ist weiterfiihrend sicherlich im Sinne des Investors,
den der Natur und den Menschen durch die Bebauung
zugefugten Schaden so gering wie mdglich zu halten
und weitestgehend auszugleichen. Deshalb méchte ich
zum einen den Vorschlag auf3ern, lediglich den Bau von
Mobel Kraft umzusetzen und auf den Bau von Sconto
komplett zu verzichten. So konnte das Gebaude von
Mdobel Kraft geschickter auf der Bauflache platziert wer-
den und eine nicht unerhebliche Flache des urspringli-
chen Gringurtels wirde den Kielern zum Wohl und zur
weiteren Nutzung erhalten bleiben.

Hochbau

Der Stellungnahme wird inhaltlich nicht gefolgt.

Die GroRenordnung des Planvorhabens entspricht den
Anforderungen, die Betreiber von Mobelmérkten an mo-
derne Standorte stellen. Die Koppelung eines ,vollsorti-
mentierten® Einrichtungshauses mit einem daneben
liegenden SB-Mobelmarktstellt stellt dabei aus Einzel-
handelssicht ein bewahrtes Konzept dar, um verschie-
dene Zielgruppen gleichermal3en anzusprechen.

Die vorliegende Entwurfsvariante hat sich insgesamt
als die verkehrlich, funktional und betrieblich vor-
teilhafteste erwiesen. Die Anordnung der beiden Bau-
korper (Einrichtungshaus und SB-Mdobelmarkt) etwa
mittig im Plangebiet resultiert zum einen aus der Not-
wendigkeit der auReren ErschlieBung tber den Westring
sowie der nachfolgenden inneren ErschlieBung Uber
eine ausreichend dimensionierte Flache auf dem Be-
triebsgrundstiick. Zum anderen werden durch die ge-
wahlte Anordnung der Baukérper und den dadurch er-
reichten groRen Abstand und die abschirmende Wirkung
zur Wohnbebauung noérdlich des Hasseldieksdammer
Wegs betriebsbedingte Immissionen im Umfeld des
Plangebiets minimiert. Auch zur sudlich gelegenen Gro-
Ren Grunen Schitzengilde hin wird mit der Anordnung
des Sondergebiets und der umgebenden Grinflachen
eine Minderung storender Wirkungen auf den denkmal-
rechtlich geschuitzten Bereich und auf die dort anzutref-
fende Tierwelt erreicht.

Zum anderen mochte ich vorschlagen, dass sich die
Stadt Kiel weiterhin verstarkt und fordernd fur den Bau
einer Parkplatzflache unterhalb des Gebaudes von
Mébel Kraft einsetzt. Eine entsprechend dimensionierte
Tiefgarage ware zwar kostenintensiver fir den Investor,
aber aus meiner Sicht ein vertretbarer 6kologischer
Kompromiss (man betrachte dazu beispielsweise das
Thema Versiegelung) und dadurch letztlich wieder ge-
winnbringend fir die Stadt Kiel und ihre Blrger.

Stellplatze

Grundsatzlich lasst der vorliegende Bebauungspla-
nentwurf eine Tiefgarage zu.

Die Anzahl und die genaue Anordnung der Stellplatze
werden durch die Festsetzungen des Bebauungsplan-
entwurfs nicht abschlieBend geregelt. Die Stellplatzkon-
zeption wird Gegenstand der nachfolgenden Bauge-
nehmigungsverfahren sein.

Eine zwingende Realisierung von Stellplatzen unter dem
Gebaude ist in dem Bebauungsplanentwurf jedoch nicht
vorgeschrieben, um eine wirtschaftliche Umsetzbarkeit
der Planung zu ermdglichen.
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Anregen mdchte ich weiterhin, dass die Stadt Kiel dazu
beitragt, den Menschen Wissen Uber die Entstehung
und die Bedeutung des "Kieler Griin- und Kulturgurtels"
zu vermitteln. Denkbar ware die Férderung eines Pro-
jekts zur Konzeptionierung und Umsetzung einer stan-
digen Ausstellung zum Thema "Kieler Griin- und Kul-
turgartel", die das Werk von Migge und Hahn visuell
kommuniziert. Es ware begrifRenswert, wirde die Stadt
sich fir solche Ideen einsetzen und entsprechende
finanzielle Mittel und Raumlichkeiten bereitstellen. Soll-
te es hierzu Mdglichkeiten geben, freue ich mich tber
weitere Informationen. Optional kdnnte selbstverstand-
lich auch eine Stiftung angedacht werden, die von den
Investoren finanziell erstausgestattet wiirde.

Ich bitte Sie eindringlich, den wertvollen natirlichen
Lebensraum vieler Kieler mit allen Ihnen zur Verfiigung
stehenden Mitteln und Werkzeugen den Umsténden
entsprechend zu schitzen und zu bewahren.

Griun- und Kulturgartel
Die Anregung bezieht sich nicht auf die Inhalte des Be-
bauungsplans.
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Private Person AA — AD,
Schreiben aus dem August 2014

Das Projekt fuihrt zu verringerter Grundwassereinspei-
sung und Entwasserungsproblemen bei Starkregen.
Eine weitere Planung ist daher unzulassig.

Boden / Entwasserung

Durch die groR3flachige Versiegelung des Grundsti-
ckes ist eher mit einer fiir den Wasserhaushalt nega-
tiven Auswirkung auf den Grundwasserstand, nam-
lich eine Verringerung der Grundwasserneubildung
und damit Absinken des Grundwasserstandes in
dem Bereich zu rechnen. Das heil3t, dass die von tem-
porér hohen Wasserstdnden betroffenen Grundsticke
der Einwender eher eine Entlastung erfahren dirften.
Der zu erwartende verringerte Grundwassereintrag kann
ggf. nur zur Absenkung des Grundwasserspiegels bei-
tragen und entlastet ggf. die Entwasserungssituation.
Eine Verstarkung der angesprochenen Entwasserungs-
probleme kann daher nicht erkannt werden.

Das Regenwasser-Entwasserungssystem wird in Ab-
stimmung mit dem Fachamt fir die schadlose Aufnahme
eines 100-jahrlichen Regenereignisses ausgelegt, so
dass kein Oberflachenwasser aus dem Plangebiet be-
nachbarte Areale flutet.

Die Regenriickhaltebecken werden mit geregelter Dros-
seleinrichtung ausgerustet.

68

Private Person AE - AK,
Schreiben von August 2014

Das Projekt versttl3t gegen die Gemeindeordnung
Schleswig-Holsteins, die eine Beteiligung von Kindern
vorsieht (§ 47f).

Die weitere Planung ist daher unzulassig.

Kinder- und Jugendbeteiligun

Das Verfahren verstti3t nicht gegen die Gemeindeord-
nung.

Es handelt sich bei diesem Bauleitplanverfahren um
Fachplanungen mit nur wenig relevanten stadtebauli-
chen Aspekten fur eine explizite Kinder- und Jugendbe-
teiligung. Insoweit besteht auch Ubereinstimmung mit
dem Amt fir Schule, Kinder- und Jugendeinrichtungen.
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Teilaspekte wie kurze Wegeverbindungen oder Schul-
wegverbindungen wurden mit den Fachstellen erortert.
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Private Person AL - AW,
Schreiben aus dem August 2014

Das Projekt verstolit gegen EU-Arten- und Naturschutz-
recht, u.a. Fehler bei den Ausgleichsflachen. Eine wei-
tere Planung ist daher unzulassig.

Der Stellungnahme wird inhaltlich nicht gefolgt.

Artenschutz/ Eingriff / Ausgleich

Die Abarbeitung der naturschutzrechtlichen Eingriffsre-
gelung erfolgt anhand der Standards in der LH Kiel, die
auf Grundlage des EU- sowie Bundes- Arten- und Na-
turschutzrechtes erstellt wurden.

Die Auswahl der realisierbaren AusgleichsmalBnahmen
fand in enger Abstimmung mit dem Grinflachenamt und
dem Umweltschutzamt der Landeshauptstadt Kiel sowie
weiterer externer Experten statt. Weitere Ausgleichsfla-
chen standen im Stadtgebiet nicht zur Verfiigung, so
dass auf benachbarte Gemeinden oder auf Okokontofla-
chen anderer Trager ausgewichen werden musste.
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Private Person AX,
Schreiben vom 02.09.2014

Der Birgerentscheid gegen die Bebauungsplane von
Méobelkraft/Sconto wurde nur sehr knapp ,verloren®.
Dennoch hat er aufgezeigt, dass eine deutliche, hohe
Zahl der Kieler Birger und Birgerinnen bzw. der enga-
gierten Wahler GEGEN den Bau des Mdbelzentrums
sind. Nicht ohne Grund. Nicht nur MK/Sconto, sondern
auch die Stadt Kiel sollte sich fragen, ob es die richtige
Entscheidung ist, trotz einer so grof3en Zahl an Geg-
nern einen so kostspieligen, umfangreichen, fragwurdi-
gen, irreversiblen und folgereichen Plan in die Realitat
umzusetzen. Schon heute gibt es in Kiel eine breite
Anti-Mobelkraft-Front, die das Mobelbaus nicht nur
boykottieren, sondern auch weiterhin aktiv und mei-
nungsbildend bekampfen wird. MK/Sconto sollten sich
fragen, ob sie wirklich in einem so geteilten und feind-
seligen Milieu bauen mochte, in dem fast die Halfte der
Waéhler gegen sie sind.

Birgerentscheid

Der Biurgerentscheid hatte die Fortfuhrung der Bauleit-
planung zum Ergebnis.

Die weiteren Aussagen des Einwenders unterliegen
nicht der Abwagung zum Bebauungsplan.

Ebenfalls die Stadt Kiel sollte sich fragen, ob eine sol-
che knappe Mehrheitsentscheidung wirklich tragfahig
und zukunftsweisend ist. Vor allem in Hinblick auf die
wirtschaftliche Rentabilitat. Blickt man in die Kieler In-
nenstadt wird deutlich, dass immer mehr Geschéafte
pleitegehen und die Kaufkraft insgesamt eher zu sinken
scheint. Mdbelkraft/Sconto begibt sich mit seinen Bau-
planen in provokante Konkurrenz zu anderen einschla-
gigen Mobelhdusern in Kiel, die laut Hérensagen zum
Teil auf Grund wirtschaftlicher Probleme Personal ab-
bauen und nicht auf Grund dessen nicht die besten
Arbeitsbedingungen bieten. MK/Sconto wirden somit
vermutlich fir weiteren Personalabbau und weitere
GeschaftsschlieBungen im Raum Kiel sorgen und somit

Einzelhandel / Arbeitsplatze

Die Auswirkungen der Planung auf die Landeshaupt-
stadt Kiel und die zentralen Versorgungsbereiche (Zen-
tren) der umliegenden zentralen Orte wurden in dem
Vertraglichkeitsgutachten (CIMA, 2013) detailliert unter-
sucht.

Nach Ermittlung der Umverteilungseffekte (Vertrag-
lichkeitsgutachten, Kapitel 4.3 und 4.4) kommt der
Gutachter zu dem Ergebnis, dass bei den im Bebau-
ungsplanentwurf festgesetzten maximalen Verkaufs-
flachen (in der Folge max. 10 %-
Umsatzumverteilung) keine negativen stadtebauli-
chen Effekte fur die Kieler Innenstadt als Einzelhan-
delsstandort zu erwarten sind.
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nicht wirklich fir eine Verbesserung der Arbeitsmarktla-
ge in Kiel sorgen. Zumal die angekundigten Arbeitsplat-
ze auch nicht die besten Arbeitsbedingungen verspre-
chen.

Die Anzahl von Arbeitsplatzen und Arbeitsplatzbedin-
gungen anderer Unternehmen sind nicht Bestandteil der
Bauleitplanung und unterliegen somit nicht der Abwa-

gung.

Dariiber hinaus mutiert Kiel zunehmend zum ,Billig-
Mekka“. In der Kieler Innenstadt reiht sich inzwischen
ein ,No Name / Billig / Discounter / 1 € Laden” an dem
nachsten. Die Kieler Innenstadt hat meiner Ansicht
nach in den letzten Jahren extrem an Reiz und Attrakti-
vitat verloren. DAS Stadtbild driftet immer mehr in Rich-
tung ,qualitativ minderwertig, aber billig“. Ist das das
Bild, das eine Landeshauptstadt verkdrpern mdochte?
Nicht nur, dass die Kieler Innenstadt immer héasslicher
wird, sondern auch was den Tourismus und die Wir-
kung nach auBen anbetrifft sollte sich die Stadtplanung
mal ernsthaft Gedanken machen. Das Stadtbild wird mit
diesen ,Billiganbietern® meiner Ansicht nach zuneh-
mend entstellt. Der Bau des geplanten Mobelzentrums
wirde diesen Verfall kultureller Werte und die ,Ver-
schandlung“ des Stadtbildes weiter unterstitzen.
Schaut man sich die Kieler Innenstadt noch etwas ge-
nauer an wird au3erdem deutlich, dass viele Geschéafte
in den letzten Jahren schlieRen mussten, weil sie Pleite
gingen. Dieses Schicksal kdnnte auch Mdobelkraft be-
vorstehen, falls die Kaufkraft weiter sinkt oder das all-
gemein Interesse an Discounter-Ware mit wenig Nach-
haltig- und Langlebigkeit. In der Gesellschaft lasst sich
ohnehin ein Trend zu bewussterem Konsum und Um-
weltschutz feststellen, wie die steigenden Verkaufszah-
len in der Bio-Lebensmittel / Mode und Kosmetik sowie
anderen auf fairen Handel, Umweltschutz oder Nach-
haltigkeit bedachten Branchen zeigen. Kiel geht somit
gegen den Trend und setzt auf alte / Uberholte Werte
und will damit zukunftsféhig sein?

Und was wirde aus MK / Sconto, wenn es Pleite gin-
ge? Bruchland, eine Ruine unbelebt wie das LEIK in der
Kieler Innenstadt oder das ehemalige C&A-Gebaude
oder ein weiteres Standart-Einkaufszentrum oder der
nachste Baumarkt?

Meines Wissens nach steht MK / Sconto nicht gerade
fur qualitativ hochwertige Mobel und Langlebigkeit,
sondern fur gunstig unter zweifelhaften Produktionsbe-
dingungen gefertigten Mobiliars, dass innerhalb einer
gewissen Halbwertzeit seinen Dienst versagt oder seine
»Schonheit* durch Verschleild einbul3t. Eine gute Freun-
din von mir, eine junge Mutter, hat dort Kinderzimmer-
mobel gekauft, die nach kurzer Zeit in fur ihren kleinen
Sohn gesundheitsgefahrdender Art und Weise ausei-
nanderfielen. Sie wartet bis heute auf eine adaquate
Entschadigung und wirde nie wieder Mobel bei Mdbel-
kraft kaufen. Gewiss ist dies kein Einzelfall auch wenn
es gegenteilige Erfahrungen bzgl. der MK Qualitat gibt.
Zudem kommt der Fakt, dass MK fir seine Produkte
gezwungenermalf3en ebenfalls die Natur zerstort (Wal-
der abholzen, billiger Holz beschaffen ohne entspre-
chende Aufforstung). Um sich hier in Kiel anzusiedeln
hat sich fur MK / Sconto nun ausgerechnet einer der
letzten stadtnahen Biotope, Grinstreifen, Erholungszo-
nen, grinen Lungen ausgesucht um dieses ebenfalls zu
zerstoren.

Wie bereits ausgefihrt wurden die Auswirkungen auf die
Kieler Innenstadt gutachterlich geprift.

Allgemeine Entwicklungstendenzen im Einzelhandel wie
die Filialisierung und die Preisorientierung der Kunden
sind nicht mittels dieses Bebauungsplans steuerbar und
daher nicht abwagungsrelevant.

Ich brauche Sie an dieser Stelle sich nicht ausfiihrlich

Die Bemerkung wird zur Kenntnis genommen.
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Uber den biologischen und naturwissenschaftlichen
Wert dieses Gelandes, sein Pflanzenreichtum, seine
Artenvielfalt, seine tierischen Einwohner jahrzehntelang
und jahrhundertelang gewachsene Baume, die produ-
zierte Sauerstoffmenge bzw. CO, oder Schadstofffilter-
kapazitat und die bedrohten Arten, die dort leben auf-
zuklaren. Ich gehe davon aus, dass lhnen bereits zahl-
reiche Informationen Gber den immateriellen und spiri-
tuellen Wert dieses kleinen Mikrodkosystems vorliegen.
Dennoch méchte ich einige Punkte aus dem Bereich
Umwelt / Umweltschutz hervorheben. Denn in puncto
Okologie, Umweltschutz und Nachhaltigkeit sowie Ge-
sundheit und Lebensqualitat der Stadtbewohner Kiels
sprechen die Fakten eindeutig fir einen Abbruch der
Bebauungsplane / den Bau eines Mdbelzentrums.

Schon jetzt leiden nicht nur angrenzende Stadtteile in
Kiel unter Verkehrslarm und Luftverschmutzung. Der
Prine Schlag fungiert nicht nur als ,griine Lunge® und
+Abgasfilter, sondern auch als Larmpuffer der Ge-
rauschkulisse umliegender StraBen und Autobahnen
und des hohen Verkehrsaufkommens des Westrings,
der B 76 und der B 404. Bereits wenn man nur an dem
Grunstreifen strafRenseitig vorbeigeht oder mit dem
Fahrrad fahrt bemerkt man unmittelbar eine sofortige
Luftverbesserung durch die ,saubere und frische Luft",
die aus dem Gartengebiet strémt.

Larm / Luft

Fur den Verkehrslarm sind keine relevanten (wahr-
nehmbaren) Pegelerhhungen im Umfeld des Plange-
biets zu erwarten. Eine geringfligige Erhéhung der Luft-
schadstoffbelastung ist jedoch zu erwarten. In der Ge-
samtabwagung ist diese Planungsfolge aus stadtebauli-
cher und gesamtplanerischer Sicht als hinnehmbar ein-
zustufen, da den nachteiligen Auswirkungen tberwie-
gende positive Auswirkungen der Planung gegenuber-
stehen (Starkung der stadtischen Wirtschaftskraft).

Fur viele Menschen in der Umgebung war und ist das
Kleingartengeldnde ein wichtiges und geliebtes Erho-
lungsgebiet. Nicht nur die dort angesiedelten Kleingart-
ner, sondern auch im Umfeld wohnende Anwohner
nutzten die Griinzone als Freizeit-und Erholungsgebiet
zum Spazierengehen, Gassi gehen, Joggen, zur Ruhe
kommen, abschalten, die Natur und frische Luft genie-
Ben und um dem Treiben der Stadt zu entfliehen. Jah-
relang waren die Kleingéarten auch fir mich ein essenti-
eller Erholungsort, den ich zu jeder Jahreszeit mehr-
mals im Monat besuchte, da der Schiitzenpark auf
Grund der anliegenden vierspurigen Stral3e kaum Erho-
lung zulasst. Ich fotografierte die Schrebergarten und
liebevoll eingerichteten Hauschen und Hatten und erlag
immer wieder den Charme und dem museumséahnli-
chen Ambiente Jahrzehnte — und jahrhundertealter
Garten. In der romantischen Idylle dieser Gérten bluhte
mir jedes Mal aufs Neue das Herz auf und ich vergaf}
fur einen Moment den stressigen Alltag und dies ,Ge-
trieben-Sein“ der Stadt. Fir mich persoénlich ist/war
dieses Schrebergartengebiet von unersetzlichem und
unermesslichem immateriellen Wert. Der gesetzlich
vorgeschriebene Ausgleich an Griunflachen wurde be-
reits durch engagierte Birger gegen den Bau von MK
sarkastisch durch kunstvoll aufgehangte Blumenkuibel
karikiert. Dieser ist in weit entfernten Gebieten Kiel
geplant, die fur die Anwohner keinen direkten Nutzen
haben und ebenfalls nur durch weitere Verkehrsmittel
erreichbar sind. Das kann wohl kaum eine Art Entsché-
digung oder ein gleichbedeutender Ausgleich fur den
Verlust der Werte des Griingebietes sein.

Erholung

Ein Ersatz der wegfallenden Kleingarten als zentrums-
nahen Grinflachen fur die Wohnbevdlkerung und ihre
Erholungsbediirfnisse ist aus Griinden nicht verfuigbarer
Flachen unmdglich. Das Hauptwegenetz bleibt erhalten
und fihrt im Norden, Siden und Westen am Rand des
kinftigen Sondergebietes vorbei.

AuRerdem ist MK / Sconto bis dato 6ffentlich nicht be-
reit fir einen groRtmoglichen Erhalt der Griinflachen zu
sorgen, sondern will — im Gegenteil — die gesamte Fla-
che fur Parkplatze ,plattmachen®, anstatt in eine Tiefga-

Hochbau / Stellplatze

Grundsatzlich lasst der vorliegende Bebauungspla-
nentwurf eine Tiefgarage zu.

Die Anzahl und die genaue Anordnung der Stellplatze
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rage oder ein Parkdeck zu investieren. Auch hier zahlen
wieder mal nur finanzielle Aspekte und Profit anstatt
zumindest minimal an Zerstérung einzubiiRen.

werden durch die Festsetzungen des Bebauungsplans
nicht abschlieBend geregelt. Die Stellplatzkonzeption
wird Gegenstand der nachfolgenden Baugenehmi-
gungsverfahren sein.

Eine zwingende Realisierung von Stellplatzen unter dem
Gebaude ist in dem Bebauungsplanentwurf jedoch nicht
vorgeschrieben, um eine wirtschaftliche Umsetzbarkeit
der Planung zu ermdglichen.

Die Hohe des geplanten Gebaudes wird im Bebauungs-
planentwurf klar begrenzt, um die Beeintréchtigung des
Landschaftsbildes zu begrenzen. Ein zuséatzliches Park-
geschoss, welches halftig oder sogar als Vollgeschoss
in Erscheinung tritt, wirde dieser Zielsetzung zuwider-
laufen.

Um aber nicht weitere Flachen fir die Stellplatze zu
verbrauchen, die lediglich an wenigen Spitzentagen
erforderlich sind, soll vertraglich geregelt werden, dass
temporar der gegenlber liegende Parkplatz des RBZ mit
genutzt werden kann. Durch diese zusétzlichen Stell-
platze beim RBZ (ca. 200 Stiick) kann somit bereits eine
weitere Versiegelung fur Stellplatze im Plangebiet ver-
mieden werden. Die im Bebauungsplanentwurf im nérd-
lichen Bereich festgesetzte Flache fir Stellplatze (St 2)
ist dementsprechend reduziert worden.

Die als Weiher getarnten Rickhaltebecken dirfen hier
wohl kaum als ernstzunehmenden Versuch, Natur zu
erhalten oder Lebensraum flr Tiere bereitzustellen, zu
werten sein. Des Weiteren kénnte es durch die Betonie-
rung und Entfernung Wasser absorbierender Erde und
Pflanzen vermehrt zu Uberschwemmungen, vollgelau-
fenen Kellern und anderen Wasserschaden bei Unwet-
ter oder Starkregen in der Umgebung kommen. Fir die
entstehenden Kosten miisste vermutlich die Stadt Kiel
und indirekt der Steuerzahler gerade stehen.

Entwasserung

Regenriickhaltebecken sind grundsatzlich Abwasseran-
lagen und keine Weiher. Dass diese auch von Pflanzen
und Tieren als Lebensraum angenommen werden, ist
ein positiver Nebeneffekt, aber nicht der Hauptgrund, ein
Regenriickhaltebecken zu bauen. Als Teil einer Abwas-
seranlage werden sie so bemessen, dass sie das anfal-
lende Wasser auch aufnehmen und gedrosselt ableiten
kénnen.

Regenrickhaltebecken haben die Funktion, das an-
schlieRende Kanalsystem zu entlasten und damit Uber-
flutungen zu verhindern.

Das Regenwasser-Entwasserungssystem wird in Ab-
stimmung mit der Stadtentwasserung fur die schadlose
Aufnahme eines 100-jahrigen Regenereignisses ausge-
legt, so dass kein Oberflachenwasser aus dem Plange-
biet benachbarte Areale flutet.

Der Bau von MK / Sconto wirde das Bild des Stadtteils
somit massiv verandern, ganz von dem Bauldarm der
jahrelangen Bauarbeiten sowie den erhéhten Verkehrs-
aufkommen zu schweigen. Laut Prognosen kdnnte eine
Besucherzahl von tber 5000 Kunden pro Tag zu einer
Problematisierung der Verkehrslage im Bereich West-
ring / Hasseldieksdammer Weg / Hofholzallee und Um-
gebung fuhren. Entsprechende Larmgutachten wirden
eine erhebliche Lebensqualitatsminderung fiur die um-
liegenden Anwohner entsprechend belegen. Schon
heute gibt es insbesondere zu Feierabend und Arbeits-
beginnzeiten beinah t&glich Stau auf dem Theodor-
Heuss-Ring und Ostring. Durch den Bau von MK /
Sconto wirde sich die Verkehrslage weiterhin ver-
schlechtern und ein punktliches Feierabend machen
weiter in die L&nge ziehen — und zwar fur samtliche
Kieler. Was wiederum zu vermehrten Unfallen und
Sperrungen fiihren wirde und die Kreuzung Ecke Plaza

Larm / Verkehr

Eine erhebliche nachteilige Verdnderung des Stadtbildes
ist laut Umweltbericht zu erwarten. In der Gesamtabwa-
gung ist diese Planungsfolge aus stadtebaulicher und
gesamtplanerischer Sicht als hinnehmbar einzustufen,
da den nachteiligen Auswirkungen Uberwiegende positi-
ve Auswirkungen der Planung gegeniberstehen (Star-
kung der stadtischen Wirtschaftskraft).

Aspekte der Larmimmissionsbelastung, der verkehrli-
chen ErschlieBung und der Leistungsfahigkeit der an-
grenzenden StralRenabschnitte wurden im Bauleitplan-
verfahren ausfihrlich untersucht und sowohl im Rahmen
der Planung als auch in der Abwéagung sachgerecht und
umfassend berucksichtigt.
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/ Citti-Park / IKEA in ihrer Kapazitdt mdglicherweise
Uberlasten wirde.

Ebenfalls darf man auch die Folgen fir die umliegenden
Schulen und Schulkinder und ihre Schulwege mit Fahr-
rad oder zu FuB3, die zunehmenden Gefahren, Larm-
und Schmutz nicht auBer Acht lassen. Im naheren Um-
feld befinden sich 3 Schulen:

Die Waldorf-Schule, die sich insbesondre durch ihren
naturnahen Bildungsansatz auszeichnet, die Gellert-
Schule sowie Beruflichen Schulen und die Kathe-
Kollwitz-Schule.

Man sollte seitens der Stadtverwaltung/-planung eben-
falls die Konsequenzen fur eine Vielzahl von Schilern,
Lehrern und Eltern bedenken, die alle mit den erhéhten
Verkehrsaufkommen und der Veranderung des Stadt-
teils konfrontiert sein wirden.

Schulwegsicherung

Uber die Notwendigkeit verkehrsberuhigender MaRnah-
men und von Maflnahmen der Schulwegsicherung im
weiteren Umfeld des Plangebiets ist unabhangig von der
laufenden Bauleitplanung zu entscheiden.

Letztendlich sollte sich die Stadtplanung fragen, wie sie
Kiel ernsthaft attraktiver und lebenswerter machen
kann, anstatt nur dem vermeintlichen Profit und Argu-
menten grof3er Konzerne zu unterliegen.

Warum gibt es keine Alternativen fir den Bau von MK?
Gibt es denn keine anderen Flachen in Kiel, die weniger
immateriellen Verlust von Biotopen oder lange gewach-
senen Gringebieten kosten? Warum muss MK / Sconto
derartig zentral angesiedelt sein zu Lasten vieler stadt-
nah wohnender Menschen und einer Klimaverschlech-
terung der Luftwerte Kiels insgesamt? Wer entscheidet
Uber den immateriellen Wert einer fast schon histori-
schen Kleingartenanlage und das Leben zahlreicher
Tiere und Pflanzen, die irreversibel zerstért und ver-
dréngt werden wirden. Wer sind Sie und MK sich ge-
gen den Willen zehntausender Kieler zu widersetzen?
Was wiegt mehr: Lebensqualitat, Gesundheit, Freude,
Leben und Gliick oder ein weiteres Mdbelzentrum ne-
ben vielen anderen, der mdoglicherweise in ein paar
Jahren pleite geht?

Gabe es nicht mdglicherweise auch andere Mittel und
Wege das Kleingartengebiet entweder wiederherzustel-
len und aufzuwerten oder aber in ein naturnahes Nah-
erholungsgebiet mit Parkéhnlichen Strukturen / einen
botanischen Garten / ein Schulprojekt / ein soziales
Projekt / etwas Besonderes / Schones / Einzigartiges zu
verwandeln und seine Qualitaten als Biotop und ,griine
Lunge® dabei zu erhalten?

Reicht nicht IKEA sowie weitere Mdbelhduser und Bil-
lig-Discounter in Kiel sowie Mdbelkraft in Bad Sege-
berg? Hat Kiel nicht schon genug unattraktive rote
Backsteinhduser und Discounter, die den kulturellen
Wert und das potenzielle Ambiente einer stilvollen Lan-
deshauptstadt im Vergleich zu anderen Stadten schma-
lern?

Ware es nicht an der Zeit ein Zeichen zu setzen gegen
die Dominanz reines Konsum- und Profitdenkens in
einer Welt die vermutlich an eben diesen Denken zu
Grunde gehen wird?

Sind nicht Werte wie Nachhaltigkeit, Gesundheit und
Lebensqualitat und sauber Luft viel mehr Wert als
ethisch fragwurdige minderwertige Waren verscher-
belnde Unternehmen? Wer spricht fur die Tiere und
Pflanzen des Grinstrichs? Sie haben keine Stimme, sie
konnen nicht wahlen, sich nicht wehren.

Standort

Das gesamtstadtische Einzelhandelskonzept (GEKK,
2010) stellt im Sortiment MObel absatzwirtschaftliche
Entwicklungsspielrdume dar.

In Kapitel 3.5 stellt die CIMA in einem Vertraglichkeits-
gutachten dar, dass derzeit Kaufkraftabflisse und eine
vorhabenrelevante Handelszentralitit von 128 % (im
Vergleich Einzelhandelszentralitat in Kiel gesamt 144 %)
dazu fuhren, dass Kiel der oberzentralen Versorgungs-
funktion fiir Angebote im gehobenen und spezialisierten
Bedarf, wozu auch das Sortiment Mobel zahlt, derzeit
nicht gerecht wird und mit der Ansiedlung des Planvor-
habens eine, dem Oberzentrum angemessene Erho-
hung der Kaufkraftbindung erreicht werden kann.

Die LH Kiel entbehrt aufgrund ihres verhéltnisméagig
kleinen Gemeindegebietes sowie vorhandener Bebau-
ungs- und ErschlieBungsstrukturen innerhalb bebauter
Bereiche die fir eine grof3flachige Neu-Bebauung erfor-
derlichen Flachenkapazitaten (s. Standort- Alternativen-
prifung, CIMA 2013). Daraus kann eine Inanspruch-
nahme von mit anderen Nutzungen belegten Flachen -
in diesem Fall einer Grunflache — im Rahmen grof3fla-
chiger Neubau-Planungen erfolgen.

Aufgrund mangelnder kurzfristiger Verfligbarkeit grof3-
flachiger Areale fur flachenintensive Bauvorhaben wurde
dieses Areal im Rahmen der Standortalternativenpri-
fung flir die Ansiedlung eines Mobelmarktzentrums in
der Landeshauptstadt Kiel (CIMA) mit einbezogen. Die
Inanspruchnahme dieser Flachen innerhalb des inneren
Grungdurtels unterlag im Rahmen der Standortprufung
einem intensiven Abwagungsprozess. Sie wurde als
bestgeeigneter Standort herausgearbeitet.

Das Ergebnis der AbwAgung besagt unter Punkt 6.,
dass den Belangen der Wirtschaft und den damit ein-
hergehenden positiven Auswirkungen auf die Gesamt-
stadt ein hoheres Gewicht beigemessen wird als den z.
T. entgegenstehenden Belangen der betroffenen
Schutzguter.
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Wer spricht fur nachfolgende Generationen, die unter
den moglicherweise kurzsichtigen Entscheidungen
leiden werden. Wer spricht fir die indirekten Folgen wie
leise und schleichende steigende Krankheitszahlen,
zunehmende asthmatische Erkrankungen, fehlende
Erholungsmaéglichkeiten fiir stressgeplagte Kieler ohne
Auto oder das nétige Kleingeld fir Bus und Bahn. Wer
spricht fur alle die Kleingartner und Kinder, die ihr klei-
nes Stuck Erde jahrzehntelang liebevoll gepflegt haben,
ihren Einsatz, ihre Erinnerung, ihre Fotoalben, ihre Lie-
be, ihr investiertes Geld, Blut und Schweil3.

Wie viele Gegner braucht es, um ein Projekt solcher
GréRenordnung zu stoppen? Ab wann ist eine grolie
Menge Menschen eine ernstzunehmende, meinungs-
bildende Masse?

Ich bitte Sie hiermit aus ganzem Herzen ihre Bebau-
ungsplane bzgl. der geplanten Mébelzentrums auf Ba-
sis aller vorhanden sowie hier vorgetragenen, wenn
auch teils persoénlich gefarbten und provokanten Argu-
mente.

Sicher wiinschen sich auch viele Menschen Arbeits-
platze. Aber ist das Konzept Mdbelmarkt wirklich geeig-
net um diesen Wunsch nachhaltig und mit gutem Ge-
wissen und entsprechender Arbeitsplatzqualitat entge-
gen zu kommen oder vielleicht auch eine ,Milchmad-
chenrechnung, die auf optischen Tauschungen beruht
und sich im Endeffekt rachen wird. Kiel kann genauso
wenig verkommene brach liegende Kleingartengelande
wie brach liegende Pleite gegangene weitere leerste-
hende Geschaftsraume gebrauchen. Genug ist genug.
Kiel hat GENUG Mobelhauser, genug Verkehr, genug
Luftverschmutzung, genug L&arm, Hektik und Stress.
Kiel hat noch genug Natur, aber wenn der Abbau von
Grunflachen so weitergeht bald nicht mehr. Genug ist
genug.

Ich danke fir lhre Aufmerksamkeit und lhr Verstandnis
und fur jede noch so kleine Regung die Bebauungspla-
ne anzuzweifeln oder zumindest zu wberdenken und
schlieBe meine gedanklichen Ausfihrungen mit der
Weissagung der Cree:

.Erst wenn der letzte Baum gerodet, der letzte Fluss
vergiftet, der letzte Fisch gefangen. Erst dann werdet
ihr feststellen, dass man Geld nicht essen kann.*

71

Private Person AY
Schreiben aus dem August 2014

B-Plan 988-GOF

Die Stadt Kiel hatte es sich zur Aufgabe gemacht, das,
was von dem Inneren griinen Gurtel noch vorhanden
ist, zu bewahren und sogar zu erweitern. Zu diesem
Zweck wurde 2007 ein Leitbild festgelegt fur Kiel und
Umland. Da heif3t es Wortwdrtlich und ich zitiere.
Grundsatzlich sollen die Flachen des Leitbildes nach
Mdglichkeit freigehalten werden von Bebauung.
Argumente hierflir sind in der Prioritat der Flachen fir
den Biotopverbund und der Erholung zu sehen. Die
Gesamtstruktur dient dartiber hinaus zur Siedlungsglie-
derung. Das Freiraumsystem soll erhalten bleiben und
mdoglichst nach und nach durch weitere Flachen ver-
starkt und erweitert werden.

LAuch die Verdichtung des Netzes fur den Biotopver-

Freirdumliches Leitbild / Biotopverbund / Erholung
Bei Vorliegen neuer Planungserfordernisse kénnen so-
wohl die Bauleitplanung als auch verkehrliche oder frei-
raumbezogene Fachplanungen jederzeit durch Be-
schluss der Ratsversammlung fortgeschrieben oder
verandert werden.
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bund und natirliches Leitbild fur Kiel und Umland bei
allen Planungen und vorhaben der beteiligten Gemein-
den berlicksichtigt.

Die Anzahl der Kleingarten entspricht der aktuellen
Nachfrage. Auf Grund ihrer vielfaltigen Funktion sollen
Kleingarten auch kiinftig erhalten werden.

Zeichnet sich jedoch langfristig ein Wandel ab, so kén-
nen die heutigen Kleingartengebiete alle Gbrigen Funk-
tionen Ubernehmen. Insbesondere fiir den Biotopver-
bund ist hier ein grof3es Potential vorhanden. Auf Grund
der Nahe zu den Wohngebieten muss jedoch die Erho-
lungsfunktion im hohen MalRRe berticksichtigt werden.
Erhalt und Fdrderung der Kleingartennutzung unter
Beriicksichtigung der Erlebbarkeit fir die Offentlichkeit.
Die Nutzung soll sich am Bedarf orientieren. Bei nach-
lassendem Bedarf an Kleingarten missen neue Nut-
zungen gefunden werden. Es bietet sich eine 6kolo-
gisch orientierte Nutzung in Zusammenhang mit den
hochwertigen Bereichen des Innenstadtringes an. Hier
kénnen Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen im Bio-
topverbund umgesetzt werden.

Zitat ende

Vier Jahre spéater haben Sie gegen lhre eigenen Leitbil-
der und Ziele fur die Stadt Kiel und Umland verstolZen.
Die Kleingartenanlage. Priiner Schlag und Brunsrade-
waren Anlagen die zu fast 100% verpachtet waren.

So gibt es auf der Ostuferseite Anlagen die mit sehr
hohen Leerstédnden zu kdmpfen haben. Man fragt sich,
wieso wurde dieses Leitbild entworfen, wenn es fur Sie
alle gar nicht vorhanden ist.

Des Weiteren ist es als sehr bedenklich anzusehen,
dass der Herr Hammerich erneut diesen Beitrag erstell-
te, zumal es doch erwiesen ist, dass er sich fir Propa-
gandawerbung fur die Ansiedlung von Mdbel Kraft her-
gegeben hat. Der Verdacht der Korruption hangt hier
schon im Raume. Viele der Ratsherren hatten in die-
sem Falle auch Bedenken angemeldet. Warum wurde
es nicht weiter verfolgt.

An der sach- und fachgerechten Erstellung der Gutach-
ten bestehen stadtseitig keine Zweifel.

Des Weiteren handelt