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PLANZEICHNUNG -TEIL A-
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SATZUNG DER LANDESHAUPTSTADT KIEL UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 988

Aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509) in Verbindung mit § 84 Abs. 3 der Landesbauordnung fur das Land Schleswig-Holstein (LBO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.01.2009 (GVOBI. Schl.-H. S. 6), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 17.01.2011 (GVOBI. Schl.-H. S. 3) und 8§ 4 Abs. 1 der Gemeindeordnung fiir Schleswig-Holstein (GO) in der Fassung vom 28.02.2003 (GVOBI. Schl.-H. S. 57), zuletzt gedndert
folgende Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 988, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, erlassen:

durch Gesetz vom 22.02.2013 (GVOBI. Schl.-H. S. 72), wird nach Beschlussfassung durch die Ratsversammlung vom
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ZEICHENERKLARUNG

auf der Grundlage der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

FESTSETZUNGEN gem. §9 BauGB und BauNVO

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(gem. § 9 Abs. 7 BauBG)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,

oder Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(z.B.gem. 8§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

———e—6—

Art der baulichen Nutzung

- Sondergebiet

886

Far die Darstellung des Bestandes (im
Mehrfarbendruck schwarzgriin) gelten die
Kartenzeichen der Anweisung fiir die Her-
stellung und Berichtigung der Stadtgrund-
karte der Landeshauptstadt Kiel.

Der katasterméafige Bestand am xx.xx.xx
sowie die geometrischen Festlegungen der
neuen stadtebaulichen Planung werden als
richtig bescheinigt.

Kiel, den
Landeshauptstadt Kiel
Die Oberburgermeisterin

Stadtvermessungsamt
iLA.

Siegel

Stadt. Obervermessungsrat

Sondergebiet "M&bel" (gem. § 11 BauNVO)

Mal der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Grundflache mit Quadratmeter
Gebaudehdohe in Meter tber Normal Null (maximal)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 bis 23 Bau NVO)

Abweichende Bauweise
(Es gilt die offene Bauweise, Einzelgebaude > 50 m sind zul&ssig.)
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Teilflache 1
- Einrichtungshaus-

a

24.500 m?

GH max.
41 m U.NN

Teilflache 2
- SB-Mobelmarkt-

4 |GR

9.000 m?

GH max.
36 m U.NN

Verkehrsflachen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

- StraBenverkehrsflachen

. StralBenbegrenzungslinie

,/ ' Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

H\W  Hauptwanderweg mit FuRganger- und Radfahrbereich

FulRgénger- und Radfahrbereich

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschlu® anderer
Flachen an die Verkehrsflachen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

v A Ein- bzw. Ausfahrt

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Flachen fir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fir Ablagerungen

D Elektrizitat

- —-—
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private Verkehrsflache, Zufahrt "Grof3e Grine Schiitzengilde"
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Wasserflachen und Fléchen fiir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelungen des Wasserabflusses.
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauBG)

RRB 1 Wasserflachen (Regenriickhaltebecken)

Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald (gem. § 9 Abs.1 Nr. 18 BauGB)

- Flachen fir Wald

Griinflachen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinflachen

- Private Grinflachen

Flachen oder Manahmen

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

® ®© ® 0 O . o . "

° ° Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fur

co0 0 o die Erhaltung von Baumen, Strauchemn und sonstigen Bepflanzungen
® Baume, geplant

=z
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4 0 by g

Sonstige Planzeichen

=
™ " Flachen fir Nebenanlagen und Stellplatze
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB)
= = o

St 1 Stellplatze

— === Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

1
1l [| mit Angabe des Begunstigten
Ul (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

DARSTELLUNG OHNE NORMENCHARAKTER

IR Topographische Linie zur unverbindlichen
~— _- Unterteilung von Flachen

-Q 20,04 Héhenbezugspunkt
m 4. NN

=== mm Pflegeweg

@ Standort Webeanlage (Pylon)
Pylon
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TEXT - TEIL B -

Vermerk: Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23.01.1990
(BGBI. I S. 133), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

Art der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 11 Abs. 3 BauNVO)

Das SO Mobel dient der Unterbringung eines Einrichtungshauses und eines SB-
Mobelmarktes mit dem Hauptsortiment Mdbel und Teppiche.

In Teilflache 1 des SO Mdobel ist ein Einrichtungshaus mit maximal 40.000 m2
Gesamtverkaufsflache zulassig.

Zulassig innerhalb dieser Gesamtverkaufsflache sind neben dem Hauptsortiment
folgende zentrenrelevante Randsortimente:

Fur Gardinen und Heimtextilien sind 1.800 m2 Verkaufsflache (VK) zu unterschreiten.

Fir Geschenke, Glas/ Porzellan/ Keramik, Hausrat sind 2.300 m2 VK zu unterschreiten.

Fur Elektrogerate und Leuchten sind 2.200 m2 VK zu unterschreiten.

Ausnahmsweise zuldssig innerhalb des Einrichtungshauses sind Gastronomiebetriebe.

In Teilflache 2 des SO Mdbel ist ein SB-Mobelmarkt mit maximal 8.000 m?2
Gesamtverkaufsflache zulassig.

Zulassig innerhalb dieser Gesamtverkaufsflache sind neben dem Hauptsortiment
folgende zentrenrelevante Randsortimente:

Fur Gardinen und Heimtextilien sind 570 m2 Verkaufsflache (VK) zu unterschreiten.
Fir Geschenke, Glas/ Porzellan/ Keramik, Hausrat sind 700 m2 VK zu unterschreiten.
Fur Elektrogerate und Leuchten sind 200 m2 VK zu unterschreiten.

Mal der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 ff BauNVO)

In Teilflache 1 ist ein Staffelgeschol’ zulassig, das eine maximale Gebaudehdhe von

45 m . NN nicht Uberschreiten darf. Die maximale Lange des Staffelgeschosses ist
auf 240 m begrenzt.

Auf dem Staffelgeschoss des Einrichtungshauses in Teilflache 1 ist eine
Technikzentrale mit einer maximalen Geb&udehthe von 49 m . NN zulassig.

Die maximale GroRRe dieser Technikzentrale darf 6 % der zulassigen Grundflache
betragen.

Auf der Dachflache des SB-Mobelmarktes in Teilflache 2 ist eine Technikzentrale
mit einer maximalen Gebaudehdhe von 39 m d. NN zul&ssig.

Die maximale GroRRe dieser Technikzentrale darf 6 % der zulassigen Grundflache
betragen.

Flachen fur Geh- und Fahrrechte (8 9 Abs.1 Nr.21 BauGB)

Die im Teil A festgesetzten Geh- und Fahrrechte gelten zugunsten des
Flurstiicks 138 (GGS), Flur 15.

Stellplatze (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO)

Stellplatze sind innerhalb der dafiir ausgewiesenen Flachen (St 1 - St 3), sowie
innerhalb der Baugrenzen zulassig.

Zufahrten sowie Stral3en und Wege zur ErschlielBung sind innerhalb des gesamten
Sondergebietes -Mobel- zulassig.

Flachen fur die Rickhaltung und Versickerung vom Niederschlagswasser
(8 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Flache fur die Behandlung von Niederschlagswasser
Das Regenrickhaltebecken 1 ist mit einem Stauvolumen von mind. 1.000 m3, das
Regenriuckhaltebecken 2 mit einem Stauvolumen von mind. 1.250 m?3 festgesetzt.

Die Regenrtickhaltebecken sind mit naturnahen Uferbereichen- und Boschungen
auszubilden und dauerhaft zu erhalten.

Grunordnerische Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB

Die Dachflache des Einrichtungshauses (mind. 7.200 m?) ist mit Ausnahme des
Staffelgeschosses und der Technikzentrale extensiv dauerhaft zu begrinen.

Die Dachflache des SB-Mobelmarktes (mind.8.900 m?) ist mit Ausnahme der
Technikzentrale extensiv dauerhaft zu begriinen.

Die Fassaden des Einrichtungshauses sind an der Westseite vollstandig sowie an der
Nordseite auf einer Lange von mindestens 150 m traufhoch und vollflachig mit
geeigneten Gehdlzen (siehe Liste GOF) dauerhaft zu begriinen. Die Rankpflanzen
sind in einem Maximalabstand von 5 m mit ausreichendem Wurzelraum zu pflanzen
und dauerhaft zu unterhalten.

Die Fassaden des SB-Mdbelmarktes sind an der Siidseite und an der Westseite
traufhoch und vollflachig mit geeigneten Gehdlzen (siehe Liste GOF) dauerhaft zu
begriinen. Die Rankpflanzen sind in einem Maximalabstand von 5 m mit
ausreichendem Wurzelraum zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Auf der Hauptstellplatzanlage St 1 sind insgesamt 53 standortgerechte heimische
Laubgehdlze der Artenliste (GOF), mindestens in der Qualitat: Hochstamm, 3 x v,
Stammumfang 18-20 cm, zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten. Die Grol3e der
Baumscheiben in befestigten Flachen muss mindestens 6 m2 betragen. Der
durchwurzelbarer Raum muss mindestens 12 m?3 pro Baum umfassen. Die
Baumscheiben sind mit einer Vegetationsdecke zu versehen.

Als Randeingriunung der Mobelmarkte ist eine duf3ere Baumreihe aul3erhalb der
Stellplatze mit insgesamt 68 standortgerechten heimischen Laubgeholzen der
Artenliste (GOF), mindestens in der Qualitat: Hochstamm, 3 x v, Stammumfang
18-20 cm, zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten. Die Gro3e der Baumscheiben in
befestigten Flachen muss mindestens 6 m?2 betragen. Der durchwurzelbare Raum
muss mindestens 12 m3 pro Baum umfassen. Die Baumscheiben sind mit einer
Vegetationsdecke zu versehen. Die im Telil A festgesetzten Baumstandorte

durfen erschlieBungstechnischen Erfordernissen angepasst werden.

Als Zufahrt zur Grof3en Grinen Schitzengilde ist die Zufahrtsstral3e als Allee mit
insgesamt 10 standortgerechten heimischen Laubgehdlzen der Artenliste (GOF),
mindestens in der Qualitat: Hochstamm, 3 x v, Stammumfang 18-20 cm, zu pflanzen
und auf Dauer zu erhalten. Die Grol3e der Baumscheiben in befestigten Flachen
muss mindestens 6 m2 betragen. Der durchwurzelbare Raum muss mindestens

12 m3 pro Baum umfassen. Die Baumscheiben sind mit einer Vegetationsdecke zu
versehen.

Flachen oder MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Die Flachen sind im Sinne des Artenschutzes zu optimieren und dauerhaft zu
erhalten. Dazu gehdren u.a. der Rickbau von Lauben und Wegen, die Anlage von

Kleingewéssern, Anbringung von Fledermauskésten, Anpflanzung von Baumen
(MaRnahmen entsprechend dem GOF).

Der Ausgleich fiur das Schutzgut Boden und der Waldausgleich werden auf
insgesamt 6 externen Ausgleichsmal3inahmen mit einer Gesamtflache

von 16,53 ha auf den Flurstiicken

A4 - 1,5 ha, Gemarkung Kiel-T, Flur 16, Flurstiick 119

A5 - 0,4 ha, Gemarkung Wellsee, Flurl, Flurstick 17/6 und 17/4

A6a - 4,0 ha, Gemarkung Ronne, Flur 6, Flurstiick 88/1

A6b - 2,3 ha, Gemarkung Ronne, Flur 6, Flurstiick 37, 36/1,118/3

A7a - 6,9 ha, Gemarkung Boksee, Flur 1, Flurstiick 297/20

A7b  -1,43 ha, Gemarkung Boksee, Flur 1, Flurstiick 14/1

umgesetzt.

Weitere Baum- und Knickverluste sind monetar auszugleichen.

Werbeanlagen (8 84 LBOi. V. m. 8§ 9 Abs. 4 BauGB)

Aul3erhalb des SO -Mobel- ist maximal ein Werbepylon mit einer maximalen Héhe
von 67 m U. NN gemessen an der Oberkante Werbetrager zuldssig. Von diesem darf
keine beeintrachtigende Lichtemission ausgehen. Leuchtwerbeanlagen mit
Wechselschaltung oder bewegliche Werbeanlagen sind unzul&ssig.

Werbeanlagen an den Gebaudefassaden sind zuldssig an den Fassaden in Richtung
St 1 und in Richtung des Regenrickhaltebecken 1. Sie durfen die festgesetzten
Gebaudehdhen nicht Uberschreiten.

CAD o01.10.2013

Darf nur im Rechner geandert werden!

Hinweise

1. Kampfmittel

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 988 sind Kampfmittel nicht
auszuschlieBen. Vor Beginn von Bauarbeiten ist die Flache auf Kampfmittel

untersuchen zu lassen.

2. Archéologische Kulturdenkmaler

Werden wéahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt,
ist die Denkmalschutzbehdrde unverziiglich zu benachrichtigen und die Fundstelle
bis zum Eintreffen der Fachbehdrde zu sichern. Verantwortlich sind hierfiir gem.

§ 14 DSchG der Grundstiuckseigentumer und der Leiter der Arbeiten.

3. Feuerwehrzufahrt
Die Feuerwehrzufahrt ist gemanr DIN 14090 anzulegen.

4. Kieler Sortimentsliste
4.1  Zentrenrelevante Sortimente der Nahversorgung:

- Nahrungs- und Genussmittel

- Drogerieartikel (inkl. Wasch- und Putzmittel), Kosmetika, Pharmazie,

Reformwaren

4.2  Sonstige zentrenrelevante Sortimente:

- Papier- und Schreibwaren, Schulbedarf, Zeitschriften, Blicher, Antiquariat,

Briefmarken
- Blumen, Tiere, Zooartikel, Tierpflege und Tiernahrung

- Oberbekleidung, Wasche, Kirschnerwaren, Wolle, Handarbeiten, sonst. Textilien
- Schuhe, Lederbekleidung, Leder- und Galanteriewaren, Modewaren, Hute,

Schirme
- Orthopadische Artikel, Sanitatsbedarf
- Spiel- und Bastelartikel
- Sport- und Freizeitartikel
- Néhmaschinen inkl. Nahzubehor
- Beleuchtungskdrper
- Haushaltswaren, Glas, Porzellan, Keramik
- Kunstgewerbe, Geschenkartikel, Hohl- und Stahlwaren
- Uhren, Schmuck, Silberwaren
- Foto- und Videogerate
- Elektronikwaren/Unterhaltungselektronik
- Elektrowaren wie Kiichengerate etc.
- Musikalienhandel
- Optische und feinmechanische Erzeugnisse
- Haus- und Heimtextilien, Gardinen, Zubehor, Bettwaren
- Walffen und Jagdbedarf, Anglerbedarf
- Babyartikel, Kinderwagen
- Fahrrader, Zubehor
- Bilder, Bilderrahmen
- Wohneinrichtungsaccessoires, Dekorationsartikel
- Horgerate
- Erotikartikel

4.3 Nicht-zentrenrelevante Sortimente:

- Mobel, Kiichen, Biromobel

- Baustoffe, Sanitar, Fliesen, Installationsmaterial, Eisenwaren und Werkzeuge

- Badeeinrichtungen

- Gitter, Rollos, Markisen

- Teppiche, Bodenbelage, Matratzen

- Holz, Fenster, Tlren

- Heizungen, Kamine und (Kachel-)Ofen

- Pflanzen, Dungemittel, Erde, Gartenartikel, Naturholzer
- Campingartikel,

- Brennstoffe, Mineral6lerzeugnisse

- Kfz und Kfz-Zubehor, Motorrader, Caravanzubehor
- Getrankefachmarkte

- Farben, Lacke, Tapeten

- Sportgrof3gerate, Boote, Zubehor

VORENTWURF

Stadtplanungsamt Landes-
hauptstadt Kiel

BEBAUUNGSPLAN NR. 988

"Mobelmarktzentrum™

Baugebiet: Kiel-Sudfriedhof, zwischen Hasseldieksdammer Weg, Westring,
Grol3e Grune Schutzengilde, Olof-Palme-Damm

Ubersichtskarte 1:10000

Entworfen und aufgestellt nach §§ 8 und 9 Der Bebauungsplan, bestehend aus der  Der Satzungsbeschluss Uber den Bebau-

BauGB auf der Grundlage des Aufstel- Planzeichnung und den textlichen Festset-  ungsplan Nr. 988 wurde am
lungsbeschlusses des Bauausschusses  zungen, wird hiermit ausgefertigt. ortsublich bekanntgemacht. Gleichzeitig
vom wurde der Ort genannt, an dem der Plan,
Der Entwurf des Bebauungsplanes, beste- Kiel, den die Begriindung und die zusammenfassen-
hend aus der Planzeichnung und den de Erklarung auf Dauer wahrend der
textlichen Festsetzungen sowie der Be- ) Dienststunden eingesehen werden kénnen.
grindung haben in der Zeit vom Landeshauptstadt Kiel Der Bebauungsplan Nr. 988 tritt am Tage
bis nach vor- nach seiner Bekanntmachung in Kraft. Der
heriger am abgeschlossener Bebauungsplan wird mit der Begriindung
Bekanntmachung mit dem Hinweis, dass und der zusammenfassenden Erklérung
Stellungnahmen in der Auslegungsfrist bereitgehalten und auf Verlangen Auskunft
vorgebracht werden kdénnen, o&ffentlich Siegel gegeben.
ausgelegen.
Kiel, den
Kiel, den .
Landeshauptstadt Kiel Oberbirgermeisterin Landeshauptstadt Kiel
Die Oberbirgermeisterin Die Oberburgermeisterin
Stadtplanungsamt Stadtplanungsamt
LA I.A.
Siegel Slegel
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988




Stadtplanungsamt Landes-
hauptstadt Kiel

KURZBEGRUNDUNG

BEBAUUNGSPLAN NR. 988 (Vorentwurf)
Mobelmarktzentrum

Baugebiet: Kiel-Sudfriedhof zwischen Hasseldieksdammer Weg, Westring,
Grol3e Griine Schitzengilde, Olof-Palme-Damm

Ubersichtskarte o.M
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Verfahrensstand: Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs.1 BauGB
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1. ANLASS DER PLANAUFSTELLUNG UND PLANUNGSERFORDERNIS

Die Mobel Kraft AG Bad Segeberg beabsichtigt die Ansiedlung eines Mdbelhauses in
der Landeshauptstadt Kiel. Erganzt werden soll dieses Angebot durch einen Mdbeldis-
counter in unmittelbarer Nachbarschaft auf demselben Grundstiick. Aufgrund der Gro-
Renordnung (Moébel Kraft ca. 40.000 m? Verkaufsflache, Discounter ca. 8.000 m2 Ver-
kaufsflache) ist das Gesamtvorhaben von Uberregionaler Bedeutung.

Da fur das Planungsgebiet bisher kein Bebauungsplan existiert und die geplante Nut-
zung nicht mit den Darstellungen des Flachennutzungsplanes tbereinstimmt, ist fir das
Planungsgebiet die Anderung des Flachennutzungsplanes sowie die Aufstellung eines
Bebauungsplanes notwendig.

2. RECHTSGRUNDLAGEN UND VERFAHREN

2.1.

2.2.

Rechtsgrundlagen

Der Bebauungsplan (B-Plan) Nr. 988 der Landeshauptstadt Kiel wird auf der Grundlage
des Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBI. I S. 2414), das durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S.
1548) geandert worden ist, aufgestellt.

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB ist zur Planung eine Umweltprifung durchzufthren. Die Er-
gebnisse dieser Umweltprifung werden in einem Umweltbericht nach § 2a BauGB dar-
gelegt, der Bestandteil dieser Begriindung wird.

Verfahren

Der Bauausschuss der Landeshauptstadt Kiel hat am 22.09.2011 und die Ratsver-
sammlung am 29.09.2011, die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 988 beschlossen.

Im Parallelverfahren gemaR § 8 (3) BauGB findet die 32. Anderung des Flachennut-
zungsplanes der Landeshauptstadt Kiel statt.
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3. LAGE, ABGRENZUNG UND GROSSE DES PLANGEBIETES

3.1. Lage

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 988 liegt in der Landeshauptstadt Kiel
im nordwestlichen Bereich des Stadtteils Sudfriedhof, norddstlich der Anschlussstelle
der A215 zum Olof-Palme-Damm (B76).

7 T, ; i

Abb. 2: Lage des Bebauungsplan Nr. 988

(Kartengrundlage: openstreetmaps.org; Bearbeitung: IPP Kiel)
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3.2. Abgrenzung

Das Planungsgebiet wird durch den Hasseldieksdammer Weg im Norden und dem Re-
gionalen Berufshildungszentrum (RBZ) im Osten begrenzt. Den sldlichen Rand bildet
das Endstiick der A215 und westlich den Abschluss des Olof-Palme-Damm. Die Fla-
chen des FC Kilia von 1902 e.V. im Nordwesten und der Grof3en Griinen Schitzengilde
von 1412 im Suden sind nicht Teil des Planungsgebietes.

Der Bereich ist im beigefiigten Ubersichtsplan gekennzeichnet.

Abb. 2: Geltungsbereich des B-Plan Nr. 988 (Kartengrundlage: LH Kiel, Bearbeitung IPP Kiel)

3.3. GrolRe
Nutzung (Bestand) Grof3e in m2
Flache_n fur den Uberortlichen Verkehr 24.474
(Westring)
Dauerkleingérten, Griunflachen, Ful3- 186.700
und Wanderwege
Gesamtflache 211.174
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3.4.

3.5.

3.6.

Gebiets-/Bestandssituation

Das Planungsgebiet wird derzeit als Flache fur Dauerkleingarten genutzt. Im Plangebiet
liegt zudem der als Hauptsammelstral3e eingestufte Westring (K10).

Der Park der benachbarten Grol3en Griinen Schitzengilde ist als Gartendenkmal und
das Vereinsgebaude als Einzeldenkmal in die Denkmalliste der LH Kiel eingetragen.

Planungsrechtliche Situation

Fur das Planungsgebiet existiert derzeit kein rechtskraftiger Bebauungsplan.

ErschlieBungssituation

Das Planungsgebiet wird derzeit Giber den Hasseldieksdammer Weg erschlossen. Meh-
rere Wege filhren zu den einzelnen Kleingarten. Ein zentraler Weg bildet zusatzlich die
Zufahrt zum Vereinsgelande der GroRRen Grinen Schitzengilde. Zusatzlich kann das
Planungsgebiet Uber die bestehenden utberértlichen Wanderwege fuRlaufig erschlos-
sen werden. Diese verlaufen aus westlicher Richtung tiber den Muhlenweg entlang des
Olof-Palme-Dammes und mit einer Bricke Uber den Olof-Palme-Damm entlang der
sudlichen Grenze des Planungsgebietes zum Westring. Ein direkter Anschluss an die
A215 besteht nicht.
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4. UBERGEORDNETE PLANUNGEN

4.1.

4.2.

4.3.

Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Der Landesentwicklungsplan (LEP— Fassung 2010) Schleswig Holstein stellt die Lan-
deshauptstadt Kiel als Oberzentrum dar und dokumentiert damit die grof3e Bedeutung
als Uberregionales Versorgungs-, Wirtschafts- und Arbeitsmarktzentrum. Ziel fur das
Oberzentrum ist, die Bevdlkerung mit Gutern und Dienstleistungen des héheren spezia-
lisierten Bedarfs zu versorgen. Groliflachige Einzelhandelseinrichtungen des aperiodi-
schen, héherwertigen, langfristigen oder spezialisierten Bedarfs, z. B. Fachmarkte mit
mehr als 10.000 m2 Verkaufsflache je Einzelhandelsvorhaben, sind im Oberzentrum zu
realisieren. Daher sollen bedarfsgerechte Flachenangebote geschaffen bzw. vorgehal-
ten werden. Somit folgt die vorliegende Bauleitplanung den landesplanerischen Zielen
der Raumordnung.

Regionalplan

Im Regionalplan fur den Planungsraum Il (Fortschreibung 2001) werden fir den Ord-
nungsraum Kiel unterschiedliche Ziele zur Bewaltigung des Strukturwandels durch die
Sicherung und VergrofRerung des Ausbildungs- und Arbeitsplatzangebotes in der Lan-
deshauptstadt angestrebt. Darunter wird auch das Ziel einer offensiver zu betreibenden
Gewerbeflachenpolitik aufgefiihrt. Die beabsichtigte Ansiedlung eines Moébelmarktzent-
rums kann als ein wesentlicher Baustein einer aktiven Ansiedlungspolitik bezeichnet
werden.

Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan der Landeshauptstadt Kiel (Fassung 2000) ist die Plange-
bietsflache als Griinflache - Dauerkleingérten dargestellt. Die neuen planerischen Ziel-
setzungen erfordern eine Flachennutzungsplananderung, die parallel zum Bebauungs-
planverfahren durchgefihrt wird. Dabei ist der bedeutsame Ful3- und Radweg zu erhal-
ten.

Abb. 3: Ausschnitt Flachennutzungsplan (LH Kiel)
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4.4.

4.5.

4.6.

Landschaftsplan

Der Landschaftsplan stellt die Planungsflache als Grinflache mit der Zweckbestim-
mung Kleingartenanlage dar. Zudem werden im Osten Flachen zum Schutz hoch an-
stehenden Grundwassers dargestellt. Im Planungsgebiet verlaufen mehrere Wander-
wege. Entlang des Westrings sind aul3erdem landschaftsprdgende Geholze dargestellt,
die sich im Siden in einer Flache zum Erhalt und zur Entwicklung ortlicher Verbund-
strukturen aufweiten.

Der Landschaftsplan ist im Zusammenhang mit weiteren Anderungen anzupassen.

Abb. 4: Ausschnitt Landschaftsplan (LH Kiel)

Angrenzende Bebauungspléane

Es gibt keine unmittelbar angrenzenden Bebauungsplane an das Plangebiet. Sudlich
der A215 liegen die rechtskréftigen Bebauungsplane Nr. 903 (Ikea) und Nr. 956 (Citti).

Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEKK)

Das INSEKK soll stadtische Fachkonzepte, Planungs- und Beteilungsprozesse in ein
strategisches und handlungsorientiertes Konzept zusammenfihren und rdumliche
Schwerpunkte der strategischen Stadtentwicklung bilden.

So wird eine Gesamtperspektive der Stadtentwicklung fir die ndchsten Jahre aufge-
zeigt und die raumlichen Entwicklungsschwerpunkte mit entsprechenden Schltisselpro-
jekten dargestellt. Damit soll die Basis fur bedarfsgerechte Zukunftsinvestitionen zur
Sicherung und Starkung des Wirtschafts- und Lebensraums der Landeshauptstadt Kiel
geschaffen werden.

Das INSEKK sieht unter anderem vor, dem Verlust von Bedeutung und Attraktivitat der
Innenstadt Einhalt entgegenzuwirken und diese zu starken. Gleichzeitig soll der Kauf-
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4.7.

4.8.

kraftabfluss in die Region minimiert werden und die Kaufkraft in Kiel selbst gebunden
werden. Dieses Ziel gilt nicht nur fir die Innenstadt. Auch der weitere Standortausbau
von Fachmarkten mit aperiodischen Angebotssegmenten soll gestarkt werden, um die
Wirtschaftskraft der Landeshauptstadt weiter abzusichern und mégliche Potenziale zu
nutzen und zu entwickeln.

Gesamtstadtisches Einzelhandelskonzept (GEKK)

Gemal des beschlossenen Gesamtstadtischen Einzelhandelskonzeptes Kiel (Stadt-
planungsamt der LH Kiel, 2010) will Kiel Oberzentrum mit attraktivem Einzelhandelsan-
gebot bleiben und diese Funktion ausbauen. Bei Neuansiedlungen grof3flachigen Ein-
zelhandels mit nicht-zentrenrelevanten Hauptsortimenten werden vor allem absatzwirt-
schaftliche Entwicklungsspielrdume in den Branchen Mdbel, Bau- und Gartenmarktsor-
timenten gesehen. Fiur die Ansiedlung von grof3flachigem nicht-zentrenrelevanten Ein-
zelhandel sieht das GEKK in erster Linie die Sonderstandorte des Typs A (Fachmarkt-
standorte) vor, die Uber verkehrlich gut erreichbare Standorte fur Gberwiegend grof3fla-
chige Betriebseinheiten verfigen. Entsprechend dem Konzept ist auch die Ausweisung
eines neuen Sonderstandortes zu prifen. Die Voraussetzungen sind fir das Planungs-
vorhaben gegeben, dass damit den Zielen des GEKK entspricht.

Verkehrsentwicklungsplan

Mit der rAumlichen Nahe zu der Anschlussstelle der A 215 und dem Olof-Palme-Damm
sowie am Westring (K 10) liegend, ist das Planungsgebiet sowohl ortlich als auch tber-
regional erschlossen.

5. VORANGEGANGENE ANALYSEN UND GUTACHTEN

5.1.

Hinweis: Wesentliche Ergebnisse der fir die Bauleitplanung erforderlichen
Fachgutachten sind nachfolgend dargestellt und bilden die Grundlage fir die
Planung. N&here Ausfihrungen sind den Fachgutachten zu entnehmen, die in
der ,glaserne Akte* zum Ansiedlungsvorhaben Mébel Kraft unter www.kiel.de
eingesehen werden kénnen.

Planungsalternativen

Im Rahmen der Vorplanungen fand eine erste Standortsuche, um die Ansiedlung eines
Moébelmarktzentrums im Sinne des GEKK in einer GrdlRenordnung von ca. 50.000 mz
Verkaufsflache zu ermdglichen, durch die Landeshauptstadt Kiel statt, die durch einen
externen Gutachter zur Anderung des Flachennutzungsplanes ausgeweitet und vertieft
wurde. In der vertiefenden ,Standortalternativenprifung fir die Ansiedlung eines Mo6-
belmarktzentrums in der Landeshauptstadt Kiel“ (CIMA, 2013) wurden nach einer Vor-
auswahl innerhalb des Kieler Stadtgebiets insgesamt 11 Standortoptionen anhand von
jeweils funf Kriterienkategorien bzw. 13 Einzelkriterien untersucht und aus stadtplaneri-
scher Perspektive in ihrer Eignung eingeschatzt. In der Begrindung zur 32. Anderung
des Flachennutzungsplanes finden sich dazu weitere Hinweise.

Im Ergebnis erwies sich der jetzt zur Planung anstehende Standort als der mit den bes-
ten Rahmenbedingungen zur Ansiedlung eines Mobelmarktzentrums.
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5.2.

5.3.

5.4.

Stadtebauliche und raumliche Analyse

Allein durch die quantitative Grol3e von mehr als 11 ha hat das geplante Vorhaben das
Potential, das Stadt- und Landschaftsbild Kiels nachhaltig zu beeinflussen. Aus diesem
Grund wurde fur das Planungsgebiet eine ,Stadtebauliche und rdumliche Analyse” (Jo
Claussen-Seggelke, 2012) durchgefuhrt. Ziel sollte die Erarbeitung von stadtplaneri-
schen, freiraumplanerischen und gestalterischen Kriterien fir eine vertragliche Ansied-
lung des Mdébelmarkzentrums sein.

Die Untersuchung stellt die Bedeutung der Flache in Bezug auf Stadtgeflige, Ortsein-
gangssituation, Landschaftsraumliche Beziige, Sichtbeziehungen und benachbarte
Nutzungsstrukturen dar und zeigt die vorhandenen Potentiale und Konflikte aus stadte-
baulicher und freiplanerischer Sicht.

AbschlieRend nennt die Analyse Kriterien fur die Entwurfserarbeitung, die unter ande-
ren die ErschlieBung und den Schutz des bestehenden Grunraumes und der beste-
henden Wohnbauten betreffen, stellt Attribute fir einen hochwertigen Fassadenentwurf
vor und unterbreitet Vorschlage fir eine nachhaltige Freiflachengestaltung.

Mehrfachbeauftragung

Um die stadtebaulich-architektonische Qualitat des geplanten Mdbelmarktstandortes zu
gewahrleisten, wurden in einer Mehrfachbeauftragung (Wettbewerb) vier Architekturbi-
ros beauftragt einen Entwurf fir den geplanten Mdbelmarktstandort zu erarbeiten.

Es wurden zwei zweite Preise vergeben. Im Ergebnis soll die stddtebauliche Anord-
nung des Buros Beier + Beck sowie die zuriickhaltende und dennoch pragnante Fas-
sadengestaltung des Blros bbp: in der Weiterbearbeitung zu einem Gesamtentwurf
miteinander kombiniert werden.

Vertraglichkeitsgutachten zur Ansiedlung eines MObelmarktes

Die Auswirkungen des geplanten Mdbelmarktzentrums auf den Einzelhandelsstandort
Kiel wurden im ,Vertraglichkeitsgutachten zur Ansiedlung eines Mobelmarktzentrums in
der Landeshauptstadt Kiel“ (CIMA, 2013) untersucht.

Das Planvorhaben umfasst eine Gesamtverkaufsflache von 48.000 m2, wovon 40.000
m?2 auf das Einrichtungshaus und 8.000 m? auf den SB-Mo&belmarkt entfallen. Fir zen-
trenrelevante Sortimente ist innerhalb der beiden Markte eine Verkaufsflache von zu-
sammen 9.040 m? vorgesehen, was einem prozentualen Anteil von rd. 18,8 % der Ge-
samtverkaufsflache entspricht.

In der 6konomischen Wirkungsanalyse wurden die durch das Planvorhaben entstehen-
den UmsatzeinbuRen zu den von der CIMA errechneten aktuellen Ist-Umséatzen der
bestehenden Einzelhandelsbetriebe ins Verhaltnis gesetzt. Im Ergebnis konnte darge-
legt werden, dass sich das Planvorhaben auf regionaler Ebene als vertraglich darstellt.
Negative Auswirkungen sind in den untersuchten Zentren des Umlands nicht zu erwar-
ten. Lediglich an einigen konkurrierenden Standorten des Mébeleinzelhandels wird es
zu Wettbewerbsverscharfungen kommen. Es handelt sich jedoch um Anbieter in nicht-
integrierten Lagen, aul3erhalb der nach § 11 Abs. 3 BauNVO schutzwirdigen zentralen
Versorgungsbereiche. Das Baurecht sieht hier keinen einzelbetrieblichen Konkurrenz-
schutz vor. Eine Beeintrachtigung der raumordnerischen Versorgungsfunktion zentraler
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5.5.

5.6.

Orte bei den sogenannten zentrenrelevanten Sortimenten ist ebenfalls nicht zu erwar-
ten.

Fir die Innenstadt der Landeshauptstadt Kiel wurden in den gemaR Gesamt-
stadtischem Einzelhandelsentwicklungskonzept (GEKK 2010) bestimmten zentrenrele-
vanten Sortimenten ,Gardinen, Heimtextilien“ und ,Geschenke, Glas, Porzellan, Kera-
mik, Hausrat* Umverteilungsquoten in Hohe von 12,8 % und 12 % ermittelt. Die Um-
satzeinbulR3en fur den bestehenden Einzelhandel liegen damit oberhalb des baurecht-
lich abwéagungsrelevanten Schwellenwerts von 10 %. Die CIMA empfiehlt daher in den
genannten Sortimenten eine Reduzierung der geplanten Verkaufsflache, um die Um-
satzeinbulRen auf ein fir den bestehenden Einzelhandel vertragliches Mal3 zu reduzie-
ren.

Um eventuelle Funktionsstérungen des fir die gesamtstadtische Entwicklung bedeut-
samen Hauptzentrums der Landeshauptstadt Kiel ausschlieRen zu kdnnen, sollten die
Umsatzumverteilungseffekte in den genannten Sortimenten hier zwingend auf eine
GroRRenordnung reduziert werden die 10 % Umsatzumverteilung unterschreitet. Im Sor-
timent ,Gardinen, Heimtextilien* ware die geprifte Verkaufsflache von 2.300 m2 (Ein-
richtungshaus) + 715 m2 (SB-Mobelmarkt) auf 1.800 m2 (Einrichtungshaus) + 570 m2
(SB-Mobelmarkt) zu reduzieren. Im Sortiment ,Geschenke, Glas, Porzellan, Keramik,
Hausrat" ware die geprifte Verkaufsflache von 2.750 m2 (Einrichtungshaus) + 875 m?
(SB-Mobelmarkt) auf 2.300 m2 (Einrichtungshaus) + 700 m2 (SB-Mdbelmarkt) zu redu-
zieren.

Es wurde aulR3erdem eine weitere Variante mit nur 7 % Umsatzverteilung und entspre-
chender Reduzierung der Verkaufsflachengréf3en gepruft. Da bereits mit einer Unter-
schreitung von 10 % Umsatzumverteilung des Vorhabens die Auswirkungen auf den
bestehenden Einzelhandel planungsrechtlich vertretbar sind und das Ziel, die Landes-
hauptstadt zukunftsfahig als Uberregionalen Handelsstandort weiterzuentwickeln eben-
falls im Fokus bleiben soll, wird der 10 % Variante der Vorzug gegeben.

Vorbehaltlich der beschriebenen Verkaufsflachenreduzierungen empfiehlt die CIMA die
Realisierung des Planvorhabens.

Grunordnerischer Fachbeitrag (GOF)

Der ,Grunordnerischer Fachbeitrag” (IPP - Stand 09.2013) zeigt die einzubeziehenden
grinordnerischen Belange auf und weist nach einer Bestandanalyse die notwendigen
Vermeidungs-, Ausgleichs- und ErsatzmalRhahmen aus, die fur die Anwendung der
planungsrechtlichen Eingriffsregelungen auf der Ebene des Bebauungsplans erforder-
lich sind.

Artenschutzbericht (ASB)

Im Rahmen der bisherigen Planungen wurde eine Artenschutzfachliche Voreinschat-
zung (AFV) aufgestellt. Die AFV (BIOPLAN - Stand 1.10.2012) beinhaltet eine geson-
derte Betrachtung der maglichen Auswirkungen der Planungen auf die Belange des Ar-
tenschutzes.

Neben der Ermittlung der relevanten, naher zu betrachtenden besonders geschutzten
Tierarten, die im Sommer 2013 stattgefunden hat, ist es dann die zentrale Aufgabe des
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5.7.

5.8.

Artenschutzberichtes (ASB) im Rahmen einer abschlieRenden Konfliktanalyse maogli-
che Beeintrachtigungen der europarechtlich geschiitzten Arten zu prognostizieren, zu
bewerten sowie zu prifen, ob fir die relevanten Arten Zugriffsverbote gemar § 44 (1)
BNatSchG ausgeltst werden missen. Darlber hinaus wird behandelt wie ein ange-
messener Ausgleich herbeigefiihrt werden kann. Ergebnisse des ASB werden in den
GOF und den B-Plan tibernommen.

Verkehrs- und ErschlieBungsgutachten

Das ,Verkehrs- und ErschlieBungsgutachten zum Neubau eines Mobelmarktes und ei-
nes Mdbeldiscountmarktes im Zuge des Westrings” (K 10) (Wasser- und Verkehrskon-
tor GmbH, 2013) untersucht die bestehenden und zu planenden Verkehrsanlagen im
Umfeld des Plangebietes auf ihre Fahigkeit den kinftigen Verkehr in Bezug auf das
geplante Mobelmarktzentrum aufzunehmen.

Es wurde von zwei Fallen ausgegangen, zum einen vom Fall ,Status-quo 2030* und
dem ,Planfall 2030*.

- Status-quo 2030
Die Prognose berticksichtigt einen allgemeinen Zuwachs im Kfz-Verkehr und
im Schwerverkehr. Zudem wird die Verkehrserzeugung der RBZ fur das Jahr
2030 bericksichtigt.

Zusétzlich entstehendes Verkehrsaufkommen aufgrund der Ansiedelung ei-
nes Moébelmarktzentrums wird hier nicht berlicksichtigt. Die Prognose ,Status-
guo“ entspricht dem ebenfalls gelaufigen Begriff ,,Prognose-Null-Fall”.

- Planfall 2030
Neben dem allgemeinen Zuwachs des Verkehrs und der Verkehrserzeugung
des Regionalen Berufsbildungszentrums (RBZ) wird die zu erwartende Zu-
nahme des Verkehrs durch das geplante Mobelmarktzentrums bertcksichtigt.

Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass das bestehende Verkehrsnetz in der La-
ge ist, die Verkehre des geplanten Mdbelmarktzentrums langfristig leistungsfahig ab-
zuwickeln. Eine negative Beeinflussung der Umgebung durch flieRenden und ruhenden
Verkehr wird demnach nicht erwartet.

Fir den neu zu schaffenden Knotenpunkt am Westring (K10)/ Zufahrt Mobel Kraft /
RBZ ist aus Sicht der Leistungsfahigkeit und des Verkehrsflusses die Anlage jeweils
eines Linksabbiegerstreifens zum Grundstick der Mdbelh&user sowie zum RBZ vorzu-
sehen. Weiter sind kurze Rechtsabbiegestreifen herzustellen.

Als Stellplatzbedarf werden 900 Stellplatze rechnerisch dargelegt, die auf dem Grund-
stiick nachzuweisen sind.

Baugrundvoruntersuchung

Um die Statische Sicherheit der Bauvorhaben zu gewahrleisten, wurden mittels einer
Baugrundvoruntersuchung ,BV Mobelkraft in Kiel: Bericht zur Baugrundvoruntersu-
chung” (Alko GmbH Ingenieurgeologisches Biro, 2012) die statischen Eigenschaften
des Planungsgebietes mit Probebohrungen untersucht.

Aufgrund der festgestellten ungenigend tragfahigen Weichbdden wird eine Tiefen-
grindung empfohlen.
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5.9.

6.2.

6.3.

Immissionen

Eine schalltechnische Untersuchung des Planungsgebietes mit seinem Umfeld wurde
beauftragt. Ergebnisse dazu liegen derzeit noch nicht vor

PLANUNG

. Beschreibung des Planvorhabens

Die Stadt Kiel beabsichtigt in Nachbarschaft zum bestehenden Einrichtungshaus lkea
ein Mobelmarktzentrum auf dem bisher als Dauerkleingartenflache genutzten FIa-
chenareal anzusiedeln. Sie will damit die im gesamtstadtischen Einzelhandelskonzept
(GEKK) aufgezeichneten Spielrdume zur Erweiterung von Verkaufsflachen in den nicht
zentrenrelevanten Bereichen ausschépfen und weiter entwickeln.

Die Mobel Kraft AG, Bad Segeberg, plant die Ansiedlung eines Mobelmarktzentrums in
der Landeshauptstadt Kiel. Vorgesehen ist die Ansiedlung eines Mdébelhauses ,,Mobel
Kraft* mit ca. 40.000 m2 Verkaufsflache sowie die Errichtung eines zusatzlichen Mébel-
discounters ,Sconto” mit ca. 8.000 m2 Verkaufsflache.

Dieses Konzept der unmittelbaren Benachbarung und gemeinsamen ErschlieBungsan-
lagen erweitert und ergénzt die Produktpalette in diesem Handelssegment.

Ziele der Planung

Die Landeshauptstadt Kiel ist bestrebt seine durch die Landesplanung erhaltenen
Funktionen als Oberzentrum weiter entwickeln, um weiterhin auch Uberregional ihre
Rolle als attraktiven Einzelhandelsstandort zu festigen und auszubauen. Planungsziel
ist deshalb die Ausweisung eines Sondergebietes (SO) ,Mobel“ sowie arrondierende
Grunstrukturen- und MaRBnahmen mit stadtraumlich pragnanten Wegeverbindungen.
Damit kdnnen die absatzwirtschaftlichen Entwicklungsspielraume in den Branchen Mo-
bel, Bau- und Gartenmarktsortimente genutzt und umgesetzt werden.

Wesentliche Auswirkungen der Planung

Die im Zuge gutachterlicher Bearbeitungen gewonnenen Erkenntnisse tUber Beeintrach-
tigungen im Plangebiet werden bei der weiteren Planung berlicksichtigt. Dies sind ins-
besondere die folgenden Sachverhalte:

e Artenschutz und Umwelt
¢ Stadtebauliches Einfligen des Vorhabens in die Umgebung

¢ Verkehr und Erschlielung
Mit der Ansiedlung des Mdbelmarktzentrums werden die Kleingartenanlagen ,Bruns-
rade” und ,Priner Schlag” Gberplant.
Die nicht fur die Baukorper sowie die ErschlieBung und Stellplatze bendtigten Flachen,

werden als ,Flachen fur MaBnhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft* und nicht als ,Kleingarten” festgesetzt. Damit wird die
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Kleingartennutzung zugunsten von artenschutzrechtlichen Kompensationsmafinahmen
aufgegeben.

Die zwischenzeitlich getroffenen Vereinbarungen zwischen der Mdbel Kraft AG und den
Pachtern der Kleingartenparzellen zeigen, dass kaum noch Bedarf an Kleingarten in
den Kleinartenanlagen ,Priner Schlag” und ,Brunsrade“ besteht. Lediglich 3 der 317
Pachter haben noch keine Einigung mit Mdbel Kraft zu RAumung der jeweiligen Parzel-
le unterschrieben. Ein groRRer Teil der Pachter hat die Nutzung bereits zum Ende des
Jahres 2012 aufgegeben und die Ubrigen kénnen die Parzellen noch bis zum Ende
dieses Jahres nutzen. Die bestehende Nachfrage nach Ersatzgéarten kann weitestge-
hend in vorhandenen Kleingartenanlagen abgedeckt werden. Diesbezlglich sollen mit
den P&chtern einvernehmliche Lésungen herbeigefiihrt werden.

PLANINHALT UND FESTSETZUNGEN

. Stadtebauliches Konzept

Der Hauptbaukdorper des Einrichtungshauses mit 360 m Geb&udeléange entwickelt sich
um 60 - 90 m zuriickgesetzt parallel zum Hasseldieksdammer Weg. Zusammen mit
dem kleineren SB-Mdbelmarkt bildet der Hauptbaukérper einen Winkel, der sich in
Richtung Westring 6ffnet. Beide Baukdrper liegen mit dem Erdgeschoss auf 22,00 m
0. NN. Die Gebaudehthe des Hauptbaukdrpers betrdgt ca. 21 m. Hinzu kommen ein
Staffelgeschoss sowie eine kleine Technikzentrale. Die Gebdudehdhe des SB-
Mobelmarktes betrégt ca. 14,00 m. Hier ist ebenfalls eine Technikzentrale vorgesehen.
Zur Nord-, West- und Sudseite ist eine Baukorperhohe Fassadenbegriinung vorgese-
hen. Die Dachflachen der Baukoérper werden, auch zur Reduktion des Oberflachen-
wasserabflusses, begrint.

Die Erschliel3ung erfolgt vom Westring mittels einer Vollkreuzung gegeniiber der Zu-
fahrt zum RBZ. Unterschiedlich gepragte Pflanzbereiche sollen die Eingangssituation
betonen und gestalten.

Die Stellplatze sind oberirdisch angeordnet. Auf der zentralen Hauptstellplatzanlage
sind ca. 500 Stellplatze vorgesehen fur Kunden und Mitarbeiter. Die erforderliche Feu-
erwehrumfahrt dient auRerdem dem Lieferverkehr und zur ErschlieRung zusétzlicher
Stellplatze (ca. 400). Es ist eine umfangliche Begrinung der Stellplatzanlage mit
standortgerechten Baumen vorgesehen.

Die Abgrenzung der Umfahrt zu den MaRnahmenflachen soll ebenfalls tber eine
Baumreihe erfolgen. Eine gemeinsame Anlieferzone befindet sich zwischen den Ge-
bauden.

Die Entwasserung der versiegelten Flachen erfolgt iber zwei Regenriickhaltebecken.
Die Lage der Rickhaltebecken ergibt sich aus der Gelandetopographie. Das Gesamt-
system ist so ausgelegt, dass im Falle eines 100-jahrigen Regenereignisses keine
Uberflutung angrenzender Grundstiicke erfolgen kann.

Um die visuelle Erlebbarkeit des Mdbelmarktzentrums vom Westring aus zu ermdogli-
chen, den Kreuzungsbereich der HaupterschlieBung gefédhrdungsfrei fur den Ful3-,
Rad- und KFZ-Verkehr gewahrleisten zu kénnen sowie den erforderlichen Regenrick-
halteraum realisieren zu konnen, ist vorgesehen, Teile des vorhandenen Gehdélzbe-
standes am Westring zu entfernen.
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7.2.

7.3.

Der Bereich nordlich, studlich und westlich des Sondergebietes, wird aus Griinden des
Artenschutzes hergerichtet fir die betroffene Fledermaus- und Brutvogelfauna und als
naturnaher Griinraum gestaltet. Die fur die Naherholung wichtigen und damit zu erhal-
tenden FulBwegeverbindungen nach Westen und Norden werden dabei beriicksichtigt.
Mit dem Erhalt der vorhandenen Grunstrukturen und der Erhdhung der Strukturvielfalt
durch die nachfolgend genannten MaRhahmen wird eine artenschutzfachlich optimierte
Kompensationsflache geschaffen.

Planungsrechtliche Festsetzungen

Das Baugebiet einschlie3lich der notwendigen Stellplatzanlagen mit der internen Er-
schlieBung auch fir den Lieferverkehr mit Anlieferhof wird entsprechend der beabsich-
tigten Nutzung als Sondergebiet — Mdbel — gemaf § 11(3) BauNVO festgesetzt.

Art und Mald der baulichen Nutzung
Art der baulichen Nutzung
SO Mdbel

Um die Umverteilung innerhalb der Landeshauptstadt Kiel steuern zu kénnen, wird in
den beiden Teilbereichen eine maximale Verkaufsflaiche definiert und fir zentrenrele-
vante Randsortimente der Anteil an der Verkaufsflache (VK) beschrankt. In der Teilfla-
che 1 - Einrichtungshaus betragt die VK 40.000 m2 und in der Teilflache 2 betragt die
VK 8.000 m2.

Die zentrenrelevanten Randsortimente werden fir beide Teilflachen so reduziert, und
damit der Empfehlung des Vertraglichkeitsgutachten (Punkt 5.4) gefolgt, dass keine
negativen Effekte flr andere schitzenswerte zentrale Versorgungsbereiche gemaR §
11 (3) BauNVO erwartet werden mussen. Durch diese im Text Teil B vorgenommene
Beschrankung der zentrenrelevanten Randsortimente Ubersteigt die Umsatzverteilung
nicht die kritische Grof3e von 10 %.

Insgesamt liegen die Verkaufsflachenanteile fir zentrenrelevante Randsortimente da-
mit bei 7.770 m2 (16 %)

Die zentrenrelevanten Sortimente sind Uber das GEKK (Punkt 4.7) der Landeshaupt-
stadt Kiel definiert und sind unter Hinweisen im Bebauungsplan aufgefiihrt.

An die beiden Teilflachen der tUberbaubaren Grundstlicksflache schlieRen drei Flachen
fur Stellplatze an. Diese dienen hauptsachlich als Stellflachen fur Kunden und Ange-
stellte der Einzelhandelsflachen.

Mal3 der baulichen Nutzung

Grundsatzlich ist zwischen den beiden Teilflachen mit unterschiedlichen Mal3en der
baulichen Nutzung zu unterscheiden. Sie bestehen aus der Teilflache 1 ,Einrichtungs-
haus* und der Teilflache 2 ,SB-Mobelmarkt".

Gebdudehbdhe

Um den grofRvolumigen Baukérper nicht zu massiv werden zu lassen, werden fur die
beiden Teilflachen unterschiedliche Gebaudehdhen festgesetzt.
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7.4.

7.5.

Auf der Teilflache 1 ist eine Geb&udehthe von maximal 41 m tber Normalnull ((1.NN)
festgelegt. Ein Staffelgeschold darf bis maximal 45 m U.NN errichtet werden und ist zu-
dem auf eine maximale Lange von 240 m beschrankt. Eine Technikzentrale ist auf eine
Hohe von 49 m 0.NN begrenzt. Die Technikzentrale darf bis zu 6 % der zulassigen
Grundflache betragen.

Die Gebaudehodhe auf der Teilflache 2 ist auf maximal 36 m U.NN begrenzt. Zusatzlich
kann eine Technikzentrale mit maximal 6 % der zuldssigen Grundflache und einer Ho-
he bis maximal 39 m (i.NN errichtet werden.

Grundflache

Die Grundflachen fur die Gebaudekdrper sind in Teilflache 1 auf 24.500 m2 und in Teil-
flache 2 auf 9.000 m2 begrenzt. In dieser GroRenordnung dirfen die beiden Baukorper
maximal errichtet werden.

Es ist eine abweichende Bauweise festgesetzt, da nicht an Grundstiicksgrenzen ange-
baut werden kann oder muss, andererseits aber das zuldssige Mal3 der offenen Bau-
weise deutlich Uberschritten wird.

Ortliche Bauvorschriften

Es sind Festsetzungen getroffen worden fir die Anbringung von Werbeanlagen an den
Gebaudefassaden. Die Fassaden sollen danach zum ST1-Bereich beider Baukoérper
und die Ostfassade des Einrichtungshauses zum Regenrtickhaltebecken 1 hin orien-
tiert, Werbeanlagen aufnehmen kénnen. Zusatzliche Werbeanlagen auf der Flache wie
Fahnenmasten etc. sind zulassig.

Der zur Wahrnehmung der Nutzung festgesetzte Werbepylon darf keine Blendwirkun-
gen oder andere Beeintrachtigungen fir die vorhandene Fauna entfalten, um die vor-
handenen Lebensraume nicht zu beeintrachtigen.

Grinordnerische Festsetzungen

Der ,Griunordnerische Fachbeitrag” (IPP 2013) und der Artenschutzbericht (ASB, BI-
OPLAN 2013) bilden die fachliche Grundlage fur die Bewertung von Natur und Land-
schaft im Plangebiet. Beide Berichte sind dem Anhang beigefugt. Aus dem GOF wer-
den verschiedene Grunflachen, Ausgleichsflachen und grinordnerische Festsetzungen
in den Bebauungsplan tGbernommen. Neben Flachen- und Qualitatsfestlegungen, die
zur Anpflanzung und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
dienen, werden auch Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft festgelegt.

Daruber hinaus werden Festsetzungen fir die zu pflanzenden Einzelbaume, die Fas-
sadenbegriinung und die Dachbegriinung gegeben, die als AusgleichsmalRnahmen fir
geplante Eingriffe bilanziert wurden. Damit werden auch Aussagen und Festlegungen
zur Einbindung des Mébelmarktes in das Stadt- und Landschaftsbild Gbernommen.
Besonders flr das Schutzgut Boden aber auch fir den Waldersatz werden externe
Ausgleichmal3nahmen bendétigt, die auf Ausgleichsflachen im Kieler Stadtgebiet umge-
setzt werden sollen.

Eine besondere Rolle spielen aufgrund des vorgefundenen Bestandes die Belange des

Artenschutzes, die durch Artenschutzrechtliche Vermeidungs- und Ausgleichsmal3-
nahmen besonders bericksichtigt werden. Zudem werden gestaltete Grinflachen, vor
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allem entlang des Westrings als Private Grinflachen festgesetzt. Ortsbildpragendes
stralRenbegleitendes Grin, die Allee am Westring und die Baumreihe am Hasseldieks-
dammer Weg bleiben weitgehend als Baumbestande erhalten.

Grunflachen

In Verlangerung der Stellflachen des grof3flachigen Einzelhandels Richtung Osten wer-
den private Grunflachen gemafld § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB festgesetzt. Sie bilden den
Abschluss des Moébelmarktzentrums zum &ffentlichen Raum. Zudem ist eine offentliche
Griunflache an der Rampe (Bdschung) zur Briicke tber den Olof-Palme-Damm festge-
legt.

Flachen oder MalRnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft

In den privaten Grinflachen sind Regenriickhaltebecken (8 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB) fir
die Aufnahme der Oberflachenwasser der versiegelten Flachen im Planungsgebiet
festgelegt. Zudem sind diese Flachen mit Erhaltungsgebot fiir bestehende Grinstruktu-
ren (8 9 Abs.1Nr. 25b) belegt.

Nordlich, westlich und sidlich des Sondergebietes sind Flachen fir MalRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (8§ 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB) festgelegt. Diese Flachen dienen als Ausgleichflachen fir die versiegelten Be-
reiche. Die nordliche Flache durchziehen tberortliche und ortliche Hauptwanderwege.
Sie schlie3en sich an die Wegeverbindungen fur Radfahr- und Ful3génger im westli-
chen und stdlichen Teil des Planungsgebietes an.

8. UMWELTPRUFUNG

Gemal 8§ 2 Abs. 4 BauGB wird eine Umweltprufung durchgefuhrt, in der die voraus-
sichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der Planung ermittelt, beschrieben und
bewertet werden. Das Ergebnis der Umweltprifung wird im Umweltbericht dokumen-
tiert, der Bestandteil dieser Begriindung wird.

9. ERSCHLIESSUNG
9.1. Verkehrliche ErschlieBung
Kfz-Verkehr

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt ausschlief3lich Uber den Westring. Hier wird
ein neuer Knotenpunkt entstehen, Gber den sowohl das Mdbelmarktzentrum als auch
das Regionale Berufsbildungszentrum Wirtschaft der Landeshauptstadt Kiel (RBZ) er-
schlossen werden.

Uber diesen Anschluss am Westring werden sowohl der Kunden- als auch der Liefer-
verkehr abgewickelt. Wahrend der Lieferverkehr in einem Ring um die Gebaude gefihrt
wird, wird der Kundenverkehr direkt auf die zentralen Stellflachen vor den Geb&uden
geleitet.

Der Anschluss der Grof3en Grunen Schitzengilde an den Westring wird gesichert.
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9.2.

FuRldufige Erschlielung

Die fuBBlaufige ErschlieBung des Planungsgebietes erfolgt neben der Haupterschlie-
Bung vom Westring Uber zum Teil bereits bestehende Wegeverbindungen. Am Sud-
rand des Gebietes, unmittelbar an die Schitzengilde angrenzend, verlauft von Ost
nach West ein bereits existierender Hauptwanderweg der im Westen mit einer Ful3-
gangerbricke Uber den Olof-Palme-Damm gefuhrt wird. Dieser wird als verkehrsberu-
higter Bereich planungsrechtlich gesichert. Dariiber hinaus sind diverse Wegeverbin-
dungen innerhalb der MalRnahmenflachen festgesetzt worden.

Technische Infrastruktur

Versorgung

Die Planung befindet sich derzeit in der Abstimmung mit der LH Kiel. Die Ergebnisse
werden im weiteren Planungsprozess behandelt und entsprechend im Bebauungsplan
und der Begriindung erfasst.

10.FLACHENZUSAMMENSTELLUNG

Bezeichnung Grof3e in m2
Sondergebiete 94.721
StraRenverkehrsflache 24.479
Hauptwanderweg und sonstige Fu3- und Radwege 3.970
Verkehrsberuhigter Bereich 226
Flachen fur Versorgungsanlagen 163
Offentliche Grunflachen 4.002
Private Grunflache (einschlief3lich Regenriickhaltebecken) 82.625
Flachen fur Wald 988
Davon

Umgrenzung von Flachen fir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege

und zur Entwicklung von Natur und Landschaft 66.543
Gesamtflache 211.174
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11.ANHANG
11.1.Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen fiur die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 988 sind die folgenden
Gesetze und Verordnungen in der jeweils geltenden Fassung:

Baugesetzbuch (BauGB)

Baunutzungsverordnung
(BauNVO)

Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG)

Bundes-Immissionsschutzgesetz
(BlImschG)

Landesnaturschutzgesetz Schles-

wig-Holstein (LNatschG SH)

Landesplanungsgesetz (LPIG)

Landesbauordnung Schleswig-
Holstein (LBO SH)

Planzeichenverordnung (PlanzV)

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), das durch Artikel 1
des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) gean-
dert worden ist.

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), die durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)
geandert worden ist.

Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S.
2542), das durch Artikel 3 des Gesetzes vom 28. Juli 2011
(BGBI. I S. 1690) geandert worden ist.

Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 26. September 2002 (BGBI. | S. 3830),
das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. Juli 2011
(BGBI. | S. 1474) geandert worden ist.

Gesetz zum Schutz der Natur (Landesnaturschutzgesetz —
LNatSchG) vom 24. Februar 2010, GVBI. S. 301, zuletzt
geandert am 13. Juli 2011, GVBI. S. 225.

In der Fassung der Bekanntmachung vom 10. Februar
1996 (GVOBI. Schl.-H. S. 232) zuletzt geandert durch Arti-
kel 3 des Gesetzes vom 15. Dezember 2005 (GVOBI.
Schl.-H. S. 542).

Landesbauordnung fiir das Land Schleswig-Holstein (LBO)
vom 22. Januar 2009 (GVOBI. S. 6) geandert am 9. Marz
2010 (GVOBI. S. 356) und am 17. Januar 2011 (GVOBI. S.
3).

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI.
1991 | S. 58), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli
2011 (BGBI. | S. 1509) geandert worden ist.
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hauptstadt Kiel (CIMA, 2012)

- Stadtebauliche und raumliche Analyse zum Ansiedlungsvorhaben Mobel Kraft in Kiel
(Jo Claussen-Seggelke, 2012)

- Grunordnerischer Fachbeitrag (GOF) einschlieRlich Artenschutzbericht (ASB) (IPP
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- Standortalternativenprifung fur die Ansiedlung eines Mobelmarktzentrums in der
Landeshauptstadt Kiel (CIMA, 2013)

- Verkehrs- und ErschlieBungsgutachten zum Neubau eines Mobelmarktes und eines
Mdbeldiscountmarktes im Zuge des Westrings (K 10) (Wasser- und Verkehrskontor
GmbH, 2013)

- Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein (Innenministerium des Landes Schles-
wig-Holstein, 2010)

- Landschaftsplan (Landeshauptstadt Kiel, 2000)
- Freirdumliches Leitbild Kiel und Umland (Landeshauptstadt Kiel, 2007)
- Integriertes Stadtentwicklungskonzept Kiel (INSEKK) (Landeshauptstadt Kiel, 2010)
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Anlagen:

e Grunordnerischer Fachbeitrag (GOF) einschlieBlich Artenschutzbericht (ASB) (IPP
Kiel und BIOPLAN, 2013)

Standortalternativenprifung fir die Ansiedlung eines Mobelmarktzentrums in der
Landeshauptstadt Kiel (CIMA, 2013)

Vertraglichkeitsgutachten zur Ansiedlung eines Mdébelmarktzentrums in der Landes-
hauptstadt Kiel (CIMA, 2012)

Verkehrs- und ErschlieBungsgutachten zum Neubau eines Mdbelmarktes und eines
Mébeldiscountmarktes im Zuge des Westrings (K 10) (Wasser- und Verkehrskontor
GmbH, 2013)

Stadtebauliche und rdumliche Analyse zum Ansiedlungsvorhaben Mdébel Kraft in Kiel
(Jo Claussen-Seggelke, 2012)

BV Madbelkraft in Kiel: Bericht zur Baugrundvoruntersuchung (Alko GmbH Ingenieur-
geologisches Biro, 2012)
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