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crundstlickskaufvertrag: Entwurf Version 36 v. 21.03.2012

Nr. 191 der Urkundenrolle fir 2012

Verhandelt
in Berlin

Am 23.03.2012 (dreiundzwanzigster Marz zweitausendundzwdlif)

erschienen vor mir, der unterzeichnenden Notarin im Bezirk des Kammergerichts Ber-

lin

- Helge Eimers
(,Notar")

in meinen Amtsraumen Kurfirstendamm 220, 10719 Berlin:

1. Herr Peter Beckmann,
geboren am 08.08.1969,
berufsansassig Fraunhoferstr. 2 — 4, 24118 Kiel;

dieser handeind nicht fiir sich selbst, sondern als alleinvertretungsberechtig-
ter, vom Selbstkontrahierungsverbot (vgl. § 181 BGB) befreiter Geschaftsfuh-

rer fur die Gesellschaft mit beschrankter Haftung in Firma

KiWi, Kieler Wirtschaftsforderungs- und Strukturentwickiungsge-
~ sellschaft mbH
Fraunhoferstr. 2 — 4, 24118 Kiel,

diese wiederum handelnd

als - ausweislich gesiegelter Vollmacht vom 07.08.1998, die im Original bei
der Beurkuhdung vorlag und von der eine beglaubigte Abschrift als Anfage
zum Vertrag genommen wurde — bevollmachtigter Vertreter fir die Landes-
hauptstadt Kiel, Fleethdrn 9, 24103 Kiel;

- im Folgenden ,Kiel* (zivilrechtlich handelnd) oder
_Landeshauptstadt Kiel" (6ffentlich-rechtlich handelnd) genannt -
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2. Herr Dr. Gunnar George,
geboren am 18.06.1969,
berufsanséssig Am Rondell 1, 12529 Schonefeld;

dieser handelnd nicht fir sich selbst, sondern handeln aufgrund der ihm am
20.03.2012 erieilten Vollmacht (UR.-Nr. 105/2012 des Notars Hellmut
Sieglerschmidt, Berlin), die bei der Beurkundung im Original vorlag und die als
beglaubigte Kopie als Anfage dem Vertrag beigefugt ist, als bevolimachtigter
Vertreter firr die Gesellschaft mit beschrénkter Haftung in Firma

Krieger Grundstlick GmbH,
Am Rondeli 1, 12529 Schonefeld.

- im Folgenden ,Krieger" genannt -

Hiermit bescheinige ich, der Notar, aufgrund Einsichtnahme in das elektronische
Handelsregister des Amtsgerichts Kiel zu HRB 4159 am 23.03.2012 die vorstehende
Vertretungsberechtigung flir die Gesellschaft mit beschrénkter Haftung in

Kiwi, Kieler Wirtschaftsférderungs- und Strukturentwicklungsgeselischaft mbH
Fraunhoferstr. 2 — 4, 24118 Kiel

Der Erschienene zu 1. ist ausgewiesen durch Bundespersonalausweis Nr.

141383224,

und
der Erschienene zu 2. durch Bundespersonalausweis Nr. 2563158670.

Der Notar fragte vor Beurkundung die Erschienenen zu 1. und zu 2 ob nach ihrer
Kenntnis er oder eine Person, mit der er sich zur gemeinsamen Berufsausiibung ver-
bunden hat, aufierhalb seiner Amtstétigkeit in derselben Angelegenheit bereits tétig
war oder ist (vgl. § 3 | Nr, 7 BeurkG); die Erschienenen zu 1. und zu 2. erklarten, dass

dies nicht der Fall ist.

Die Erschienenen zu 1. und zu 2., handelnd wie angegeben, erklarten zu meinem

notariellen Protokoll:
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Die von uns Vertretenen schliefben folgenden

Grundstiickskaufvertrag

und erklaren was folgt:
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Préiam'bel

lil.

Die Unternehmensgruppe ,Krieger" beabsichtigt, ihre Marktprésenz in Nord-
deutschland weiter auszubauen und hat sich dazu entschieden, in Kiel den
Neubau eines Mobelhauses und eines Maobel-Discounters zu realisieren,
Nacl{folgend beziehen sich die vertraglichen Re_gelungen sowohl auf den Bau
des Mobelhauses als auch auf den Bau des Mdbel-Discounters, sofern dies
nicht ausdriicklich anders benannt wird, Krieger beabsichtigt, mit der Umset-
zung dieses Vorhabens mindestens 250 sozialversicherungspflichtige Ar-
beitspléatze zu schaffen. Der Flachenbedarf fiir das Mdbelhaus mit einer Ver-
kaufsflache von 40.000 m? und fiir den Mdbel Discounter von 8.000 m? jeweils
zuziiglich Hausldger in verkehrsglinstiger Lage kann von der Landeshaupt-
stadt Kiel nicht ohne Weiteres in einem baureifen Zustand bereitgestellt wer-
den. Voraussetzung hierfiir ist, fur das im Bereich Westring / A 215 / Hassel-
dieksdammer Weg / Olaf-Paime-Damm gelegene und bislang im Flachennut-
zungsplan als Grinflache mit der Zweckbestimmung ,,Dauerkieingérten“ aus-
gewiesene G‘ebiet, das in Anlage 1 rot markiert ist, den Flachennutzungsplan
zu andern, einen Bebauungsplan aufzustelien und im Anschluss ggf. gewerb-
lich zu entwickeln, sofern und soweit der Bebauungsplan die beabsichtigte
Nutzung zuldsst. Krieger ist bekannt, dass durch den Abschluss des Kaufver-
trages kein Anspruch auf Planungsrecht besteht.

Die Mobe!l Kraft AG hat sich im Wege eines stadtebaulichen Vertrages vom
21/28.11.2011 verpflichtet, sémtliche Kosten flr die erforderlichen Planungs-
leistungen, sowie Gutachten und Untersuchungen fiir die Erarbeitung und
Durchfihrung der Bauleitplanung in Abstimmung mit der Landeshauptstadt

Kiel zu tGbernehmen.

Aufgrund der in Abs. | beschriebenen Situation ist es erforderlich, im Rahmen
des Kaufvertrages Regelungen zu treffen, die zeitlich abgestuft wirksam wer-
den. Zunachst wird Krieger das Grundstiick zu einem Preis verkauft, der den
gutachterfich nach § 2Afestgelegten Grundstiickswert unter Beriicksichtigung
der'derzeitigen Gegebenheiten (Nutzung als Kleingartenaniage, fiir zukinftige
Nutzung nicht ausreichend erschiossen) widerspiegelt; Krieger wird dadurch

in die Lage versetzt, als Berechtigter der Eigentumsverschaffungsvormerkung
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und Bevollméachtigter nach § 7 Nr. 2.b des Vertrages in Bezug auf die Fliche
nach MalRgabe des BKleinGG mit den Kleingértnern zu verhandeln und sich
an der Bereitstellung oder Beschaffung von Ersatzland zu beteiligen. Nach der
erforderlichen Anderung des Flachennutzungsplanes und Rechiskraft des zu
erstelienden Bebauungsplans erhalt Kiel einen Nachzahlungsanspruch gegen
Krieger, der dann alle wertbildenden Faktoren des Grundstiickes und den be-

reits gezahlten Kaufpreisanteil beriicksichtigt und gutachterlich festgelegt ist.

§ 1 (Kaufgegenstand)

Kiel verkauft an Krieger das im Grundbuch des Amtsgerichts Kiel von Kiel,
Blatt 4243, unter Ifd. Nr. 250 des Bestandsverzeichnisses gébuchte Grund-
stiick der Gemarkung Kiel-J, Flur 15, Flurstiick 136, Landwirtschaftsflache,
Verkehrsfiache, Waldfiache, Wasserflache, Priiner Schlag, mit einer Gesamt-

grofle von insgesamt 184.256 m2

Das vorgenannte Grundstiick hat folgenden Grundbuchstand:
Abt. | Landeshauptstadt Kiel

Abt. Il unbelastet

Abt. Ill unbelastet

Dem Vertrag als Anlage 1 beigefiigt ist ein Lageplan, in dem das Grundstiick

rot gekennzeichnet ist.

Auf dem Grundstiick befindet sich eine Kleingartenanlage, so dass eine hier-
fir typische Bebauung mit Gartenlauben, Parkplétzen etc. vorhanden ist.

Das in |. bezeichnete Grundstiick — insgesamt nachfolgend als ,Kaufflache" bzw.

,Kaufgegenstand“ bezeichnet - wird verkauft mit allen Bestandteilen und Zubehér.

Das Eigentum Dritter ( z.B. Gartenlauben, Anpflanzungen im Kleingartenbereich und

ghnliches ) ist vom Verkauf ausgeschlossen.
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§ 2 (Kaufpreis und Nachzahlungsverpflichtung)

Der Kaufpreis zum Zeitpunkt des Abschlusses dieses Vertrages betragt unter
Beriicksichtigung des derzeitigen Zustandes der Kaufflache ", E ; !52 é’//m e

Insgesamt ergibt sich somit fur die Kaufflache ein vorlaufiger Kaufpreis von
C ~ 0 i -~ —1

Sofern und soweit sich aufgrund der vorzunehmenden Vermessung eine Fia-

chenabweichung ergibt, ist diese finanziell nicht auszugleichen.
entfallt

Der in Abs. | genannte Kaufpreis berlicksichtigt die Tatsache, dass zum Zeit-
punkt des Vertragsschlusses die Kaufflache weder ausreichend fir die Be-
bauung mit einem Mdbelhaus erschlossen, noch in sonstiger Weise baureif ist

oder fiir die Kaufflache bereits Baurecht bestiinde. Fuir den Fall, dass

1. der zu erstellende B-Plan mit der Nummer 988 und die 32. Anderung
des Flachennutzungsplans bestandskraftig wird und

2. -die Festsetzungen dieses B-Plans die von Krieger beabsichtigte Art

| der baulichen und gewerblichen Nutzung mindestens mit den in-§ 13

Abs. IV. dieses Vertrages genannten Eckpunkten zulassen oder Krie-

ger erklart, das einseitige Riicktrittsrecht nach § 13 Abs. IV Ziff. 1 Un-

terabsatz 2 nicht ausiiben zu wollen

vereinbaren Kiel und Krieger folgende Nachzahlungsverpflichtung (bzw.

nachfolgend auch Nachzahlungsbetrag genannt):

Bei Erflillung der in den Nrn. 1 und 2 genannten Voraussetzungen verpflichtet

sich Krieger zur Zahlung eines weiteren Betrages von

9S N0 €/
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IH.

an Kiel und zwar beschrankt nur auf den Grundstiicksteil der Kaufflache, der
fur den Bau und den Betrieb der Mdbelhduser erforderlich ist {ungefahre
Grundflache gemaR Architektenlageplan der Anlage 2 blau gebrochen um-
randet) und im Zusammenhang mit der Erfiillung der damit verbundenen Ver-
pflichtungen und Auflagen steht. Die Parteien stellen insbesondere klar, dass
fur die Grundstiicksflachen, die an Kiel wieder zuriick ibertragen werden (vgl.
§ 12 Ziff. 1.9 und § 13 Ziff. V.) keine Nachzahlungsverpfiichtung entsteht. Glei-
ches gilt fiir die Abstandsflachen geméﬂ § 12 Ziff. 1.6. (ungefdhre Grundflache
gemaR Architekienlageplan der Anlage 2 griin schraffiert). Die Parteien stel-
len klar, dass es sich bei dem als Anlage 2 beigefligten Architektenplan um
eine voridufige Prinzipskizze handelt, da sich insbesondere im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens Anderungen ergeben kdnnen. Weder Krieger noch
Kiel kbnnen aus dieser Planskizze Rechte jedweder Art herleiten.

§ 3 (Kaufpreisfilligkeit)

1. Krieger hat den Kaufpreis (vgl. § 2 Abs. 1} am 30.05.2012 auf das Kon-
to der KiWi, Kieler Wirtschaftsférderungs- und Strukturentwickiungsge-
sellschaft mbH, Kontonummer’ T bei der Forde Sparkasse
Kiel (BLZ 210 501 70) zu zahlen, und zwar so, dass er zum Faliigkeits-
tag dem Konto bestimmungsgemal verfigbar gutgeschrieben ist. Die
KiWi ist verpflichtet, Krieger und dem Notar den Zahlungseingang und

dessen Zeitpunkt unverziiglich mitzuteilen.
2, entfaift

Dariiber hinaus und unter der Voraussetzung, dass dié Bedingungen des § 2
Abs. Il Nrn. 1 und 2 erflllt sind, verpflichtet sich Krieger, den dann falligen
Nachzahlungsbetrag innerhalb von 4 Wochen nachdem Kiel Krieger die Mittei-
lung tiber deren Erflliung schriftlich milgeteilt hat, auf das unter Abs. 1 Nr. 1
naher bezeichnete Konto zu zahlen. Abs. 1 Nr. 1 S. 2 gilt entsprechend.

Zahlt Krieger sowohl den Kaufpreis nach § 2 Abs. | als auch den Nachzah-
lungsbetrag nach § 2 Abs. Il ganz oder teilweise nicht fristgemaf oder
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bestimmungsgeman verfligbar, so sind die jeweils falligen Betrage insoweit ab
Falligkeit mit 8 Prozentpunkten tiber dem Basiszinssatz zu verzinsen. Kiel be-

halt sich die Geltendmachung eines weitergehenden Verzégerungsschadens

§ 4 (Ubergabe)

Ubergabetag ist der den vollstandigen und vertragsgemal verfligbaren Ein-
gang des Kaufpreises auf dem Konto der Kiwi (vgl. § 3 ) folgende Monats-
erste um 00:00 Uhr.

Ab diesem Zeitpunkt ist Krieger vorbehaltlich weiterer Regelungen zwi-
schen Kiel und Krieger berechtigt, die Kaufflache zu betreten und flir
eigene Zwecke, insbesondere flir sémiliche Mafinahmen, die der Pla-
nungs- und Bauvorbereitung dienen, zu nutzen. Die Rechte Dritter aus
Eigentums- und/oder Pachtverhéltnissen sind von Krieger zu beachten

und zu wahren.

Krieger Gbernimmt den Kaufgegenstand ohne férmliche Ubergabe.
Krieger hat Kiel von allen privaten und éffentlich-rechtlichen Verpflich-
tungen (auch:.Verkehrssicherungspflicht) freizuhalten, die sich am oder
nach dem Ubergabetag aus dem Eigentum oder dem Besitz an der
Kauffliche ergeben, sowie die laufend falligen Lasten und Abgaben in
Bezug auf das Grundstiick zu tragen. Dazu z&hit auch die Verpflich-
tung zur Ubernahme des Winterdienstes entsprechend der Stralenrei-

nigungssatzung der Landeshauptstadt Kiel.

Dariiber hinaus trégt Krieger ab dem Ubergabetag die Gefahr des zufélligen

Untergangs und / oder der zufélligen Verschlechterung der Kauffiache.

§ 5 (Mangelhaftung)

Krieger erklart, ausreichend Gelegenheit dazu gehabt zu haben, sich (iber den
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Zustand der Kaufflache zu informieren. Der Zustand ist Krieger bekannt.

L. 1. Krieger kauft die Kauffidche grundsétziich wie sie liegt. Anspriiche und
Rechte wegen (auch: verborgenen) Mangeln sind ausgeschlossen, im
Bezug auf verborgene Mange! jedoch nur insoweit, wie sie Kiel eben-
falls unbekannt waren. Insbesondere schuldet Kiel nicht die Verwend-

barkeit der Kaufflache fur die Zwecke von Kriegér, die weitere Bebau-

: barkeit und Nutzbarkeit der Kaufflache.
2. entfallt
3. Unberiihrt von der Regelung in 1. bleiben weiter Rechte von Krieger

wegen von Kiel zu vertretender Schaden aus der Verletzung des Le-
bens, des Korpers oder der Gesundheit und fir sonstige Schéaden, die

Kiel vorsatzlich oder grob fahrldssig zu vertreten hat.

§ 6 (Bodenveridnderungen und Altlasten)

I 1. Krieger erklart, ausreichend Gelegenheit dazu gehabt zu haben, die
Kaufflache auf schadliche Bodenveranderungen und Altlasten i. S. d.

BBodSchG zu untersuchen.

2. Krieger ist bekannt, dass die Kaufflache in der Vergangenheit als
Kleingartenanlage genutzt worden ist. Kiel ist nichts darliber bekannt,
dass das Gelande vor dieser Zeit gewerblich oder industriell genutzt

worden ist,

3. Die Landeshauptstadt Kiel erklar, dass die Kaufflache nicht im Boden-
| und Altlastenkataster als Verdachtsflache registriert ist. {hr ist lediglich
bekanni, dass méglicherweise ein Abwasserkanal einer Fischfabrik

. uber die Kauffliche verlaufen soll. Die Landeshauptstadt Kiel erklart
weiterhin, dass ihr unbekannt ist, wo diese Fabrik gestanden haben
kénnte und wo innerhalb der Kauffidche der angesprochene Kanal ver-

lauft.

Seite 10




1.

V.

Krieger und Kiel schlieflen nicht aus, dass wegen schadlicher Boden-
" veranderungen und / oder Altiasten i. S. d. BBodSchG oder sonstigen
Verunreinigungen aller Art im Boden oder sonstigen Grundstlicksbe-
standteilen zukiinftig Mafinahmen i. S. d. BBodSchG oder sonstige
MaRnahmen in Bezug auf den Boden erforderlich werden kdnnen.
Krieger und Kiel sind sich einig, dass Krieger insoweit keine Anspriiche

gegen Kiel zustehen.

4. Ausgleichsanspriiche von Krieger gegen Kiel i. S. d. § 24 1l
BBodSchG sind ausgeschlossen.

Krieger und Kiel ist bekannt, dass Kiel auch noch nach Ubergang des Eigen-
tums an der Kaufflache auf Krieger nach § 4 VI BBodSchG zu Malinahmen i.
S. d. BBodSchG in Anspruch genommen werden kann. Soweit Kiel in An-
spruch genommen wird, hat ausschlielich Krieger die mit einer solchen Inan-
spruchnahme verbundenen Lasten zu tragen. Insoweit hélt und stelit Krieger
Kiel in ihrem Innenverhaltnis von einer Inanspruchnahme und den daraus fol-
genden Lasten, insbesondere Verpflichtungen, Kosten, Aufwand oder Scha-
den, umfassend frei. Das gleiche gilt, wenn Kiel von Dritten in Anspruch ge-

nommen wird.

Krieger ist bekannt, dass MaRnahmen auf dem Kaufgegenstand, die mit Erd-
bewegungen verbunden sind, der Landeshauptstadt Kiel (Umweltschutzamt)
zwei Wochen vor deren Beginn schriftlich anzuzeigen und einvernehmlich ab-

zustimmen sind.

1. Kiel hat Krieger auf das Risiko von Schaden durch oder infolge von
méglicherweise innerhalb der Kauffliche noch vorhandenem Kriegsge-
rat oder bisher nicht entfernten Kampfmitteln oder Resten davon hin-
gewiesen. Sollten in Zukunft noch vorhandenes Kriegsgerat, bisher
nicht entfernte Kampfmittel oder Reste davon entdeckt werden, haftet
ausschlieftlich Krieger fur diesbeziiglich weitere erforderliche Maf-
nahmen. Bei Bodenbewegungen kann eine vorherige oder begleitende

Sondierung durch den Kampfmittelrdumdienst notwendig werden.
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i

2, Darliber hinaus hat Kiel Krieger darauf hingewiesen, dass die auf der
Kauffiache vorhandene Bebauung moglicherweise Asbestbelastungen
aufweisen kann, die vor dem Abriss und der Entsorgung einer speziel-
len Behandlung bediirfen. Die hierdurch bedingten Mehrkosten tragt
Krieger. Dariiber hinaus kann nicht ausgeschlossen werden, dass sich
weiterhin Fundamentreste alterer Bauten, Bahngleise, weitere Hinder-

nisse etc. im Boden befinden.

§ 6a (AusgleichsmaRnahmen fiir Umwelteingriffe)

. Im Zuge der Bauleitplanung muss der Belang Umweitschutz einschliefilich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege berlicksichtigt werden. Hierzu geha-
ren auch die Eingriffsregelungen nach dem Bundesnaturschutzgesetz (siehe §
1a BauGB).

Krieger verpflichtet sich im Rahmen eines abgestimmten Konzepts, samtliche
damit verbundenen Ausgleichsmafnahmen durchzufiihren oder erforderliche

Kosten nach folgender, abgestufter Prioritat zu ubernehmen.

1. MaRnahmen auf dem Grundstiick (z. B. bei Ersatzbaumpflan-
zungen, Dach- und Fassadenbegriinung)

2. MaRnahmen in unmitielbarer Ndhe des geplanten Sondergebiets
Mobelmarkt

3. MaRnahmen im Kieler Stadtgebiet auf geeigneten stédtischen
oder von privat anzukaufenden Flachen unter Beriicksichtigung
des Landschaftsplans (z. B. Ersatz von gesetzlich geschiitzten
Knicks oder Waldfladchen)

4. Mafinahmen auflerhalb des Stadtgebietes auf geeigneten stadti-

schen oder von privat anzukaufenden Flachen des Freirdumli-
chen Leitbildes Kiel und Umland (z. B. Ersatz von gesetzlich ge-
schiitzten Knicks oder Waldflachen)

5.  Ausgleichszahlungen
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Hiervon unbertihrt bleiben erforderliche Genehmigungen oder Befreiungen der
jeweils zustandigen Behérden, soweit sie nicht schon durch das geplante Bau-

leitplanverfahren bestehen.

Fir den ifall, dass Kiel im vorbezeichneien Verfahren selbst Fldchen fir Aus-
gleichsmallnahmen zur Verfligung stellt, weil die Ausgleichsmaltnahmen auf
dem kaufgegenstandlichen Grundstick nicht ausreichen, verpflichtet sich Krie-
ger, die entsprechenden Grundstiickswerte, die gutachterlich festzulegen sind,
Kiel zu erstatten. Die Parteien sind sich schon jetzt daruber einig, dass die Be-
wertung dieser Flachen die Bewertungsstelle von Kiel vornehmen soll und dass
ungeachtet des ermittelten Grundstlickswertes der Mindestpreis hierfi}r'_k
_-“Betragen soll. Das Eigentum an den zur Verfiigung gestellten Flachen ver-
-b;;i—t;t weiterbin bei Kiel. Moglicherweise wird es fir Kiel aber erforderiich wer-
den, im Zuge der Ausgleichsma&nahmen nach § 6a dieses Verirages Grund-
stlicke von Dritten fur die Erflillung von Ausgleichsmaf3nahmen kuflich zu er-
werben. Kiel wird jedoch Krieger zuvor die Gelegenheit einraumen, das von Kiel
énvisierte Ausgleichsgrundstiick oder ein anderes fir die Ausgleichsmal'sﬁah-
men geeignetes Grundstiick im Stadtgebiet der Landeshauptstadt Kiel und in
Abstimmung mit Kiel zu erwerben. Entsprechend der in Abs. | Unterabsatz 2
bestimmten Kostenregeluna vernflichtat sigh Krieger, Kiel die Kosten des Kaufs
(Kaufpreis bis maximal . _J!b(‘gerichts- und Notargebiihren) zu erstat-
ten. Sofern Krieger die zum naturschutzrechtlichen Ausgleich erforderlichen
Flachen erwirbt, verpflichtet sie sich, diese im Anschluss unentgeitlich an Kiel

zu ibertragen.

§ 7 (Nutzungs- und sonstige Vertragsverhiltnisse)

Die Kaufflache wird grundséatzlich frei von Miet-, Pacht- und sonstigen Nut-
zungs- sowie Bewirtschaftungs- und &hnlichen grundstiicksbezogenen Ver-

tragsverhaltnissen an Krieger ibergeben.

a. Von 1. ausgenommen ist der Generalpachtvertrag zwischen der Lan-
deshauptstadt Kiel —Liegenschaftsamt- und dem Kreisverband Kiel der
Kleingértner e.V. vom 30.09.1999 und ein Zusatzvertrag zum

Seite 13




Generalpachtvertrag vom 04.09. / 05.09.2003. Der Generalpachtver-
trag sowie der Zusatzvertrag sind als Anla'ge 3 nur zu Beweiszwecken
beigefiigt. Krieger Gbernimmt die vorbezeichneten Verirage. Gleichfalls
ist Krieger bekannt, dass die auf der Kaufflaiche errichteten Kleingarten

vom Schutz des Bundeskleingartengesetzes erfasst sind.

Kiel bevolimachtigt Krieger unwiderrufich und mit Wirkung ab dem
Ubergabetag, alle sich aus diesem Pachtverhaltnis fur Kiel ergebenden
Rechte sowie alle Rechte Kiels als Eigentiimerin des Kaufgegenstan-
des (z.B. §§ 985 ff. BGB, Bundeskleingartengesetz) wahrzunehmen

und dabei nach aulen Kiel zu vertreten.

Krieger ist bei dem Gebrauch dieser Volimacht verpfiichtet, die in die-
sem Vertrag beschriebenen Interessen von Kiel zu beriicksichtigen.
Soweit Krieger von dieser Bevollméchtigung Gebrauch macht, treffen
insbesondere die wirtschaftlichen Folgen der veranlassten Malnah-
men ausschlieilich Krieger. Die durch diese Gebrauchmachung ent-
stehenden Kosten tragt jedenfalls im Innenverhaltnis unter Freistellung
von Kiel ausschlieBlich Krieger. Gegen den Freistellungsanspruch von
Kiel sind Einwendungen und Einreden ausgeschlossen. Auf Wunsch
und auf Kosten von Krieger wird Kiel die vorstehende Volimacht in ge-
sonderter Urkunde erteilen, so oft dies erforderlich ist. Sofern die
Rechte Kiels als Eigentimerin des Kaufgegenstandes — aus welchen
Grinden auch immer — nicht von einem Vertreter ausgelbt werden
kénnen, verpflichtet sich Kiel nach Anforderung durch Krieger, solche

Rechte im eigenen Namen auszuiiben.

Krieger wird Kiel regelmaRig {ber alle von Krieger auf Grund der nach
Unterabsatz 1 erteilten Vollmacht vorgenommenen Mafinahmen und

Verhandlungsergebnisse informieren.

In diesem Zusammenhang verpflichtet sich Krieger schon jetzt, auf-
schiebend bedingt durch das Einvernehmen mit dem Generalpéchter,
dem Kreisverband Kiel der Klgingartner e.V., im Verhaitnis mit Kiel zu

folgenden, den Generalpachtvertrag erganzenden Regelungen:
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aa.

bb.

Krieger gewahrleistet, dass die Nutzung der Kleingérten bis zu
einem Zeitpunkt vor Beginn der bauvorbereitenden Arbeiten auf
der Kaufflaiche moglich bleibt, der flr Krieger im Hinblick auf
das geplante Bauvorhaben angemessen ist (nachfolgend kurz
,Berdumungszeitpunkt' genannt), sofern sich die jewsiligen
Nutzer der Kleingérten in einer individuellen Vereinbarung mit
Krieger verpflichten, den Kleingarten zum Berdumungszeitpunkt
zu Uibergeben und dies durch eine Erklarung gemal § 794 Abs.
1 Nr. 5 ZPO absichern. Krieger wird den Kieingértnern den Be-

raumungszeitpunkt in geeigneter Form mitteilen.

Nach derzeitiger Vertragslage ist es dem Kreisverband Kiel der
Kieingértner e.V. gestattet, leerstehende oder individuell ent-

-schéadigte und freigezogene Kleingartenparzellen neu zu beset-

zen. Krieger ist bestrebt, eine vertragliche Regelung mit dem
Kreisverband Kiel der Kleingértner e.V. zu vereinbaren, der die-
se Form der Nachbesetzung untersagt. Solite diese Regelung
nicht zustande kommen und sollte in diesem Fall der Kreisver-
band Kiel der Kléingértner e.V. oder ein entsprechender Klein-
gartenverein leerstehende oder entschadigte und freigezogene
Parzellen nach dem Ubergabestichtag neu besetzen, stellt Kiel
Krieger in Abweichung der Regelung in Nr. 2 iit. b von den sich
daraus ergebenden Schiden frei, allerdings betragsméBig be-
grenzt auf die Héhe der Entschadig nach Bundeskleingartenge-
setz im Bezug auf die jewsils betroffene K'Ieingartenparzelle.

Krieger beabsichtigt, nach Erfillung der erforderlichen Voraussetzungen, die
Kaufflaiche zu bebauen und gewerblich zu nutzen. Daflr wird es erforderlich
werden, die derzeit vorhandenen Kleingarten zurlickzubauen und die Pachter
nach MaRgabe des Bundeskleingartengesetzes zu entschédigen. Die Verhand-
lungen mit dem Kreisverband der Kleingartner e.V. und dem Kleingartnerverein
Kiel von 1897 e.V. einerseits und den Kleingartnern bzw. Unlerpdchtern ande-
rerseits wird ausschlieflich Krieger fGhren, Die Entschidigung durch Krieger ist

entsprechend der nachfolgenden Punkte zu leisten:
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Krieger verpflichtet sich in  Absprache mit  Kiel -
Immobilienwirtschaft- und dem Kreisverband Kiel der Kleingart-

ner e.V. den betroffenen Kleingartenpéchtern

aa. nach Moglichkeit Ersatigér&en durch Herrichtung einzel-
ner Kleingarten auf einem Teil der Kauffidche, die nicht
fir die Errichtung und den Betrieb der Mdbelh@user be-

notigt wird oder

bb. in Abstimmung mit dem Kreisverband der Kleingértner
e.V. und den Kleingartenvereinen, Ersatzgérten in be-
stehenden Kleingartenanlagen zunéchst in der unmittel-
baren Umgebung und im Anschluss im gesamten Stadt-
gebiet von Kiel den Kleingartenpéchtern anzubieten o-

der

cc.  fur dann noch ungedeckte Bedarfe an Kleingéarten neue
Ersatzflachen zu beschaffen, zu erschliefen und fir die
Verpachtung herzurichten.

Hinsichtlich moglicher finanzieller Forderungen der Pachter ist
Krieger im Verhaltnis zu Kiel im Sinne einer Freistellung zur
Regelung und zum Ausgleich verpflichtet. Die Verpflichtung zur
finanziellen Entschadigung besteht fur Krieger auch, sofern die
pachter, deren Kleingérten aufgrund der geplanten Bebauung
beseitigt werden missen, nach vorstehender Malgabe einen
Ersatzgarten zur Verfligung gestelit bekommen. Kosten, die im
Zusammenhang mit der Bereitstellung und der Herrichtung der

vorstehend genannten Flachen entstehen, irégt Krieger.

Gleiches gilt fiir mégliche finanzielle und nachweisbare Forde-
rungen des Kreisverbandes der Kleingértner e.V., sowie des
Kieingartnervereins Kiel von 1897 e.V., inshesondere for die

Falle, in denen eine Weitervermietung bereits leerstehender

Seite 16




Parzellen durch das laufende Verfahren zur Bebauung der
Kaufflache nicht mdglich wird oder Gemeinschaftseigentum des
Vereins oder des Verbandes im Zuge der BaumaRBnahmen po-
tentiell zerstért oder beschadigt wird und somit den betroffenen

nicht mehr zur Verflgung steht.

Kiel wird simtliche Verhandlungsergebnisse zwischen Krieger
und dem Kreisverband der Kleingartner e.V. und dem Klein-
gartnerverein Kiel von 1897 e.V. einerseits und den Kieingart-
nern bzw. Unterpachtern andererseits mit Wirkung ab dem
Ubergabetag vollumfénglich anerkennen. Kiel wird ab der Beur-
kundung dieses Vertrages keine Nutzungsvereinbarungen {ber
den Kaufgegenstand oder Teilfldchen hiervon abschlieen, &n-

dern oder aufheben.

Far den Fall, dass die betroffenen Kleingartner auf eine Ersatz-
fidche verzichten, mit der Folge der (privatrechtlich zu vereinba-
renden oder durch das BKleinGG vorgesehenen) Entschéadi-

gung, treffen die wirtschafilichen Folgen ausschlieflich Krieger.

In jedem Fall, in dem die betroffenen Kleingartner fur die Auf-
gabe ihres Kleingartens eine privatrechilich verhandelte Ent-
schadigung in Geld erhalten sollen, stellt Krieger durch geeig-
nete Vorkehrungen sicher, dass die Entschédigung den Betrag
nicht unterschreitet, der dem einzelnen Kleingértner nach § 11

BKleinGG zustehen wirde.

§ 8 Zivil- und &ffentlich-rechtliche Belastungen
Krieger kauft den Kaufgegenstand, abgesehen von im Vertrag gesondert ge-
regelten Belastungen, frei von Belastungen und Vormerkungen in Abt. Il und

Il des Grundbuchs.

Krieger dbernimmt den Kaufgegenstand frei von Baulasten.
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Krieger (ibernimmt keine weiteren dartiber hinausgehenden, die Kaufflache
betreffenden privatrechtlich vereinbarten oder 6ffentlich-rechtlich gesicherten
Beschrankungen, die sich weder aus dem Grundbuch noch aus dem Baulas-

tenverzeichnis ergeben; solche sind Kiel auch nicht bekannt.

Zwischen Kiel und der ,Groen Griinen Schiltzengilde® besteht ein schuld-
rechtlich vereinbartes Wegerecht. Die urspriingliche Vereinbarung geht zuriick
auf das Jahr 1896. Kiel und die ,Grofen Grunen Schitzengilde® haben sich
auf eine raumliche Verlegung des Wegerechts geeinigt. Der neue Verlauf des
Waegerechts ist in der Anlage 10 néher dargestellt. Krieger tritt nicht in den
dem Wegerecht zu Grunde liegenden Vertrag ein, verpflichtel sich aber ge-
geniiber Kiel, die Einhaltung der Vorgaben aus dem Wegerecht sicherzustel-
len. Mit der Einrdumung des Wegerechts gemafs § 12 Abs. | Nr. 11 und der
Anlage 10 gilt diese Verpflichtung als erfilt.

§ 9 (Beitridge etc.)

Die Landeshauptstadt Kiel bestatigt, dass zum Zeitpunkt des Kaufvertragsabschius-

ses auf der Kaufflache keine &ffentlich-rechtiichen Beitrage gemaf § 127 BauGB und

§ 8 KAG SH ruhen.

it

§ 10 (Erschliefung)

Zur Sicherstellung der Erschlieung wird Krieger entsprechend einem noch
gesondert zu entwickelnden Erschliefungskonzept einen stddtebaulichen Ver-
trag mit Kie! abschliefen, der insbesondere die im Folgenden naher bezeich-

neten Punkte zum Gegenstand haben wird.

1. Die Landeshauptstadt Kiel wird im Rahmen der Bauleitplanverfahren ein
Verkehrsgutachten beauftragen und die notwendige verkehrliche Er-
schlieRung planen lassen. Krieger verpflichtet sich nach Maligabe des
noch ‘zu schlieRenden stidtebaulichen Vertrages bzw. nach Mafgabe
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der Kosteniibernahmeerklarung, die Kosten hierfir zu libernehmen, so-
fern bereits durch Mébel Kraft gemafls Praambel |l Gbernommen. Sie ver-
pflichtet sich weiterhin, die verkehrliche Erschlieffung nach der Mallgabe
des Gutachtenergebnisses im Anschluss auf sigene Kosten herzustelien
~ und die privaten Erschiieungsflachen zu unterhalten. Die kinftigen of-
. fentlichen Verkehrsﬂéchen wird Krieger nach Abschluss der Baumalf}-

nahmen der Stadt kosten- und lastenfrei Gbergeben.

2. Die Erschlieung der Kaufflache hinsichtlich der Schmutz- und Regen-

wasserentsorgung ist fur die von Krieger geplanten Bebauung und Nut-
zung nicht ausreichend. Krieger verpflichtet sich, die fir das Bauvorha-
ben nofwendige Schmutz- / Regenwasserentsorgung einschiiefilich er-
forderlicher Grundstiicksanschlusskanéle nach néherer Mafligabe des
abzuschlieflenden stidtebaulichen Vertrages auf eigene Kosten zu pla-

nen und auch herzustellen.

3. Sollte der ordnungsrechtlich erforderliche L&schwasserbedarf des ge-
planten Neubaus die derzeit vorhandene Ldschwasserkapazitit Uber-
steigen, muss die Bereitstellung des zusatzlichen Ldschwasserbedarfs

durch Krieger auf eigene Kosten sichergestellt werden.

Die Kosten fiir den Anschluss an die Versorgungsnetze flir Gas, Wasser und

elektrische Energie einschliefllich des Netzkostenbeitrages sind von Krieger -

zu tragen; sie werden getrennt von den Versorgungsbetrieben erhoben. Das
gilt auch fur die Kosten einer etwa notwendigen Transformatorenstation, die
ausschiiellich dem Anschiuss des Betriebes von Krieger dient.

Die Kosten flir die Herstellung von Gehwegliberfahrten, sofern erforderlich,

von der Fahrbahn bis zur Grundstiicksgrenze tragt Krieger.

Die nach den Abséatzen |. bis IV. von Krieger zu libernehmenden Kosten flir
die ErschlieBung sind auf etwaige oOffentliche Geblhren und Beitrdage
(ErschlieBungs- und Ausbaubeitrdge) anzurechnen, sofern diese Uberhaupt
anfallen und von Kiel gegenuber Krieger abgerechnet werden durften (vgl. §
129 Abs. 1 Satz 2 BauGB) und soweit dies rechtiich zuldssig ist. Das Néhere
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wird gegebenenfalls durch einen noch gesondert abzuschliefenden offentlich-

rechtlichen Vertrag geregelt.

§ 10a (Betriebsnotwendige Versorgungsleitungen
und -einrichtungen der Stadtwerke Kiel AG)

In der Kaufflache sind die nachstehend aufgefihrte betriebsnotwendige Ver-

sorgungsleitung sowie zugehorige technische Einrichtung und Anlagen vor-

handen, die von Krieger und einem Rechtsnachfolger im Grundstlckseigen-

tum unverandert zu belassen sind, solange nichts anderes mit der Stadtwerke

Kiel AG schriftlich vereinbart wird und fir etwaige korrespondierende Dienst-

barkeiten eine Léschungsbewilligung auf Kosten von Krieger in der Form des

Leitung/Anlage/
Einrichtung

Schutzstreifen und Sicherheitsab-
stinde

3x  Kathodenschutzlelungen
zur Station 1723

Schutzstreifen 2 Meter Breile;

Bebauungs-fUberpflanzungsbeschran-
kung

10 kv-Leitung 3x185 AL zur
Siation 1723

Schutzstreifen 2 Meter Breite;

Bebauungs-/Uberpllanzungsbeschran-
kung

1 kv-Freileitungen fir ein auf
der Fiache stehendes Gebéude

Schutzstreifen 8 Meter Breite;

Bebauungs-fUberpflanzungsbeschrén-
kung

1 kv Hausanschlussleitung zum
Gildehaus  Hasseldiecksdam-
mer Weg 89

Schutzstreifen 2 Meter Breite;

Bebauungs-/Uberpflanzungsbeschran-
kung

Gasversorgungsleitung  HDG
300 ST

Schutzstreifen 2 Meter Breite;

Bebauungs-/Uberpflanzungsbeschrén-
kung

§ 29 GBO erteilt wird:
Ziffer Versorgungsart
1 Strom
2 Strom
3 Strom
4 Strom
5] Gas
6 Wasser

2x Wasserleitung AW 63 PE zu
den auf dem Grundstlick be-
findlichen Wasserdbergabe-
schéachten

Schutzstreifen 2 Meter Breite,

Bebauungs-/Uberpflanzungsbeschrén-
kung
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1.

7 Anodenfeld Anodenfeld mit Anschlusslei- | Schutzstreifen 2 Meter Breite;
fungen

Bebauungs-/Uberpflanzungsbeschrin-
kung

Hinsichtlich der Lage und des Trassenverlaufs der in der vorstehenden Aufstel-
lung angefiihrten Leitungen sowie zugehorigen tecHnischen Einrichtungen und
Anlagen wird aL_lf die diesem Verlrag als Anlagenkonvolut 4 beigefugten Plane
zu dem vertragsgegensténdlichen Grundst:uck, in welchen diese im Einzelnen

verzeichnet sind, Bezug genommen.

Die in Abs. |. beschriebenen Leitungen sowie zugehorige technische Einrich-
tungen und Anlagen stehen im Eigentum der Stadtwerke Kiel AG. Der Fortbe-
stand und der weitere Betrieb dieser Leitungen, technischen Einrichtungen und
Anlagen sowie deren instandsetzung und gegebenenfalls Ersetzung und die
Einhaltung der Schutzbereiche sind von Krieger und einem Rechtsnachfolger im
Grundstiickseigentum entéchédigungs!os zu dulden. Die bauliche Nutzung der
Kauffliche oder die Bepflanzung mit tiefwurzelnden Gewachsen in diesen Be-
reichen ist im Hinblick auf die in Abs. 1. genannten Schutzstreifen und Sicher-
heitsabsténde eingeschrénkt und im Falle einer baulichen Nutzung und Be-

pflanzung mit der Stadtwerke Kiel AG abzustimmen.

* Jm Hinblick auf méglicherweise auf der Kauffliche geplante Baumafinahmen

wird die Stadtwerke Kiel AG den Riickbau oder die Verlegung der Leitungen
und Anlagen prifen und dem Rickbau oder der Verlegung im Falle technischer
Realisierbarkeit und wirtschaftlicher Durchfihrbarkeit gemaft § 1023 BGB zu-
stimmen, sofern der Stadiwerke Kiel AG die Kosten des Rickbaus oder der
Verlegung von der Hand gehalten werden und auf Wunsch der Stadtwerke Kiel
AG vorhandene Leitungen und Anlagen durch die Eintragung einer beschrénk-
ten persénlichen Dienstbarkeit zu deren Gunsten in das betreffende Grundbuch
gesichert werden. Die Kosten der Eintragung in das Grundbuch werden von der
Stadtwerke Kiel AG Gibernommen.

Die vorstehend genannten Leitungen sind zur Zeit nicht grundbuchlich gesi-
chert. Die Stadtwerke Kiel AG haben gegeniber Kiel den Wunsch geéuflert,

dass eine Eintragung von entsprechenden Dienstbarkeiten vorlaufig und bis

Seite 21




e -

zum Abschiuss der erforderlichen BaumaBnahmen zunéchst nicht erfolgen soll,
da zum jetzigen Zeitpunkt nicht sicher ist, ob Leitungen oder Anlagen neu ge-
baut oder verlegt werden miissen. In diesem Zusammenhang verpflichtet sich
Krieger jedoch, nach Abschluss, auf Wunsch und auf Kosten der Stadtwerke

Kiel AG, die Eintragung der dann entsprechenden Dienstbarkeiten zu bewilligen

~und zu beantragen. Ein Entwurf des Dienstbarkeitentextes ist —nur zu Beweis-

zwecken- dem Vertrag als Anlage 5 beigefugt.

Neben den vorstehend benannten Leitungen der Stadtwerke Kiel AG befindet
sich des Weiteren ein Telekommunikationskabel der Deutschen Telekom in der
Kaufflache, dessen Lage sich aus der Anlage 6 ergibt. Flr dieses gilt Abs. Il
entsprechend. Solite die Verlegung dieses Kabels erforderlich werden, wird sich
Krieger mit der Deutschen Telekom versiandigen.

§ 11 (Baurecht, Gestaltung, Sortimente)

Die Kauffldche ist derzeit im Flachennutzungsplan éls Grinflache mit der
Zweckbestimmhng Dauerkleingérten ausgewiesen; ein Bebauungsplan exis-
tiert zur Zeit nicht. Mobel Kraft hat sich jedoch im Wege eines stédtebaulichen
Vertrages nach den dort ndher bezeichneten Bestimmungen verpflichtet,
samtliche Kosten zu tragen, die die Aufstellung eines Bebauungsplanes mit
der Nr. 988 und die 32. Anderung des Fléchennutzuhgsp!ans erfordern. Ein
Anspruch von Krieger auf die Aufstellung dieses Bebauungsplanes und die
Anderung des Fidchennutzungsplanes ergibt sich hieraus jedoch nicht. Die
Bestimmungen des stadtebaulichen Vertrages bleiben unberiihrt.

Krieger ist unabhéngig von etwaigen entsprechenden Verpflichtungen nach
der Landesbauordnung Schleswig-HbIstein (LBO) verpflichtet, die Zustim-
mung von Kiel einzuholen fur die geplante Bebauung, sowie die Bau- und
Freiflaichengestaltung (auch: Abstandsfldchengestaltung; Gestaltung der
Griin- und Wegeverbindungen, sowie deren Ubergdnge an {ibergeordnete
Wege- und Grinverbindungen) einschlieRlich der Grundstlicksbepflanzung,
Grundstickseinfriedigung und der Anbringung von Werbe- und Reklamezei-
chen. Gleiches gilt bei spateren baulichen Erganzungen und Anderungen -

soweit sie das duRere Erscheinungsbild betreffen -, etwaige Parzellierungen
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V.

sowie Nutzungsanderungen.

Kiel wird Krieger die Zustimmung nicht ohne sachlich gerechtfertigten Grund

verweigern.,

Kie! ist im Falle der Bebauung der Kaufflache bestrebt, eine angemessene
architektonische Qualitét des Vorhabens zu gewéhrleisten. Krieger verpflichtet
sich daher, fir die dullere Gestaltung der Bebauung in Abstimmung mit Kiel
auf eigene Kosten eine Mehrfachbeauftragung von mindestens drei Architek-
turbiiros durchzuflhren. Die Jury flr die Beurteilung der Entwlirfe besteht aus
3 Personen von Krieger und 2 Personen von Kiel, wobei jetzt schon festgelegt
wird, dass auf Seiten von Kiel der Blirgermeister und der Amtsleiter des
Stadtplanungsamies Mitglieder der Jury sein sollen. Der Siegerentwurf aus

dem Auswahlverfahren ist umzusetzen.

Krieger ist das Gesamtstédtische Einzelhandelskonzept (GEKK) der Landes-
hauptstadt Kiel aus dem Jahr 2010 / 2011 bekannt. Dieses wurde Krieger
rechtzeitig vor Abschfuss dieses Vertrages zur Kenntnis Uberlassen. Insofern
sind Krieger die im GEKK formulierten Ziele und die Kieler Ansiedlungsregelin
bekannt. Zur Wahrung dieser Ziele und Ansiedlungsregeln, wird Kiel ein Gut-
achten erstellen lassen, das die Zentrenveriréglichkeit des Vorhabens und des
beabsichtigten Sortiments untersucht. Die Kosten hierflir tragt Mdbel Kraft
(vgl. Praambel ll). Sofern dieses Gutachten zu dem Ergebnis kommen sollte,
dass die Zentrenvertraglichkeit entweder durch das Vorhaben oder durch das
beabsichtigte Sortiment im Sinne der ,Kieler Sortimentsliste®, die dem Vertrag
als Anlage 7 beigefligt ist, nicht gewahrleistet ist, wird Krieger das Vorhaben
soweit abdndern, bis die Zentrenvertraglichkeit gutachterlich gewahrleistet ist.
Krieger's Ruicktrittsrecht nach § 13 Abs. IV Nr. 1 bleibt unberiihrt.

§ 12 (Bau- und Betriebsverpflichtung, sonstige Verpflichtungen)

4

Krieger verpflichtet sich,

1. innerhalb einer Frist von{- ’lach Rechtskraft des
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angestrebten Bebauungsplans Nr. 988 einen pruffahigen Bauantrag,
der sich an den Vorgaben des B-Plans mit der Nr. 988 zu orientieren

. . . . . .
hat, zu stellen und die Kaufflache innerhalb einer Frist von| »
nach Rechtskraft des angestrebten Bebauungsplans Nr. 988 und der

i Baugenehmigung entsprechend den mit Kiel im Rahmen des Bauge-
1 nehmigungsverfahrens abgestimmten Plénen (siehe hierzu § 11 Abs.
II) fertig zu bebauen und die Mobelhduser zu erdffnen. Die Ruicktritts-

rechte nach § 13 Abs. 1V bleiben hiervon unberiihrt. Die Baugenehmi-

gung im Sinne dieser Verpllichtung umfasst neben aller &ffentlich-

rechtiich erforderiichen Genehmigung fir die bauliche Errichtung und
Nutzung des Mobelhauses und des Mobel-Discounters einschiieflich
deren Nebenanlagen auch alle erforderlichen Genehmigungen fiir die

Herstellung der Erschiieflungsanlagen.

Sollte gegen den beschiossenen Bebauungsplan Nr. 988 ein Normen-
kontrollverfahren oder gegen die Baugenehmigung ein Widerspruch
oder Anfechtungskiage durch Dritte erhobén werden, beginnen die zu-
vor genannten Fristen jeweils nach rechtskréftigen Abschluss des
Normenkontroliverfahrens bzw. nach Eintritt der Bestandskraft der

Baugenehmigung. § 13 Abs. Il Nr.1 lit. b) S. 1 und 2 gelten entspre-

chend.

Eine Bauverpflichtung im Sinne dieser Nr. 1 besteht solange nicht, wie
die von Kiel erlassene Baugenehmigung weniger Verkaufsflachen
(einschlieRlich soicher Fléchen fiir zentrenrelevante und nicht-

zentrenrelevante Randsortimente) zuldsst, als nach dem neu zu be-

schlieRenden Bebauungsplan Nr. 988 zuldssig ware und soweit Krie-

- ger dies mit dem Bauantrag beantragt hat.

_ Sollte dariiber hinaus die von Kiel erlassene Baugenehmigung sonsti-
ge, wesentliche rechtswidrige Beschrankungen oder wesentliche
rechiswidrige Nebenbestimmungen enthalten, so entféllt die Bauver-
pflichtung im Sinne dieser Nr. 1 vorerst nur, wenn Krieger innerhalb
von zwei Wochen nach Zugang der Baugenehmigung formelle
Rechtsbehelfe gegen diese Beschrénkungen und
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Nebenbestimmungen eingelegt hat. Die Parteien sind sich dariiber ei-
nig, dass sich der Mafistab in Bezug auf die ,Wesentlichkeit" danach
bemisst, ob der geforderte Inhait der angegriffenen Beschrénkung
oder Nebenbestimmung wahrend oder aber auch nach Fertigsteliung
der Bebauung mit geringem Aufwand realisiert werden kann. Ein ge-
ringer Aufwand liegt vor, wenn der finanzielle Mehraufwand durch die

Erfuttung der an sich rechtswidrigen Beschrénkung/Nebenbestimmung
N s e

geringer als pt und fiir die bauliche Umsetzung dieser

rechtswidrigen BeschrénkunglNébenbestimmung we'niger als eine
Woche verbunden ware. Wird durch die rechtswidrige Beschrén-
| kung/NebenbestimmunQ ein von Krieger mit dem Bauantrag ge-
wiinschtes Bauteil (z.B. Wand, Durchgang, Werbeanlage) untersagt,
kommt es fur die ,Wesentlichkeit" darauf an, ob der durch die nach-~
tragliche Umsetzung dieses Bauteils erforderliche Mehraufwand die
Grenzen des Satzes 3 Uiberschreitet, Die Bauverpflichtung mit den in
Satz 1 genannten Fristen entsteht in diesem Falle frihestens nach
Eintritt der Bestandskraft der Baugenehmigung in der dann rechtmafi-
gen Gestalt. Die Parteien stellen klar, dass eine von einem Gericht
rechtskréftig als rechtméRige festgestellte Beschrankung oder Neben-
bestimmung, gegen die Krieger formelle Rechisbehelfe eingelegt hat,

die Bauverpflichtung und deren Fristen nicht hat entfalien lassen.

' Die Moglichkeit von Krieger zur Verldngerung der in S, 1 genannten
Frist nach § 13 Abs. It Nr. 2 bleibt unberdhrt.

- soweit Neu-, Um- oder Ausbau von 6ffentlich zugéngiichen Gebau-
den, Wege, Platzen auf dem Kaufgrundstiick geplant sind, die Zugang-
lichkeit und die Ausgestaltung entsprechend der Vorschrift des § 59
LBO Schi.-H. i. V. mit den einschlagigen DIN-Vorschriften barrierefrei
herzustellen. Krieger legt gegentber der Landeshauptstadt Kiel dar, in
welcher Weise die Hersteliung der Barrierefreiheit erfolgen soll. Die
Vorstellung des Baukonzepts im stadtischen Beirat flr Menschen mit

Behinderungen wird empfohien;

die geplanten Baulichkeiten so zu errichten, dass sie grundsatzlich
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dem ,Energetischen Mindeststandard fir Gebsiude in der Landes-
hauptstadt Kiel*, dem der Ratsbeschluss vom 17.02.2011 (Drs.
0706/2010) zu Grunde liegt und dessen Leiilinien als Anlage 8 dem

Vertrag beigefligt ist, entsprechen; L—-————-w'

auf dem Grundstiick fir einen Zeitraum von mindestens 16 Jahren das

Mobelhaus zu betreiben, wobei Flichenreduzierungen oder B-
Plankonforme Umbauten durch Krieger ausdriicklich zugelassen sind.
Krieger kann den Geschéftsbetrieb einstellen, wenn die Mébelhduser

nicht mehr wirtschaftlich-nachhaitig betrieben werden kénnen;

fiir Besucher der benachbarten Sportanlage an Sonntagen, die keine
verkaufsoffenen Sonntage sind, Parkplatze kostenlos zur Verflgung
zu stellen und eine Zuwegung dorthin bis zur Grundstiicksgrenze des

Kaufgegenstandes zu bauen;

in einvernehmlicher Abstimmung mit der Landeshauptstadt Kiel die
griingestaltenden Abstandsflachen, die eine Mindestbreite - laut Rats-
beschluss vom 29.09.2011- von 20 m aufweisen missen, auf eigene

Kosten herzustellen und. zu unterhalten;

einen Wanderweg in Abstimmung mit Kiel -Griinflaichenamt - anzule-
gen und fir Kiel zugunsten der Allgemeinheit auf diesem Weg ein We-
gerecht nach naherer MaRigabe des § 20 Abs. Il Nr. 2 fit. a (Ill) einzu-
raumen. Die ungefdhre Lage dieses Wanderweges ist —nach dem der-
zeitigen Stand der Planungen - in dem in Anlage 9 violett markierten
Bereich naher bezeichnet. Sofern sich im Laufe der weiteren Planun-

gen herausstellt, dass die Herstellung in diesem Bereich nicht moglich
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10.

11.

oder nicht sinnvoll ist, wird Krieger diesen im Einvernehmen mit Kiel

entsprechend verlegen;

innerhalb von einem Monat nach Abschluss dieses Vertrages die fir
die Vergabe der Gutachten zur Entwicklung des B-Plans Nr. 988 not-
.wendige Planskizze, die den voriaufigen Stand des Projektes zum
Zeitpunkt des Abschlusses dieses Vertrages darstelit, der Landes-
hauptstadt Kief - Stadtplanungsamt - unaufgefordert zur Verfligung zu

stellen,

die Flachenanteile der Kaufflache, die nach dem Badleitplanverfahren

‘weder fur den Bau und Betrieb des Mobelhauses und des Mobel-

Discounters (einschl. Nebenanlagen z.B. Stellpldtze und Anlieferung)
noch als Abstands- oder Parkflachen bendétigt werden und aus Sicht
von Krieger an Kiel zurlick ibertragen werden sollen, Kiel zum Kauf
anzubieten. Ein Weiterverkauf von Krieger an Dritte ist ausgeschlos-
sen. Kiel verpflichtet sich, diese zurlickzukaufen. Als Kaufpreis fur die-
se Flachen wird der Einstandspreis nach § 2 Abs. | festgelégt. Die
Kosten fir die Ruckilbertragung einschlieflich der Vermessungskos-

ten tragt Krieger,;

die Flachenversiegelung der Kauffliche so gering wie méglich zu hal-

ten (siehe hierzu. Ratsbeschluss vom 29.09.201 1).

der ,Groflen Grinen Schiitzengilde” die uneingeschrankte und dauer-
hafte Mitnutzung der Zufahrt zum Mobelhaus zu gestatten und ihr eine
von dieser Zufahrt abzweigende Zuwegung zum Vereinsgeldnde bis
zur Grundstlicksgrenze zu bauen und dauerhaft instand zu haiten.
Diese Zufahrt ersetzt die in § 8 Abs. lll naher bezeichnete und 1896
schuldrechtlich vereinbarte Zuwegung zum Vereinsgelénde. Das Ver-
einsgeldnde ist in dem Lageplan, der als Anlage 10 beigefigt ist, rot
umrandet dargestelit. Krieger stellt dabei sicher, dass die Zufahrt zum
Vereinsgeldnde als Privatstralte des Offentlichen Verkehrs jederzeit,
ungehindert und unabhangig von den Offnungszeiten der Mébelhéuser

befahren werden kann. Die Befahrbarkeit muss auch fir Fahrzeuge
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gewshrleistet sein, die fur eventuelle Sanieffungs-, Umbau-, Baumpﬂe—
ge- oder sonstige Arbeiten auf dem Vereinsgelénde erforderlich sind.
Die Lage der Zufahrt und der Zuwegung sind im Zuge der Bauleitpla-
nung mit Kiel abzustimmen und im Anschluss dinglich zu sichern (sie-

he hierzu § 20 Abs. Il Nr. 2 a (V).

Krieger wird entlang der gemeinsamen Grundstiickgrenze zwischen

dem Kaufgegenstand und dem Vereinsgelande einen Zaun errichten.

Krieger verpflichtet sich im Zusammenhang mit dem Betrieb des Mobethau-
ses, die zu grundende (Belriebs—)GeseIlschaft, die zwingend rechtiich selbst-
standig sein muss, mit dem Sitz in Kiel zu griinden und dauerhaft in Kiel an-
sassig zu belassen. Krieger tragt dafir Sorge, dass diese Gesellschaft mit
keiner weiteren Gesellschaft eine (gewerbe-)steuerliche Organschaft eingeht,
es sei denn, dass diese ihren Sitz ebenfalls dauerhaft in Kiel hat. Gleiches gilt
fur die Vereinbarung von Ergebnis- oder Gewinnabfiihrungsverirdgen mit drit-
ten Gesellschaften, sowie finanziellen Eingliederungen und sonstigen steuerli-
chen Gestaltungsmoglichkeiten, die dazu geeignet sind, das Gewerbesteuer-
aufkommen in Kiel zu verringern. Dies gilt uU. auch fir die Miete, die die noch
zu grindende Betriebsgeselischaft an die Grundstiickseigentimerin zu zahlen
verpflichtet wird. In diesem 7usammenhang darf die Miete die marktUbliche

Héhe nicht Uberschreiten.

§ 13 (Rt‘jcktritthiederkaufsrechtNertragsstrafelRiickiibertragung)

1. 7ahlt Krieger den Kaufpreis oder den Nachzahlungsbetrag ganz oder
teilweise nicht fristgeméal oder bestimmungsgemat verflgbar und hat
Kiel Krieger deshalb unter Androhung ihres Riicktrittsrechtes eine Zah-
lungsnachfrist von mindestens einem Monat gesetzt, innerhalb auch
der Krieger den Kaufpreis bzw. den Nachzahlungsbetrag nicht insge-
samt oder nicht insgesamt bestimmungsgemaR verfligbar zahlt, ist Kiel
berechtigt, vom Vertrag suriickzutreten. Kiels Rechte und die Rechte
von Krieger wegen ansonsten nicht oder nicht vertragsgeman erbrach-

ter Leistung bleiben unberlhrt. In diesem Fall ist das Grundstlick ias-
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tenfrei an Kiel zurlick zu Gbertragen. Die Kosten flr die RiicklUbertra-

gung tragt Krieger. Abs. IV Nr. 2 gilt entsprechend.

Sofern der Ruicktritt durch Krieger verschuldet wurde und hat sie be-

reits das Grundstick betreffende Arbeiten zur Bauvorbereitung vorge-

nommen hat, ist das Grundstiick in dem Zustand an Kiel zuriickzuge-

ben, in dem es sich zum Zeitpunkt des Verkaufs befunden hat, wobei

die mit Zustimmung von Kiel zuriick gebauten und entsorgten Kleingér-

ten nicht wieder anzulegen sind.

a.

Sofern Krieger der Bauverpflichtung nach § 12 Abs. | Nr. 1 nicht
innerhalb der dort in Satz 1 genannten Frist nachkommt, ver-

pflichtet sich Krieger zur Zahlung einer Vertragssirafe von
—

___4
entsteht auch bei Ablauf der Frist trotz der noch nicht erfolgten

. Die Pflicht zur Zahlung dieser Vertragsstrafe

Fertigstellung und Erdffnung dann noch nicht, wenn der Bau-
kdrper im Wesentlichen bereits fertig gestellt ist und die endgl-
tige Fertigstellung und Eréffnung inherhalb der nachsten 2 Mo-
nate erfolgt (Bagatelliiberschreitung).

Der Anspruch auf Vertragsstrafe entsteht nicht zum Zeitpunkt
des Fristablaufes, wenn es Krieger aus Griinden Hoherer Ge-
walt nicht moglich war, die Bauverpflichtung fristgerecht zu er-
fullen. Die Frist des § 12 Abs. 1 Nr. 1 verlangert sich in diesem
Falle um den Zeitraum der Bau- oder Planungszeitverzdgerung,
der durch die Hohere Gewalt bedingt war.

Der Anspruch auf die Vertragssirafe entsteht auch dann nicht
zum Zeilpunkt des Fristablaufes, wenn es Krieger trotz inten-
sivster Bemithungen und obwohl Krieger alles Erforderliche da-
flr getan hat, nicht gelungen ist, alle Pachter der Kleingartenan-
lage zum Freizug der jeweiligen Kleingérten zu bewegen. In
diesem Zusammenhang stellt Kiel klar, dass es Kiels wirklichem
Willen (s. hierzu § 7 Nr. 2 b Satz 1) entspricht, dass hierzu die
Anwendung samtlicher Malnahmen gehéri, die erforderlich und
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rechtmiRig sind, um das in Satz 1 definierte Ziel zu erreichen.
Die Frist des § 12 Abs. 1 Nr. 1 verléngert sich in diesem Falie
um den Zeitraum, der notig ist, bis der letzte Pachter der Kiein-
gartenaniage unter Anwendung aller Moglichkeiten im vorge-
nannten Sinne seinen jeweiligen Kleingarten fbergeben hat,
Xrieger wird Kiel tiber alle von

langstens jedoch um
Krieger getroffenen Malinahmen informieren.

Allerdings entsteht auch nach Ablauf dieser Nachfrist die Ver-
pflichtung zur .Zahlung der Vertragsstrafe fur den Fall nicht,
dass Krieger zwar alle, rechtlich méglichen Mafinahmen ergrif-
fen hat, aber die tatsachliche Ubergabe einzelner Kleingarten-
flachen und die faktische Bebauung der Kauffliche unmdglich
gemacht wird. In diesem Fall ist Kiel jedoch zum Wiederkauf
des Kaufgegenstandes nach den Vorgaben der nachfolgenden

Ziffn. 3 bis 7 berechtigt.

d. Die Vertragsstrafe ist bei Vorliegen der jeweiligen Vorausset-
zungen innerhalb von 4 Wochen, nachdem Kiel Krieger zur
Zahlung aufgefordert hat, faillig. § 3 Abs. lil gilt entsprechend.

Mit Zahiung der Vertragsstrafe verldngert sich die in § 12 Abs. | Nr. 1

S. 1 benannten Fristen um ‘ ., berechnet ab dem Zeit-
punkt der Falligkeit der Vertragsstrafe. Sofern Krieger diese Frist ver-
sireichen lasst, ohne der Verpflichtung nach § 12 Abs. | Nr. 1 nachzu-
kommen, oder die Veriragsstrafe nicht innerhalb einer Frist von 3 Mo-
naten ab Falligkeit begleicht, ist Kiel zum Wiederkauf des Kaufge-

genstandes berechtigt.

Der Wiederkaufspreis fiir den Grund und Boden entspricht dem Kauf-
preis und dem Nachzahlungsbetrag geman § 2 dieses Verirages, s0-

wait diese durch Krieger bereits bezahlt wurden.

Bereits auf der Kauffldche errichtete Bauten wird Kiel, soweil sie ge-

nehmigt worden sind, verwerten. Der erzielte Erios wird zundchst zur
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Ablésung der auf der Kauffliche ruhenden Grundpfandrechte und
sonstigen nicht mit der ErschlieBung zusammen héngenden dinglichen
Belastungen verwandt. Ein verbleibender Uberschuss wird als Ent-
schadigung an Krieger adsgezahlt. Die Pflicht Kriegers zur Durchfuh-
rung der Erschliefungsmaftnahmen gemaft § 10 dieses Vertrages ent-
fallt bei Ausiibung des Wiederkaufs.

Ohne Zustimmung von Kiel errichtete bauliche Anlagen sind entsché-

digungslos zurickzubauen.

Im Falle des Wiederkaufs ist die Kaufflache frei von nicht genehmigten
Bauten in sauberem Zustand an Kiel zurlickzugeben. Geschieht dies
nicht, so ist Kiel berechtigt, die erforderlichen Arbeiten auf Kosten und
Gefahr von Krieger durchfihren zu lassen. Kiel ist berechtigt, die hier-
hei anfallenden Kosten mit.dem Wiederkaufspreis zu verrechnen. Die
mit Zustimmung von Kiel zurlick gebauten und entschadigten Kieingar-

ten miissen nicht neu errichtet werden.

Samtliche Kosten des Wiederkaufs einschlieBlich der Grunderwerbs-

steuer fragt Krieger.

Bei schuldhafter Nichterflllung der Ubrigen (Ausnahme: § 12 Abs. | Nr.
1) von Krieger gemal § 7 Abs. 2 und 3, § 8 Abs. lil, § 10a Abs. IV, §
11 und § 12 dieses Verirages Ubernommenen vertraglichen Verpflich-
tungen ist Kiel nach schriftlicher Mahnung — unter Hinweis auf die Ver-
tragsstrafe — mit angemessener Fristsetzung gegeniiber Krieger und
nach fruchtiosem Ablauf dieser Frist berechtigt, jeweils eine angemes-
sene Vertragsstrafe von Krieger zu verlangen, die jedoch den Héchst-
- 'crtragsversto& nicht Gberschreiten
darf. Die Summe aller nach diesem Absatz geschuldeten Vertragsstra-

fen ist insgesamt auf einen Hochstbetrag vonr)e_

grenzt.

betrag vc~

Sofern Krieger die Verpfiichtungen gemaft § 7 Abs. 2und 3, § 8 Abs.
i, § 10a Abs. IV, § 11 und § 12 dieses Verltrages, die sie zum Zeit-

Seite 31




punkt einer moglichen Weilerverdufierung der Kaufffache selber noch
nicht erfullt hat, und die Verpflichtungen, die dauerhaft gelten, nicht
rechiswirksam an den Rechtsnachfolger im Eigentum Uibertragen hat,
ist Kiel alternativ berechtigt, von Krieger eine Vertragsstrafe zu fordern.
Fir die Hohe der Veriragsstrafe gelien die vorstehend genannten

Betrage hinsichtlich der einzelnen Vertragsverstofie analog.

Der jeweils geforderte Betrag wird innerhalb eines Monats nach Auf-
forderung durch Kiel féllig. Im Falle des Verzuges gilt zur Verzinsung

der Forderung § 3 Abs. Ill des Vertrages entsprechend.

" Mit der Zahiung der Vertragsstrafe ist Krieger nicht von den eingegan-

genen Verpflichtungen entbunden. Die Zahiung der Vertragsstrafe far

den entsprechend angemahnten Verstol kann allerdings nicht erneut

gefordert werden.

Wenn Krieger die Vertragsstrafe trotz Falligkeit nicht -beglichen hat,
kann Kiel auf die Vertragsstrafe verzichten und stattdessen den Wie-
derkauf geltend machen. Dies gilt nicht wenn Kiel eine unangemesse-
ne Vertragsstrafe geltend gemacht hat. Im Falle einer wirksamen Aus-

libung des Wiederkaufrechts gelten die Nrn. 3 bis 7 von Abs. I! ent-

sprechend.

Krieger und Kiel steht jeweils ein Ricktrittsrecht vom Vertrag zu, wenn
bis zum'__‘___{' Bebauungsplan mit der Nr. 988 uber die Kauf-
flache mit den nachfolgend genannten Eckpunkien und die 32. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes nicht ‘_—_wm'chtskréf—
tig geworden sind oder gegen den rechiskraftigen Bebauungsplan ein
Normenkontrollverfahren eingeleitet wurde, das nicht spatestens bis

z» - einer rechtskraftigen Entscheidung beendet wur-

de.

Dariiber hinaus steht Krieger ein einseitiges Riicktrittsrecht fur den Fall
zu, dass der zu erstellende B-Plan mit der Nr. 988 und / oder die 32.
Anderung des Flachennuizungsplanes die beabsichtigte bauliche oder
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betriebliche Nutzung mit den nachfolgend genannten Eckpunkten nicht
zutassen. Die Entscheidung zur Ausiibung dieses Riicktrittsrechts wird

- Bestandskraft des

Krieger spatestens innerhalb vor
Bebauungsplans mit der Nr. 988 schriftlich mitteilen. Anderenfalls gilt

das Rucktrittsrecht fir Krieger aus diesem Grund als verwirkt. Krieger
‘ wird dartber hinaus schon im Verfahren zur Entwicklung des B-Plans
Nr. 988 das Recht singerdumt, von diesem Vertrag zurlick zu treten,
wenn flr Krieger ersichtlich wird (z.B. nach Fertigstellung des Gutach-
tens zur Zentrenvertraglichkeit), dass die aus Sicht von Krieger im Fol-
genden flir notwendig erachteten Eckpunkie des.VGrhabens nicht er-

fillt werden.

in diesem Zusammenhang stellen die Parteien folgendes klar: Aus
Sicht von Krieger gehért zu den Eckpunkten des Vorhabens der

Neubau eines Mbébelhauses und eines Mdbel-Discounters jeweils mit
angeschlossenem Hauslager. Das Mdbelhaus soll aus Sicht von Krie-
ger mindestens eine Verkaufsfliche von 40.000 m? umfassen, wobei
diese eine ausreichende Dimensionierung der Verkaufsflache flr zent-
renrelevante Randsortimente im Sinne der  Kieler Sortimentsliste®-
beigefligt als Anlage 7 -, enthalten muss. Der Mdbel Discounter soll -
ebenfalls aus Sicht von Krieger - mindestens eine Verkaufsflache von
8.000 m? ausmachen, wobei auch hier aus Sicht von Krieger die Ver-
kaufsfliche eine ausreichende Dimensionierung dg_r'F!éche flr zent-
renrelevante Randsortimente enthalten muss. Was beim Mdbelhaus
und beim Mbbel-Discounter eine ausreichende Dimensionierung der
Verkaufsflache fiir zentrenrelevante Randsortimente ausmacht, be-
stimmt sich allein aus Sicht von Krieger und dessen wirtschaftlichen
Erfordernissen. Ein Anspruch von Krieger zur Festsetzung dieser Eck-
punkte im Bebauungsplan ergibt sich hieraus jedoch nicht. Die Zulas-
sigkeit des geplanten Vorhabens in Bezug auf die entsprechenden
Verkaufsflichen ergibt sich ausschlieflich aus den Festsetzungen des
Bebauungsplans, die auf den Ergebnissen der Gutachten des Bauleit-
planverfahrens beruhen.

Samtliche Kosten des Riicktritts trigt Krieger. Die Parteien sind sich
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dariiber einig, dass darunter nicht nur dié Notar-, Berater- und Ge-
richtskosten zu verstehen sind, sondern auch mégliche Forderungen
Dritter, insbesondere vom Kreisverbandes der Kleingértner e.V., sowie
des Kleingartnervereins Kiel von 1897 e.V. unter den in § 7 Nr. 3a Un-
terabsatz 2 am Ende genannten Gesichtspunkten. Kiel verpflichtet sich
im Gegenzug, den von Krieger gezahlien Kaufpreis und Nachzah-
lungsbetrag ohne Verzinsung an Krieger innerhalb von fanf Monaten,
nachdem Kiel die Riicktrittserkldrung vom Verirag Krieger per einge-
schriebenen Brief zugegangen ist, zurlickzuzahien. Die Flache ist bei
Ausiibung des Riicktrities lastenfrei und im urspringlichen Zustand an
Kiel zuriick zu geben. Die mit Zustimmung von Kiel zurtckgebauten
und entschadigten Kleingérten missen jedoch nicht neu errichtet wer-.
den. Die Parteien stellen klar, dass im Falle des Ricktritts keine Ver-
tragsstrafen geschuldet werden und auch die Bauverpflichtung nach §
12 Abs. | Nr. 1 entfallt. '

Kiel ist berechtigt und auf Anforderung von Krieger verpflichtet, Teilflachen,
die nicht fir den Betrieb der Mdbelhéuser bendttigt werden, nach Abschluss
des Bebauungsplanverfahrens von Krieger zum Weiterbetrieb der Kieingar-

tenanlage zuriickzukaufen. Die Konditionen dieses Ruckkaufs entsprechen

den Konditionen des Verkaufs, wobei sich die Parteien jetzt schon darlber ei-
nig sind, dass der Rﬂckkaufbreis lediglich der in § 2 Abs. | genannte Kaufpreis
sein soll. Ein Weiterverkauf einzelner Flachenanteile, die mit einem Kleingar-
ten belegt sind, von Krieger an Dritte ist ausgeschlossen. In diesem Zusam-
menhang verpflichtet sich Krieger, die vorbezeichneten Teilffachen in einem
Zustand zu belassen, der dem bei Kaufvertragsschluss entspricht. Die mit Zu-
stimmung von Kiel zuriickgebauten und entschédigten Kleingarten missen je-
doch nicht neu errichtet werden. Enisprechendes gii{ fir umgesiedelte Klein-

gértner.

Sofern und soweit Krieger Flachen von Dritten erworben hat, um Ersatzkiein-
gérten herzurichten, ist Kiel berechtigt und verpflichtet, diese von Krieger zu
deren Einétandspreis lastenfrei zu erwerben. Grundlage ist der Kaufpreis ohne

die entsprechenden Herrichtungs- und Kaufnebenkosten.
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Die Kosten fur die jeweilige Ruckkaufabwicklung trégt Krieger.

§ 14 (Rechtsnachfolge)

Krieger ist.verpflichtet, samtliche Verpflichtungen aus und im Zusammenhang mit
diesem Vertrag auch einem etwaigen Rechtsnachfolger im Eigentum an der Kauffia-
che oder einem Nutzungsberechtigten in Bezug auf die Kauffldche aufzuerlegen. Eine
Ubertragung von Rechten und Pflichten aus diesem Vertrag bedarf der vorherigen
schriftlichen Zustimmung von Kiel, nicht jedoch, wenn Rechte und Pfiichten aus die-
sem Vertrag auf die Firma Mobel Kraft AG Bad Segebefg' bzw. der Mébel Walther AG
Schonefeld Ubertragen werden. Dies gilt auch fiir die Ubertragung von Rechten fiir
die Baudurchfhrung einschliellich der Malnahmen im &ffentlichen Bereich. Krieger
wird von ihren Verpflichtungen aus und im Zusammenhang mit diesem Vertrag erst
frei, wenn der etwaige Rechtsnachfolger oder Nutzungsberechtigte diese Verpflich-
tungen Ubernommen und sich wiederum verpflichtet hat, seinen etwaigen Rechts-

nachfolger in Eigentum oder Nutzungsberechtigung entsprechend zu verpflichten.

§ 15 (Vorrangeinrdumung)

Kiel réumt schon jetzt Grundpfandrechten, die der Finanzierung des Kaufgrundstlicks
und der auf dem Kaufgrundstlick zu errichtenden Gebéude und Antagen dienen und
einen Wert haben, der héchstens 80 v. H. des Wertes des Kaufgrundsticks sowie der
Gebaude und Anlagen entspricht, deh Vorrang vor dem einzutragenden Vorkaufs-
recht und der Riickauflassungsvormerkung, sowie der in § 20 Abs. [I Nr. 2 a (V) und
(V) genannten Vormerkungen (bzw. nach der Eintragung der entsprechenden Dienst-
barkeiten vor diesen) gegen Abgabe einer Erklérung nach § 91 ZVG der finanzieren-
den Bank oder Sparkasse sowie der Einfragung einer Léschungsvormerkung gemalR
§§ 1163 und 1179 BGB ein. |

§ 16 (Kosten / Steuern)

I 1. Die Kosten der Beurkundung und Durchfiihrung des Vertrages tragt
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Krieger. Soweit Belastungen der Kaufflache nicht zu Ubernehmen hat

tragt Kiel die Kosten fur deren Loschung.

Krieger und Kiel tragen die Kosten der von ihnen jeweils beaufiragter

Berater.

n. Die Grunderwerbsteuer tragt Krieger entsprechend den Vorgaben des Grunc

erwerbssteuergesetzes.

§ 17 (Mifteilungen / Erkldrungen)

Samtliche Mitteilungen und Erkiarungen im Zusammenhang mit d
Durchfilhrung und Abwicklung des Verirages an Kiel sind schriftlic
(auch: telefaxschriftlich) oder in einer anderen von Kiel zuvor akze
tierten Mitteilungs- oder Erklérungsart an folgende Adresse zu scf
cken, falls keine andere Adresse in der entsprechenden Form mitg

teilt wurde:

Kiwi, Kieler Wirtschaftsférderungs- und Strukiurentwicklungs-
geselischaft mbH

Fraunhoferstr. 2 — 4

24118 Kiel

Telefax (0431) 2484 111

Samtliche Mitteilungen und Erklarungen im Zusammenhang mit der
weiteren Entwicklung und Uberplanung der Kauffiache an Kiel sind
schriftlich (auch: telefaxschriftlich) oder in einer anderen von Kiel zuy
akzeptierten Mitteilungs- oder Erklarungsart an das jeweilige stadti-
sche Fachamt oder im Zweifel an den zustandigen Dezernenten zu

schicken, falls keine andere Adresse in der entsprechenden Form m

geteilt wurde:

Landeshauptstadt Kiel

Dezernent fur Stadtentwicklung und Umwelt Peter Todeskinc
Rathaus

Fleethérn 9

24103 Kiel

Telefax: (0431) 801 63005
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3. Samtliche Mitteilungen und Erklérungen im Zusammenhang mit dem
Vertrag an Krieger sind schriftlich (auch: telefaxschriftiich) oder in einer
anderen von ihr zuvor akzeptierten Mitteilungs- oder Erkiérungsart an
folgende Adresse zu schicken, falls keine andere Adresse in der eni-

~ sprechenden Form mitgeteilt wurde:

Krieger Projektentwicklungs- und Bau GmbH
Hr. Dr. Steven Rehse -

Am Rondell 1, 12529 Schonefeld

Telefax {030) 374448902

4, Telefaxprotokolle und Urkunden (ber den Einwurf von Einschreiben

begriinden im Anwendungsbereich von 1., 2. und 3. einen Anscheins-

'b_eweis fur den Zugang der verschickten Mitteilung oder Erklarung.

Kiel und Krieger erteilen dem Notar die unwiderrufliche, aber nicht ausschliel-
liche Empfangs- und Zustellungsvollmacht fiir alle Mitteilungen, Erkiarungen
und Schriftstiicke im Zusammenhang mit dem Vertrag und seiner Durchflih-

rung.

§ 18 (SchiuBbestimmungen [einschlieBlich salvatorische Klausel]}

Anderungen und Ergdnzungen des Vertrages sowie einseitige Erkldrungen
bedirfen zu ihrer Wirksamkeit der Schriftform, soweit nicht gesetzlich eine

strengere Form vorgeschrieben ist. Das gilt auch flr diese Formkiause!.

Falls einzelne Bestimmungen des Vertrages unwirksam oder undurchfihrbar
sein oder werden sollten oder falls der Vertrag Liicken enthélt, wird dadurch
die Wirksamkeit der ibrigen Bestimmungen nicht beriihrt. Anstelle der unwirk-
samen oder undurchfiihrbaren Bestimmung gilt diejenige wirksame Bestim-
mung als vereinbart, welche dem wirtschaftlichen Sinn und Zweck der unwirk-
samen oder undurchfiihrbaren Bestimmung in rechtlich zuldssiger Weise mog-
lichst nahe kommt. Im Falle von Licken gilt diejenige Bestimmung als verein-

bart, die dem entspricht, was nach Sinn und Zweck des Verirages vereinbart
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V.

worden ware, wenn man die Angelegenheit von vornherein bedacht hatte.

Es gilt ausschlieflich das materielie und Verfahrensrecht der Bundesrepublik

Deutschland.

Bei der Auslegung des Vertrages ist nur sein Text ohne Uberschriften malk-

geblich.

§19 {Vertragsdurchfiihrung)

1. Kiel und Krieger sich dariiber einig, dass der Vertrag nicht von ihnen,
sondern vom Notar durchgefihrt werden soll; sie verzichten insoweit
auf ihr eigenes Antragsrecht. Daher erteilen Kiel und Krieger den Mit-

arbeiterinnen des Notars

- Frau Dagmar Bild,

- Frau Anne-Grit De Rosa

- Frau Claudin Schimmel und

- Frau Katrin Schroder,

jedem fur sich allein, die Vollmacht, alle Erklarungen abzugeben bzw.
entgegenzunéhmen und Antrage zu stellen und zuriickzunehmen, die
fur die Durchfiibrung des Verirages emschllemlch der Umschreibung
"der Kaufflache erforderlich oder dienlich sind, sowie die Anerkennung
des Vermessungsergebnisses zu erklaren. Die Volimacht erstreckt sich
auch auf die Erkidrung der Auflassung, auch, soweit diese wiederholt
werden muss. Kiel und Krieger befreien die Mitarbeiterinnen des No-
tars (vgl. S. 2) vom Selbstkontrahierungsverbot (§ 181 BGB). Die Voll-
macht endet mit dem Vollzug aller zur Durchfiihrung des Vertrages
notwendigen Antrége im Grundbuch.

2, a. Der Notar wird angewiesen, den Kaufgegenstand vom derzeiti-

gen Grundbuchblatt abzuschreiben und insgesamt auf einem

neuen Grundbuchblatt zu buchen.
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h. Die Mitarbeiterinnen des Notars (vgl. 1. S. 2) werden unverzlg-
lich nach volistandiger und vertragsgeman verflgbarer Zahlung
(vgl. § 3) des Nachzahlungsbetrages (§ 2 Abs. 1) und der Vor-
lage der steuerlichen Unbedenklichkeitsbescheiniguﬁg dessen

Auflassung vornehmen,

Der Notar wird eine Ausfertigung des Vertrages ohne Auflassung unverzdglich
dem Grundbuchamt einreichen unter der Mafgabe, dort zunéchst die Einira-
gung der Vormerkung (§ 20 Abs. il Nr. 1) und dann die (brigen Eintragungen
vorzunehmen: er wird eine volistéandige Ausfertigung des Vertrages mit Auf-
lassung(en) dem Grundbuchamt unverziglich einreichen, nachdem der Nach-
zahlungsbetrag vollstandig und vertragsgeman verflgbar bezahlt ist und alle

erforderlichen Genehmigungen und Unterlagen vorliegen.

§ 20 (Auflassung und Grundbuchantrége)

1. Kie! bewilligt und beantragt die Eintragung einer Vormerkung zur
Sicherung des Anspruchs von Kriéger auf Verschaffung des Eigentums
an der Kaufflche. Der Notar wird Kiel und Krieger unverziiglich {iber
die rangrichtige Eintragung der Eigentumsverschaffungsvormerkung
informieren. Die Parteien bewilligen und beantragen schon jetzt die
Loschung der Eigentumsverschaﬁungsvor_merkung, nachdem die Auf-

lassung im Grundbuch (siehe hierzu 1.) eingetragen worden ist.

2. a. Kiel und Krieger bewilligen und beantragen folgende in Abt. Il

vorzunehmende Eintragungen:
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3.

(i1}

()

(IV)

(V)

ein Vorkaufsrecht zugunsten von Kiel

im Range danach eine Riickauflassungsvormerkung,
befristet auf 15 Jahre ab Eintragung des Rechts, zur Si-
cherung des Anspruchs von Kiel auf Rickiibertragung
der Kaufflache im Falle einer Pfiichtverletzung im Rah-
men des Wiederkaufrechts nach § 13 |l sowie des
Riickkaufrechts in § 13 V dieses Vertrages. Sofern und
soweit Krieger die (ibernommenen Verpflichtungen auch
schon vor Ablauf der Frist erflillf hat, mit der Folge des
Erldschens des Wiederkaufrechts zu Gunsten von Kiel,
verpflichtet sich Kiel, samtliche Erkidrungen abzugeben
die erfdrderlich sind, um die Rilckauflassungsvormer-

kung zu léschen.

entfallt

aufschiebend bedingt durch die 'Fertigsteilung des in §
12 Abs. | Nr. 7 ndher bezeichneten Wanderweges ein

Wegerecht firr Kiel zugunsten der Allgemeinheit

aufschiebend bedingt durch die Fertigstellung des in §

12 Abs. | Nr. 11 naher bezeichneten Zuwegung zum

Vereinsgelande der ,GroRen Griinen Schiltzengilde” ein

Wegerecht fir diese.

Kiel und Krieger bewilligen und beantragen die Eintragung ei-

ner Vormerkung zur Sicherung der Anspriiche von Kiel und

der ,GroRen Grinen Schiitzengilde" gegen Krieger auf die

o.a. Dienstharkeiten

entfallt

. Kiel verpflichtet sich, das ihr von Krieger flr die Kaufflaiche eingeraumte Vor-

kaufsrecht nicht auszutiben, wenn die Kauffidche an einen Dritten verkauft

Seite 40

s e o ki s i o At




wird, der Gesellschafter o. 4. des Eigentimers der Kaufflache ist oder mit dem
der Eigentimer der Kaufflache oder seine Gesellschafter o. 8. 1. S. d. § 15
AKIG verbunden ist / sind oder Krieger an ein Unternehmen verkauft, das den

Verkauf von Mdbeln auf dem Kaufgegenstand fortfihrt.

§ 21 (Hinweise und Belehrungen des Notars})

Der Notar weist Kiel und Krieger darauf hin, dass

er das Grundbuch des Kaufgegenstandes am 22.03.2012, jedoch das Baulas-
tenverzeichnis des Kaufgegenstandes nicht eingesehen hat,

ein Kaufer erst mit Umschreibung des Eigentums im Grundbuch Eigentum an
einem Grundstiick erwirbt,

Voraussetzung der Eigentumsumschreibung im Grundbuch die Vorlage einer
steuerlichen Unbedenklichkeitsbescheinigung (vgl. § 22 GrEStG) und die voll-
standige Bezahlung der Gerichtskosten ist,

Kiel und Krieger fur die Notar- und Gerichtskosten im Aufenverhaltnis ge-
samtschuldnerisch haften, und

alle Vereinbarungen zwischen Kiel und Krieger in Bezug auf den Vertrag der
Beurkundung im Vertrag bediirfen; Vereinbarungen aufderhalb des Vertrages
kénnen zur Gesamtnichtigkeit des Vertrages flhren.

§ 22 (Anlagenverzeichnis)

Anlage 1: Lageplan in § 1 Abs. ||

Anlage 2: Prinzipskizze des geplanten Bauvorhabens in § 2 Abs. HI mit

Stand vom 01.03.2012

Anlage 3: Der Generalpachivertrag vom 30.09.1999 nebst Zusatzvertrag

vom 04./05.09.2003in § 7 Nr. 2

Anlagenkonvolut 4: Betriebsnotwendige Leitungen der Stadtwerke Kiel in § 10a

Abs. |

Anlage &: Entwurf einer Leitungsrechtsdienstbarkeitin § 10 a

Anlage 6: Telekommunikationskabel der Deutschen Telekom in § 10a
Abs. V
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Anlage 7: .Kieler Sortimentsliste”

Anlage 8. Beschluss der Ratsversammiung zum Energetischen Min-
deststandard vom 17.02.2011

Anlage 9: Lage des Wanderweges in § 12 Abs. 1 Nr. 7 nach derzeitigem
Stand der Planung

Anlage 10: Lage des Vereinsgelandes der Groften Griinen Schittzengilde

und der neuen Zuwegung in § 12 Abs. 1 Nr.11 nach derzeiti-

gem Stand der Planung

§ 23 (Ausfertigungen etc.)

Von diesem notariellen Protokoll soll nur die erste Ausfertigung mit einer Auflassung
versehen und zunéchst (vgl. § 19 11.) beim Notar verbleiben; die zweite Ausfertigung
wird der Notar beim Grundbuchamt einreichen (vgl. § 19 IL.). Kiet erhalt darliber hin-
aus 5 einfache Abschriften mit und eine beglaubigte Abschrift ohne Auflassung, Krie-
ger erhalt 2 einfache Abschriften mit und eine beglaubigte Abschrift ohne Auflassung.

§ 24 (Genehmigungsvorbehalt)

‘Die Wirksamkeit des schuldrechtlichen Teil des Vertrages steht unter dem Vorbehalt
der Genehmigung durch die Ratsversammiung der Landeshauptstadt Kiel und dem
Aufsichtsrat der KiWi, Kieler Wirtschaftsférderungs- und Strukturentwicklungsgesell-
schaft mbH. Kiel verpflichtet sich, die Entscheidungen jeweils unverziiglich einzuho-
len und wird dem Notar diese im Anschluss schnellstmdglich mitteilen. Sollten die
Genehmigungen nicht bis zum 31.03.2013 vorliegen, ist Krieger zum Rucktritt von

diesem Vertrag berechtigt.
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Vorstehender Vertrag wurde den Erschienenen zu 1. und zu 2. einschlieBlich der An-
lagen 1 bis 10 vor Notar vorgelesen, soweit es sich bei den Anlagen um Plane oder
Zeichnungen handelt oder solche zu den Anlagen gehéren, wurden sie vorgelegt und
erbrtert, sodann wurde die gesamte Verhandlung von den Erschienenen zu 1. und zu
2. einschiiefllich der Anlagen 1 bis 10 genéhmigt und eigenhandig bei gleichzeitiger

Anwesenheit wie folgt unterschrieben

gez. Pater Beckmann

gez. Dr. Gunnar George

L - S . | gez. Eimers, Notarin
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