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1. ANLASS UND ZIEL DER PLANAUFSTELLUNG SOWIE
PLANUNGSERFORDERNIS

Die Landeshauptstadt Kiel verfolgt das Ziel, den Wirtschaftsstandort Kiel nachhaltig zu
starken und auszubauen. GemalR des beschlossenen ,Gesamtstadtischen Einzelhan-
delskonzeptes" (GEKK) wird diese ihre Funktion als Oberzentrum mit attraktivem Einzel-
handelsangebot erhalten und erweitern. Bei Neuansiedlungen groR3flachigen Einzelhan-
dels mit nicht-zentrenrelevanten Hauptsortimenten werden insbesondere Entwicklungs-
spielraume in den Branchen Mébel, Bau- und Gartenmarktsortimente gesehen. Innerhalb

des Stadtgebietes sind hierbei adaquate Angebote im Sortiment Mdbel auszubauen.

Die Landeshauptstadt Kiel beabsichtigt daher die Ansiedlung eines Mébelmarktzentrums
in verkehrstechnisch bevorzugter Lage bestehend aus einem Einrichtungshaus als Voll-
sortimenter mit max. 40.000 m2 Verkaufsflache und einem SB-M&ébelmarkt in einer Gro-

Benordnung von 8.000 mz2,

Von diesem Angebot erwartet die Landeshauptstadt
- eine Verbesserung der Angebotssituation im Bereich Mdbel,
- eine deutliche Erhéhung der Kaufkraftbindung an die Landeshauptstadt,
- eine deutliche Verminderung von Kaufkraftabfliissen in das Umland,

- insgesamt einen nachhaltigen Attraktivitaitsgewinn flr den Wirtschafts- bzw.

Einzelhandelsstandort Kiel,

- die Schaffung eines vielféltigen Angebotes an neuen qualifizierten Arbeitsplat-

zen und Ausbildungsplatzen, sowie
- die nachhaltige Generierung von Steuermehreinnahmen.

Im Rahmen von Voruntersuchungen hat sich der Standort am Westring zwischen dem
Hasseldieksdammer Weg im Norden, dem Westring im Osten und der Grof3en Griinen
Schitzengilde im Sitden als besonders geeignet herauskristallisiert. Dieser Standort be-
findet sich am westlichen Rand der Kernstadt in rAumlicher Nahe zu den Sonderstandor-
ten des grof¥flachigen Einzelhandels IKEA und CITTI-Park sowie in unmittelbarer Nahe
zur A 215 und ist damit aus allen Kieler Stadtteilen sowie dem Umland verkehrsgiinstig

ZU erreichen.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 988 sollen daher die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur eine geordnete stadtebauliche Entwicklung eines innenstadthahen Sondergebietes
.Einzelhandel-Mébel* auf dem bisher als Kleingartenanlage genutzten Areal ,Priner
Schlag” und ,Brunsrade” geschaffen werden.
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2.

2.1.

PLANUNGSGRUNDLAGEN

Rechtsgrundlagen

Der Bebauungsplan (B-Plan) Nr. 988 der Landeshauptstadt Kiel wird auf der
Grundlage des Baugesetzbuches aufgestellt. Im Anhang (Punkt 10.1) sind die wei-
teren Gesetze und Verordnungen, die fur die Aufstellung eines Bebauungsplanes

zu beachten sind, in ihrer jeweils glltigen Fassung aufgefihrt.

Gemal § 2 (4) BauGB wird fur den Bebauungsplan eine Umweltpriifung durchge-
fahrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der Planung
ermittelt, beschrieben und bewertet werden. Das vorlaufige Ergebnis der Umwelt-
prifung ist dem beigefiigten Umweltbericht zu entnehmen, der einen gesonderten

Bestandteil der Begriindung bildet.

2.2. Ubergeordnete und vorangegangene Planungen

2.2.1.

Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Der Landesentwicklungsplan (LEP - Fassung 2010) Schleswig Holstein stellt die
Landeshauptstadt Kiel innerhalb des Systems der Zentralen Orte in der héchsten
bzw. zentralsten Stufe als Oberzentrum dar und dokumentiert damit ihre Funktion
als Uberregionales Versorgungs-, Wirtschafts- und Arbeitsmarktzentrum. Ziel fir
das Oberzentrum ist es auch, die Bevoélkerung mit Gitern und Dienstleistungen
des hoheren spezialisierten Bedarfs zu versorgen. Grof3flachige Einzelhandelsein-
richtungen des aperiodischen, héherwertigen, langfristigen oder spezialisierten
Bedarfs, z. B. Fachmarkte mit mehr als 10.000 m? Verkaufsflache je Einzelhan-
delsvorhaben, sind ausschlief3lich in Oberzentren zu realisieren. Daher sollen be-
darfsgerechte Flachenangebote geschaffen bzw. vorgehalten werden. Die vorlie-
gende Bauleitplanung entspricht diesen landesplanerischen Zielen der Raumord-

nung umfassend.

Aufgrund ihrer Infrastruktur- und Versorgungseinrichtungen stellen die Oberzen-
tren fur grol3e Teile des Landes Guter und Dienstleistungen bereit, die in anderen
Zentralen Orten nicht angeboten werden. Als Oberzentrum ist die Landeshaupt-
stadt Kiel Schwerpunkt fir Infrastruktur- und Versorgungseinrichtungen sowie die
gewerbliche Entwicklung. Diese wesentliche Funktion ist durch entsprechende

Malnahmen bzw. Entwicklungen zu sichern und zu stéarken. Dazu zahlt unter an-
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derem die Bereitstellung von Flachen fir entsprechende groR3flachige Ansiedlun-

gen.

Im Gesamtstadtischen Einzelhandelskonzept (GEKK) wurden im Sortiment Mdbel
absatzwirtschaftliche Entwicklungsspielrdume festgestellt: Innerhalb des Stadtge-
bietes fehlt es an einem ,vollsortimentierten” Einrichtungshaus sowie groéf3eren
SB-Mdbelmarkten. Die folgerechte Ansiedlung eines Moébelmarktzentrums soll
daher die Funktion als Schwerpunkt fir Versorgungseinrichtungen ausbauen und
nachhaltig starken. Sie ist damit Teil einer im Landesentwicklungsplan geforderten
aktiven Ansiedlungspolitik, mit der Arbeitsplatze und Wachstum in Schleswig
Holstein geschaffen und erhalten werden sollen. Dartiber hinaus wird die zentral-

ortliche Bedeutung Kiels gestarkt.

Oberzentren haben dariiber hinaus eine Uberregionale sowie teilweise sogar eine
landesweite und Uber Schleswig-Holstein hinausgehende Bedeutung. Grundsatz
der Raumordnung ist es, eine ausgewogene Handels- und Dienstleistungsstruktur
zur Versorgung der Bevoélkerung und der Wirtschaft im Land zu gewahrleisten.
Hierzu ist ein breites Spektrum von Einrichtungen unterschiedlicher Grol3en, Be-
triebsarten und Angebotsformen erforderlich. Die Einrichtungen sollen nach Gro-
Be und Angebot differenziert, verteilt mit Schwerpunkten in den Zentralen Orten

bereitgestellt werden.

Fur die Ansiedlung von grof3flachigen Einzelhandelseinrichtungen mit
zentrenrelevanten Sortimentsstrukturen gelten gemafl LEP folgende Vorgaben,
um eine ausgewogene Handels- und Dienstleistungsstruktur zur Versorgung der

Bevolkerung und der Wirtschaft in Schleswig-Holstein zu gewahrleisten.

Zentralitatsgebot

Die VerkaufsflachengréfRe der Einzelhandelseinrichtungen soll an der sortiments-
bezogenen o&rtlichen Versorgungsfunktion der Standortgemeinde ausgerichtet
sein. Grof¥flachige Einzelhandelseinrichtungen und Dienstleistungszentren sind
wegen ihrer besonderen Bedeutung fir die Zentralitdt nur in den Zentralen Orten
vorzusehen. Die Landeshauptstadt Kiel ist als Oberzentrum somit als Standort fir

grof3flachigen Einzelhandel pradestiniert.

Landeshauptstadt Kiel, Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 988 3



2.2.2.

Beeintrachtigungsverbot

Die Versorgungsfunktion beziehungsweise die Funktionsféhigkeit bestehender
oder geplanter Versorgungszentren benachbarter Zentraler Orte darf nicht we-
sentlich beeintrachtigt werden. Dabei ist zu bertcksichtigen, dass die Funktion
Zentraler Orte Ubergeordneter Stufen Uber die Versorgungsfunktion nachgeordne-
ter Zentraler Orte hinausgeht. Die Landeshauptstadt Kiel hat die Auswirkungen
des geplanten Mobelmarktzentrums auf den Einzelhandelsstandort Kiel sowie den
Zentren des Umlandes im ,Vertraglichkeitsgutachten zur Ansiedlung eines Mo-
belmarktzentrums in der Landeshauptstadt Kiel* (CIMA, 2012) umfassend unter-

suchen lassen.

Kongruenzgebot

Art und Umfang der Versorgungseinrichtungen missen dem Grad der zentral6rtli-
chen Bedeutung der Standortgemeinde entsprechen; die Gesamtstruktur des Ein-
zelhandels muss der Bevdlkerungszahl und der sortimentsspezifischen Kaufkraft

im Nah- beziehungsweise Verflechtungsbereich angemessen sein.

Dementsprechend sind einzelne Einzelhandelseinrichtungen des aperiodischen,
hoherwertigen, langfristigen oder spezialisierten Bedarfs (GroR3kaufhduser, Fach-
markte mit mehr als 10.000 Quadratmetern Verkaufsflache je Einzelvorhaben),
Einkaufszentren und sonstige Einzelhandelsagglomerationen (zum Beispiel
Fachmarktzentren) mit mehr als 15.000 Quadratmetern Gesamtverkaufsflache je

Standort ausschlieRlich in Oberzentren anzusiedeln.

Die vorliegende Planung folgt den Zielen und Grundsétzen der Landesplanung far
die Ansiedlung von grof3flachigem Einzelhandel und kommt ihrer Forderung nach
Starkung der Infrastruktur- und Versorgungseinrichtungen in den Oberzentren

sowie Schaffung und Sicherung von Arbeitsplatzen in Schleswig-Holstein nach.

Regionalplan

Der Regionalplan fur den Planungsraum lll (Fortschreibung 2001) ist auf den Zeit-
raum bis zum Jahr 2015 ausgerichtet. Er setzt auf der Grundlage des Landes-
raumordnungsplanes Schleswig-Holstein die Ziele und Grundsétze der Raumord-
nung fur den Planungsraum Schleswig-Holstein Mitte fest. Im Regionalplan ist die

Landeshauptstadt Kiel, dem Landesentwicklungsplan entsprechend, als Ober-
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2.2.3

zentrum eingestuft. Neben der Funktion als Landeshauptstadt soll Kiel als Stand-
ort fur zentrale Einrichtungen aller Art auf dem Gebiet der Wirtschaft, der Versor-

gung und Verwaltung gesichert und weiter ausgebaut werden.

Diese Zielsetzung soll durch eine vorausschauende Bodenvorratspolitik, durch
eine der zukinftigen Entwicklung angepasste Ausweisung von Wohnungs-, Ge-
meinbedarfs- und gewerblichen Bauflachen sowie durch die Bereitstellung ent-
sprechender Versorgungs- und Infrastruktureinrichtungen umgesetzt werden.
Dazu zahlt auch das Betreiben einer offensiveren Gewerbeflachenpolitik fir die
Landeshauptstadt. Zudem soll Nachfragen an Gewerbebauland mit qualitativen
und guantitativen Angeboten zeitnah entgegengekommen werden.

Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan der Landeshauptstadt Kiel (Fassung 2000) ist die Plan-
gebietsflache als Grunflache — Dauerkleingéarten — dargestellt. Die neuen planeri-

schen Zielsetzungen erfordern eine Flachennutzungsplanédnderung, die parallel

zum Bebauungsplanverfahren durchgefuhrt wird.

Abbildung 1: Ausschnitt Flachennutzungsplan (LH Kiel)
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2.2.4. Landschaftsplan

Der Landschaftsplan stellt die Planungsflache als Griinflache mit der Zweckbestim-
mung Kleingartenanlage mit mehreren Wanderwegen dar. Im Osten werden Flachen
zum Schutz hoch anstehenden Grundwassers dargestellt. Entlang des Westrings
sind auf3erdem landschaftspragende Gehdlze dargestellt, die sich im Studen zu einer

Flache zum Erhalt und zur Entwicklung ortlicher Biotopverbundstrukturen aufweiten.

Abbildung 2: Ausschnitt Landschaftsplan (LH Kiel)

2.2.5 Angrenzende Bebauungsplane

Es gibt keine unmittelbar angrenzenden Bebauungspléane an das Plangebiet. Stdlich
der A 215 liegen die rechtskraftigen Bebauungsplane Nr. 903 (Ikea) und Nr. 956
(Citti).

2.2.6 Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEKK)

Das INSEKK fuhrt stadtische Fachkonzepte sowie Planungs- und Beteiligungspro-

zesse in einem strategischen und handlungsorientierten Konzept zusammen und bil-
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2.2.7

det rAumliche Schwerpunkte der strategischen Stadtentwicklung ab. Im Rahmen ei-
ner integrierten und informellen Planung zeigt das Konzept eine Gesamtperspektive
der Stadtentwicklung fir die ndchsten Jahrzehnte auf und stellt die raumlichen Ent-
wicklungsschwerpunkte mit entsprechenden Schlisselprojekten dar. Damit soll die
Basis fur bedarfsgerechte Zukunftsinvestitionen zur Sicherung und Starkung des

Wirtschafts- und Lebensraums der Landeshauptstadt Kiel geschaffen werden.

Das INSEKK sieht unter anderem vor, dem Verlust von Bedeutung und Attraktivitat
der Innenstadt entgegenzuwirken und diese zu starken. Gleichzeitig soll der Kauf-
kraftabfluss in die Region minimiert und die Kaufkraft in Kiel selbst gebunden werden.
Dieses Ziel gilt nicht nur fir die Innenstadt. Auch der weitere Standortausbau von
Fachmarkten mit aperiodischen Angebotssegmenten soll gestarkt werden, um die
Wirtschaftskraft der Landeshauptstadt weiter abzusichern und mégliche Potenziale zu
nutzen und zu entwickeln. Das Planvorhaben entspricht somit diesen wirtschaftlichen
Zielen, jedoch sind auch mdgliche entgegenstehende, umweltpolitische Zielsetzun-
gen an diesem Standort zu beachten. Zum Schutz des Lokalklimas sind hier Bereiche
mit einer Ausgleichsfunktion zu erhalten sowie Luftleitbahnen von Bebauung freizu-
halten. Das Planungsgebiet wird im INSEKK als ein Bereich mit ahnlichem Klima wie
angrenzendes Offenlandklima definiert und dient somit dem bioklimatischen Aus-
gleich. Zudem wird es von einer Luftleitbahn tangiert. Betroffen sind jedoch weder die
mafgeblichen Bereiche mit ganztags aktiver Ausgleichsfunktion fiir angrenzenden

Siedlungsraum, noch Bereiche mit lokaler Ausgleichsfunktion.

Das Planungsgebiet ist Teil des grinen Innenstadtringes im Freirdumlichen Leitbild
Kiel und Umland. Wohnbereiche im Stadtteil Stidfriedhof, die an das Planungsgebiet
angrenzen, sind nicht ausreichend mit erholungsrelevanten Grinflachen versorgt. Als
geeignete Erholungsflache hierfir wird das Planungsbiet im INSEKK jedoch nicht
dargestellt.

Gesamtstadtisches Einzelhandelskonzept Kiel (GEKK)

Das am 20. Januar 2011 von der Ratsversammlung beschlossene ,Gesamtstadtische
Einzelhandelskonzept Kiel* (GEKK) (Stadtplanungsamt der LH Kiel 2010) ist auf Ba-
sis des Einzelhandelsgutachtens von Junker und Kruse zum ,Gesamtstadtischen
Einzelhandelskonzept 2010 der Stadt Kiel* entstanden und gibt anhand von Zielen
und Regeln vor, an welchen Standorten die Ansiedlung von weiteren Einzelhandels-

betrieben im Stadtgebiet mdglich ist. Zum Schutz der unterschiedlichen Einzelhan-
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delszentren zeigt das Konzept dabei auf, welche Warensortimente typischerweise
den Zentren vorbehalten bleiben und welche Sortimente auch aul3erhalb der Zentren
angeboten werden kdnnen. Diese Vorgaben bieten der Stadt und dem Handel Pla-
nungssicherheit und tragen zur schnelleren Umsetzung von Ansiedlungswiinschen
bei. Es handelt sich hierbei um ein stadtebauliches Entwicklungskonzept, das nach §

1 BauGB bei der Aufstellung von Bauleitplanen zu beachten ist.

Die Landeshauptstadt Kiel befindet sich in einer ausgepragten Wettbewerbssituation
zum Umland. Kiel hat die Zielsetzung, Oberzentrum mit einem attraktiven Einzelhan-
delsangebot bleiben und diese Funktion moglichst ausbauen. Dem GEKK nach las-
sen sich absatzwirtschaftlich tragféahige Entwicklungspotenziale fir den Einzelhandel
vor allem in den Branchen Mobel, Elektronik / Medien und Baumarktsortimente auf-

zeigen.

Fur die Ansiedlung von grof3flachigem nicht-zentrenrelevanten Einzelhandel z.B. im
Bereich Mobel sient das GEKK in erster Linie die Sonderstandorte des Typs A
(Fachmarktstandorte) vor. Diese Fachmarktstandorte zeichnen sich vor allem aus
durch

- eine gesamtstadtische und Uberdrtliche Versorgungsfunktion,

- eine gute Verkehrsinfrastruktur,

- eine nicht zwingend integrierte stadtebauliche Lage,

- eine Schwerpunktnutzung fiir nicht-zentrenrelevanten Einzelhandel

- und kein oder nur ein geringes Angebot an ergédnzenden Dienstleistungen aus.

Die Sonderstandorte bilden somit einen wichtigen Baustein der Kieler Einzelhandels-
struktur. Bei den Sonderstandorten des Typs A (Fachmarktstandorte) handelt es sich
um verkehrlich gut erreichbare Standorte fur Gberwiegend grof3flachige Betriebsein-
heiten. Sie dienen als Vorrangstandorte fir nicht-zentrenrelevanten Einzelhandel, d.h.
fur Betriebe mit Angebotsschwerpunkt in nicht-zentrenrelevanten Hauptsortimenten
(z.B. MObelméarkte, Baumarkte etc.). Diese Standorte weisen eine gesamtstadtische
und auch Uberdrtliche Versorgungsfunktion auf und dienen somit zukinftig als wichti-
ge Ergadnzungsstandorte zu den zentralen Versorgungsbereichen im Kieler Stadtge-
biet.

Zum Erreichen und zur Einhaltung des Zielsystems zur Einzelhandels- und
Zentrenentwicklung werden auch Ansiedlungen nicht-zentrenrelevanter Sortimente

raumlich gelenkt. Dafiir bieten sich neben der Innenstadt insbesondere die Sonder-
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2.2.8

standorte des Typs A mit FlAchenpotenzialen in verkehrsgiinstiger Lage zum regiona-
len Einzugsbereich der Stadt Kiel und z. T. heute bereits bestehenden Agglomeration

nicht-zentrenrelevanter Einzelhandelsangebote an.

Einzelhandelsbetriebe mit nicht-zentrenrelevanten Hauptsortimenten fiihren regelma-
Big sogenannte Erganzungs- oder Randsortimente. Bei zentrenrelevanten Randsor-
timenten au3erhalb der stadtebaulich-funktionalen Zentren sind Auswirkungen auf die
zentralen Versorgungsbereiche mdoglich. Diese zentrenrelevanten Randsortimente
sollen daher nur in begrenztem Umfang und vor allem nur dann, wenn ein direkter
Bezug zum Hauptsortiment vorhanden ist, mdglich sein. Aufgrund der jeweils sehr
unterschiedlichen Angebotsstrukturen in den zentralen Versorgungsbereichen in Kiel
ist die Vertraglichkeit von zentrenrelevanten Randsortimenten bei Betrieben mit nicht-

zentrenrelevanten Hauptsortimenten jeweils im Einzelfall zu prifen.

Verkehrsentwicklungsplan

Im Verkehrsentwicklungsplan von 2008 werden die Zielvorstellungen der Verkehrs-
entwicklung prognostisch in Szenarien beschrieben. Dabei spielen auch MaRnahmen
und Konzepte fiir die einzelnen Verkehrsarten eine Rolle, die moglichst langfristig so
erweitert oder verandert werden sollen, dass neben der potenten Abwicklung der
Wirtschaftsverkehre auch die Umweltvertraglichkeit ihre angemessene Berticksichti-

gung erfahrt.

Mit der raumlichen Nahe zu der Anschlussstelle der A 215 und dem Olof-Palme-
Damm sowie am Westring (K 10) liegend ist das Planungsgebiet sowohl ortlich als
auch Uberregional fir den KFZ- Verkehr erschlossen und damit sehr gut fur die weite-
re Aufnahme und ziigige Abwicklung von Wirtschaftsverkehren geeignet.

Die Ful3- und Radwegeanbindung erfolgt tGber ein differenziertes Wegenetz entlang
der Stral’en Hasseldieksdammer Weg, Westring und tber den Schutzenpark.
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2.3

Verfahrensschritte

Der Bebauungsplan Nr. 988 lasst sich nicht aus den Darstellungen des rechtswirk-
samen Flachennutzungsplans entwickeln. Aus diesem Grund ist es erforderlich, den
Flachennutzungsplan gemaR § 8(3) BauGB zu andern. Das Verfahren zur 32. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes findet parallel zum Aufstellungsverfahren dieses

Bebauungsplanes statt.

Der Bauausschuss der Landeshauptstadt Kiel und die Ratsversammlung haben am
22.09.2011, bzw. am 29.09.2011 die Aufstellungsbeschlisse fiir den Bebauungsplan

Nr. 988 die und 32. Anderung des Flachennutzungsplanes gefasst.

Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaRR & 3 (1) BauGB wurde vom
14.10.2013 bis zum 25.10.2013 durchgefthrt. Im Rahmen einer zusammengelegten
Sitzung der Ortsbeirdte Mitte und Schreventeich / Hasseldieksdamm fand am
22.10.2013 eine o6ffentliche Anhdrung statt.

Parallel dazu wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange vom

Planungsstand unterrichtet und um Stellungnahmen gemaf § 4 (1) BauGB gebeten.
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3. PLANGEBIET

3.1

3.2.

Lage

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 988 liegt in der Landeshauptstadt
Kiel im nordwestlichen Bereich des Stadtteils Sudfriedhof, nordéstlich der Anschluss-
stelle der A 215 zum Olof-Palme-Damm (B 76).

Abbildung 3: Lage des Bebauungsplan Nr. 988 (Kartengrundlage: openstreetmaps.org; Bearbeitung: IPP Kiel)

Geltungsbereich

Das Planungsgebiet wird durch den Hasseldieksdammer Weg im Norden und dem
innerhalb des Plangebietes liegenden Westring im Osten begrenzt. Den stdlichen
Rand bilden die GroRRe Grine Schiitzengilde sowie der Verkehrsknoten A 215 / Olof-
Palme-Damm. Im Westen begrenzen die Flachen des FC Kilia v.1902 e.V. und der
Olof-Palme-Damm das Gebiet.

Landeshauptstadt Kiel, Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 988
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3.3.

3.4.

—

e ey

Abbildung 4 Geltungsbereich des B-Plan Nr. 988 (Kartengrundlage: LH Kiel, Bearbeitung IPP Kiel)

GroRRe (gerundet dargestellt)

Nutzung (Bestand) GréRe in m2
Flachen fir den Gberortlichen Verkehr
_ 27.055
(Westring)
Dauerkleingarten, Grinflachen,
184.122

FuR3- und Wanderwege

211.177

Gesamtflache

Bestandssituation
Das Planungsgebiet wurde bis Ende des Jahres 2013 als Flache fir Dauerkleingarten

genutzt. Die Flache ist eine der altesten angelegten Kleingartenflachen im Kieler
Stadtgebiet. Sie ist Teil eines 1922 entwickelten Gringtrtelkonzeptes, das vom da-

12
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maligen Stadtbaurat W. Hahn und dem Gartenarchitekten L. Migge entwickelt wurde.
Insgesamt handelt es sich um 339 Kleingartenparzellen, wovon 291 Parzellen dem
Gartenfeld Priiner Schlag im dstlichen Teil zugeordnet sind. Im Westteil befinden sich

im Gartenfeld Brunsrade weitere 48 Parzellen.

Vereinbarungen mit den Pachtern haben zwischenzeitlich nahezu vollstdndig zum

Freiziehen der Kleingartenanlagen gefthrt.

Im Plangebiet liegt der als Kreisstralle eingestufte Westring (K 10). Entlang des
Westrings befinden sich breite, stadtbildpragende Gehdélzstrukturen mit GroRbaum-
bestand, die das Kleingartengelande in diesem Bereich einfassen. Der
Hasseldieksdammer Weg begrenzt das Plangebiet mit grof3en, strallenraumpragen-
den Laubbaumen. Nérdlich des Planbereiches wurde neben weiteren Dauerkleingar-
ten auch Wohnbebauung realisiert, beginnend mit einer Reihenhausbebauung, daran
anschlieRend Geschosswohnungsbau aus den 50er Jahren. Noérdlich davon schlief3t
eine groRere Reihenhaus- und Doppelhaussiedlung mit einzelnen Stadthdusern aus
den 30er Jahren an. Direkt am Hasseldieksdammer Weg liegt zudem ein 16-

geschossiger Wohnturm mit ca. 80 Wohneinheiten.

Ostlich des Westrings liegt das Regionale Berufsbildungszentrum Wirtschaft (RBZ)
der Landeshauptstadt Kiel. An der Siidspitze des RBZ befindet sich ein weiteres, als

Schule konzipiertes, weithin sichtbares Hochhaus mit 15 Geschossen.

Westlich der derzeitigen Kleingartenanlagen schliel3en die Sportflachen des FC Kilia

v.1902 e.V. an. Hier wird vor allem American Football und FuRballsport betrieben.

Die sudlich angrenzende Grof3e Griine Schitzengilde ist ein nach 1896 auf dem Ge-
lande einer fruheren landwirtschaftlichen Koppel angelegter Schiel3- und Versamm-
lungsplatz mit einem Landschaftspark. Dieser Park mit Lindenallee, verschlungenen
Wegen und den Resten des alten Priiner Teiches liegt im Winkel zwischen der A 215
und dem Westring. Damit schliel3t er sudlich direkt an das Plangebiet an. Etwa in der
Mitte der Anlage befindet sich ein Vereinshaus von 1899, welches 1912 durch einen
eingeschossigen Anbau mit Saal und Clubrdumen an der sidlichen Giebelseite er-
weitert wurde. Der Park der GrofRen Grunen Schitzengilde ist als Gartendenkmal in
die Denkmalliste der Landeshauptstadt Kiel eingetragen, das Vereinsgebaude als

Einzeldenkmal.

Das Kleingartengeldnde sowie die ndrdlich angrenzenden Wohngebiete werden Uber

den Hasseldieksdammer Weg (K 2) erschlossen. Mehrere WegerschlieBungen fih-
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3.5.

ren, in ein orthogonales ErschlieBungsnetz eingebunden, vom Hasseldieksdammer
Weg aus zu den einzelnen Kleingarten. Ein zentraler Weg bildet gleichzeitig die Zu-
fahrt zum Vereinsgeldnde der GrofRen Grinen Schitzengilde. Das Kleingartengebiet
kann auch Uber die bestehenden Uberdértlichen Wanderwege ful3laufig erschlossen
werden. Diese verlaufen aus westlicher Richtung tber den Mihlenweg entlang des
Olof-Palme-Dammes und weiter Uber eine Brucke tber den Olof-Palme-Damm an der
sudlichen Grenze der Kleingartenanlage zum Westring.

Sudwestlich des Plangebietes liegen die Abfahr- und Auffahrrampen des Stral3en-
kreuzes BAB 215 /B 76 (Olof-Palme-Damm).

==L Wohnbebauung ' .

- \

Wohnturm
-

Dauerklein-
garten

GroBe
Griine
Schitzengilde

p——

Abbildung 5: Bestandssituation des Plangebietes (Kartengrundlage: LH Kiel, Bearbeitung IPP Kiel)

Standortalternativen

Im Rahmen des Verfahrens zur 32. Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgte
unabhangig von der Standortvoruntersuchung des Stadtplanungsamts im Jahre 2011
eine weitere ,Standortalternativenprifung fur die Ansiedlung eines Moébelmarktzent-
rums in der Landeshauptstadt Kiel* (CIMA, 2013). In diesem Gutachten wurde aus-

fahrlich dargestellt und begrindet, warum der Standort Westring innerhalb des Stadt-
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3.6.

gebiets der Landeshauptstadt Kiel die besten Rahmenbedingungen zur Realisierung
eines Mobelmarktzentrums bietet.

Fur die insgesamt 11 potentiellen Standorte wurde der Flachenzuschnitt, die Beschaf-
fenheit der Topographie sowie die tatsachliche Verfugbarkeit aufgrund der aktuellen
Nutzung bewertet. Die Eignung der jeweiligen Standorte im Kontext zur stadtraumli-
chen Umgebung wurde anhand der Kriterien Nutzungsstruktur des Umfeldes, mogli-
che Agglomerationseffekte mit anderen Einzelhandelsbetrieben sowie Bedeutung im
Siedlungsraum untersucht. Neben der verkehrlichen Erreichbarkeit wurde jeder
Standort weiterhin auf seine Vereinbarkeit mit bestehenden Planungsvorgaben sowie
auf wirtschaftliche und zeitliche Umsetzungsrestriktionen fir eine kinftige bauliche
Realisierung bewertet. Im Ergebnis wurde der Standort Westring Uberwiegend als
bestgeeigneter Standort eingestuft.

Durch die im nahen Umfeld vorhandenen groRflachigen Einzelhandelsnutzungen be-
steht am Standort Westring eine sehr gute Chance fiir Agglomerationseffekte, die
insbesondere eine quantitative Blindelung der Verkehrsinfrastruktur erwarten lasst.
Néhere Erlauterungen zur Standortalternativenpriifung werden in der Erlauterung zur

32. Anderung des Flachennutzungsplanes unter Pkt. 3 Standortalternativen gegeben.

Stadtebauliche und raumliche Analyse

Im Rahmen der Bauleitplanung wurde zur Beurteilung des Planungsgebietes eine
.Stadtebauliche und réumliche Analyse” (Jo Claussen-Seggelke, 2012) erarbeitet.
Ziel der Analyse ist, stadtebauliche und freiraumplanerische Kriterien fir eine vertrag-
liche Ansiedlung des Mdbelmarkzentrums zu erarbeiten.

Die Erarbeitung der Kriterien erfolgte auf Grundlage der Analyse des Ortes, der vor-
gefundenen Strukturen und Nutzungen sowie der Ermittlung der Starken und Schwé-
chen der vorhandenen Situation.

Die Analyse stellt heraus, dass das Planungsgebiet in einem Ubergangsbereich zwi-
schen vorstadtischem Landschaftsraum und dem Stadtraum der Kernstadt liegt. Die
stadtebaulichen Strukturen und auch die Dichte sind auf3erordentliche heterogen und
variieren im Untersuchungsraum stark. Kleingartenkolonien in offenen Strukturen
pragen den nordwestlichen und zentralen Teil des Untersuchungsraumes, wahrend
sich westlich des Olof-Palme-Damms eine aufgelockerte Bebauung mit Gberwiegend

Einfamilienhdusern anschliefit.
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Demgegentber sind die nordéstlichen, 6stlichen und sudlichen Bereiche des Unter-

suchungsraumes deutlich dichter und stadtischer gepragt.

Im Gegensatz zu den klaren Strukturen in Blockrandbebauung am Westring nordést-
lich des Gebietes, werden im weiteren Verlauf in Richtung Stden die Gemeinbe-
darfseinrichtungen und Wohngebaude vorwiegend durch Abstandsgriin gestaltete
Freiraume und offene, aber grofimalRstabliche Gebaudestrukturen gepragt. Vereinzelt
sind in diesen Freirdumen Punkthochhauser als stadtebauliche Dominanten vorzufin-
den, wie z. B. das Regionale Berufsbildungszentrum Wirtschaft (RBZ) am Westring
oder der 16-geschossige Wohnturm an der Robert-Koch-StralRe. Beide Gebaude sind

wichtige Orientierungspunkte im Stadtraum.

Die beiden grof3flachigen Einzelhandelszentren ,CITTI Park" und ,IKEA" als Sonder-
bauformen im Sitden des Untersuchungsraumes mit ihren dominanten Bauvolumina
entfalten ebenfalls eine grol3e Raumwirksamkeit, die insbesondere von der Autobahn

A 215 und dem Olof-Palme-Damm aus deutlich wahrnehmbar ist.

Die grof3flachige Kleingartennutzung in den zentralen Bereichen des Untersuchungs-
raumes ist heute nur sehr eingeschrankt von auf3en wahrnehmbar. Dies liegt in erster
Linie an den Griinelementen, die die Flache gegeniiber den umgebenden StralRen-

raumen abschirmen.

Neben der Freizeit- und Erholungsnutzung in den Freiflachen und Kleingartenanlagen
sind drei Hauptnutzungsarten im Untersuchungsraum vorherrschend: Wohnnutzun-
gen, Gemeinbedarfsnutzungen und grof¥flachiger Einzelhandel. Von regionaler Be-
deutung sind die Einzelhandelszentren ,CITTI Park" und ,IKEA".

Aus dem analytischen Gutachten lassen sich folgende zentrale stadtebauliche und
landschaftsplanerische Kriterien und Vorgaben ableiten:

- Schutz der nordlich des Hasseldieksdammer Wegs gelegenen Wohnnutzun-

gen vor Verkehren und Larmimmissionen
- Planungsrechtliche Sicherung wichtiger Gberdrtlicher Wegebeziehungen
- Visuelle Erlebbarkeit des Plangebietes vom Westring aus

- Anordnung von Werbeanlagen nur zur HaupterschlieBung und zu den Park-

platzen

- Begriinung der Stellplatzanlagen und sonstigen Freiflachen z.B. durch Baum-

pflanzungen oder Pflanzbeete
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3.7.

- Berucksichtigung von Versickerungs- und Retentionsflachen in der Gestaltung

Durch die Planung werden sich die Sichtbeziehungen von Westen, Stiden und Sid-
osten nur marginal bis gar nicht verandern. Lediglich am Westring und am
Hasseldieksdammer Weg werden sich neue Sichtbeziige und Raumkanten ergeben.
Gerade vor dem Hintergrund der vorhandenen heterogenen Strukturen mit mehreren
grolBmalstablichen Solitaren bzw. Sonderbauformen wird sich die Planung bei wei-
test gehender Beachtung der genannten Kriterien, vertraglich in den Stadt- und Land-

schaftsraum einfligen.

Zusammengefasst gelangt das o. g. Gutachten zu der Aussage, dass der Standort
aus stadtebaulicher Sicht gute Rahmenbedingungen fir die Ansiedlung eines grol3-
flachigen Mobelmarktzentrums bietet. Auch die Faktoren Verkehrsanbindung und
Nachbarschaft zu &ahnlichen grof3flachigen Einzelhandelsnutzungen wie IKEA und

CITTI mit entsprechenden Synergieeffekten spielen hierbei wichtige Rolle.

Baugrundvoruntersuchung

Um die statische Sicherheit der moglichen Bauvorhaben zu gewahrleisten, wurden im
Rahmen der Baugrundvoruntersuchung ,BV Mobelkraft in Kiel: Bericht zur Baugrund-
voruntersuchung“ (Alko GmbH Ingenieurgeologisches Biiro, 2012) die statischen Ei-
genschaften des Planungsgebietes durch Probebohrungen untersucht.

Aufgrund der festgestellten ungeniigend tragfahigen Weichbdden wird eine Tiefen-
grundung empfohlen.

Fur das Planungsgebiet liegen keine Eintragungen im Altlastenkataster vor.

Die Uberprifung auf Kampfmittel ergab eine starke Zerstorung durch detonierte
Bomben, aber keine konkreten Hinweise auf Bombenblindganger. Jedoch kann hier-

durch eine Kampfmittelfreiheit nicht gewéhrleistet werden.

Der Gutachter weist daher daraufhin, dass alle Erdarbeiten und Tiefbaumaflinahmen
im

Plangebiet dem Kampfmittelraumdienst anzuzeigen und ggf. durch einen geotechni-

schen Sachverstandigen begleiten zu lassen sind.
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4.1.

4.2.

PLANINHALT UND FESTSETZUNGEN
Stadtebauliches Konzept

Fur das geplante Mdbelmarktzentrum ist ein Einrichtungshaus vorgesehen, das paral-
lel zum Hasseldieksdammer Weg ausgerichtet ist und zusammen mit dem kleineren,
westlich angegliederten SB-Mobelmarkt eine zum Westring gedffnete Gebaudegrup-
pe bilden soll. Die ErschlieRung des Gebietes ist dabei vollstandig Uber den Zufahrts-
bereich am Westring vorgesehen. Der ruhende Verkehr soll auf einer zentralen
Hauptstellplatzanlage untergebracht werden, der der vorgesehenen Gebaudegruppe
vorgelagert ist. Nordlich und westlich der geplanten Bebauung sind weitere Stellplatz-

flachen bedarfsgerecht konzipiert.

Unterschiedlich angelegte und gestaltete Grinflachen im Bereich des Westringes sol-
len die Eingangssituation des Mébelmarktzentrums betonen und zugleich einen stadt-

raumlich pragnanten Rand zum Westring bilden.

Eine umfassende Eingriinung der Bauflachen wird durch 6kologisch und naturschutz-
rechtlich begriindete MaRnahmen am nérdlichen, westlichen und stidlichen Rand des
Gebietes gewabhrleistet. Diese Griinflachen grenzen zugleich die geplante Bebauung

von den Bestandsflachen aulRerhalb des Planbereiches ab.

Planungsrechtliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

Fur die geplante Nutzung zwischen Westring und Hasseldieksdammer Weg wird ein
Sondergebiet SO nach § 11 (3) BauNVO festgesetzt mit der Zweckbestimmung ,Ein-
zelhandel-Moébel* (EH-Mobel).

Das Sondergebiet soll der Unterbringung eines Einrichtungshauses und eines SB-
Mobelmarktes mit dem Hauptsortiment Mobel dienen. Hierzu ist die Sondergebiets-
flache in zwei Teilbereiche untergliedert. Fir diese Flachen trifft der Bebauungsplan
Begrenzungen zur maximal zuldssigen Verkaufsflache sowie Festsetzungen zum
Umfang der einzelnen Sortimente, um die wirtschaftliche Funktionsfahigkeit des Ein-
zelhandels der Kieler Innenstadt mit Blick auf die gesamtstadtische Entwicklung nicht
zu beintrachtigen. Folgende GroRenordnungen der Sortimentsbereiche werden im

Bebauungsplan festgesetzt:
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Die Gesamtverkaufsflache des Einrichtungshauses in Teilflache 1 ist auf maximal
40.000 m? begrenzt und in der Teilflache 2 des SB-Mo&belmarktes auf maximal
8.000 m2. Mir dieser Festsetzung werden Umverteilungseffekte auch im Umland
spirbar. Jedoch wird durch diesen neu entstehenden Wettbewerb unter Mdbelanbie-

tern der planungsrechtliche Schutzstatus gemaf § 11 (3) BauNVO nicht berihrt.

Um die Umsatzverteilung innerhalb der Landeshauptstadt Kiel steuern und die Ver-
traglichkeit mit vorhandenen Einzelhandelsstandorten sichern zu kénnen, wird in den
beiden Teilflachen flr zentrenrelevante Randsortimente der Anteil an der Verkaufsfla-
che (VK) beschrankt.

Fiar die Innenstadt der Landeshauptstadt Kiel wurden in den gemal , Gesamt-
stadtischem Einzelhandelskonzept Kiel* (GEKK 2010) bestimmten zentrenrelevanten
Sortimenten ,Gardinen, Heimtextilien® und ,Geschenke, Glas, Porzellan, Keramik,
Hausrat* Umverteilungsquoten in Héhe von 12,8 % und 12 % ermittelt. Die Um-
satzeinbuBen fir den bestehenden Einzelhandel liegen damit oberhalb des bau-

rechtlich abwagungsrelevanten Schwellenwerts von 10 %.

Um eventuelle Funktionsstérungen des fir die gesamtstadtische Entwicklung be-
deutsamen Hauptzentrums der Landeshauptstadt Kiel ausschlieen zu kénnen, wer-
den die Umsatzumverteilungseffekte in den genannten Sortimenten hier zwingend
auf eine GrofRenordnung reduziert, die 10 % Umsatzumverteilung unterschreitet und

damit der Empfehlung des Vertraglichkeitsgutachtens der CIMA (Punkt 4.4) gefolgt.

Im zentrenrelevanten Sortiment ,Gardinen, Heimtextilien“ ist die gutachterlich geprifte
Verkaufsflaiche deshalb von 2.300 m?2 (Einrichtungshaus) und 715 m?2 (SB-
Mobelmarkt) auf unter 1.800 m2 (Einrichtungshaus) und weniger als 570 m? (SB-
Mobelmarkt) zu reduzieren.

Im zentrenrelevanten Sortiment ,Geschenke, Glas, Porzellan, Keramik, Hausrat” ist
die gutachterlich geprufte Verkaufsflache deshalb von 2.750 m? (Einrichtungshaus)
und 875 m2 (SB-Mbébelmarkt) auf weniger als 2.300 m2 (Einrichtungshaus) und
weniger als 700 m2 (SB-Mobelmarkt) zu reduzieren. Im zentrenrelevanten Sorti-
ment ,Elektrogerate, Leuchten” wird der relevante Schwellenwert in der Wirkungs-
prognose des Gutachtens nicht erreicht. Er liegt hier bei nur 4,9 %. Um auch hier die
Verkaufsflachenentwicklung steuern zu kénnen, kommt die Umsatzumverteilungsquo-
te von 10 % zum Tragen. Fur das Einrichtungshaus ergibt sich die Beschrankung auf

weniger als 2.200 m2 und fur den SB-Mébelmarkt auf weniger als 200 mz.
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Zusatzlich ist in Teilflache 1 des Einrichtungshauses das zentrenrelevante Sortiment
.Babyartikel, Kinderwagen“ mit einer Verkaufsflaiche von zu unterschreitenden 500 m?
festgesetzt. Damit die Einhaltung der Gesamtbeschrankung der Verkaufsflachenantei-
le erhalten bleibt, darf durch die Hereinnahme dieses Sortiments die maximale Ge-
samtverkaufsflache fir zentrenrelevante Randsortimente in der Teilflache 1 von 6.300
m2 jedoch nicht Uberschritten werden. Insgesamt liegen die Verkaufsflachenanteile fir

zentrenrelevante Randsortimente in den Teilflachen 1 und 2 damit bei 7.770 m2.

In der Teilflache 1 sind zudem Gastronomiebetriebe zulassig, da bei diesen Grol3en-
ordnungen baulicher Anlagen und einem daraus vermutlich haufig resultierenden lan-
geren Aufenthalt von Kunden Bereiche flr Restaurationen als funktionsgerecht ange-

sehen werden kdénnen.

In der Teilflache 2 sind fiir wechselnde Aktionswaren, etwa dem Verkauf von Grillac-
cessoires oder Weihnachtsbaumen, innerhalb der Gesamtverkaufsflache max. 100

m2 zur saisonalen Nutzung eingeraumt.

MalR der baulichen Nutzung
Grundflache

Das Maf3 der baulichen Nutzung ist bestimmt durch die Uberbaubaren Grundsticks-
flachen sowie die zuldssige Grundflache. Die Grundflachen fir die Gebaudekorper
sind in Teilflache 1 auf 27.500 m? und in Teilflache 2 auf 9.000 m2 begrenzt.

Mit dieser Festsetzung soll das fur das geplante Mdbelmarktzentrum vorgesehene

Nutzungsspektrum gquantitativ erméglicht werden.

Gebaudehdhe

Zur Sicherung einer stadtraumlich adaquaten Kubatur wurden folgende regulierende
maximale Hohenbeschréankungen definiert. Das Einrichtungshaus auf der Teilflache 1
ist mit max. drei Vollgeschossen und einem Staffelgeschoss realisierbar. Dies ent-

spricht einer moglichen Bruttogeschossflache von ca. 70.000 m2,

Der SB-Mdbelmarkt auf der Teilflache 2 ist mit max. zwei Vollgeschossen realisierbar.
Dies entspricht einer moglichen Bruttogeschossflache von ca. 10.000 m2. Mit diesen
GroRRenordnungen soll ein quantitatives Nutzungsangebot mit jeweils 40.000 und

8.000 m2 maximal zulassiger Verkaufsflache ermdglicht werden. Fir die
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Uberbaubaren Flachen der Teilgebiete 1 und 2 werden differenzierte Héhenbegren-
zungen festgesetzt, um einen stadtebaulich vertraglichen Rahmen fir die bauliche

Entwicklung des Gebietes gewahrleisten zu kénnen.

Auf der Teilflache 1 ist eine Gebaudehéhe von maximal 41 m Gber Normalnull (.. NN)
festgelegt. Das entspricht einer Gebaudehdhenoberkante von 19 Metern. Ein Staffel-
geschol darf bis maximal 45 m 0. NN errichtet werden und ist zudem auf eine maxi-
male Lange von 275 m beschrénkt. Eine Technikzentrale ist auf eine Hohe von 49 m
0. NN begrenzt. Die Technikzentrale darf bis zu 12 % der zulassigen Grundflache be-

tragen.

Zur besseren Orientierung ist an der Sidseite des Einrichtungshauses ein Eingangs-
portal mit maximal 60 m Breite zulassig. Dessen Héhe darf die Hohe der Fassade
des Hauptbaukoérpers um maximal 4 Meter Uberschreiten. Sie entspricht damit der

maximalen Hohe von 45 m . NN des dahinter liegenden Staffelgeschosses.

Die Gebaudehdhe auf der Teilflache 2 ist auf maximal 36 m . NN begrenzt. Zusatz-
lich kann eine Technikzentrale mit maximal 6 % der zulassigen Grundflache und einer

Hohe bis maximal 39 m 0. NN errichtet werden.

Bauweise

Es ist eine abweichende Bauweise festgesetzt, da nicht an Grundstiicksgrenzen an-
gebaut werden kann, andererseits aber das zulassige Mal3 der offenen Bauweise (bis

50 m) deutlich Uberschritten wird.

Das Einrichtungshaus kann eine mdgliche Lange von ca. 360 Metern und eine Breite
von bis zu 80 Metern erhalten. Der SB-Mdbelmarkt kann eine mégliche Lange von ca.

130 Metern und einer Breite von bis zu ca. 90 Metern erhalten.

Zusammen mit der Gebaudehdhe werden so die Baufelder rdumlich begrenzt und die

stadtebaulichen Kubaturen reglementiert.

Die Festsetzungen zur Grundflache, Gebdudehthe und Bauweise sichern somit eine
funktional und stadtraumlich pragnante Bebauungsstruktur, die zugleich entspre-

chend baulich begrenzt dem spezifischen Standort Rechnung tragen soll.
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4.3.

4.4.

Ortliche Bauvorschriften

Zur Sicherung des Stadtbildes und zum Schutz der Wohnbebauung am
Hasseldieksdammer Weg werden im Bebauungsplan Beschrankungen fur Werbean-

lagen festgesetzt.

Werbeanlagen sind daher ausschlie3lich an den Gebaudefassaden zuldssig, die auf
die Stellplatzanlage St 1 und das nérdliche Regenrtickhaltebecken ausgerichtet sind.

Sie durfen dabei die festgesetzten Gebaudehdhen nicht tberschreiten.

Damit haben beide Einrichtungshauser die Mdglichkeit, sich zur Haupterschliel3ung
am Westring und zur Stellplatzflache St 1 zu prasentieren. Fir alle anderen Fassa-
denbereiche ist das Anbringen von Werbungstragern aller Art unzulassig, weil diese

Flachen einen Ubergang in die MaRnahmenflachen markieren.

Mit Ausnahme des Werbeturmes sind Werbeanlagen innerhalb der privaten Grinfla-
chen unzuldssig. Der im stdwestlichen Bereich der Mal3hahmenflachen festgesetzte
Werbepylon darf keine Blendwirkungen oder andere Beeintrachtigungen fir die vor-
handene Fauna entfalten, um die vorhandenen Lebensraume nicht zu beeintrachti-
gen. Der Werbepylon wird mit einer maximalen Héhe von 67 m . NN festgesetzt und
ist von seiner Lage in Richtung B 76/A 215 orientiert. Sichtbeziehungen beziiglich re-
gionaler und Uberregionaler Kundenverkehre und daraus resultierender Werbewirk-
samkeit sollen Uber die festgesetzte Hohe ermoglicht werden. Die vorgesehene
Pylonhthe entspricht der realisierten Hohe des benachbarten IKEA-Pylons. Die Lage
des Werbepylon ist an seinem festgesetzten Standort in der Planzeichnung maximal
10 Meter innerhalb der MaRnahmenflache variabel, um 6rtliche Gegebenheiten be-
rucksichtigen zu kénnen. Diese kdnnen sich zum Beispiel aus den Griindungsbedin-

gungen ergeben.

Zum Schutz angrenzender Wohn- und Aufenthaltsbereiche wird die von den Werbe-
anlagen ausgehende Beleuchtung entsprechend quantitativ und zeitlich begrenzt so-

wie in ihrer Ausgestaltung reglementiert.

Grinordnerische Festsetzungen

Der ,Grunordnerische Fachbeitrag” (GOF, IPP, Juni 2014) und der ,Artenschutzbe-
richt* (ASB, BIOPLAN, Juni 2014) bilden die fachliche Grundlage fiur die Bewertung
von Natur und Landschaft im Plangebiet. Die Ergebnisse des GOF werden in den

Bebauungsplan und die dortigen Festsetzungen tGbernommen. Neben Flachen- und
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Qualitatsfestlegungen, die zur Anpflanzung und Erhaltung von Baumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen dienen, werden auch Flachen fir MalRnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgelegt.

DarUber hinaus werden Grunordnerische Festsetzungen (Nr. 7, Bebauungsplan,
Textliche Festsetzungen) in den Bebauungsplan aufgenommen, die die zu pflanzen-
den Einzelbdume, die Fassadenbegriinung und die Dachbegriinung umfassen und
damit die Durchgriinung sowie die landschaftliche Einbindung des Plangebietes ge-
wahrleisten sollen. Damit werden besonders Aussagen und Festlegungen zur Einbin-

dung der beiden Mobelmarkte in das Stadt- und Landschaftsbild getroffen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden auch die Ausgleichsflachen (A 1 -
A 3 des GOF) hauptsachlich fur Belange des Artenschutzes ausgewiesen. Es handelt
sich um die Flachen ehemaliger Dauerkleingarten mit einer Grof3e von ca. 6,2 Hektar,
die nach dem Rickbau der Lauben im Sinne des Artenschutzes optimiert und dauer-

haft zu erhalten sind.

Besonders fir das Schutzgut Boden, fiir den Verlust von besonderen Lebensraumen,
aber auch fir den Waldersatz werden auch externe Ausgleichsmaflinahmen benétigt,
die auf Ausgleichsflachen im Kieler Stadtgebiet und in angrenzenden Gemeindege-

bieten umgesetzt werden.

Dazu werden mit der Festsetzung Nr. 8.2 (Bebauungsplan, Textliche Festsetzungen)
die externen Ausgleichsmaflinahmen (A 4 - A 19 des GOF) festgesetzt und ihre La-

ge anhand der Flurstiicke beschrieben.

Eine besondere Rolle spielen aufgrund des vorgefundenen Bestandes die Belange
des Artenschutzes, die durch Artenschutzrechtliche Vermeidungs- und Ausgleichs-
mafllnahmen besonders beriicksichtigt werden. Diese Artenschutzrechtlichen Ver-
meidungs- und AusgleichsmafRnahmen werden unter Hinweise Nr. 4.1. — 4.5 im Be-
bauungsplan aufgefiihrt.

Zudem werden gestaltete Griunflachen, vor allem entlang des Westrings als Private
Grunflachen festgesetzt. Ortshildpragendes stral3enbegleitendes Griin, die Allee am
Westring und die Baumreihe am Hasseldieksdammer Weg bleiben weitgehend als

Baumbestande erhalten.
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4.5.

4.5.1

Ausgleichsflachen B 76

Im Zuge des Planfeststellungsverfahrens fir die Bundesstral3e B 76 wurden seiner-
zeit planungsbedingte Ausgleichs- und Gestaltungsmafinahmenflachen festgelegt.

Es handelt sich um MaRnahmenflachen zum Schutz und zur Pflege und Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft, die zum Teil im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes Nr. 988 liegen. Diese Flachen werden entsprechend in der Planzeichnung

hinweislich gekennzeichnet.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

Natur und Landschaft

Nordlich, westlich und sudlich des Sondergebietes sind Flachen fur MaBnhahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB) festgelegt. Diese Flachen dienen als Ausgleichsflachen fur die versiegelten
Bereiche. Die nordliche Flache durchziehen tberortliche und 6rtliche Hauptwander-
wege. Sie schlieRen sich an die Wegeverbindungen fur Radfahrer und Fuf3ganger im

westlichen und sudlichen Teil des Planungsgebietes an.

ErschlieBung
Verkehrliche Erschlieung
Kfz-Verkehr

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt ausschlieRlich Uber den Westring, weil er
optimale ErschlieBungsbedingungen durch seine Lage und Verkehrsfunktion bietet. In
Hohe der Zufahrt zum Plangebiet wird am Westring ein neuer Knotenpunkt entste-
hen, tber den sowohl das Mdbelmarktzentrum als auch das gegenuber liegende Re-
gionale Berufsbildungszentrum Wirtschaft der Landeshauptstadt Kiel (RBZ) erschlos-

sen werden.

Uber diesen Anschluss am Westring werden sowohl der Kunden- als auch der Liefer-
verkehr abgewickelt. Wahrend der Lieferverkehr in einer ringformigen Verkehrsfih-
rung um die Gebaude gefihrt wird, wird der Kundenverkehr direkt auf die zentralen
Stellflachen vor den Gebéuden geleitet. Zusatzlich stehen im Bereich der Umfahrt

Stellplatze zur Verfligung.
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Die Umfahrt dient ebenso als Feuerwehrumfahrung fir den Gesamtgebdaudekomplex.
Zur alternativen und je nach Einsatzfall auch schnelleren Erreichbarkeit der Bauflache

ist eine weitere Feuerwehrzufahrt vom Hasseldieksdammer Weg aus angelegt.

Vom Hasseldieksdammer Weg erfolgt keine ErschlieRung des Plangebietes, auch,
um dort angrenzende Wohnnutzungen zu schitzen. Lediglich und ausschlieRlich fur
Rettungsfahrzeuge wird dort eine vorhandene Wegebeziehung zu einer Notzufahrt

ausgebaut.

Zur Sicherung dieses ErschlieBungskonzeptes werden erganzend Bereiche ohne Ein-

und Ausfahrt markiert.

Fldchen fur Geh, Fahr- und Leitungsrechte

Das in der Planzeichnung festgesetzte Geh-, Fahr- und Leitungsrecht wird fir das
Flurstiick 138, Flur 15, Gemarkung Kiel-Suid eingerdumt. Es dient der Grol3en Griinen
Schitzengilde als zukiinftige Erschlielungsstralle, die Uber die Flachen des Sonder-
gebietes ,Einzelhandel-Mdébel* verlauft und zur festgesetzten Grundsttickszufahrt am

Westring fuhrt. Eine dingliche Sicherung dazu wird vertraglich geregelt.

Diese Zufahrtstrasse schliel3t an die verbleibende Zuwegung des Gildegrundstiickes

an, die im Bebauungsplan als Verkehrsflache festgesetzt wird.

Ruhender Verkehr

Der ruhende Verkehr ist ebenerdig in den dafir festgesetzten Flachen ST 1, ST 2 und
ST 3 sowie innerhalb der tUberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. Die Flache ST
1 kann ca. 500 Stellplatze aufnehmen. Diese Stellplatzanlage ist zentral vor den bei-
den Gebauden angeordnet mit direkter Anbindung an den Westring. Die Flachen ST
2 und 3 sind nérdlich und westlich der geplanten Bebauung festgesetzt. Die Erschlie-
Bung dieser Stellplatzanlagen ist Gber eine Umfahrung der vorgesehenen Geb&ude
moglich. Die Stellplatzflachen ST 1, 2 und 3 werden insgesamt Uber die festgesetzte

Grundstuckszufahrt an den Westring angebunden.

Da es sich um einen Angebotsbebauungsplan handelt, wird der kiinftige Investor im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens die notwendigen Stellplatznachweise er-
bringen. Unabhangig vom eigentlichen Stellplatznachweis wird auf der Flache der

Regionalen Bildungszentrums (RBZ), das am Westring gegeniber dem Plangebiet

Landeshauptstadt Kiel, Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 988 25



liegt, die MoOglichkeit geschaffen, zusatzliche Flachen fur Stellplatze vertraglich zu si-

chern, um dort sog. ,Spitzenzeiten* abdecken zu kénnen.

FuRlaufige Erschlielung

Die fulaufige ErschlieBung des Planungsgebietes erfolgt neben der Haupterschlie-
Bung vom Westring Uber zum Teil bereits bestehende Wegeverbindungen. Am Sud-
rand des Gebietes, unmittelbar an die Schitzengilde angrenzend, verlauft von Ost
nach West ein bereits existierender Hauptwanderweg, der im Westen mit einer Ful3-
gangerbricke tUber den Olof-Palme-Damm gefiihrt wird. Dieser wird als Verkehrsfla-
che besonderer Zweckbestimmung - hier als Hauptwanderweg - planungsrechtlich
gesichert. Dartiber hinaus sind diverse Wegeverbindungen fur FuRganger und Rad-
fahrer innerhalb der MalBnhahmenflachen festgesetzt worden. Diese Wegeverbindun-
gen werden so angelegt werden, dass sie auch fur PflegemafRnahmen entsprechend

genutzt werden kénnen.

In der noérdlichen MaRnahmenflache st zusatzlich ein parallel zum
Hasseldieksdammer Weg verlaufender Pflegeweg neu vorgesehen, der auch als
FuRR- und Radweg genutzt werden kann und damit eine gegenliber der Bestandssitu-
ation verbesserte Wegeflihrung in diesem Bereich gewabhrleisten soll. Die kiinftige
bauliche und gestalterische Ausfihrung dieser Wegeverbindung - ,wassergebunden
und unbeleuchtet" — entspricht dabei dem Charakter und Zweck der dort festgesetz-
ten artenschutzrechtlich erforderlichen MalRnahmenflache. Es handelt sich hier um
eine private Flache, die der Eigentimer zwingend als Kompensationsflache benétigt.
Jede Beleuchtung, auch von der sudlich angrenzenden Umfahrt, ist zwingend zu
vermeiden, um den Charakter dieser MaZnahmenflache nicht zu beeintrachtigen.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Die Anbindung der Flache tiber den OPNV ist tiber die Linie 81, die vom Hauptbahn-
hof kommend die Universitat anfahrt, sehr gut gewahrleistet. Die schon vorhandene
Bushaltestelle am Westring, die bisher vor allem das RBZ anbindet, wird durch den
neu zu schaffenden Kreuzungspunkt verlegt und beidseitig des Westrings erneuert

und leicht vergrof3ert.
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AulRerdem bestehen gute Anbindungen Uber den Hasseldieksdammer Weg an die
Flache. Hier verkehren Busse der Linien 31 und 91 direkt aus der Innenstadt und

verbinden sie mit den Stadtteilen Mettenhof und Hasseldieksdamm.

Flachen die Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser

In den privaten Griunflachen sind zwei grol3e Regenrickhaltebecken festgesetzt, die
als bautechnische Anlagen auszufiihren sind. Das Stauvolumen dieser Anlagen muss
zusammen mindestens 2.250 m3 betragen, um auch bei Starkregenfallen ausrei-
chend dimensioniert zu sein. Aufgrund des relativ hoch anstehenden Grundwassers
auf der Flache ergeben sich entsprechende Grofienausdehnungen fir die beiden Be-
cken. Sie sind zudem mit naturnahen Uferbéschungen auszubilden, da sie positiv ge-
stalterisch in den Grinflachen wahrgenommen werden sollen. Auch bei einem soge-
nannten ,100-jahrigen Regenereignis” sind die gutachterlich ermittelten Stauvolumen
um Plangebiet ausreichend groR, um eine vom Plangebiet ausgehende Uber-

schwemmung angrenzender Bereiche auszuschlieRen.

Technische Infrastruktur

Die erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen (Wasser, Strom, Gas, Telekommu-
nikation) sind im Westring vorhanden, wo sie im Rahmen der Schaffung der neuen

Verkehrsanlagen den Tiefbauplanungen entsprechend zu beriicksichtigen sind.

Auf der Flache des Sondergebietes liegen ebenfalls Leitungen, die im Rahmen der
Baumalnahmen zum Teil um- oder neu zu verlegen sind. Die jeweiligen Leitungstra-
ger sind davon in Kenntnis zu setzen. Vor der baulichen Nutzung dieser Flache wird
man sich rechtzeitig vor Baubeginn mit den jeweils Betroffenen ins Benehmen set-

zen.

Gemald Schreiben des Amtes fur Brandschutz, Rettungsdienst, Katastrophen- und
Zivilschutz vom 01.04.2014 ist fur das Planvorhaben der von der Gemeinde bereitzu-
stellende Anteil ("Grundschutz gem. DVGW Arbeitsblatt 405") gesichert.

Die tatsachlich bendtigte Loschwassermenge muss im Baugenehmigungsverfahren
durch das Brandschutzkonzept beziffert werden. Ist eine Uber den Grundschutz hin-
ausgehende Loschwassermenge erforderlich, ist diese seitens des kunftigen Inves-

tors vorzuhalten.
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4.6

Festsetzungen zum Immissionsschutz

Der Betrieb des Mobelmarktzentrums wird in der Umgebung des Plangebiets zusatz-
liche Larm- und Lichtimmissionen verursachen. Um sicherzustellen, dass sich diese
Immissionen auf ein fur die Nachbarschaft vertragliches Mal3 beschranken, werden
im Bebauungsplan Festsetzungen getroffen, die durch die kiinftig im Gebiet ansassi-

gen Betriebe einzuhalten sind.

Die Festsetzungen basieren auf Empfehlungen der "Immissionstechnischen Untersu-
chung" (M+O Immissionsschutz, 2013). In diesem Gutachten werden die zugrunde-
liegenden Daten und die Vorgehensweise ausfuhrlich erlautert und die Festsetzungen
hergeleitet. Eine zusammenfassende Darstellung der Methodik und der Ergebnisse
des Gutachtens findet sich im Umweltbericht, der ein Bestandteil der vorliegenden

Planbegriindung ist.

Festsetzungen zum Schutz vor Gewerbelarm

Der Anspruch auf Schutz vor Gewerbelarm wird geregelt durch die sogenannte TA
Larm (Technische Anleitung zum Schutz gegen L&rm). Es handelt sich dabei um eine
Verwaltungsvorschrift, die die Anforderungen des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
beziglich einer vertraglichen Anordnung benachbarter Nutzungen konkretisiert. Die
TA Larm gibt fur den Gewerbelarmpegel Richtwerte vor, die in den jeweiligen Ge-
bietskategorien (z.B. Wohngebiet oder Mischgebiet) nicht tberschritten werden sol-

len.

Kann im Rahmen einer Bauleitplanung kein geniigend grofl3er Schutzabstand zwi-
schen einem Gewerbebetrieb und einer larmempfindlichen Nachbarschaft festgesetzt
werden, so besteht die Moglichkeit, im Bebauungsplan die Larmemission einer ge-
werblich genutzten Flache zu beschranken. Dies erfolgt im vorliegenden Fall durch
das Verfahren der Emissionskontingentierung geman DIN 45691. Vereinfacht ausge-
driickt, bedeutet dies: Von jeder Teilflache eines Betriebsgrundstiicks darf nur soviel
Larm ausgehen (Emission), dass in der Nachbarschaft ein gemafld TA Larm noch zu-

lassiger Larmpegel "ankommt" (Immission).

Der Text der entsprechenden B-Plan-Festsetzung (Nr. 6.1) besagt, dass im geplanten
Sondergebiet nur solche Betriebe und Anlagen zulassig sind, deren Gerdusche be-

stimmte (im Text aufgeflihrte) Emissionskontingente nicht Uberschreiten.
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Da sich in der Nachbarschaft des geplanten Mdbelmarktzentrums unterschiedlich
empfindliche Nutzungen in unterschiedlichen Abstdnden und Richtungen vom Plan-
gebiet befinden, sind diese Emissionskontingente nicht fur jeden Teil des Sonderge-
biets gleich bemessen worden. Stattdessen wurden in der Planzeichnung Sektoren
definiert, deren zulassige Emissionskontingente die Einhaltung der Richtwerte der TA
Larm in der Nachbarschaft gewahrleisten. Die sektorenspezifischen Kontingente sind

einer Tabelle in der Festsetzung Nr. 6.1 zu entnehmen.

Im Baugenehmigungsverfahren ist fir jedes Vorhaben gutachterlich nachzuweisen,

dass die emissionsbeschrankenden Vorgaben des Bebauungsplans erfullt sind.

Festsetzungen zum Schutz vor Lichtimmissionen

Auch Lichtimmissionen gehoéren zu den schéadlichen Umwelteinwirkungen, wenn sie
so stark sind, dass sie z.B. in der Nachbarschaft eines Gewerbebetriebs erhebliche
Belastigungen bewirken. Da es fir Lichtimmissionen keine gesetzlichen Richtwerte
0.4. gibt, erfolgt die Beurteilung storender Einflisse von Beleuchtungsanlagen im
Rahmen der Bauleitplanung Ublicherweise anhand der "Hinweise zur Beurteilung,
Messung  und Minderung  von  Lichtimmissionen” der  Bund/L&nder-
Arbeitsgemeinschaft fir Immissionsschutz (LAI-Hinweise). Der LAl ist ein Arbeits-
gremium der fir Immissionsschutz zustandigen Fachbehérden des Bundes und der

Lander. Seinen Hinweisen wird im Bebauungsplan Nr. 988 gefolgt.

Zum Schutz der Nachbarschaft des kinftigen Mébelmarktzentrums wird im vorliegen-
den Bebauungsplan festgesetzt, dass die Beleuchtung des Betriebsgrundstiicks nur
so erfolgen darf, dass ein vertragliches MalR an unerwiinschter Aufhellung in Wohn-
raumen in der Umgebung des Plangebiets nicht Gberschritten wird. Diese Aufhellung,
die z.B. durch Werbeanlagen oder durch die Stellplatzbeleuchtung bewirkt wird, darf
an Fenstern von Wohnrdumen tagsiber nicht mehr als 3 Ix, nachts nicht mehr als 1 Ix
betragen. Nachts ist dariber hinaus keine Beleuchtung des Werbepylon zul&ssig;
auch Werbeanlagen mit blinkender oder wechselnder Beleuchtung duirfen nicht ver-

wendet werden.

Zur Schonung lichtempfindlicher Tiere (Flederméuse, Insekten) werden besondere
Anforderungen an den Schutz der sogenannten "MalRBhahmenflachen" vor Lichtim-
missionen formuliert. Auf diesen Flachen innerhalb des Plangebiets, die der Durch-

fuhrung von naturschutz-und artenschutzrechtlichen Vermeidungs-, Ausgleichs- und
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PflegemalRnahmen dienen, darf die Aufhellung durch den Betrieb des Moébelmarkt-
zentrums — tags wie nachts — hdchstens 0,6 Ix betragen. Zudem wird fir den Bereich
der Stellplatze eine insektenfreundliche Beleuchtung ohne (oder mit nur sehr gerin-

gem) UV-Anteil vorgeschrieben.

Konkret wird die Vermeidung von Verstdl3en gegen artenschutzrechtliche Verbote
(hier insbesondere: Stérung durch Aufhellung) im Baugenehmigungsverfahren si-

chergestellt.

5. AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

In den fir die Bauleitplanung benétigten Fachgutachten wurden die Auswirkungen des
geplanten M6belmarktzentrums auf die Belange Stadtbild, Wirtschaft, Umwelt und Ver-
kehr untersucht und aufgezeigt. Grundlage der Untersuchungen bildet dabei substanti-
ell das Ansiedlungsvorhaben des Unternehmens ,Krieger Grundstiick GmbH®, das das
zu Uberplanende Areal bereits erworben hat und die Ansiedlung eines Mdbelhauses
.MObel Kraft® und die Errichtung eines zuséatzlichen Mdbeldiscounters ,Sconto” vor-
sieht. Daher werden in den vorliegenden Gutachten z.T. schon fest umrissene Aussa-

gen zum konkreten Ansiedlungsvorhaben des Investors getroffen.

5.1 Vertraglichkeitsgutachten zur Ansiedlung eines Moébelmarktes

Die Auswirkungen des geplanten Mébelmarktzentrums auf den Einzelhandelsstandort
Kiel wurden im ,Vertraglichkeitsgutachten zur Ansiedlung eines Mébelmarktzentrums in
der Landeshauptstadt Kiel" (CIMA, 2012) untersucht.

Das Planvorhaben umfasst eine Gesamtverkaufsflache von max. 48.000 m?, wovon
max. 40.000 m2 auf das Einrichtungshaus und max. 8.000 m2 auf den SB-Mo&belmarkt
entfallen. Fur zentrenrelevante Sortimente ist innerhalb der beiden Markte eine Ver-
kaufsflache von zusammen max. 9.040 m? vorgesehen, aufgeteilt in 7.250 m?2 fir das
Einrichtungshaus und 1.790 mz fur den SB-Mdbelmarkt, was einem prozentualen Anteil

von rd. 18,8 % der mdglichen Gesamtverkaufsflache entspricht.

In der 6konomischen Wirkungsanalyse wurden die durch das Planvorhaben entste-
henden UmsatzeinbufZen zu den von der CIMA errechneten aktuellen Ist-Umsatzen der

bestehenden Einzelhandelsbetriebe ins Verhéltnis gesetzt. Im Ergebnis konnte darge-
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legt werden, dass sich das Planvorhaben auf regionaler Ebene als vertraglich darstellt.
Negative Auswirkungen sind in den untersuchten Zentren des Umlands nicht zu erwar-
ten. Lediglich an einigen konkurrierenden Standorten des Mdbeleinzelhandels wird es
zu Wettbewerbsverscharfungen kommen. Es handelt sich hierbei jedoch um Anbieter
in nicht integrierten Lagen, auf3erhalb der nach § 11 Abs. 3 BauNVO schutzwirdigen
zentralen Versorgungsbereiche. Das Baurecht sieht hier keinen einzelbetrieblichen
Konkurrenzschutz vor. Eine Beeintrachtigung der raumordnerischen Versorgungsfunk-
tion zentraler Orte bei den sogenannten zentrenrelevanten Sortimenten ist ebenfalls

nicht zu erwarten.

Fur die Innenstadt der Landeshauptstadt Kiel wurden in den gemall Gesamt-
stadtischem  Einzelhandelsentwicklungskonzept  (GEKK  2010)  bestimmten
zentrenrelevanten Sortimenten ,Gardinen, Heimtextilien* und ,Geschenke, Glas, Por-
zellan, Keramik, Hausrat* Umverteilungsquoten in Héhe von 12,8 % und 12 % ermittelt.
Die UmsatzeinbuRen fir den bestehenden Einzelhandel liegen damit oberhalb des
baurechtlich abwégungsrelevanten Schwellenwerts von 10 %. Die CIMA empfiehlt da-
her, in den genannten Sortimenten eine Reduzierung der geplanten Verkaufsflache, so
dass die Umsatzeinbuf3en auf ein fir den bestehenden Einzelhandel vertragliches MalRd

reduziert werden.

Um eventuelle Funktionsstérungen des fir die gesamtstadtische Entwicklung bedeut-
samen Hauptzentrums der Landeshauptstadt Kiel ausschlieRen zu kénnen, sollten die
Umsatzumverteilungseffekte nach Empfehlung der CIMA in den genannten Sortimen-
ten hier zwingend auf eine Grol3enordnung reduziert werden, die 10 % Umsatzumver-
teilung unterschreitet. Konkret ware somit im Sortiment ,Gardinen, Heimtextilien* die
geprufte Verkaufsflache von max. 2.300 m? (Einrichtungshaus) + 715 m?2 (SB-
Mobelmarkt) auf max. 1.800 m2 (Einrichtungshaus) + 570 m2 (SB-Mobelmarkt) zu re-

duzieren.

Analog ware im Sortiment ,Geschenke, Glas, Porzellan, Keramik, Hausrat* die geprifte
Verkaufsflache von max. 2.750 m2 (Einrichtungshaus) + 875 m2 (SB-Mo6belmarkt) auf
max. 2.300 m? (Einrichtungshaus) + 700 m? (SB-Mobelmarkt) zu reduzieren.

Im Sinne eines erweiterten, vorbeugenden Innenstadtschutzes wurde aul3erdem alter-
nativ und zum Vergleich eine weitere Variante mit nur 7 % Umsatzverteilung und ent-

sprechender Reduzierung der Verkaufsflachengréf3en dargestellt.

Vorbehaltlich der beschriebenen Verkaufsflachenreduzierungen empfiehlt die CIMA die

Realisierung des Planvorhabens, denn es lassen sich eindeutig Kaufkraftabfliisse aus
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der Stadt mit der Ansiedlung des Vorhabens reduzieren, wodurch gleichzeitig die ober-

zentrale Funktion der Landeshauptstadt Kiel deutlich gestarkt wird.

Grunordnerischer Fachbeitrag

Der ,Grunordnerischer Fachbeitrag” (GOF) zeigt die in die Gesamtplanung einzubezie-
henden grinordnerischen und umweltplanerischen Belange auf und weist nach einer
Analyse und Bewertung der vorhandenen Flora, Fauna, der Landschafts- und Grin-
elemente die notwendigen Vermeidungs-, Ausgleichs- und ErsatzmalBhahmen aus, die
fur die Anwendung der planungsrechtlichen Eingriffsregelungen auf der Ebene des Be-
bauungsplans erforderlich sind. Der GOF bildet eine wichtige Grundlage fur den Um-

weltbericht, der ein gesonderter Teil der Bebauungsplanbegrindung ist.

Daruber hinaus formuliert der GOF Festsetzungsvorschlage fiir die griinordnerischen

Belange, die in den Bebauungsplan aufgenommen werden.

Als Teil des innerstadtischen Griungurtels von Kiel hat das Bearbeitungsgebiet derzeit
vielfaltige Aufgaben bei der Grinversorgung (Kleingarten, Erholungsnutzung, Grinver-
bindungen) der Wohnbevdlkerung. Auch diese zu erwartenden Nutzungsverluste galt

es aufzuzeigen und zu beriicksichtigen.

Ebenfalls mit in die Analyse einbezogen wurde das benachbarte geschitzte Garten-
denkmal, die Parkanlage der Grof3en Griinen Schiitzengilde, was zur Ausweisung einer

mind. 20 Meter breiten Pufferzone fihrte.

Eine wichtige Grundlage der Aussagen des Grinordnerischen Fachbeitrages ist in die-
sem Verfahren die Ermittlung der betroffenen relevanten, ndher zu betrachtenden be-
sonders geschutzten Tierarten, die im Sommer 2013 stattgefunden hat, und in einem
Artenschutzbericht (ASB, s. Kap. 5) dokumentiert ist (BIOPLAN, Juni 2014). Die Er-
gebnisse des ASB wurden als besondere artenschutzrechtliche Ausgleichsmafinahmen
direkt in den Grunordnerischen Fachbeitrag (GOF) Ubernommen. Hierbei handelt es
sich um die Entwicklung der eingriffsnahen Ausgleichsflachen A 1 bis A 3 (ehemalige
Kleingartenparzellen) und die Ausgleichsmal3nahmen A 21 bis A 27. Bei letzteren han-
delt es sich um Fledermaus- und Brutvogelkasten, Amphibienzaune und Bauzeitenre-

gelungen.

Insgesamt umfasst das Bearbeitungsgebiet den Lebensraum von mindestens 68 nach

Artenschutzrecht besonders geschiitzten Tierarten.
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Die Uberlagerung des Bestandes mit der Planung fur das Mobelmarkzentrum ergab als

Eingriffsbilanzierung folgende Lebensraumverluste:

e Uberplanung von 0,946 Hektar Wald,

e Verlust von 345 geschiitzten Einzelbaumen,

e Verlust von 2 geschiitzten Knicks mit 530 m Lange,

e Uberplanung von ca. 13.500 m2 Gehdlz- und Heckenflachen,

e Verlust von 32 Folienteichen als Kleingewassern.

Fir den Bau des Mdbelmarktzentrums mit Hochbauten, Stellplatzen und Erschliel3un-
gen wurde eine geplante Bodenversiegelung von ca. 78.300 m? ermittelt. Zuséatzlich
wurde als Beeintrachtigung des Naturhaushaltes auch die Beanspruchung besonderer

feuchter Bodenbereiche und Feuchtgebiete mit ca. 500 m? festgestellt.

Die vorgesehenen Eingriffe in das Stadt- und Landschaftsbild werden im GOF ebenfalls
ermittelt und dargestellt. Es handelt sich um die Beeintrachtigungen durch die geplan-
ten groRRformatigen Gebaudekérper zweier mdaglicher Mébelmarkte, deren Erschlie-

Bungsanlagen und dem zugehorigen geplanten Werbepylon.

Die Schutz- und MinimierungsmafRnahmen (M 1 - M 4) des GOF beinhalten Schutz-
malRnahmen durch Z&une und Lattengeriste fur wertvolle Einzelbdume und

Geholzflachen, die erhalten bleiben sollen.

Die Ermittlung der naturschutzrechtlichen Kompensationsmaflinahmen erfolgte fir die
einzelnen Schutzgiter nach der fir die Landeshauptstadt Kiel entwickelten Ein-

griff/Ausgleichsbilanzierung von 2012.

Die Gestaltungsmafinahmen G1 - G 9 des GOF beinhalten vor allem Baumpflanzungen
auf dem Gelande, die extensive Dachbegriinung, die Fassadenbegriinung, sowie die

naturnahe Gestaltung der Regenriickhaltebecken.

Die nach dem GOF vorgesehenen AusgleichsmalRnahmen gliedern sich in die im Nah-
bereich des Mobelzentrums (Plangebiet) befindlichen internen artenschutzrechtlichen
Ausgleichsflachen A 1 - A 3 (mit insgesamt 61.600 m2 Flache). Diese Ausgleichsmal3-
nahmen werden vor allem auf ehemaligen Kleingartenflachen, deren Lauben im Frih-
jahr 2014 abgerissen wurden, realisiert werden. Dort sind die Schaffung von Kleinge-
wassern, die Entwicklung von Sukzessionsflachen, extensiven Wiesen und die Be-

pflanzung mit Hecken und Obstb&umen vorgesehen.
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Far die am Westring vorhandenen Waldbereiche ist ein Waldumwandlungsantrag bei
der unteren Forstbehérde gestellt und dort genehmigt worden, fur das im GOF die Er-

satzflachen (A4 + A5) benannt wurden.

Als weitere externe Ausgleichsflachen sind im Kieler Stadtgebiet verteilt die Mal3nah-
menflachen A 6 bis A 11 (insgesamt ca. 181.000 m?2) vorgesehen, die Uberwiegend Tell
von bestehenden SammelersatzmaRnahmen (Okokontoflachen) der Landeshauptstadt

Kiel sind und zu extensiven Griinland bzw. Gehdlzflachen entwickelt werden.

Als weitere AusgleichsmalRnahmen fir den Artenschutz (Baum- und Knickausgleich)
wurden die Ausgleichsflachen A12 — A19 (insgesamt 223 B&dume und 1060 m Knick) in

den Kreisen PI6n und Ostholstein tUber Ausgleichsagenturen abgesichert.

Im GOF werden auch nach der Ermittlung der Schutz-, Gestaltungs- und Ausgleichs-

mafinahmen und -flachen auch deren Kosten tberschlagig ermittelt.

Fur die auf den Eingriffsflachen vorgesehenen GestaltungsmafRnahmen G1 - G 9 wer-
den Kosten von ca. 704.000 € veranschlagt. Fur die Herrichtung und Entwicklung der
eingriffsnahen Ausgleichsflachen A 1 bis A 3 werden die Rickbau und Entwicklungs-
kosten der ehemaligen Kleingartenparzellen auf ca. 324.000 € geschatzt. Fur die ex-
ternen Ausgleichsmalinahmen A 4 — A 11 und A 19 - A 20, die vor allem auf Sammel-
ersatzmaBnahmen (Okokontoflachen) der Landeshauptstadt Kiel erfolgen, werden ins-

gesamt ca. 1,555 Mio. € Ausgleichsgelder fur die Verrechnung ermittelt.

Fur die externen Ausgleichmalinahmen der Ausgleichagenturen A 12 — A 18 werden

zusétzlich ca. 136.000 € als Kosten veranschlagt.

Insgesamt werden fur die notwenigen Grun- und AusgleichsmalRnahmen, auf der Basis

des vorliegenden GOF, Investitionen von ca. 2,72 Mio. € (netto) ermittelt.

Artenschutzbericht

Im Dezember 2012 wurde zunéachst eine artenschutzfachliche Voreinschatzung vorge-
legt, fur die als Beurteilungsgrundlage im September 2012 eine Freilandbegehung mit
Detektorerhebungen und Horchboxeneinsatzen zur Erfassung der lokalen Fleder-
mausbestande erfolgte. Die Voreinschatzung sollte vor Beginn der umfangreichen Be-
standserhebungen des Jahres 2013 dazu dienen, anhand eines ,worst-case-
Szenarios* eine erste Grundlage zur Einschatzung der lokalen Bestande artenschutz-
rechtlich relevanter Tierarten zu liefern und somit eine Planungshilfe bereitzustellen,

die es ermdglichte, die mdglichen Auswirkungen des B-Plans Nr. 988 auf die arten-
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schutzrechtlichen Belange des § 44 (1) BNatSchG bereits friihzeitig zu diagnostizieren.
Das Bearbeitungsgebiet ist Lebensraum von mindestens 68 nach dem Artenschutz-

recht besonders geschitzter Tierarten.

Neben der Ermittlung der relevanten, naher zu betrachtenden besonders geschiitzten
Tierarten ist es die zentrale Aufgabe des Artenschutzberichtes (ASB), im Rahmen ei-
ner abschlieRenden Konfliktanalyse mogliche Beeintrachtigungen der europarechtlich
geschitzten Arten zu prognostizieren, zu bewerten sowie zu prifen, ob fur die relevan-
ten Arten Zugriffsverbote gemal § 44 (1) BNatSchG ausgeldst werden kdénnen. Dari-
ber hinaus wird behandelt, wie ein angemessener Ausgleich herbeigefihrt werden
kann. Ergebnisse des ASB wurden in den Grinordnerischen Fachbeitrag (GOF) Uber-

nommen.

Unter die europaische Artenschutzgesetzgebung fallen alle europaischen Vogelarten
(nach EU-Vogelschutzrichtlinie) sowie alle Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie.
Zu Letzteren zéhlen als potenziell im B-Plangebiet vorkommende Arten(gruppen) alle

Flederméuse, einige Amphibienarten, die Zauneidechse und die Griine Mosaikjungfer.

Zum Nachweis all dieser Arten (und ggf. auch weiterer europarechtlich geschutzter Ar-
ten) wurden im Jahr 2013 zahlreiche spezifische Bestandserfassungen durchgefiihrt.
Je nach bearbeiteter Tiergruppe erstreckten sich dabei die Bearbeitungsgebiete deut-
lich tGber die Grenzen des B-Plangebiets hinaus und umfassten u. a. weitere Kleingar-
tenflachen nérdlich des ,Hasseldieksdammer Weges" und im Westen zwischen ,Olof-
Palme-Damm* und ,Griiner Weg*, das Areal der ,Gro3en Griinen Schitzengilde* im
Siden, weitere kleine Wald- und Gehdlzflachen, den Siedlungsbereich rund um das
Hochhaus am ,Hasseldieksdammer Weg" sowie die Sportanlagen des ,FC Kilia Kiel*
bzw. noch weiter im Osten jenseits des ,Westrings" gelegene Siedlungs- und Grinfla-
chen.

Im Folgenden werden die wesentlichen Bestandteile des Artenschutzberichtes zu-
sammengefasst dargestellt. Weitergehende Informationen sind dem Artenschutzbericht
selbst sowie dessen Anhang (Formblatter) zu entnehmen.

Intensive Bestandserhebungen erfolgten fiir die Gruppe der Flederméause (5 Detektor-
erhebungen mit 2 Personen gleichzeitig wahrend der ganzen Nacht auf ca. 41,1 ha
zzgl. Einsatz von 82 Horchboxen an 49 verschiedenen Standorten und Durchfuhrung
von Netzfangen an vier Terminen wahrend der Wochenstubenzeit), der Vogel (5 fla-
chendeckende Brutvogelerhebungen auf 84,2 ha) und der Amphibien (Laichgewasser-

kartierung im B-Plangebiet und dem Schiitzengildengelande, Fangzaunerrichtung und -
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z&hlung um das Gelande der GrofRen Grunen Schutzengilde). Spezielle Erfassungen
zu anderen Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie wurden nicht durchgefiihrt. Aktu-
elle Vorkommen von Haselmaus und Zauneidechse (ungeeignete Habitate und Ne-
benbeobachtungen) und Griner Mosaikjungfer (Exuvien-Aufsammlungen und -
Bestimmungen an den beiden theoretisch geeigneten Krebsscheren-Gewassern) konn-

ten ausgeschlossen werden.

Die Bestandserfassungen lieferten die folgenden Ergebnisse:
Flederméuse

Im Untersuchungsgebiet (UG) konnten folgende 8 Fledermausarten nachgewiesen
werden: Wasser-, Breitfligel-, Zweifarb-, Zwerg-, Micken- und Rauhautfledermaus,
GroRRer Abendsegler und Braunes Langohr. Wochenstuben konnten jedoch ebenso
wenig nachgewiesen werden wie Winterquartiere. Jedoch wurden im UG insgesamt 49
Balzreviere der drei Kleinfledermausarten der Gattung Pipistrellus festgestellt, was im
raumlichen Zusammenhang auf eine hohe Bedeutsamkeit des Gebietes als Paarungs-
raum hindeutet. 12 dieser Balzreviere liegen innerhalb des Planungsraumes und wer-

den unmittelbar betroffen sein.

Eine Verdichtung aller Fledermaus-Aktivitaten war auf3erhalb des eigentlichen Plange-
bietes auf dem Geléande der GGSG zu verzeichnen, welches sich als 6kologisch au-
Berst hochwertig erwies. Die Kleingartenanlagen selbst zeigten eine geringere Bedeu-
tung fur die Flederm&use, wobei vor allem die Funktion als Nahrungshabitat und Paa-
rungsraum hervorzuheben ist. Insgesamt wird dem Kleingartenareal eine mittlere bis
hohe Wertstufe als Fledermauslebensraum zugesprochen (lll-IV auf einer 5-stufigen
Skala), dem Gelande der GGSG eine hohe (Stufe V).

Vogel

Die Brutvogelgemeinschaft des Standorts ist fir einen Siedlungsraum arten- und
individuenreich ausgebildet. So konnten im UG flr die Brutvogelfauna insgesamt 59
Brutvogelarten nachgewiesen werden, wovon 41 auf das eigentliche B-Plangebiet ent-
fielen. Eine Art, der Trauerschn@pper, wird in der aktuellen Roten Liste als bestandsge-
fahrdet (Kategorie 3) gefiihrt, Dohle und Griinspecht stehen hier auf der Vorwarnliste
(Kategorie V). Sperber, Grinspecht und Teichhuhn sind weiterhin nach 8 7 Satz 2 Nr.

14 BNatSchG streng geschutzt; alle weiteren Arten sind besonders geschiitzt.
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Der hohe Arten- und Individuenreichtum des Gebietes ist als typisch fir Geholz ge-
pragte Siedlungsrdume zu bezeichnen. Das Artenspektrum, in dem die verschiedenen
Leitarten der Parks und Gartenstadte sowie der Kleingarten dominieren, kann als weit-
gehend vollstéandig ausgebildet bezeichnet werden. Die Bedeutung als Brutvogelle-
bensraum wird fur das sehr heterogen und durch strukturreiche Altbaumbestande ge-
pragte Gelande der GGSG als mittel bis hoch (Wertstufe: 1l bis IV) und fir die Gbrigen

Areale mit der Dominanz der Kleingartenanlagen als mittel (Wertstufe: Ill) eingeordnet.

Amphibien

Im UG konnten insgesamt 5 Amphibienarten nachgewiesen, von denen jedoch ledig-
lich der Kammmolch als Art des Anhangs IV der FFH-Richtlinie artenschutzrechtliche
Relevanz besitzt. Die Gewdasser der GGSG beherbergen den Kartierungsergebnissen
zufolge ein hdchstwahrscheinlich als grof3 einzustufendes Laichvorkommen; sehr klei-
ne Satelliten-Vorkommen konnten auferdem in zwei Kleingewassern im B-Plangebiet

auf den zukinftigen MaRnahmenflachen festgestellt werden.

Die Untersuchungsergebnisse der Fangzaunkartierung zeigen auf3erdem, dass das B-
Plangebiet von einigen Kammmolchindividuen als Landlebensraum (Sommer-
/Winterhabitate) genutzt wird. Dort muss demnach von Uberwinternden Individuen in
geeigneten Strukturen (Lesestein- und Reisighaufen, Steinwdlle, etc.) ausgegangen

werden.

Auswirkungen des Vorhabens

Als gemald § 44 BNatSchG artenschutzrechtlich relevante Auswirkungen des Vorha-
bens auf die zu behandelnden Arten muss als Hauptfaktor der planungsbedingte Le-
bensraumverlust bzw. der Verlust von Lebens- und Fortpflanzungsstatten i. e. S. be-
trachtet werden; im Einzelnen sind hier Verluste von Waldflachen, Geholzen, Knicks,
Kleingewassern, Einzelbdumen sowie Gartenflachen zu nennen (Quantifizierung siehe

Grunordnerischer Fachbeitrag bzw. vollstandiger Artenschutzbericht).

Weiterhin sind als Wirkungsfaktor bau- und anlagebedingte Tétungen zu beachten,
mdgliche erhebliche Stérungen (z. B. durch Beleuchtung im Hinblick auf die Fleder-

mause).
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Vermeidungs-, Minimierungs- und KompensationsmalRnahmen

Die fur die jeweiligen Artengruppen vorgesehenen Vermeidungs-, Minimierungs- und
KompensationsmalRnhahmen sind im Folgenden zusammengefasst dargestellt. Detail-
lierte Angaben und Beschreibungen finden sich im eigentlichen Artenschutzbericht so-

wie dessen Anhang (Formblatter).

VermeidungsmafRnahmen:

Zur Vermeidung von bau- und anlagebedingten Tétungen von Végeln, Fledermausen
und Amphibien (Kammmolch) sind spezifische Bauzeitenregelungen einzuhalten. So
sind alle Baumfallungen, Gehdélzbeseitigungen und sonstige Arbeiten zur Baufeldfrei-
machung folglich zu Zeiten durchzufiihren, die au3erhalb der Brutzeit der Vogel bzw.
der sommerlichen Aktivitdtsphase der Fledermause liegt. Im Falle der Amphibien ist
vor Beginn der Arbeiten sicher zu stellen, dass sich keine Tiere mehr auf den Planfla-
chen befinden und somit zu Schaden kommen kdnnen. Dies wird durch die Errichtung
eines Sperrzaunes mit Schleusenfunktion erreicht, welcher um das Gelande der Gro-
Ben Grinen Schitzengilde und die angrenzenden KG-Parzellen Nr. 170 — 172 (Laich-
gewasser) im Februar 2014 so installiert wurde, dass das Abwandern von Individuen
vom Gelande der GGSG auf die Planflachen verhindert wird, das Einwandern der Satt-
elitenpopulationen und der in den Kleingéarten Uberwinternden Individuen auf das
GGSG-Gelande jedoch gewahrleistet bleibt.

Weiterhin sind die wertgebenden Strukturen (Obstgehdlze, Hecken und Knicks, Bau-
me, die der Baumschutzsatzung unterliegen, potenzielle Uberwinterungshabitate des
Kammmolchs, naturnahe und alle Gbrigen erhaltenswerten Kleingewasser etc.) auf den
nicht direkt von Baulichkeiten beanspruchten Kleingartenflachen im Plangebiet zu er-
halten.

KompensationsmalRnahmen:

Um den vorhabenbedingten Lebensraumverlust auszugleichen, sind zunéchst alle
randlichen MaRRnahmenflachen (nicht von Baulichkeiten beanspruchte Kleingartenfla-
chen) dkologisch aufzuwerten. Hierzu erfolgte zunachst im Winterhalbjahr 2013/14 der

Rickbau der Gartenlauben.

Ferner sind u.a. Kleingewdasser-, Hecken- und Knickneuanlagen sowie Baumpflanzun-
gen vorzunehmen und die Nutzung zu extensivieren. Weiterhin sind die Brutstatten-

und Quartiersverluste von hohlenbritenden Leitarten der Kleingarten (Gartenrot-
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5.4

schwanz und Feldsperling) sowie von Micken- und Zwergfledermaus durch das Aus-
bringen einer entsprechenden Anzahl an Ersatzquartieren zu kompensieren (insge-
samt 60 Vogel- und 40 Fledermauskasten). Als Ausgleich fir den umfangreichen
Brutstattenverlust ungefahrdeter Vogelarten ist die Neupflanzung von Gehdlzen in ei-
ner GrolRenordnung von mindestens 33.280 m? (davon mind. 19.000 m? Wald) sowie

die Neupflanzung von 576 Obst- oder standortgerechten Laubbaumen erforderlich.

Zum gegenwartigen Zeitpunkt liegt der Artenschutzbericht als Entwurf mit Stand vom
04.06.2014 vor. Seit dem Entwurf aus September 2013 erfolgten weitere Bestandser-
hebungen (z.B. optische Uberprifung aller Kleingartenlauben auf Fledermausbesatz)
und vorbereitende MafRnahmen in den zukinftigen Kompensationsflachen (z.B. Lau-
benrtickbau, Installation von Vogel- und Fledermauskésten), deren Ergebnisse ebenso
noch in den ASB aufgenommen wurden wie neuere Entwicklungen zur Vorhaben- und

Mafnahmenplanung.

Zur optimalen Herstellung und Pflege der zukiinftigen MaRBnahmenflachen innerhalb

des B-Plangebiets ist wird ein Pflege- und Entwicklungsplan erstellt.

Unter Berlicksichtigung der genannten Vermeidungs- und Ausgleichsmaf3hahmen wird
das geplante Vorhaben nach derzeitigem Planungsstand keinen Verbotstatbestand
nach 8§ 44 (1) BNatSchG ausldsen. Vorgezogene artenschutzrechtliche Ausgleichmal-

nahmen sind nicht erforderlich.

Verkehrs- und ErschlieBungsgutachten

Das ,Verkehrs- und ErschlieRungsgutachten zum Neubau eines Mébelmarktes und ei-
nes Mobeldiscountmarktes im Zuge des Westrings® (K 10) (Wasser- und Verkehrskon-
tor GmbH, 2013) untersucht die bestehenden und zu planenden Verkehrsanlagen im
Umfeld des Plangebietes bezuglich ihrer Fahigkeit, den kinftigen Verkehr des geplan-

ten Mobelmarktzentrums aufzunehmen.

Zusatzlich war die Fragestellung zu beantworten, welche mdglichen Auswirkungen die
Ansiedlung der beiden Mdbelhauser auf die umliegenden StraRen und Wohnquartiere
zur Folge hatte. Ebenso sollte die Wirkung einer Vervollstandigung der Anschlussstelle
Kiel-Mitte zur weiteren Anbindung des Mihlendamms an den Olof-Palme-Damm (B 76)

und die Bundesautobahn BAB 215 prognostiziert und diskutiert werden.
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Datengrundlage und Stufen der Prognose

Fur das Verkehrsgutachten wurde die vorhandene Verkehrsbelastung im Untersu-
chungsraum zwischen Kronshagener Weg und Saarbriickenstralle sowie der An-
schlussstelle Kiel-Mitte durch Verkehrserhebungen sowie der Auswertung von Detek-

torzahlungen durch Lichtsignalanlagen erfasst.

Die ermittelte Verkehrssituation des Jahres 2012 diente als Datengrundlage, auf die die
Verkehrsprognosen aufsetzen. Die zunachst ermittelte konservative ,Status-quo Prog-
nose 2030" berticksichtigt moderate Verkehrssteigerungen im Kfz-Verkehr und mittlere
Verkehrssteigerungen im Schwerverkehr. Eine Veranderung der Verkehrsanlagen im
Planungsraum fande hier nicht statt. Die ,Status-quo Prognose 2030“ entspricht dem

sonst ebenfalls gebrauchlichen Begriff ,,Prognose-Null-Fall (POF)*.

Ein zusatzliches Verkehrsaufkommen durch den Bebauungsplan Nr. 988 infolge der
Ansiedlung der beiden Mébelhauser wird anschlieRend im ,Planfall 2030 berlicksich-
tigt. Hier wird, anders als bei der ,Status-quo Prognose 2030“ die Erganzung eines
neuen Knotenpunktes beriicksichtigt. Der ,Planfall 2030“ wird auch synonym mit dem
Begriff ,Prognose-Mit-Fall (PMF)" verwendet. Des Weiteren berilicksichtigt Planfall 2030

die Auswirkung durch die Erweiterung der Anschlussstelle Kiel-Mitte.

Verkehrsaufkommen

Das Verkehrsaufkommen der beiden geplanten Mobelhauser wurde tber die allgemein
gultigen Hinweise zur Schatzung des Verkehrsaufkommens von Gebietstypen der For-
schungsgesellschaft fur StralRen und Verkehrswesen berechnet. Durch Betreiberabfra-
gen von Mobelhausern wurden Kundenzahlungen von verschiedenen Standorten in der
Bundesrepublik aufbereitet, welche eine Verifizierung der berechneten Kunden- und

Verkehrszahlen ermdglichten. Die Werte beider Angaben stimmten gut Uberein.

Verkehrsverteilung

Durch die erfolgte Verkehrserhebung ist im Rickschluss aus dem benachbarten Mo-
belhaus der Firma IKEA die Verteilung des Quell- und Zielverkehrs bekannt. Diese
Verkehrsverteilung wird auch den beiden geplanten Mdébelhausern aufgrund des Han-
delssegments ,M6bel“ und der annéhernd identischen Lage in der Nahe zur Bundesau-

tobahn BAB 215 zugrunde gelegt.
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Leistungsfahigkeit

Die Leistungsfahigkeit der signalisierten Knotenpunkte im Zuge des Westringes (K 10)
zwischen Hasseldieksdammer Weg und SaarbriickenstraRe wurde auf Grundlage der
vorhandenen Signalprogramme berechnet. Die Berechnung erfolgte entsprechend der
Richtlinien des Handbuchs fir die Bemessung von StralRenverkehrsanlagen HBS als
Festzeitsteuerung. Eventuelle Kapazitatsreserven, die sich aus der tatsachlich vorhan-
denen verkehrsabhangigen Signalsteuerung ergeben, wurden damit nicht bertcksich-

tigt.

Danach ist das bestehende Verkehrsnetz in der Lage, die Verkehre der geplanten Mo-
belhduser langfristig leistungsfahig in einer fir diese hochbelastete Lage ausreichen-

den Qualitat zu bewaltigen.

Verkehrsfluss

Im Rahmen der erstellten Verkehrsflusssimulation wird deutlich, dass keine Rickstausi-
tuationen in die jeweils benachbarten Knotenpunkte auftreten. Haltende Fahrzeuge
flieRen Uber die Lichtsignalanlage ab, bevor der Fahrzeugpulk die Lichtsignalanlage er-
reicht. Im Besonderen zeigt sich dies zwischen dem Knotenpunkt IKEA und dem Zu-

fluss vom Schutzenwall (L 325) in Richtung Suden.

Gestaltung

Aus Sicht der Leistungsfahigkeit und des Verkehrsflusses ist fir den neu zu schaffen-
den Knotenpunkt Westring (K 10) / Zufahrt Mobel Kraft / RBZ die Anlage jeweils eines
einstreifigen Linksabbiegerstreifens zum Grundstiick der Mébelhauser sowie zum RBZ

vorzusehen. Weiter sind kurze Rechtsabbiegerstreifen herzustellen.

Das Verkehrsgutachten belegt, dass durch das vorgesehene Mdbelmarktzentrum und
die damit verbundenen zusétzlichen Verkehre die Leistungsféhigkeit des vorhandenen
Verkehrsnetzes nicht beeintrachtigt wird. Der Verkehrsfluss im umliegenden StralRen-

netz wird weiterhin gegeben sein.
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5.5

Immissionstechnische Gutachten

Die Auswirkungen der Planung auf die Immissionssituation in der Umgebung des Plan-
gebiets sind besonders griindlich zu betrachten. Die vorliegenden fachgutachterlichen

Untersuchungen bzw. Teilgutachten decken folgende Themenbereiche ab:
- Veranderungen hinsichtlich Gewerbelarm,
- Veranderungen hinsichtlich Verkehrslarm,
- Veranderungen hinsichtlich Lichtimmissionen,
- Veranderungen hinsichtlich Luftschadstoffen,
- Ermittlung von Anspriichen auf Schallschutzmaflinahmen.

Die drei erstgenannten Themenblécke, namlich der Gewerbelarm (als Ergebnis von
Emissionen des Marktbetriebs einschlie3lich des Fahrzeugverkehrs auf dem Grund-
stiick), der Verkehrslarm (als Ergebnis der von o6ffentlichen Stralen ausgehenden
Emissionen), und die Lichtimmissionen (als Ergebnis zuséatzlicher Beleuchtung des
Moébelmarktzentrums) sind Gegenstand der "Immissionstechnischen Untersuchung —
B-Plan 988, Kiel, Mdbel Kraft" (M+O Immissionsschutz, 2014).

Die Auswirkungen auf die Luftqualitat entlang vielbefahrener StraRen in der Nahe des
Plangebiets sind Thema des "Luftschadstoffgutachtens fir die Ansiedlung von zwei

Mobelhausern in Kiel" (Ingenieurbiiro Lohmeyer, 2013).

Eine spezielle Untersuchung erfolgte im Hinblick auf die Frage, ob der Umbau des
Westrings im Bereich der kiinftigen Zu-/Ausfahrt des Mdbelmarktzentrums einen An-
spruch auf SchallschutzmalBnahmen gemal Verkehrslarmschutzverordnung auslost
("Immissionstechnische Untersuchung nach 16. BImSchV — B-Plan 988, Kiel, Mtbel
Kraft ", M+O Immissionsschutz, 2014).

Um die Planung auch fir die Nachbarschaft so vertraglich wie méglich zu gestalten,
wurden im Bebauungsplan auf Empfehlung der Gutachter zahlreiche immissionsbe-
zogene Festsetzungen formuliert, die der Minderung nachteiliger Auswirkungen die-

nen (siehe Kapitel 4.6).

Im Gesamtergebnis belegen samtliche Gutachten, dass die Planung rechtlich zulés-
sig ist. Eine Darstellung der wichtigsten Untersuchungsinhalte und -ergebnisse sowie
eine zusammenfassende Bewertung sind im Umweltbericht enthalten, der Bestandtell

der vorliegenden Planbegriindung ist.
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5.6 Ergebnisse der Umweltprifung

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB wird eine Umweltprifung durchgefuhrt, in der die voraus-
sichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der Planung ermittelt, beschrieben und
bewertet worden sind. Das vorlaufige Ergebnis der Umweltprifung wird im Umweltbe-

richt dokumentiert, der Bestandteil dieser Begriindung ist (siehe Anlage).

Bewertung der Umweltauswirkungen

Zusammenfassend kommt die Umweltprifung fiir die Belange nach § 1 (6) Nr. 7 a-d

BauGB zu folgenden Ergebnissen:

Schutzgut Mensch (Larm, Licht): Geringe bis mittlere Auswirkungen

Schutzgut Tiere und Pflanzen
biologische Vielfalt, Schutzgebiete:  Nicht umweltvertraglich

Schutzgut Boden: Nicht umweltvertraglich
Schutzgut Wasser: Mittlere Auswirkungen
Schutzgut Luft: Geringe Auswirkungen
Schutzgut Klima: Mittlere Auswirkungen
Schutzgut Landschatft: Nicht umweltvertraglich

Schutzgut Kulturguter und
sonstige Sachguter: Nicht umweltvertraglich

Fir die Belange nach 8 1 (6) Nr. 7 e-h BauGB werden folgende Ergebnisse benannt:

e Die Inhalte der Bauleitplanung widersprechen den Darstellungen des Land-

schaftsplans. Die relevanten Inhalte der Planfeststellung ,B 76 werden als sol-

che in den Bebauungsplan tbergenommen.

¢ Belange der Emissionsvermeidung sowie der Ver- und Entsorgung stellen sich

als unproblematisch dar.
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ABWAGUNG

Mit der Bauleitplanung und der damit verbundenen planerisch geschaffenen Mdglichkeit
zur Ansiedlung des Mobelmarktzentrums werden die Kleingartenanlagen ,Brunsrade*
und ,Priiner Schlag” mit insgesamt 339 Kleingartenparzellen tberplant. Die nicht fur die
Baukorper sowie die ErschlieBung und Stellplatze bendétigten Flachen werden als ,Fla-
chen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft‘ festgesetzt. Damit mussen auch die tbrigen Kleingarten zugunsten

von KompensationsmalRnahmen aufgegeben werden.

Bestehende oder neu hinzukommende Nachfragen nach Kleingartenparzellen werden

in einer der vielen anderen Dauerkleingartenanlagen Kiels befriedigt werden kénnen.

Gegenwartig wird durch die Stadt in diesem Zusammenhang ein stadtiibergreifendes
Kleingartenentwicklungskonzept erarbeitet, in dem sich unter anderem die aktuelle
Nachfragesituation und der auch daraus resultierende weitere langfristige Bedarf an

stadtischen Kleingarten aufgezeigt werden soll.

Die in der gemal § 2 (4) BauGB durchgefiihrte Umweltpriifung ermittelten und bewer-
teten voraussichtlichen Umweltauswirkungen der Planung stellen sich zusammenfasst

wie folgt dar:

Die Bewertung des Schutzgutes ,Luft* erbrachte eine nur geringe Beeintrachtigung. Fir
die Schutzguter ,Mensch (Larm, Licht)*, ,Wasser* und ,Klima“ wurden mittlere Auswir-
kungen ermittelt. Alle vier sind als abwéagungsrelevant einzustufen. Fur die Schutzguter
.riere und Pflanzen, biologische Vielfalt, Schutzgebiete®, ,Boden®, ,Landschaft* und
~Kulturgiter und sonstige Sachguter* wurden erhebliche Auswirkungen ermittelt, die als
nicht umweltvertraglich eingestuft wurden und daher nur in Kauf zu nehmen sind, wenn

andere Belange in der bauleitplanerischen Abwéagung deutlich tberwiegen.

Die Zielsetzungen des Planvorhabens konkurrieren teilweise erheblich mit den Zielset-
zungen des Landschaftplanes der Landeshauptstadt Kiel (2000), des Freiraumlichen
Leitbildes Kiel und Umland (2007) und des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes
Kiel (INSEKK 2010).

Dies gilt auch fur die Bedeutung des betroffenen Gelandes als Teil des historischen

Kieler Gringurtels, der in seiner urspriinglichen Ausdehnung jedoch schon heute nicht
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mehr besteht und der durch zahlreiche realisierte Bauprojekte (B 76, lkea, CITTI etc.)

bereits vorbelastet ist.

Das Freiraumliche Leitbild Kiel und Umland besagt unter Anderem, dass ... die Fla-
chen des Leithildes nach Mdglichkeit frei gehalten werden sollen...”. Diese Aussage
impliziert jedoch auch, dass bei ausfiihrlicher Abwagung die Flachen im Bedarfsfall
auch durch andere Nutzungen in Anspruch genommen werden kdnnten. Die Landes-
hauptstadt Kiel entbehrt aufgrund ihres kreisfreien Status sowie ihrer vorhandener Be-
bauungs- und ErschlieBungsstrukturen Flachenkapazitaten innerhalb bebauter Berei-
che, die fur groR¥flachige Bebauungen zu nutzen sind. Daraus folgt eine Inanspruch-
nahme von mit anderen Nutzungen belegten Flachen - in diesem Fall einer Griinflache
—im Rahmen grof3flachiger Neubau-Planungen. Die Standortalternativenprifung fir die
Ansiedlung eines Mobelmarktzentrums in der Landeshauptstadt Kiel (CIMA) stellt dies-
bezlglich unter Kapitel 2 ausfuhrlich dar, welche Kriterien fir die Standortvorauswahl

relevant waren.

Zusammengefasst werden die wesentlichen Aspekte dieser Bauleitplanung wie folgt

beurteilt:

Aspekt Naturraum und Artenschutz / Landschaftsbild

Durch das Planvorhaben werden Natur- und Landschaftraum, Lebensraum verschie-

dener Arten sowie das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigt.

Eingriffe in Flora und Fauna kénnen nach geltendem Gesetz durch umfangreiche
MalRnahmen auf dem Gelande selbst und auf externen Ausgleichsflachen innerhalb

des Naturraumes minimiert und/ oder ausgeglichen werden.

Fur eine Vielzahl von Arten wird ein Ausweichen in die weitere Umgebung mdglich
sein, insbesondere fur flugfahige Arten. Fir die Arten, die mit hoher Wahrscheinlichkeit
nicht ausweichen kénnen, muss die 6kologische Funktion der Lebensstatte unmittelbar
vor Ort durch Erhalt aller derzeit Wert gebenden Habitatstrukturen und flachendecken-
de Aufwertung dieser Malinahmenflachen, aufrechterhalten werden. Der zeitliche Fak-
tor kann, wo notwendig, durch Kompensationen in doppelter Grol3enordnung ausgegli-
chen werden. Um das unbedingt notwendige Mal3 der zeitlichen Verzégerung zu be-
grenzen, wurden bzw. werden einige MalRnahmen des Artenschutzes bereits vor/ wah-

rend der BaumalRnahmen durchgefihrt.
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Die in den nicht vom Vorhaben beanspruchten Kleingartenflichen des B-Plangebiets
sind maglichst alle derzeit Wert gebenden Habitatstrukturen zu erhalten. Zur Anhebung
der Habitatqualitat und Optimierung der Nahrungshabitatfunktion hat eine flachende-
ckende Aufwertung der randlichen MalRnahmenflachen durch Extensivierung der Nut-
zung, Neuanlage von Gehdlzbestanden und Kleingewassern sowie einen weitgehen-

den Ausschluss anthropogener Stérungen zu erfolgen.

Da in unmittelbarem Zusammenhang keine weiteren potentiellen Flachen zur Verfu-
gung stehen, wird ein Teil des Eingriffs auf anderen Flachen innerhalb des Kieler
Stadtgebietes und auf Flachen angrenzender Gemeinden ausgeglichen. Der Gesetz-

geber lasst MalRBhahmen auf externen Flachen innerhalb des Naturraumes zu.

Um das Gelande optimal erschlielen zu kénnen sind Zu- und Abfahrt sowie zwei er-
forderliche Regenrtickhaltebecken angrenzend an den Westring angeordnet. Hierfur
muss die vorhandene Waldflache umgewandelt werden. Der Eingriff in diese Waldfla-
che ist auf das notwendige Mafl? begrenzt, der Ausgleich erfolgt auf Flachen der Lan-

deshauptstadt Kiel.

Bezliglich Landschaftsbild zeigt das externe Gutachten zur stadtebaulichen und raum-
lichen Analyse nachvollziehbar auf, wie mit den in ihr erarbeiteten Beurteilungskriterien
eine mdgliche Einbindung der baulichen Strukturen auch fir das Landschaftsbild scho-

nend gelingen kann, z. B. durch:

- Schutz der der Wohnbebauung am Hasseldieksdammer Weg und der Parkan-

lage ,,Grof3e Griine Schitzengilde®
- Aufrechterhaltung wichtiger Wegebeziehungen
- visuelle Erlebbarkeit des Vorhabens vom Westring aus
- ErschlieBung tber den Westring
- Minimierung der Eingriffe in Natur und Landschaft

- angemessene Gestaltung und Begriinung der Stellplatzanlagen und der sonsti-

gen Freiflachen

Anhand dieser Kriterien soll eine bestmdgliche Einbindung der Geb&ude- und Nut-
zungsstrukturen mit ihren jeweiligen Zuordnungen erzielt werden, u. a. auch unter dem
Aspekt der bestmdglichen Abwicklung der Verkehre, der Beriicksichtigung von Larm-

schutz und Oberflachenentwasserung.
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Durch die hervorragende Verkehrsanbindung und die Méglichkeit der Ankniipfung an
bereits bestehende groBmal3stabliche Nutzungen in unmittelbarer Nachbarschaft weist
der Standort aus stadtebaulicher Sicht gute bis sehr gute Voraussetzungen fir das

Planvorhaben auf.

Durch stadtebauliche, freiraumplanerische und gestalterische Vorgaben kann sich das
Vorhaben vertraglich in den Stadt- und Landschaftsraum einfligen. Diese Vorgaben
bestimmen mal3geblich die dazu getroffenen Festsetzungen im Bebauungsplanent-

wurf.

Aspekt Verkehr, Larm und Immissionen

Der Standort Westring wird im Vergleich mit den anderen untersuchten Standorten als
der geeignetste eingestuft, insbesondere was die Anbindung an das Uberregionale

Verkehrsnetz angeht.

Durch die im unmittelbaren Umfeld vorhandenen groR3flachigen Einzelhandelsnutzun-
gen besteht hier die Chance fiir Agglomerationseffekte, die insbesondere eine quanti-

tative Biindelung der regionalen und tiberregionalen Verkehrsstrome bewirken wird.

Durch das Planvorhaben ist ein erhdhtes Verkehrsaufkommen zu erwarten. Die gu-
tachterliche Untersuchung belegt, dass das vorhandene Verkehrsnetz mit der geplan-
ten Kreuzung im Bereich der Zufahrt die zusatzlichen Verkehre ohne Beeintrachtigun-

gen aufnehmen kann.

In der immissionstechnischen Untersuchung sind die Beurteilungspegelveranderungen
im Plangebiet und dartiber hinaus dargestellt. Es ist zu erkennen, dass die Verkehrs-
larmzunahme, insbesondere im umliegenden Bereich, Uberwiegend unter 0,5 dB(A)
liegt. Fur weiter entfernte Punkte des Stral3ennetzes ist davon auszugehen, dass die

Zunahme des Verkehrslarms noch geringer ausfallt.

Eine L&rm-Pegelzunahme unter 0,5 dB(A) liegt unterhalb der menschlichen Wahr-
nehmbarkeitsschwelle und wird deshalb im Rahmen der vorliegenden Planung aus

stadtebaulicher Sicht fur vertretbar gehalten.

Die einschlagigen Grenzwerte fir verkehrsbedingte Luftschadstoff-Immissionen werden
laut Gutachten im Bereich der umliegenden Wohnbebauung eingehalten bzw. deutlich
unterschritten. Die planbedingte Zunahme dieser Immissionen liegt somit in einer Gro-

Benordnung, die aus stadtebaulicher Sicht flr vertretbar gehalten wird.
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Aspekt Einzelhandel

Als Folge der Realisierung des Planvorhabens sind Umsatzumverteilungen innerhalb

des untersuchten Marktgebiets des Landeshauptstadt Kiel zu erwarten.

Kiel ist als Landeshauptstadt ein Oberzentrum Schleswig-Holsteins. Gemaf LEP sind
die Oberzentren als Versorgungs-, Wirtschafts- und Arbeitsmarktzentren von tberregi-
onaler und landesweiter Bedeutung und sollen die Bevolkerung mit Gitern und Dienst-
leistungen des hoheren spezialisierten Bedarfs versorgen (u. a. umfassende Einkaufs-
moglichkeiten zur Deckung des spezialisierten hoheren Warenbedarfs). In diesen

Funktionen sind sie zu starken und weiterzuentwickeln.

Im Rahmen der Erarbeitung zum Gesamtstadtischen Einzelhandelskonzept (GEKK /
erarbeitet vom Gutachterbiiro Junker und Kruse) haben sich fur die Neuansiedlung von
grof¥flachigen Einzelhandelseinrichtungen mit nicht-zentrenrelevanten Hauptsortimen-
ten absatzwirtschaftliche Entwicklungsspielraume vor allem in den Branchen Mébel und

Bau- und Gartenmarktsortimente aufgezeigt.

Im Vertraglichkeitsgutachten der CIMA zu dem Planvorhaben wurden die Auswirkun-
gen sowohl fur die Landeshauptstadt Kiel als auch fiir die Zentren der umliegenden

zentralen Orte detailliert untersucht.

Im Ergebnis konnte festgestellt werden, dass bei der im Bebauungsplan festgelegten
Vorhabenkonzeption keine schadlichen Auswirkungen i. S. d. § 11 (3) BauNVO zu er-
warten sind. Die raumordnerischen Zielsetzungen werden somit trotz eines héheren

Anteils zentrenrelevanter Randsortimente erfullt.

Die Umsatzverteilungen sowie die moglichen stadtebaulichen Beeintrachtigungen von
schitzenswerten zentralen Versorgungsbereichen wurden sowohl fir das Hauptsorti-
ment Mobel als auch fir die zentren- und nichtzentrenrelevanten Randsortimente un-
tersucht, mit dem Ergebnis, dass bei den im Bebauungsplan festgelegten maximalen
Verkaufsflachen (in der Folge max. 10 %-Umsatzumverteilung) keine negativen stadte-
baulichen Effekte fur die Kieler Innenstadt als Einzelhandelsstandort zu befurchten
sind.

Eine Variante mit max. 7% Umsatzverteilung wurde zum Vergleich dargestellt. Da al-
lerdings bereits mit der Unterschreitung von 10 % Umsatzumverteilung des Vorhabens
die Auswirkungen auf den bestehenden Einzelhandel planungsrechtlich vertretbar sind

und das Ziel, die Landeshauptstadt zukunftsfahig als Uberregionalen Handelsstandort
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weiterzuentwickeln ebenfalls im Fokus bleiben soll, wird der 10 %-Variante der Vorzug

gegeben.

Ergebnis:

Diese zuvor genannten Auswirkungen bzw. Beeintrachtigungen werden aus stadtebau-
licher und gesamtstadtischer Sicht, neben den dazu bereits genannten Argumenten,

aus folgenden Grinden fiir vertretbar gehalten:

- Die beabsichtigte Ansiedlung eines Mdbelmarktzentrums ist ein Baustein der akti-
ven Ansiedlungspolitik der Landeshauptstadt Kiel und entspricht den Zielen und

Grundsatzen der Raumordnung.

- Die oberzentrale Funktion der Landeshauptstadt Kiel und ihre Bedeutung als Wirt-
schafts- und Einzelhandelsstandort werden durch die vorgesehene Planung nach-

haltig gestarkt und ausgebaut.

- Eine Verbesserung der Angebotssituation im Bereich Mobel sowie eine deutliche
Erhéhung der Kaufkraftbindung an die Landeshauptstadt tragt zur Positionierung
der Landeshauptstadt bei - vor dem Hintergrund des wirtschaftlichen Konkurrenz-

druckes aus dem Umland.

- Durch die Ansiedlung des geplanten Mdbelmarktzentrums kénnen zusatzliche Ar-
beits- und Ausbildungsplatze sowie steuerliche Mehreinnahmen geschaffen wer-

den.

Im Rahmen des derzeitigen Abwagungsstandes zur Planung wird den Belangen der
Wirtschaft und den damit einhergehenden positiven Auswirkungen auf die Gesamtstadt
ein hoheres Gewicht beigemessen als den z. T. entgegenstehenden Belangen der be-
troffenen Schutzguter. Die erforderlichen Ausgleichs-, Ersatz- und Kompensations-
malnahmen haben als rechtsverbindliche Festsetzungen Eingang in den Bebauungs-
plan gefunden.
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PRUFUNG VON PLANUNGSALTERNATIVEN IM PLANGEBIET

Die mit dieser Planung verfolgte Gesamtkonzeption stellt einen Kompromiss dar zwi-
schen den unterschiedlichen Anforderungen an diesen Planungsraum. Durch die pla-
nerischen Festsetzungen sind zwei voneinander unabhangige Mdbelhduser mit sich
gegenseitig ergdnzenden Sortimenten und den daraus resultierenden Stellplatzbedar-
fen funktional, umweltvertraglich und stadtebaulich integriert zu verorten. Dabei stellen
die Anforderungen an die ErschlieBung einen wesentlichen Aspekt fir die Gesamtkon-
zeption dar. So sind Uberlegungen nicht weiter verfolgt worden, das Mobelhaus direkt
an den Westring zu stellen, da eine reibungslose Abwicklung der Verkehre des Stand-
ortes nur Uber einen weiteren internen Verteilerkreisel auf der Flache selbst hergestellt

werden kann.

Ein weiterer Grund, die geplanten Mdbelhduser nicht etwa mittig auf der Gesamtflache
zu verorten, war die Uberlegung, einen groRtmoglichen Abstand zu den im Norden an-
grenzenden Wohnnutzungen zu erzielen. Er betragt bei dieser Konzeption zwischen 60
und 110 Metern zum sudlichen Fahrbahnrand des Hasseldieksdammer Weges. Zuséatz-
lich schirmt der lange Gebaudekdrper den hauptsachlich auf der Flache stattfindenden
Verkehr von der nordlich liegenden Wohnnutzung ab. Auch nach Siden hin sind Min-
destabstdnde zu der unter Denkmalschutz stehenden Grof3en Griinen Schitzengilde
einzuhalten, die entsprechend bertcksichtigt wurden.

Uberlegung, unterirdisch anfahrbare Stellplatze auszuweisen, um damit auch weniger
Flachen in Anspruch nehmen zu missen, sind intensiv betrieben und geprtft worden.
Aufgrund der Bodenverhaltnisse und der daraus resultierenden unwirtschaftlichen Be-
wertung einer solch platzsparenden Unterbringung des ruhenden Verkehrs wurde in
der weiteren Planungsphase Abstand davon genommen, durch Festsetzungen derarti-
ge Parkgelegenheiten zu fordern. Neben den unverhaltnismaiigen Kosten spricht mog-
licher Weise auch eine geringe Akzeptanz solcher Anlagen durch die Kundschaft ge-

gen derartige Stellplatzkonzeptionen.

Die umfangreichen Untersuchungen zum Artenschutz haben deutlich gemacht, dass
eine weitere Nutzung der umfangreichen, die Sonderbauflache ,Einzelhandel-Mobel*
umgebenen Grinflachen nicht weiter fir eine Kleingartennutzung zur Verfligung stehen
kénnen. Um den Anforderungen an den Artenschutz mit den notwendigen Kompensati-
onsmalflinahmen vor Ort ausreichend nachkommen zu kdnnen, missen die Flachen

vollstandig als MalRhahmenflachen ausgewiesen werden.
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Kosten

Die erforderlichen MafRnahmen und damit verbundenen Kosten werden Uber den Ab-

schluss eines Stadtebaulichen Vertrags zwischen der Landeshauptstadt Kiel und dem

kunftigen Investor geregelt.

FLACHENZUSAMMENSTELLUNG

GrolRRe
Bezeichnung in M2 (gerundet)
Sondergebiete 94.700
StraRenverkehrsflache 24.400
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 4.600
Flachen fur Versorgungsanlagen 150
Flachen fir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft 61.700
Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fur die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen 10.600
Wasserflachen (innerhalb privater Grinflachen) 5.600
Planfestgestellte Ausgleichsflachen BundesstralRe 76 9.450
Gesamtflache 211.200
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10. ANHANG

10.1 Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 988 sind die folgenden

Gesetze und Verordnungen in der jeweils geltenden Fassung:

Baugesetzbuch (BauGB)

Baunutzungsverordnung
(BauNVO)

Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG)

Bundes-Immissionsschutzgesetz
(BImSchG)

Landesnaturschutzgesetz Schles-
wig-Holstein (LNatSchG SH)

Landesplanungsgesetz (LPIG)

Landesbauordnung Schleswig-
Holstein (LBO SH)

Planzeichenverordnung (PlanzV)

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), das durch Artikel 1
des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) geén-
dert worden ist.

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), die zuletzt
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S.
1548) geandert worden ist.

Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S.
2542), das durch Artikel 4 des Gesetzes vom 07. August
2013 (BGBI. | S. 3154) geandert worden ist.

Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), das
zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 02. Juli 2013
(BGBI. I S. 1474) geandert worden ist.

Gesetz zum Schutz der Natur (Landesnaturschutzgesetz —
LNatSchG) vom 24. Februar 2010, GVBI. S. 301, zuletzt
geandert am 13. Juli 2011, GVBI. S. 225.

In der Fassung der Bekanntmachung vom 27. April 2012
(GVOBI. Schl.-H. S. 452).

Landesbauordnung fiir das Land Schleswig-Holstein (LBO)
vom 22. Januar 2009 (GVOBI. S. 6) geandert am 9. Marz
2010 (GVOBI. S. 356) und am 17. Januar 2011 (GVOBI. S.
3).

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI.
1991 | S. 58), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli
2011 (BGBI. | S. 1509) geandert worden ist.

Landeshauptstadt Kiel, Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 988

52



10.2 Quellenverzeichnis
- Flachennutzungsplan der Landeshauptstadt Kiel in der Fassung von 2000
- Landschaftsplan (Landeshauptstadt Kiel, 2000)

- Regionalplan fur den Planungsraum III (Ministerium fir landliche Raume, Landespla-
nung, Landwirtschaft und Tourismus des Landes Schleswig-Holstein, 2001)

- Freiraumliches Leitbild Kiel und Umland (Landeshauptstadt Kiel, 2007)
- Gesamtstadtisches Einzelhandelskonzept Kiel (Stadtplanungsamt der LH Kiel, 2010)

- Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein (Innenministerium des Landes Schles-
wig-Holstein, 2010)

- Integriertes Stadtentwicklungskonzept Kiel (INSEKK) (Landeshauptstadt Kiel, 2010)
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- Standortalternativenprifung fir die Ansiedlung eines Moébelmarktzentrums in der
Landeshauptstadt Kiel (CIMA, 2013)

- Artenschutzfachliche Voreinschatzung (BIOPLAN, 2013)

- Grunordnerischer Fachbeitrag (GOF) einschlie3lich Artenschutzbericht (ASB), (IPP
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1  Anlass und Umfang der Umweltprifung

Gegenstand der vorliegenden Planung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fir die Ansiedlung eines Mdbelmarktzentrums auf einer bisher als Kleingartenanlage
genutzten Flache norddstlich der Autobahn-Anschlussstelle Kiel-Mitte.

Fur die hierfir erforderlichen Bauleitplanverfahren (32. Anderung des Flachennutzungsplans
[FNP] und Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 988) ist jeweils eine Umweltprifung durchzu-
fuhren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt sowie in einem
Umweltbericht beschrieben und bewertet werden (8 2 Abs. 4 Baugesetzbuch — BauGB -). Das
Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwagung zu bericksichtigen.

Der inhaltliche Umfang der Umweltpriifung erstreckt sich auf alle in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a
BauGB aufgefiihrten Belange des Umweltschutzes.

Fur die Abschatzung der Umweltauswirkungen der FNP-Anderung werden als plausibles
Szenario fur Art und MalR3 der baulichen Nutzung die Inhalte des parallel aufzustellenden
Bebauungsplans herangezogen. Beide Bauleitplane sind Teil derselben Gesamtplanung; die
beiden erforderlichen Umweltprifungen werden daher in einem gemeinsamen Umweltbericht
dokumentiert. Der Umweltbericht ist Bestandteil beider Planbegriindungen.

Der Geltungsbereich der 32. FNP-Anderung ist deckungsgleich mit dem Geltungsbereich des
B-Plans Nr. 988, mit Ausnahme des im B-Plan-Gebiet zusatzlich enthaltenen, unmittelbar 6st-
lich anschliel3enden Teilstlicks des Westrings zwischen Hasseldieksdammer Weg und A 215
(einschl. éstlichem Geh- und Radweg). Im Folgenden wird mit "Plangebiet” der kiinftige Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans Nr. 988 bezeichnet.

2 Planungsvorgaben, Planungsziele und Planinhalt

Die stadtische Planung zur Ansiedlung eines Mobelmarktzentrums, die die Funktion der Stadt
Kiel als Oberzentrum und attraktiver Einzelhandelsstandort starken und sichern soll, leitet sich
aus den Vorgaben Ubergeordneter Planwerke (Landesentwicklungsplan, Regionalplan) und
Konzepte (Integriertes Stadtentwicklungskonzept, Gesamtstadtisches Einzelhandelskonzept)
her. Die Vorgaben umweltbezogener Planwerke und Konzepte (Landschaftsplan, Freiraum-
liches Leithild) sind im Rahmen des Planungsprozesses in die Abwagung einzubeziehen.

Der Flachennutzungsplan stellt das Gebiet als Griunflache mit den zusatzlichen Kennzeich-
nungen "Dauerkleingarten” und "Hauptwanderweg" dar, erganzt durch die Darstellung des
Westrings als Hauptverkehrsstraf3e. Das Plangebiet lag bisher nicht im Geltungsbereich eines
Bebauungsplans. — Die Aufstellungsbeschliisse fiir die 32. FNP-Anderung und den B-Plan

Nr. 988 datieren vom 29.09.2011.

Im Bereich der 32. FNP-Anderung werden auf einer Gesamtflache von ca. 18,7 ha die nach-
folgend aufgefuhrten Nutzungen dargestellt:
a) Sonderbauflache "Grofflachiger Einzelhandel" ca. 95.000 mz2
b) Grinflachen ca. 16.000 mz2
¢) Flachen fir Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und ca. 76.000 mz2
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Im Bebauungsplan werden auf einer Gesamtflache von ca. 21 ha die folgenden Nutzungen
festgesetzt:

a) Sondergebiet "Einzelhandel Mdbel" ca. 94.700 mz2
b) StralRenverkehrsflache ca. 24.400 mz2
¢) Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ca. 4.600 m2
d) Wasserflachen (Regenrtckhaltebecken) ca. 5.600 m2

e) Flache fur Versorgungsanlagen ca. 150 mz
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f) Grunflachen (als Flachen fur MaRnahmen zum Schutz,

zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft) ca. 61.700 mz2
g) Griunflachen (als Flachen mit Bindungen fir Bepflan-

zungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern

und sonstigen Bepflanzungen) ca. 10.600 mz2
h) Ausgleichsflachen BundesstralRe 76 ca. 9.450 m2

Die Planung begrindet auf etwa der Halfte der Plangebietsflache die Zulassigkeit eines
Mdébelmarktzentrums (Einrichtungshaus mit max. 27.500 m2 Grundflache und max. 40.000 mz
Verkaufsflache, SB-Mébelmarkt mit 9.000 m2 Grundflache und 8.000 m2 Verkaufsflache). Der
grof3te Teil der erforderlichen Stellplatze ist siddstlich der kiinftigen Gebaude vorzusehen. Die
ErschlieBung des gemeinsamen Betriebsgeldndes erfolgt Uber den Westring.

Das kinftige Sondergebiet ist umgeben von privaten Grinflachen, die der Durchfiihrung von
naturschutzrechtlichen und artenschutzrechtlichen Ausgleichs- bzw. Aufwertungsmafnahmen
dienen. In diesen Flachen sind zum Westring hin zwei grolRere Regenrtickhaltebecken, zur
stidwestlichen Gebietsgrenze hin ein Werbepylon von etwa 40 m Hohe Uber Gelande zulassig.
In der Nahe der Bundesstralie 76 schlieRen sich mehrere Grinflachen an, die als Ausgleichs-
flachen fur den Bau der B 76 planfestgestellt wurden. Das Plangebiet wird von mehreren
FuR-/Radwegen, darunter ein Hauptwanderweg, durchquert.

Die griinordnerischen und betriebsbezogenen / immissionsbezogenen Festsetzungen werden
vor allem in den Abschnitten 5.1 und 5.2 ausfihrlich erlautert.

3  Wesentliche Umweltschutzziele und ihre Berilicksich tigung in der Planung

Gemal Anlage zum BauGB sind die in Fachgesetzen, Fachplanen etc. festgelegten Ziele des
Umweltschutzes, die fir die Planung von Bedeutung sind, darzustellen. Die Art und Weise, in
der die folgenden Ziele und die Umweltbelange bei der Planaufstellung beriicksichtigt wurden,
ist den Kapiteln 5 und 6 des Umweltberichts zu entnehmen:

e Ziele und Grundsatze des Naturschutzes und der Landschaftspflege (88 1, 2 Bundesnatur-
schutzgesetz — BNatSchG -), der Wasserwirtschaft (88 1, 6, 27 Wasserhaushaltsgesetz,

§ 2 Landeswassergesetz) und des Bodenschutzes (8 1 Bundes-Bodenschutzgesetz, § 1
Landesbodenschutz- und Altlastengesetz);

e Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden; Vorrang fur die Wiedernutzbar-
machung von Flachen und andere Malinahmen zur Innenentwicklung; Vermeidung der In-
anspruchnahme von landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke genutzten Flachen
(81a BauGB);

e Vermeidung und, soweit erforderlich, Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigun-
gen des Landschaftshildes sowie der Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushalts
(8 1a BauGB, Eingriffsregelung/Kompensation gemanR §§ 13, 14 BNatSchG);

e Einbeziehung sowohl von Malinahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch von
solchen, die der Anpassung an den Klimawandel dienen (§ 1a BauGB);

e Einhaltung der Schalltechnischen Orientierungswerte fir die stadtebauliche Planung (DIN
18005, Teil 1), der Richtwerte der TA Larm und der Grenzwerte der Verkehrslarmschutz-
verordnung (16. BImSchV);

e Einhaltung der Richtwerte gemaf den "Hinweisen zur Messung, Beurteilung und Minderung
von Lichtimmissionen der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft flr Immissionsschutz (LAD";

e Einhaltung der in der 39. BImSchV — Verordnung Uber Luftqualitatsstandards und Emis-
sionshéchstmengen — aufgefihrten Immissionsgrenzwerte fur Luftschadstoffe;

e Erhaltung von Kulturdenkmalen und Denkmalbereichen (§ 1 Denkmalschutzgesetz SH);

e Schutzgutbezogene Ziele des Kieler Landschaftsplans (2000);

e Kieler Umweltqualitatszielkatalog (Ratsbeschluss 1993) und Fortschreibung "Umweltbezo-
gene Ziele und Grundsatze" (1999).
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4 Planungsalternativen und -varianten

Die "in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmdéglichkeiten" im Sinne der Anlage 1
BauGB erschlief3en sich bei der Betrachtung von

A) Standortalternativen auf der Ebene der Flachennutzungsplanung (d.h. Prifung
anderer moglicher Standorte fur ein MObelmarktzentrum im Stadtgebiet)

und von

B) Planungsvarianten auf der Ebene der Bebauungsplanung (d.h. Prifung anderer
Gebaudemale und -anordnungen, ErschlieBungsmaglichkeiten, Betriebsvorgaben
etc.).

Mdogliche Standortalternativen waren Gegenstand zweier Untersuchungen.

Im Rahmen einer innerhalb der Verwaltung durchgefiihrten Standortvoruntersuchung (LAN-
DESHAUPTSTADT KIEL, STADTPLANUNGSAMT, 2011) wurden zunéchst sieben Flachen betrachtet,
die anhand der Kriterien Flachengrof3e, Verflgbarkeit, Planungsrecht und und Verkehrsanbin-
dung beurteilt wurden. Im Mittelpunkt stand dabei stets die praktische Umsetzbarkeit des An-
siedlungsvorhabens "Md6belmarktzentrum”. Bei den Standortalternativen handelte es sich um
die Bereiche "Steenbeker Weg / Heidelberger", "Kronshagener Weg", "Priner Schlag und
Brunsrade", "Ostring / Segeberger Landstral3e", "B 76 / Wellseedamm", "Technologiepark
Sid" und "Wellsee Sud". In der vergleichenden Betrachtung gelangte die Standortvorunter-
suchung zu dem Fazit, dass die Flache "Pruner Schlag und Brunsrade" die genannten Anfor-
derungen am vollstéandigsten erfillt. In der Gesamtabwégung wurde dieser Standort daher fur
die weitere Planung eines Mobelmarktzentrums vorgeschlagen.

In einer ausfuhrlichen Standortalternativenprifung durch einen externen Gutachter (CIMA,
2013) wurde das Ergebnis der oben genannten Voruntersuchung tberprift. In einem zwei-
stufigen Prozess (Standortvorauswahlphase / vertiefende Bewertungsphase) wurden die in
2011 untersuchten Flachen sowie noch weitere Flachenalternativen ("Skandinaviendamm?,
"B 404 / Karlsburg", "B 76 / Ostring" und "B 76 / Langsee") einer ndheren Betrachtung unter-
zogen. Dabei wurden sowohl vorhabenbedingte "absolute” Restriktionen (z.B. Flachengrole,
verkehrliche Anbindung) als auch planerische Vorgaben der Landeshauptstadt Kiel (z.B. Ein-
zelhandelskonzept, Landschaftsplan) einbezogen.

In der Bewertungsmatrix, die fur jedes Gebiet erstellt wurde, flossen u.a. folgende Kriterien in
die Bewertung ein: Flachenzuschnitt, Flachenbeschaffenheit und Topografie, Verfiigbarkeit,
Nutzungsstruktur des Umfelds, Agglomerationseffekte, OPNV-Anbindung, Planungsvorgaben
(Bauleitplanung, Landschaftsplanung, Einzelhandel), Wirtschaftlichkeit der Umsetzung sowie
kurzfristige Realisierbarkeit. Fir die Standorte, welche die Anforderungen am besten erfillten,
erfolgte in einem abschliel3enden Fazit der Untersuchung eine vertiefende Diskussion beziig-
lich der Relevanz einzelner Vor- und Nachteile.

In der zusammenfassenden Beurteilung wurde durch den Gutachter herausgestellt, dass der
Standort "Westring" (Pruiner Schlag / Brunsrade) diejenige Standortoption darstellt, die im
Vergleich die wenigsten Schwachen bzw. Einschrédnkungen beinhaltet. Zwar entspricht eine
Inanspruchnahme des heutigen Kleingartenareals nicht den Vorgaben des Landschaftsplans
sowie des Freiraumlichen Leitbilds Kiel und Umland, jedoch bietet der Standort Westring fr
das geplante Vorhaben insgesamt die besten Rahmenbedingungen und wird daher eindeutig
favorisiert.

Auf der Ebene der Bebauungsplanung wurden verschiedene Planungsvarianten erwogen, von
denen sich die vorliegende Variante als verkehrlich, funktional und betrieblich vorteilhafteste
erwies. Die Anordnung der beiden Baukorper (Einrichtungshaus und SB-Mobelmarkt) etwa
mittig im Plangebiet resultiert zum Einen aus der Notwendigkeit der auf3eren ErschlieRung
Uber den Westring sowie der nachfolgenden inneren Erschlie3ung Uber einen ausreichend
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dimensionierten Verteilerkreisel auf dem Betriebsgrundstiick. Zum Anderen werden durch die
gewahlte Anordnung der Baukdérper und den dadurch erreichten grof3en Abstand und die ab-
schirmende Wirkung zur Wohnbebauung nérdlich des Hasseldiekdammer Wegs betriebsbe-
dingte Immissionen im Umfeld des Plangebiets minimiert. Auch zur stidlich gelegenen Grol3en
Griunen Schitzengilde hin wird mit der Anordnung des Sondergebiets und der umgebenden
Grunflachen eine Minderung stérender Wirkungen auf den denkmalrechtlich geschitzten
Bereich und auf die dort anzutreffende Tierwelt erreicht.

Die Moglichkeit, unterirdische Stellplatze als zulassig festzusetzen, wurde aus betrieblichen
und wirtschaftlichen Erwéagungen heraus nicht weiter verfolgt. Die Anzahl und die genaue
Anordnung der Stellplatze werden durch die Festsetzungen des Bebauungsplans nicht ab-
schlieBend geregelt; die Stellplatzkonzeption wird Gegenstand der nachfolgenden Bauge-
nehmigungsverfahren sein.

Die vollstandige Nutzung der das Sondergebiet umgebenden privaten Grinflachen als "Fla-
chen far MaRnahmen zur dauerhaften Sicherung der 6kologischen Funktion" ergibt sich u.a.
aus dem Erfordernis, im Nahbereich zur Eingriffsflache artenschutzrechtlich wirksame Kom-
pensationsmalRnahmen durchzufuhren.

5 Wesentliche Auswirkungen der Planung auf die Umwe  It:
Bestand / Vorbelastung der Schutzgtter nach 81 (6 ) Nr. 7 a-d BauGB,
Auswirkungsprognose fir Planfall und Nullfall, Bew ertung,
Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmalRnahmen

An dieser Stelle werden die voraussichtlichen Umweltauswirkungen der Planung auf die
Schutzguter nach 8 1 (6) Nr. 7 a-d BauGB dargestellt und bewertet. Die Auswirkungen auf die
Schutzglter ergeben sich dabei aus den Eigenschaften des Vorhabens und deren Verknip-
fung mit der heute vorgefundenen Situation am Standort (Empfindlichkeit bzw. Vorbelastung).
Fur jedes Schutzgut werden, soweit zutreffend, die folgenden Aspekte erlautert:

Derzeitiger Zustand / Vorbelastung

Bau-, anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen
Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmalRhahmen
Bewertung

Die Darstellung von Wechselwirkungen erfolgt schutzgutbezogen, soweit erforderlich.
Grundlage fur die Bewertung ist der Vergleich mit der voraussichtlichen Entwicklung des
Gebiets bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante).

Fur die Schutzguter werden jeweils die folgenden Bewertungskategorien verwendet:

Umweltvertraglich _ (nicht abwagungsrelevant)
Die Planung hat keine oder nur sehr geringe nachteilige Umweltauswirkungen.

Geringe bis mittlere Auswirkungen (abwagungsrelevant)
Es ist mit erkennbaren Beeintrachtigungen von Schutzgitern zu rechnen. Im Rahmen der
Abwagung ist eine Auseinandersetzung mit diesen Planungsfolgen erforderlich.

Nicht umweltvertraglich _ (abwagungsrelevant)

Es sind schwerwiegende nachteilige Umweltauswirkungen zu erwarten, z.B. infolge von
Nichterfullung konkreter rechtlicher Anforderungen oder deutlicher Uberschreitung von
Richtwerten. In der Abwéagung sind diese Planungsfolgen ausfuhrlich zu behandeln.
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5.1 Schutzgut "Mensch*”

Dieser Abschnitt des Umweltberichts enthalt Aussagen zu Larmimmissionen (Gewerbe-
larm, Verkehrslarm, Baularm, Anspruch auf Schallschutz) sowie zu Lichtimmissionen und
Hinweise auf die jeweils zugrundeliegenden Fachgutachten. Zu Luftschadstoff-Immissionen
siehe Abschnitt 5.5, zu Auswirkungen auf die Erholungsnutzung siehe Abschnitt 5.7.

Um die Auswirkungen der Planung auf die Immissionssituation (Larm und Licht) in der Um-
gebung des Plangebiets beurteilen zu kénnen, wurden umfangreiche fachgutachterliche
Untersuchungen beauftragt, die folgende Themenbereiche abdecken:

Veranderungen hinsichtlich Gewerbelarm,
Veranderungen hinsichtlich Verkehrslarm,
Veranderungen hinsichtlich Lichtimmissionen,

Ermittlung von Ansprichen auf SchallschutzmafRnahmen.

Die drei erstgenannten Themenblocke, namlich der Gewerbelarm (als Ergebnis von Emis-
sionen des Marktbetriebs einschliel3lich des Fahrzeugverkehrs auf dem Grundstiick), der
Verkehrslarm (als Ergebnis der von 6ffentlichen Stralien ausgehenden Emissionen) und die
Lichtimmissionen (als Ergebnis zuséatzlicher Beleuchtung des Mdbelmarktzentrums) sind
Gegenstand der "Immissionstechnischen Untersuchung — B-Plan 988, Kiel, Mobel Kraft"
(M+O Immissionsschutz, 2013).

Eine spezielle Untersuchung erfolgte im Hinblick auf die Frage, ob der Umbau des Westrings
im Bereich der kiinftigen Zu-/Ausfahrt des Mdbelmarktzentrums einen Anspruch auf Schall-
schutzmalinahmen gemanR Verkehrslarmschutzverordnung auslost ("Immissionstechnische
Untersuchung nach 16. BImSchV — B-Plan 988, Kiel, Mobel Kraft ", M+O Immissionsschutz,
2014).

Die Ergebnisse der Schallimmissionsgutachten basieren auf den Prognosen des ebenfalls fir
den Bebauungsplan erstellten Verkehrsgutachtens (Wasser- und Verkehrs-Kontor, 2013)
sowie auf Ermittlungen zum Gewerbelarm, bei denen die larmmindernden Festsetzungen des
B-Plans bereits einbezogen wurden.

Als Vergleichsgrundlage fir die Beurteilung der planbedingten Auswirkungen auf den Ver-
kehrs- bzw. Gewerbeldarmpegel wird nicht die heutige Larmvorbelastung, sondern der kiinftige
Zustand ohne Planvorhaben ("Prognose-Nullfall") herangezogen. Letzterer bezieht die abseh-
baren, nicht planbedingten Verdnderungen, z.B. den allgemeinen Verkehrszuwachs im 6ffent-
lichen StralRennetz, bereits mit ein. Als Prognoseharizont flr den Vergleich der beiden Ver-
kehrsszenarien "ohne Mobelmarktzentrum™ und "mit M6belmarktzentrum™ wurde das Jahr
2030 gewahilt.

® Derzeitiger Zustand / Vorbelastung

Vom kinftigen Sondergebiet gehen derzeit keine nennenswerten, als stérend zu bezeichnen-
den Larm- oder Lichtemissionen aus. Die maf3geblichen Immissionsorte in der Nachbarschaft,
insbesondere die nachstgelegene Wohnbebauung, sind insofern vor allem durch die Emissio-
nen des heutigen StralRenverkehrs vorbelastet. Relevante Quellen von Gewerbelarm sind in
der Umgebung nicht vorhanden.

Der heutige Verkehrslarmpegel betragt im Bereich der Wohnbebauung nérdlich des Hassel-
dieksdammer Weges bis zu 66 dB(A) (tags) und bis zu 58 dB(A) (nachts), im angrenzenden
Bereich des Westrings bis zu tber 70 bzw. bis zu tber 60 dB(A) (tags/nachts). Die Larmbe-

lastung liegt damit derzeit sowohl tags als auch nachts weit Giber den Stadtebaulichen Orien-
tierungswerten der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) fur allgemeine Wohngebiete und
auch noch deutlich Uber den entsprechenden Orientierungswerten flir Gewerbegebiete.



Umweltbericht B-Plan 988 & 32. FNP-And. (Mébelmarkt  zentrum) 7

® Bau- und betriebsbedingte Auswirkungen
® Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmafRnahmen
® Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die "Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung" ist gleichbedeutend mit dem oben ange-
sprochenen Prognose-Nullfall, der als Vergleichsbasis fur den planungsbedingten Anstieg
von Schall- und Lichtimmissionen dient. Die durch B-Plan-Festsetzungen sichergestellte
Emissionsbegrenzung fir Gewerbelarm und Beleuchtung wird in diesem Abschnitt néher
erlautert, weil sie sich direkt auf die Immissionsbelastung in der Nachbarschaft des Plan-
gebiets auswirkt (Auswirkung der Planung).

Gewerbelarm

Bei Verzicht auf die Umsetzung der Planung fur ein Mdbelmarktzentrum wiirden von dem
Gelande auch in Zukunft keine Gewerbelarm-Emissionen ausgehen, da entsprechende
Nutzungen dort planungsrechtlich nicht zulassig waren. Durch die Uberplanung des Gebiets
ist in der Nachbarschaft mit einem zulassigen Anstieg des Gewerbelarmpegels bis in Hohe der
Richtwerte der TA Larm zu rechnen (55/40 dB(A) tags/nachts fur allgemeine Wohngebiete).
Der aus gewerblichen Quellen stammende Larmanteil ist jedoch angesichts der hohen Vor-
belastung durch Verkehrslarm nicht als bestimmend fur den Gesamtlarmpegel anzusehen.

Um sicherzustellen, dass sich die Immissionen aus Gewerbelarm auf ein fur die Nachbar-
schaft vertragliches Mal3 beschranken, werden im Bebauungsplan die nachfolgend erlauterten
Festsetzungen getroffen, die durch die kiinftig im Gebiet ansassigen Betriebe einzuhalten
sind.

Der Anspruch auf Schutz vor Gewerbelarm wird geregelt durch die TA Larm (= Technische
Anleitung zum Schutz gegen Larm). Es handelt sich dabei um eine Verwaltungsvorschrift, die
die Anforderungen des Bundes-Immissionsschutzgesetzes beziiglich einer vertraglichen An-
ordnung benachbarter Nutzungen konkretisiert. Die TA Larm gibt fir den Gewerbelarmpegel
Richtwerte vor, die in den jeweiligen Gebietskategorien (z.B. Wohngebiet oder Mischgebiet)
nicht Uberschritten werden sollen.

Kann im Rahmen einer Bauleitplanung kein geniigend grofRer Schutzabstand zwischen einem
Gewerbebetrieb und einer larmempfindlichen Nachbarschaft festgesetzt werden, so besteht
die Moglichkeit, im Bebauungsplan die Larmemission einer gewerblich genutzten Flache zu
beschréanken. Dies erfolgt im vorliegenden Fall durch das Verfahren der Emissionskontingen-
tierung nach DIN 45691. Vereinfacht ausgedriickt, bedeutet dies: Von jeder Teilflache eines
Betriebsgrundstticks darf nur soviel Larm ausgehen (= Emission), dass in der Nachbarschaft
ein gemaf TA Larm noch zuldssiger Larmpegel "ankommt" (= Immission).

Der Text der entsprechenden B-Plan-Festsetzung (Nr. 6.1) besagt, dass im geplanten Son-
dergebiet nur solche Betriebe und Anlagen zulassig sind, deren Gerausche bestimmte (im
Text aufgefiihrte) Emissionskontingente nicht tUberschreiten.

Da sich in der Nachbarschaft des geplanten Mébelmarktzentrums unterschiedlich empfind-
liche Nutzungen in unterschiedlichen Abstédnden und Richtungen vom Plangebiet befinden,
sind diese Emissionskontingente nicht fur jeden Teil des Sondergebiets gleich bemessen wor-
den. Stattdessen wurden in der Planzeichnung Sektoren definiert, deren zuldssige Emis-
sionskontingente die Einhaltung der Richtwerte der TA Larm in der Nachbarschaft gewahr-
leisten. Die sektorspezifischen Kontingente sind einer Tabelle in der Festsetzung Nr. 6.1 zu
entnehmen. — Im nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren ist fur jedes Vorhaben gutach-
terlich nachzuweisen, dass die emissionsbeschrankenden Vorgaben des Bebauungsplans
erfullt werden.

Verkehrslarm

Der Betrieb des Mdbelmarktzentrums wird auf den Straf3en in der Umgebung des Plangebiets
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zusétzliches Verkehrsaufkommen und damit auch zusatzliche La&rmemissionen verursachen.
Gemal der Verkehrsprognose (Wasser- und Verkehrs-Kontor, 2014) wird die Planung zu
folgendem zusatzlichen Verkehrsaufkommen fuhren (Progonosezeitraum 2030):

Zusatzliche Verkehrsbelastung pro Tag (Ziel- und Quellverkehr Mébelmarktzentrum):
— 3.788 Fahrzeuge werktags (Mo. - Fr.),

— 5.474 Fahrzeuge samstags,

— 3.487 Fahrzeuge im Wochendurchschnitt (Mo. - So.).

Zusétzliche Verkehrsbelastung in der nachmittaglichen Spitzenstunde
(maf3gebende stindliche Verkehrsstarke an Werktagen, MSVy):

— 176 Fahrzeuge (Quellverkehr),

— 203 Fahrzeuge (Zielverkehr).

davon zusétzliche Verkehrsbelastung in der nachmittaglichen Spitzenstunde

an der nachstgelegenen Wohnbebauung (Summe aus Ziel- und Quellverkehr):

— im Hasseldieksdammer Weg (westlich Knoten Westring): 19 Fahrzeuge,
— im Hasseldieksdammer Weg (6stlich Knoten Westring): 0 Fahrzeuge,
— am Westring (ndrdlich Knoten Hasseldieksdammer Weg): 37 Fahrzeuge,
— am Westring (stdlich Knoten BAB 215): 133 Fahrzeuge,
— am Schutzenwall (6stlich Knoten BAB 215): 56 Fahrzeuge.

Aus diesem prognostizierten zusatzlichen Verkehrsaufkommen — einschlief3lich Schwerlast-
verkehr — ergeben sich u.a. die folgenden Gesamt-Verkehrslarmpegel, verglichen mit dem
Prognose-Nullfall (Auswahl von Immissionsorten im Bereich der ndchstgelegenen Wohn-
bebauung, Angaben in dB(A), jeweils unterschieden in tags/nachts):

Zustand 2030 ... | ohne Mobelmarktzentrum | mit Mobelmarktzentrum | Differenz
Hasseldieksd. Weg 179, 2. OG 62,3/55,1 62,3/55,1 0/0
Robert-Koch-Strale 3, 6. OG 59,0/51,8 59,3/52,0 0,3/0,2
Westring 212, 1. OG 66,1 /58,7 66,2 / 58,7 0/0
Hasseldieksd. Weg 45, 3. OG 62,4 /55,1 62,6 /55,4 0,2/0,2
Schitzenwall 55, 1. OG 67,1/60,2 67,1/60,2 0,1/0
Ludemannstrale 70, 4. OG 63,5/56,3 63,6 / 56,2 0,1/0

Die ermittelten — oben z.T. gerundet aufgefiihrten — Pegeldifferenzen im Bereich der Wohn-
nutzung in der Umgebung des Plangebiets liegen somit unterhalb der menschlichen Wahr-
nehmungsschwelle fir Pegeldifferenzen, die bei etwa 1 dB(A) liegt. An noch weiter entfernten
Wohngebauden ist mit einem noch geringeren Pegelzuwachs zu rechnen.

An allen Immissionsorten im Bereich der ndchstgelegenen Wohnbebauung werden bereits
im Prognose-Nullfall die Stadtebaulichen Orientierungswerte der DIN 18005 fur allgemeine
Wohngebiete (55/45 dB(A) tags/nachts) zum Teil sehr deutlich tberschritten.

Baularm

Wahrend der Bauphase sind in der Umgebung des Plangebiets Belastigungen durch unver-
meidbaren Baularm zu erwarten. Dem Schutz der Nachbarschaft dienen die Anforderungen
der Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Schutz vor Baularm (AVV Baularm), die im Bau-
betrieb einzuhalten sind. Dieses wird durch das Landesamt fiuir Landwirtschaft, Umwelt und
landliche Raume (LLUR) Uberwacht; gegebenenfalls werden zur Erfillung der Anforderungen
der AVV Baularm geeignete Auflagen erforderlich. Im Bereich der nachstgelegenen Wohn-
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bebauung ist somit die Einhaltung der entsprechenden Immissionsrichtwerte fir allgemeine
Wohngebiete von 55 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts sichergestellt.

Abweichend von den Regelungen fir Verkehrs- und Gewerbelarm beginnt der Nachtabschnitt
gemal AVV Baularm bereits um 20.00 Uhr und endet erst um 7.00 Uhr, wodurch der erhdhte
Schutzanspruch am Abend und am Morgen bertcksichtigt wird. Insgesamt wird dem Schutz
der Anwohner vor unzumutbaren Belastigungen durch Baularm somit entsprochen.

Anspruch auf Schallschutz (Untersuchung nach 16. BImSchV)

Fur die Durchfihrung des Bebauungsplans 988 wird im Bereich der kinftigen Ein-/Ausfahrt
zum Betriebsgrundstiick des Mébelmarktzentrums ein Umbau des Westrings erforderlich.
Neben der Verlegung von Fahrstreifen erfolgt die Errichtung einer Lichtsignalanlage.

Im Rahmen einer Immissionstechnischen Untersuchung nach 16. BImSchV (= Verkehrslarm-
schutzverordnung) wurde geprift, ob durch den Umbau ein Anspruch auf SchallschutzmaR3-
nahmen entsteht. Dies ist der Fall, wenn eine Strafe gebaut oder wesentlich gedandert wird
und gleichzeitig die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV Uberschritten werden. Eine we-
sentliche Anderung wiederum liegt u.a. dann vor, wenn durch einen erheblichen baulichen
Eingriff der Beurteilungspegel des relevanten Verkehrslarmanteils an einem Immissionsort
um mindestens 3 dB(A) erhdht wird.

Die letztgenannte Konstellation trifft fr die vorliegende Planung zu, und zwar im Falle des
Regionalen Berufsbildungszentrums, Gebaude Nr. 18 C. Dort besteht Anspruch auf Larm-
schutzmafinahmen "dem Grunde nach". Fur die Ermittlung des Umfangs der Entschadigung
fur die Durchfiihrung dieser Malinahmen ist ein Verfahren nach der 24. BImSchV (Verkehrs-
wege-Schallschutzmalnahmenverordnung) erforderlich.

Lichtimmissionen

Fur den Prognose-Nullfall gilt, analog zu den Aussagen zum Gewerbelarm, dass vom Plan-
gebiet auch in Zukunft keine relevanten (gewerblich veranlassten) Lichtemissionen ausgehen
wuirden, da entsprechende Nutzungen dort planungsrechtlich nicht zulassig waren. Durch

die Uberplanung des Gebiets ist in der Nachbarschaft eine Zunahme an unerwiinschter Auf-
hellung des Wohnbereichs sowie an stérender Blendung in Wohnbereichen zu erwarten.

Um sicherzustellen, dass sich die stérenden Lichtimmissionen auf ein fur die Nachbarschaft
vertragliches Mal3 beschranken, werden im Bebauungsplan die nachfolgend erlauterten
Festsetzungen getroffen, die durch die kiinftig im Gebiet ansassigen Betriebe einzuhalten
sind.

Zur Beurteilung der Wirkung von Lichtimmissionen auf den Menschen werden Ublicherweise
die "Hinweise zur Messung, Beurteilung und Minderung von Lichtimmissionen der Bund/-
Lander-Arbeitsgemeinschaft fir Immissionsschutz (LAI)", kurz: LAI-Lichtimmissionsrichtlinie,
herangezogen.

Der Betrieb des Mdbelmarktzentrums wird auch zu Tageszeiten erfolgen, in denen eine
kunstliche Beleuchtung von Gebauden, Stellplatzen oder Werbeanlagen erforderlich oder er-
wulnscht ist. Die Festsetzung Nr. 6.2 des Bebauungsplans besagt, dass die durch Beleuch-
tungskorper auf dem Betriebsgrundstiick (im Bereich von Zu- und Ausfahrten, Stellplatzen,
Fassaden und Werbeanlagen) hervorgerufene Raumaufhellung au3erhalb des Plangebiets
wahrend der Tagzeit (6.00 bis 22.00 Uhr) nicht mehr als 3 Ix betragen darf, gemessen an der
Aulenseite des von der Aufhellung am starksten betroffenen Fensters in der benachbarten
Wohnbebauung. Zur Nachtzeit (22.00 bis 6.00 Uhr) darf die entsprechende Aufhellung nicht
mehr als 1 Ix betragen. Diese Festsetzung, die die Vorgaben der LAI-Lichtimmissionsrichtlinie
aufnimmt, fihrt zu einer wirksamen Begrenzung der Belastigung durch unerwiinschte Aufhel-
lung in der Nachbarschaft.
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Darlber hinaus sind — ebenfalls durch Festsetzung geregelt — beleuchtete Werbeanlagen mit
Blink- oder Wechselschaltung sowie bewegliche Werbeanlagen generell nicht zuldssig. Von
22.00 bis 6.00 Uhr ist ebenfalls keine Beleuchtung des Werbepylons, der tbrigen Werbe-
anlagen oder der Stellplatzanlage zulassig.

® Bewertung

Der Anstieg des Verkehrslarmpegels wird sehr gering ausfallen, ist aber, da er oberhalb der
einschlagigen Orientierungswerte der DIN 18005 stattfindet, als abwagungsrelevante Umwelt-
auswirkung einzustufen. Dasselbe gilt fir die mégliche Zunahme des Gewerbelarms, dessen
Pegel von "nahe Null" bis auf das Niveau der Immissionsrichtwerte der TA Larm steigen kann.
Insgesamt ergeben sich hier geringe bis mittlere (abwdgungsrelevante) Auswirkun gen der
Planung. Dies gilt auch fur baubedingte (temporare) Belastigungen durch unvermeidbaren
Baularm und ebenso fir die mdgliche Zunahme der Raumaufhellung bis auf das durch die
LAI-Lichtimmissionsrichtlinie als hinnehmbar beurteilte Niveau.

Im unmittelbaren Umfeld des notwendigen StraRenumbaus (Anschluss des Plangebiets an
den Westring) ist dagegen nicht mit einem abwéagungsrelevanten Konflikt zu rechnen. Die
Untersuchung nach 16. BImSchV stellt zwar einen Anspruch auf LarmschutzmalRnahmen
"dem Grunde nach" fest, jedoch wurden bei der kirzlich erfolgten Modernisierung des Re-
gionalen Berufsbildungszentrums (hier: Gebaude 18 C) entsprechend der DIN 4109 (Schall-
schutz im Hochbau) Schallschutzfenster berticksichtigt, die in den Raumen einen ausrei-
chenden Schutz gegentiber dem Verkehrslarm gewahrleisten.

5.2 Schutzgut "Tiere und Pflanzen, biologische Viel  falt, Schutzgebiete"

Dieser Abschnitt des Umweltberichts enthalt Aussagen zu den Ergebnissen der Biotoptypen-
kartierung, zur Konfliktanalyse nebst Flachen-, Baum- und Biotopbilanzierung, zu Ausgleichs-
maf3nahmen und zum Artenschutz (mit besonderem Augenmerk auf Flederméuse, Brutvogel
und Amphibien) sowie Hinweise auf die jeweils zugrundeliegenden Fachgutachten.

Der heutige Zustand des Plangebiets, die voraussichtliche Beeintrachtigung von Natur und
Landschaft durch die Planung sowie die Benennung wirksamer Vermeidungs-, Minderungs-
und Kompensationsmafinahmen sind Gegenstand eines umfassenden "Grinordnerischen
Fachbeitrags" (GOF), verfasst durch das Biro IPP (IPP INGENIEURE FUR BAU, UMWELT UND
STADTENTWICKLUNG, 2014).

Artenschutzfachliche und -rechtliche Belange werden in mehreren ausfihrlichen Gutachten
des Biros BIOPLAN — BIOLOGIE & PLANUNG behandelt:

— "Bebauungsplan Nr. 988 der Landeshauptstadt Kiel: Artenschutzfachliche Voreinschatzung"
(2012),

"Bebauungsplan Nr. 988 der Landeshauptstadt Kiel: Amphibienerfassung am Geladnde der
'‘GrofRen Grinen Schitzengilde' mit Hilfe eines mobilen Amphibienzauns” (2013),
"Bebauungsplan Nr. 988 der Landeshauptstadt Kiel: Ergebnisse der Molchkartierung in den

Gewassern des B-Plan-Gebiets, Sommer 2013 und 2014", Stand 03.06.2014 (2014),
"Bebauungsplan Nr. 988 der Landeshauptstadt Kiel: Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag"
(‘Artenschutzbericht', Stand 04.06.2014) (2014).

In den oben genannten Artenschutzbericht flossen auch Ergebnisse des Gutachtens "Fleder-
mauskundliche Netzfanguntersuchung zum B-Plan Nr. 988 in Kiel" (GOTTSCHE, 2013) ein.

® Derzeitiger Zustand / Vorbelastung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst die Gesamtheit der beiden Kleingarten-
anlagen "Pruner Schlag" und "Brunsrade" sidlich des Hasseldieksdammer Weges sowie den
angrenzenden Bereich des Westrings und die westlich an den Westring anschlieRenden
Geholzflachen. Im siidwestlichen Teil des Plangebiets liegen auRerdem Ausgleichsflachen,
die im Zuge der Planfeststellung der Bundesstralle 76 angelegt wurden.
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Als Teil der Bestandsaufnahme fur das Bearbeitungsgebiet des Grunordnerischen Fachbei-
trags wurde eine Biotoptypenkartierung durchgefihrt. Im Rahmen dieser Bestandsaufnahme,
die das sudlich angrenzende Gebiet der GroRen Griinen Schitzengilde mit einschloss, wurde
flr Biotoptypen der jeweilige Schutzstatus nach Landesnaturschutzgesetz, fir Gehdolzflachen
der Status nach Landeswaldgesetz und fir Baume der Status gemaf Baumschutzverordnung
der Stadt Kiel ermittelt.

Als Lebensstéatten fir Pflanzen und Tiere sind im Plangebiet besonders die Waldflachen, die
Kleingarten mit ihrem alten Obstbaumbestand und den darin enthaltenen Brachflachen sowie
die Sukzessionsflachen im Westen mit den angrenzenden, dichtbewachsenen Boschungen an
der A 215 und der B 76 von Bedeutung.

Westlich des Westrings liegen finf kleinere Laubwaldflachen, die die Kleingarten zur Stral3e
hin abschirmen. Weitere Laubwaldflachen mit heimischen Gehdlzen, aber auch mit ehema-
ligen Parkbaumen, finden sich auf dem benachbarten Geléande der Schiitzengilde. Dort wur-
den auch mehrere Mischwald- sowie eine Nadelwaldflache angelegt.

AulRerhalb der Waldflachen wurden im Rahmen der Baumkartierung 1153 Baume erfasst, von
denen 984 den Schutz der stadtischen Baumschutzverordnung genief3en.

Im Plangebiet finden sich insgesamt 340 Kleingartenparzellen. Es handelt sich um altere
Pachtgarten mit entsprechend altem Baumbestand und unterschiedlichem Zierflachenanteil,
die extensiv oder intensiv genutzt werden. Durch Nutzungsaufgabe sind manche dieser
Garten — zum Teil schon vor langerer Zeit — brachgefallen, was zu einem Ausbreiten von
Hochstaudenfluren und Gehdlzen und allgemein zu einer erhdhten Vielfalt an ungestérten
Kleinstrukturen gefihrt hat. Innerhalb der Kleingartenparzellen befinden sich mehrere Klein-
gewasser (Folienteiche), in der Regel mit Zierbepflanzung.

Sowohl der grof3e Teich im Park der Schitzengilde, der ein naturnahes Binnengewasser dar-
stellt, als auch funf Knicks von etwa 1.200 m Gesamtlange wurden als gesetzlich geschitzte
Biotope erfasst. Die im Westen des Plangebiets gelegenen Kompensationsflachen stellen
arten- und strukturreiche Sukzessionsflachen (Staudenfluren) dar, auf denen das Aufkommen
von Geholzen durch regelméRige Mahd unterbunden wird.

Neben der Biotoptypenaufnahme, die in erster Linie auf die Vegetationsstruktur abstellt, lag
ein besonderer Fokus auf der Erfassung des Vorkommens europarechtlich geschitzter Tier-
arten und der Darstellung und Bewertung diesbezlglicher planbedingter Beeintrachtigungen
und Konflikte. Auf der Basis einer anfanglich duchgefiihrten Potenzialanalyse wurde im Gebiet
Uberpruft, welche europarechtlich geschiitzten Tierarten bzw. -artengruppen im Planungsraum
vorkommen.

Dabei handelt es sich um

— 8 Fledermausarten (Wasser-, Zweifarb-, Breitfligel-, Rauhaut-, Zwerg- und Muckenfleder-
maus sowie Braunes Langohr und GroRRer Abendsegler), wovon die Rauhaut- und die Zwei-
farbfledermaus sowie das Braune Langohr als aktuell bestandsgefahrdet einzustufen sind,

— 59 Brutvogelarten, von denen drei (Sperber, Grinspecht, Teichhuhn) gemal BNatSchG
streng geschitzte Arten sind und eine weitere Art (Trauerschnépper) bestandsgefahrdet ist,

— 5 Amphibienarten (Kammmolch, Teichmolch, Erdkréte, Grasfrosch, Teichfrosch), wovon
der Kammmolch als streng geschiitzte Art besondere Erwahnung verdient.

Fur die Fledermause ist festzustellen, dass es weder im Plangebiet noch auf dem Gelande der
Schitzengilde aktuell GroRquartiere (Wochenstuben oder Winterquartiere) gibt. Generell ist
das strukturreiche Areal der Schitzengilde als hoch bedeutsamer Fledermaus-Lebensraum
innerhalb des Kieler Stadtgebiets anzusehen, der fur zahlreiche typische Waldfledermause
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hervorragende Jagdbedingungen bietet. Auch die angrenzenden Kleingartenflachen sind in
ihrer Bedeutung als Paarungsraum und Jagdhabitat fur Fledermé&use noch als mittel- bis
hochwertig anzusehen.

Auch fur die Vogelwelt lasst sich der Untersuchungsraum aufgrund seiner Biotopstruktur als
zweigeteilt charakterisieren: Das heterogene, parkahnliche Gelande der Schitzengilde weist
ebenso eine fir diesen Lebensraumtyp charakteristische Avifauna auf wie das Kleingarten-
gelande. Die Brutvogelgemeinschaft beider Lebensraume ist angesichts der Lage des Gebiets
im Kieler Siedlungsraum arten- und individuenreich ausgebildet.

Die Zweiteilung des Untersuchungsgebiets gilt auch fir die faunistische Bewertung anhand
der festgestellten Amphibien-Vorkommen. Sowohl der grof3e Teich auf dem Gildengelande
als auch die umgebenden Landbiotope sind aufgrund des vermutlich groRen Kammmolch-
Vorkommens als Amphibienlebensraum von hoher Bedeutung zu klassifizieren. Demgegen-
Uber ist die Amphibienfauna des Kleingartengeléandes wenig spektakular, weil dort nur eine
geringe Anzahl geeigneter Laichgewasser zur Verfigung steht.

® Bau-, anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen
® Prognose bei Nichtdurchfiilhrung der Planung

Bei einem Verzicht auf die Umsetzung der Planung wirde sich absehbar keine wesentliche
Veranderung der heutigen, planungsrechtlich definierten Situation (AuRenbereich, Klein-
gartennutzung) ergeben.

Im Zuge der Plandurchfiihrung gehen die vorgesehenen Sondergebietsflachen (Betriebs-
grundstiick Mobelmarktzentrum) als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen nahezu vollstandig
verloren. Weitere Lebensraumverluste ergeben sich aus der Beseitigung von Waldflachen ent-
lang des Westrings, die der Anlage der Regenriickhaltebecken sowie der verbesserten Sicht-
barkeit des Betriebsgeldndes dient.

Insgesamt ist der Verlust von ca. 9.500 m2 Waldflache, ca. 530 m Knick, 32 Kleingewassern,
345 geschutzten Einzelbaumen sowie ca. 78.000 m2 sonstiger Vegetation zu erwarten. Arten-
schutzrechtlichen Verbotstatbestanden (im Hinblick auf Fledermause, Voégel und Amphibien)
wird nicht zuwidergehandelt, sofern bestimmte Vermeidungsmaflnahmen durchgefihrt werden
(siehe unten). Eine Beeintrachtigung von Natura-2000-Gebieten oder Européischen Vogel-
schutzgebieten wird nicht erfolgen.

® Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmafRnahmen

Als wichtigste MinderungsmafRnahme im Hinblick auf den Verlust von Lebensraumfunktionen
im Rahmen der Uberplanung ist der vorgesehene Erhalt der privaten Grunflachen im Umfeld
des kinftigen Mébelmarktzentrums anzusehen. Darlber hinaus werden auf diesen Flachen
naturschutz- und artenschutzrechtlich begriindete Aufwertungsmafinahmen stattfinden, die
sowohl der Vermeidung von Zuwiderhandlungen gegen das Totungs- und Stérungsverbot

als auch der Kompensation von Eingriffen in den Baumbestand dienen. Hierzu gehért bei-
spielsweise die Bepflanzung ehemaliger Kleingartenparzellen mit heimischen Gehoélzen, die
Anlage von Kleingewdassern, die naturnahe Ausgestaltung der erforderlichen Regenriickhalte-
becken und die Anbringung und Sicherung von Fledermauskéasten und Vogel-Nisthilfen. Diese
im Grunordnerischen Fachbeitrag und im Artenschutzbericht hergeleiteten und zum Teil als
Festsetzungen oder Hinweise in den Bebauungsplan aufgenommenen MalRnahmen werden
durch einen in Aufstellung befindlichen "MaRRnahmenplan” sachlich und 6rtlich konkretisiert.

Um das Ubertreten artenschutzrechtlicher Verbote zu vermeiden, sind auRerdem Baufeld-
raumung, Eingriffe in Geholze sowie der Abriss von Gebauden nur aulRerhalb der Brut- bzw.
Wochenstubenzeit zulassig. Diese letztgenannten MaRnahmen sind nicht Gegenstand von
Festsetzungen, sondern sind als Hinweise in den Textteil des B-Plans aufgenommen worden.
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Als Ausgleichsmaflinahmen im kinftigen Sondergebiet sind die Herstellung einer extensiven
Dachbegriinung auf mindestens 14.200 m2 Dachflache, die Pflanzung von 53 Baumen (Hoch-
stamm) im Stellplatzbereich des Mébelmarktzentrums sowie die Pflanzung einer Baumreihe
(68 Baume, Hochstamm) nérdlich und westlich der vorgesehenen Gebaude im B-Plan fest-
gesetzt.

Darlber hinaus sind die folgenden externen Ausgleichsmaflinahmen (= aul3erhalb des Plan-
gebiets) vorgesehen, um planbedingte Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu kom-
pensieren:

- Anlage von 15.000 m2 Neuwald in Kiel-Wellingdorf (Gemarkung Kiel-T, Flur 16,
Flurstick 119);

- Anlage von ca. 4.200 m2 Gehdlzflache in Kiel-Wellingdorf, Flurstiick s.o.;

- Anlage von 4.000 m2 Neuwald in Kiel-Wellsee (Gemarkung Wellsee, Flur 1, Flur-
stiicke 17/6 und 17/4);

- Anlage von ca. 6.400 m2 Gehdlzflache in Kiel-Wellsee, Flurstiicke s.o.;

- Anlage von 63.000 m2 halboffener Weidelandschaft im Bereich der Sammelersatz-
mafnahme Kiel-Roénne (Gemarkung Rénne, Flur 6, Flurstiicke 88/1, 37, 36/1, 118/3);

- Anlage von 83.300 m2 halboffener Weidelandschaft im Bereich der Sammelersatz-
mafinahme Alter Moorsee in der Gemeinde Boksee (Gemarkung Boksee, Flur 1,
Flurstiicke 297/20 und 14/1);

- Anlage von 13.700 m2 halboffener Weidelandschaft im Bereich der Sammelersatz-
maflnahme Grolier Wiesenberg, Kiel-Rénne (Gemarkung Rénne, Flur 3, Flurstiick
35/2);

- Pflanzung von 50 Einzelbaumen im Bereich des Mittelstreifens der Eckernférder
Stral3e, Kiel-Suchsdorf;

... Pflanzung von 54 Einzelbdumen in der Gemeinde Lehmkuhlen (Gemarkung Bredeneek,
Flur 2, Flurstiick 11/1; Gemarkung Rethwisch, Flur 1, Flurstiicke 16/0, 18/0 und 25/0);

- Anlage von 4.225 m2 Wald (als Ersatz fir 169 Ersatzbaume) in der Gemeinde
Hohenfelde (Gemarkung Hohenfelde, Flur 1, Flurstiicke 112, 157, 105 und 104);

- Anlage von 280 m Knick in der Gemeinde Lehmkuhlen (Gemarkung Rethwisch,

Flur 1, Flurstiicke 11/1 und 18/0);

- Anlage von 200 m Knick in der Gemeinde Lehmkuhlen (Gemarkung Lehmkuhlen,
Flur 1, Flurstiick 1/53);

- Anlage von 120 m Knick m in der Gemeinde Susel (Gemarkung Gémnitz, Flur 4,
Flurstiick 3/8);

- Anlage von 160 m Knick in der Gemeinde Schonwalde (Gemarkung Schénwalde,
Flur 8, Flurstiick 96/2);

- Anlage von 200 m Knick in der Gemeinde Mucheln (Gemarkung Tresdorf, Flur 2,
Flurstiick 12/9);

- Anlage von 100 m Knick in der Gemeinde Boksee (Gemarkung Boksee, Flur 1, Flur-
stiick 14/1).

® Bewertung

Aufgrund des hohen Verlustes an besonders geschiitzten oder als Lebensstétten fir Pflanzen
und Tiere wichtigen Strukturen (Wald, Knicks, Gehdlze, Kleingewéasser, geschiitzte Baume)
und der groRRflachigen Inanspruchnahme von Vegetationsflachen geringerer Bedeutung ist die
Planung im Hinblick auf das Schutzgut "Tiere und Pflanzen, Biotope, biologische Vielfalt" als
nicht umweltvertraglich  zu bewerten.

5.3 Schutzgut "Boden"

® Derzeitiger Zustand / Vorbelastung

Das Gelande im Plangebiet weist ein welliges Relief mit Hohenunterschieden von bis zu 8 m
auf. Die Bodenentwicklung wurde in den vergangenen hundert Jahren durch die Weidewirt-
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schaft und durch die intensive géartnerische Nutzung gepragt (Umschichtung, Nahrstoff-
anreicherung, Entstehung von typischen Hortisolen durch umfangreichen Eintrag von Humus).
Im Nordosten des Gebiets wurden im Rahmen der Baugrundvoruntersuchung Bereiche mit
Torfmudden und Torfablagerungen festgestellt, die durch eine holozdne Niedermoorbildung
Uber wasserstauenden Geschiebebtden entstanden sind.

Im gré3ten Teil des Plangebiets ist ein Parabraunerde-Hortisol anzutreffen, daneben aul3er-
dem (im Sudosten) ein Regosol aus anthropogen umgelagertem Lehm sowie ein Gley-Hortisol
aus Geschiebe- und Sandersand. Der Regosol liegt im Bereich der Abstandsflache zum Ge-
lande der Schiitzengilde, der Gley-Hortisol im Bereich der geplanten Stellplatzflachen.

Die "Bodenkundliche Karte der Stadt Kiel und Umland" stellt im Nordosten des Gebiets ein
Lockersyrosem aus anthropogen umgelagertem Lehm und ein Niedermoor-Hortisol dar.
Letzterer liegt zum Teil unter dem Gebaude des geplanten Einrichtungshauses. Er zeichnet
sich durch einen hohen organischen Anteil in Form von Torf aus und ist daher als aul3erst
setzungsempfindlich anzusehen.

Zur Bodenschichtung ist festzustellen, dass in allen Teilen des Plangebiets oberflachennahe,
heterogene Auffillungen von weichen Anteilen bindiger Béden in einer Starke bis zu mehreren
Metern vorliegen, die auf pleistozdnen Geschiebebdden (Geschiebemergel und Geschiebe-
lehme) fuRen. Die stellenweise vorkommenden machtigen Sandlagen sind oft wasserfihrend.
Ein zusammenhangender Grundwasserleiter ist nicht anzutreffen; die Wasserfiihrung im Be-
reich der Geschiebebdden ist Uberwiegend auf Stau- und Sickerwasser zuriickzufihren. Die
Geschiebebdden sind grundsatzlich als nur mafig bis sehr gering durchléassig anzusehen.
Eine Versickerung von Oberflachenwasser ist daher im Plangebiet nur eingeschrankt und im
Bereich der besser durchlassigen Sande maglich.

Der Landschaftsplan stellt im Osten des Gebiets Bereiche mit oberflachennah anstehendem
Grundwasser dar. Als fachliche Ziele werden hier der Erhalt der kleingartnerischen Nutzung

und die Verhinderung einer Anreicherung von Problemstoffen (aus der Gartennutzung sowie
aus dem benachbarten Stral3enraum) genannt, dartiber hinaus generell der Schutz des hoch
anstehenden Grundwassers.

® Bau-, anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen

Als Folge der Uberplanung ist eine Versiegelung im Umfang von etwa 78.000 m2 zu erwarten.
Insgesamt werden etwa 115.000 m2 Flache von Bau- und Versiegelungsmaflinahmen im Zuge
baulicher Entwicklungsmaflinahmen betroffen sein, wozu neben der eigentlichen Bodenversie-
gelung auch die umfangreichen Erdbewegungen gehdéren, die fur eine Einebnung des Gelan-
des notwendig sind. Nicht nur fir den Ausgleich der Hohenunterschiede, sondern auch fir
ErschlieBungsarbeiten (Herstellung von Strafl3en, Kanélen, Leitungen, Versickerungsflachen
etc.) und fur den Bodenaustausch im Bereich der festgestellten Torfschichten werden umfas-
sende Veranderungen des Bodengefliges und des Bodenwasserhaushalts in grof3en Teilen
des Plangebiets unvermeidlich sein.

® Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei einem Verzicht auf die Uberplanung wiirde sich fiir das Schutzgut Boden absehbar keine
wesentliche Veranderung der heutigen, planungsrechtlich definierten Situation (AuRenbereich,
Kleingartennutzung) ergeben.

® Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmafRnahmen

Ein formaler Ausgleich der oben dargestellten Beeintrachtigungen findet im Rahmen der
naturschutzrechtlichen Kompensationsmafinahmen statt, die in Kapitel 5.2 aufgefiihrt sind.
Relevant fur das Schutzgut Boden sind in erster Linie die dort genannten Malinahmen zur
Anlage von halboffenen Weidelandschaften in Kiel-R6nne und in der Gemeinde Boksee sowie
die Herstellung von Dachbegriinungen im Plangebiet.
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Eine Minderung des Eingriffsumfangs wird dadurch erreicht, dass ein Teil der grundwasser-
gepragten Boden im dstlichen Teil des Plangebiets nicht fir Hochbauten beansprucht wird.
Dies wird sowohl durch die dortige Anordnung des nérdlichen Regenriickhaltebeckens ermog-
licht als auch durch die Festsetzung, dass die Oberflachen der Stellplatze in wasser- und
luftdurchlassiger Form herzustellen sind.

Ein Bodenmanagementkonzept, das u.a. eine Sicherung und moglichst weitgehende Wieder-
verwendung des Oberbodens zum Inhalt hat, soll im Baugenehmigungsverfahren vorgelegt
und umgesetzt werden, ist also nicht Gegenstand der Bauleitplanung.

® Bewertung
Aufgrund der sehr groR3flachigen Versiegelung und der umfassenden Veranderung des

Bodengeflges und des Bodenwasserhaushalts im Gebiet sind die Auswirkungen der Planung
auf das Schutzgut "Boden" als nicht umweltvertraglich (abwagungsrelevant) einzustufen.
54 Schutzgut "Wasser"

® Derzeitiger Zustand / Vorbelastung

Bei den meisten der bisher durchgefiihrten Erkundungsbohrungen im Gebiet wurden ober-
flachennah wasserfiihrende Schichten angetroffen, jedoch kein zusammenhangender ober-
flachennaher Grundwasserleiter. Auch der Kieler Landschaftsplan stellt im Osten des Gebiets
Bereiche mit oberflachennah anstehendem Grundwasser dar.

Im Plangebiet befinden sich derzeit 42 Tumpel bzw. Folienteiche sowie ein periodisch wasser-
fuhrender Graben im Bereich des Gartenfeldes Brunsrade.

® Bau-, anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen
® Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmafRnahmen

Als Folge der mit der Uberplanung verbundenen Versiegelung ist eine deutliche Verringerung
der Grundwasserneubildungsrate zu erwarten, die durch MalRnahmen zur Foérderung der Ver-
sickerung (wasserdurchlassige Ausfihrung der Stellplatzoberflachen) nur zu einem geringen
Teil kompensiert werden kdnnen. Die derzeit noch vorhandenen 32 Kleingewasser im Bereich
des kinftigen Sondergebiets (Betriebsgrundstiick Mébelmarktzentrum) werden beseitigt.

Ein formaler Ausgleich dieser Beeintrachtigung findet im Rahmen der naturschutzrechtlichen
KompensationsmalRnahmen statt, die in Kapitel 5.2 aufgefiihrt sind (u.a. Anlage von halboffe-
nen Weidelandschaften in Kiel-Rénne und in der Gemeinde Boksee), sowie durch die v.a.
artenschutzrechtlich veranlasste Neuanlage von Kleingewéassern in den eingriffsnahen Aus-
gleichsflachen des Plangebiets ("MalRnahmenflachen").

Die Einleitung des Regenwassers in Regenriickhaltebecken bewirkt, dass der Anteil an mitge-
fuhrten Nahrstoffen und sonstigen Fremdstoffen durch Ablagerung im Becken abnimmt und
nicht in den Vorfluter eingeleitet wird.

® Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Verzicht auf eine Uberplanung wirde sich absehbar keine wesentliche Veranderung der
heutigen, planungsrechtlich definierten Situation (Kleingartennutzung im Auf3enbereich) er-
geben.

® Bewertung

Die grof3flachige Verringerung der Grundwasserneubildung und der Verlust von ersetzbaren
Kleingewassern im Plangebiet ist insgesamt als mittlere Auswirkung (abwéagungsrelevant)
anzusehen.
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5.5 Schutzgut "Luft"

Dieser Abschnitt des Umweltberichts enthalt Aussagen zu verkehrsbedingten Luftschad-
stoff-Immissionen (Stickoxide und Feinstaub — PM3, und PM,5 —).

Die Ermittlung und Bewertung der Auswirkungen auf die Luftqualitét entlang vielbefahrener
Stral3en in der Nahe des Plangebiets ist Gegenstand des "Luftschadstoffgutachtens fir die
Ansiedlung von zwei Mébelhausern in Kiel" (Ingenieurbiro Lohmeyer, 2013).

Bei der Verbrennung von Kfz-Kraftstoffen wird eine Vielzahl von Schadstoffen freigesetzt, die
die menschliche Gesundheit gefahrden kénnen. Durch den Gutachter war zu prifen, ob durch
die Ansiedlung eines Mébelmarktzentrums relevante Auswirkungen auf die Konzentrationen
verkehrsbedingter Luftschadstoffe in der Umgebung zu erwarten sind.

Insbesondere war zu beurteilen, ob eine Uberschreitung der in der 39. BImSchV — Verordnung
Uber Luftqualitatsstandards und Emissionshdchstmengen — aufgefiihrten Immissionsgrenz-
werte fur Luftschadstoffe zu befurchten ist.

Betrachtet wurden die vor allem durch den Stral3enverkehr erzeugten Schadstoffe Stickoxide
und Feinstaubpartikel (PMy, und PM,5). Die letztgenannten Bezeichnungen beziehen sich auf
den Partikeldurchmesser, wobei die PM;o-Fraktion des Feinstaubs als inhalierbarer Staub, die
PM, s-Fraktion als lungengangiger Staub bezeichnet wird. Die PM, s-Fraktion gelangt bei Ein-
atmung vollstandig bis in die Lungenblaschen; sie umfasst auch den wesentlichen Masseanteil
des anthropogen erzeugten Aerosols, wie z.B. Partikel aus Verbrennungsvorgangen.

Im Zusammenhang mit Belastungen durch den Kfz-Verkehr sind die Schadstoffe Benzol, Blei,
Schwefeldioxid (SO,) und Kohlenmonoxid (CO) von untergeordneter Bedeutung. Sie wurden
daher hier nicht betrachtet.

® Bestand und Vorbelastung

Uber die Luftqualitat im Bereich des Plangebiets liegen keine Messdaten vor. Fiir eine Bewer-
tung der planbedingten Zusatzbelastung durch Luftschadstoffe wurde als Vergleichsgrundlage
der "Prognose-Nullfall 2014" betrachtet, der berechnet wurde durch Uberlagerung

- der bekannten (gemessenen) Hintergrundbelastung im Kieler Stadtgebiet und

- der derzeitigen Belastung durch den Verkehr im Umfeld des Plangebiets.

Die Hintergrundbelastung abseits von stark befahrenen StralRen, die durch die Referenzstation
Max-Planck-StralRe gemessen wird, betragt fur Stickoxide (ermittelt als NO,) 20 pug/ms, fir
PMyo ebenfalls 20 pg/ms3 und fur PM, 5 15 pg/m3 (jeweils Jahresmittelwerte).

Zusammen mit den Emissionen durch die Verkehrsbelastung 2014 ergibt sich die Vorbelas-
tung fur den Planfall "ohne Mébelmarktzentrum". Die Immissionssituation im Untersuchungs-
gebiet fur diesen Planfall wird gepragt durch die Schadstoffbeitrdge der A 215 und der B 76.

Die hochsten NO,-Immissionen fur den Prognose-Nullfall werden in unmittelbarer Nahe zur
B 76 und an den Zufahrten zur Anschlussstelle berechnet. Im Bereich der zum Westring
nachstgelegenen Wohnbebauung sudlich des Kreuzungsbereichs mit dem Schiitzenwall /
A 215 treten NO,-Gesamtbelastungen bis 31 pug/ms3, an der zum Kreuzungsbereich néchst-
gelegenen Bebauung bis 33 pg/ms3 im Jahresmittel auf. An der nordlich des Kreuzungs-
bereichs Schitzenwall / A 215 auf der Ostseite des Westrings gelegenen Bebauung (Schul-
gebaude) werden NO,-Immissionen Uber 24 ug/m?3 und vereinzelt bis 28 ug/ms3 ermittelt. An
der zum Hasseldieksdammer Weg nachstgelegenen beurteilungsrelevanten Bebauung wer-
den fur den Prognose-Nullfall NO,-Immissionen tber 24 pg/ms3 und bis 29 pg/ms3 im Kreu-
zungsbereich mit dem Westring berechnet.
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An der zum Westring sudlich des Kreuzungsbereichs Schitzenwall / A 215 néchstgelege-

nen beurteilungsrelevanten Bebauung werden im Prognose-Nullfall 2014 PM;-Immissionen
bis 22 pg/m3, an der zum Kreuzungsbereich nachstgelegenen Bebauung bis 23 ug/m?3 berech-
net. An der nordlich davon zum Westring nachstgelegenen Bebauung (Schulgebdude) werden
fur den Prognose-Nullfall PMyo-Konzentrationen unter 21 ug/m3 und im Kreuzungsbereich mit
dem Hasseldieksdammer Weg vereinzelt bis 22 ug/m3 prognostiziert. An der Bebauung im
Ubrigen Untersuchungsgebiet sind fir den Prognose-Nullfall PM;,-Gesamtbelastungen bis

22 ug/m3 zu erwarten.

An der zum Westring nachstgelegenen Bebauung sidlich der Kreuzung Schitzenwall / A 215
werden fur den Prognose-Nullfall PM, s-Immissionen bis 17 yg/m? berechnet, so auch an der
Randbebauung der StraRe Schiutzenwall. An der Bebauung im tbrigen Untersuchungsgebiet
werden fur den Prognose-Nullfall PM, s-Immissionen unter 16 pg/ms3, an der zur Anschluss-
stelle nachstgelegenen Bebauung bis 17 yg/m?3 berechnet.

Die einschlagigen Immissionsgrenzwerte werden somit im Bereich der Wohnbebauung deut-
lich unterschritten.

® Bau-, anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen

Die Immissionsbelastung fur den Prognose-Planfall wird berechnet durch Uberlagerung
- der bekannten (gemessenen) Hintergrundbelastung im Kieler Stadtgebiet und
- der prognostizierten Belastung durch den Verkehr "mit Mébelmarktzentrum"
im Umfeld des Plangebiets.

Auch im Prognose-Planfall wird die Immissionssituation im Untersuchungsgebiet durch die
Schadstoffbeitrage der A 215 und der B 76 gepragt.

An der nachstgelegenen beurteilungsrelevanten Einzelbebauung sidlich des Plangebiets
werden fur den Prognose-Planfall gegentiber dem Prognose-Nullfall um weniger als 1 yg/ms3
erhohte NO,-Immissionen mit Jahresmittelwerten bis 28 pg/m? berechnet. An der nordlich des
Kreuzungsbereichs Westring / Schitzenwall / A 215 auf der Ostseite des Westrings gelege-
nen Bebauung (Schulgebaude) werden gegeniber dem Prognose-Nullfall um bis zu 2 ug/m3
erhdhte NO,-Gesamtbelastungen mit Jahresmittelwerten bis 29 ug/ms3 an der zum Kreuzungs-
bereich néachstgelegenen Bebauung und bis 27 pg/ms3 an der zur geplanten Zufahrt zum Plan-
gebiet nachstgelegenen Bebauung berechnet. Sudlich der Kreuzung Westring / Schiitzenwall /
A 215 werden an der zum Westring nachstgelegenen Bebauung gegeniiber dem Prognose-
Nullfall um bis zu 1 pg/m3 erhéhte NO,-Konzentrationen mit Jahresmittelwerten bis 32 pg/m3
berechnet. An der zum Hasseldieksdammer Weg néchstgelegenen Bebauung sind fir den
Prognose-Planfall um bis zu 1 pg/m?3 erhéhte NO,-Immissionen mit Jahresmittelwerten bis

30 pyg/m3 zu erwarten. An der Bebauung im tbrigen Untersuchungsgebiet werden fir den Pro-
gnose-Planfall mit dem Prognose-Nullfall vergleichbare NO,-Immissionen mit Jahresmittel-
werten bis 32 pg/m?3 entlang der Randbebauung der Stra3e Schitzenwall berechnet.

An der zum Plangebiet nachstgelegenen beurteilungsrelevanten Einzelbebauung sidlich des
Plangebiets werden fur den Prognose-Planfall gegeniiber dem Prognose-Nullfall geringfligig
erhohte PM;g-Immissionen mit Jahresmittelwerten bis 22 ug/ms3 berechnet. An der auf der
Ostseite des Westrings zum B-Plan-Gebiet ndchstgelegenen Bebauung (Schulgebaude)
werden fir den Prognose-Planfall gegentiber dem Prognose-Nullfall um weniger als 1 yg/ms3
erhdhte PMjo-Immissionen bis 21 pg/m3 prognostiziert. An der zum Kreuzungsbereich des
Westrings mit der StraRe Schitzenwall / A 215 nachstgelegenen Bebauung werden fir den
Prognose-Planfall gegentber dem Prognose-Nullfall geringfugig erhéhte PMg-Immissionen
mit Jahresmittelwerten bis 23 ug/ms3 ermittelt. An der Bebauung im tbrigen Untersuchungs-
gebiet sind fur den Prognose-Planfall mit dem Prognose-Nullfall vergleichbare Immissionen
mit Jahresmittelwerten bis 22 ug/m3 zu erwarten.

An der bestehenden beurteilungsrelevanten Bebauung im Untersuchungsgebiet werden fur
den Prognose-Planfall mit dem Prognose-Nullfall vergleichbare PM, s-Immissionen mit Jah-
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resmittelwerten bis 17 ug/m3 an der zum Westring nachstgelegenen Bebauung stdlich der
Kreuzung Westring / Schitzenwall / A 215 und unter 16 pg/ms3 an der zum B-Plan-Gebiet
nachstgelegenen Bebauung berechnet.

Auch im Prognose-Planfall werden somit sowohl die derzeit geltenden Immissionsgrenzwerte
der 39. BImSchV als auch die ab dem Jahr 2020 geltenden Richtgrenzwerte fir PM, s deutlich
unterschritten. Die Zusatzbelastungen im Prognose-Planfall gegeniber dem Prognose-Nullfall
sind durchweg als gering zu bezeichnen. — Nahere Einzelheiten fir einzelne Immissionsorte
sind den detaillierten Rasterkarten des Fachgutachtens zu entnehmen.

® Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmafRnahmen

Ausgleichsmalinahmen sind nicht mdglich und nicht vorgesehen. Zur Minderung der ver-
kehrsbedingten Luftschadstoff-Zusatzbelastung tragt die Standortwahl fur das Mébelmarkt-
zentrum insofern bei, als der Standort sehr gut an das Uberértliche StraRennetz angebunden
ist.

® Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei einem Verzicht auf die Uberplanung tritt der im Fachgutachten als Vergleichszustand
herangezogene Prognose-Nullfall ein, der im Wesentlichen den heutigen Zustand beschreibt.

® Bewertung

Die infolge der Planung gegeniuber dem Prognose-Nullfall geringfligig erhéhte Schadstoff-
belastung der Luft ist insgesamt als geringe Auswirkung (abwé&gungsrelevant) einzustufen.

5.6 Schutzgut "Klima"

® Bestand und Vorbelastung

Konkrete klimatologische Daten liegen flr das Plangebiet und seine Umgebung nicht vor. Der
Fachplan "Klima" des Landschaftsplans stellt den Bereich als "Gebiet mit geringer Ausgleichs-
funktion fir den angrenzenden Siedlungsraum” dar; dennoch hat das derzeitige Kleingarten-
gelande aufgrund seiner Grol3e und seiner Lage mit Sicherheit eine gewisse Bedeutung fur
die Kaltluftentstehung und fir innerstadtische Windsysteme.

® Bau-, anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen

Aufgrund der umfangreichen Versiegelungsmafinahmen wird das Lokalklima im Gebiet erheb-
lich verandert werden. Eine Erhéhung der Warmeabstrahlung und eine Abnahme der Verdun-
stung sind zu erwarten, was eine Erhéhung der Lufttemperatur und eine Verringerung der
Luftfeuchtigkeit zur Folge haben wird. Eine Quantifizierung dieser Auswirkungen ist nicht ohne
Weiteres mdglich.

® Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Verzicht auf eine Uberplanung wirde sich absehbar keine wesentliche Veranderung der
heutigen, planungsrechtlich definierten Situation (Kleingartennutzung im Aul3enbereich) und
der typischen lokalklimatischen Verhaltnisse ergeben.

® Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmafRnahmen

Durch die umfangreichen Dach- und Fassadenbegriinungen der geplanten Gebaude sollen
die unerwiinschten Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut "Klima" teilweise ausge-
glichen werden. Mit den beiden Regenriickhaltebecken werden zwei offene Wasserflachen
mit positiver Wirkung auf das Kleinklima geschaffen. Dartber hinaus findet ein formaler Aus-
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gleich der Beeintrachtigungen im Rahmen der naturschutzrechtlichen Kompensationsmalf3-
nahmen statt, die in Kapitel 5.2 aufgefihrt sind (MaBhahmen zum Grundausgleich: Anlage
von halboffenen Weidelandschaften in Kiel-Rénne und in der Gemeinde Boksee).

® Bewertung

Die merkliche Veranderung und Beeintrachtigung des Lokalklimas im Bereich des kiinftigen
Sondergebiets ist insgesamt als mittlere Auswirkung (abwagungsrelevant) anzusehen.

5.7 Schutzgut "Landschaft"

® Bestand und Vorbelastung

Das Plangebiet hat eine besondere Bedeutung fir das Landschaftsbild im Bereich des Kieler
Grungurtels und — aufgrund der wohngebietsnahen Lage am Westring und der Lage am
Hauptwanderweg R 2 — ebenso eine besondere Bedeutung fir die Naherholung. Es ist im
Freiraumlichen Leitbild der Stadt Kiel vollstandig als Teil der Grinflachen des sogenannten
Innenstadtrings dargestellt, der zwei wichtige Verbundfunktionen erflillt (Biotopverbund und
Erholungsfunktion).

Die Landschaftsstruktur und das Landschaftsbild ergeben sich aus der Uber viele Jahrzehnte
gewachsenen Nutzung als Kleingartenanlage mit dementsprechend altem Gehdlzbestand.
Das Nebeneinander von unterschiedlich intensiv genutzten Gartenflachen (einschl. Garten-
brachen) mit jeweils typischem Baumbestand, Hecken und Geblischen sowie Kleingewéassern
verleiht dem Gebiet eine betrachtliche Strukturvielfalt. Diese wiederum wirkt sich auch auf die
Bedeutung als Lebensraum fir Pflanzen und Tiere (siehe Abschnitt 5.2) und auf die Bedeu-
tung fur den Biotopverbund aus

Die Erlebbarkeit des Gebiets fur Besucher ist durch die Zuganglichkeit aus mehreren Rich-
tungen gewdhrleistet. Die randliche Eingriinung bewirkt eine deutliche optische Abschirmung
gegenlber den benachbarten Wohngebieten und Hauptverkehrsstraf3en.

® Bau-, anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen

Als Folge der Uberplanung wird sich die Landschaftsstruktur sowie das Orts- und Land-
schaftsbild auf dem Gelande der heutigen Kleingartenanlage in erheblichem Mal3e verandern,
da die vorhandene Griinstruktur im kiinftigen Sondergebiet durch die Uberbauung vollstandig
beseitigt und durch die baulichen Einrichtungen des Mébelmarktzentrums ersetzt wird (Ge-
baude, Stellplatze, Verkehrsflachen, Werbepylon). Die Bedeutung der randlichen Griunflachen
flr die Naherholung wird deutlich abnehmen.

® Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Verzicht auf eine Uberplanung wirde sich absehbar keine wesentliche Veranderung der
heutigen, planungsrechtlich definierten Situation (AuRenbereich, Kleingartennutzung) ergeben.

® Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmafRnahmen

Die negativen Auswirkungen des kiinftigen Mdbelmarktzentrums auf Landschaftsstruktur und
Landschaftsbild sollen durch Eingriinungsmaf3nahmen gemindert werden. Im Randbereich
des Plangebiets kdnnen einige der vorhandenen Knicks und Einzelbdume in das Bebauungs-
konzept integriert werden.

Die Stellplatze und die Randbereiche des Sondergebiets werden mittels Baumpflanzungen
durchgriint, und es wird eine umfangreiche Dach- und Fassadenbegriinung erfolgen. Dartber
hinaus findet ein formaler Ausgleich der Beeintrachtigungen im Rahmen der naturschutzrecht-
lichen Kompensationsmaflinahmen statt, die in Kapitel 5.2 aufgefuhrt sind (MaRnahmen zum
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Grundausgleich: Anlage von halboffenen Weidelandschaften in Kiel-R6nne und in der Ge-
meinde Boksee).

® Bewertung
Die sehr starke Veranderung der Landschaftsstruktur wird erhebliche nachteilige Auswir-
kungen auf das Landschaftsbild, den Biotopverbund und die Erholungseignung des Gebiets

haben. Die Planung ist im Hinblick auf das Schutzgut Landschaft daher als nicht umwelt-
vertraglich (abwéagungsrelevant)  zu bewerten.

5.8 Schutzgut "Kulturguter und sonstige Sachguter"

® Bestand und Vorbelastung

Im Bereich des Plangebiets befinden sich keine eingetragenen Kulturdenkmale. Sidlich an
das Gebiet angrenzend liegt jedoch der Landschaftspark "Grof3e Griine Schitzengilde", eine
gemal 8§ 5 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz SH geschutzte historische Parkanlage. Auf dem Ge-
lande sind das Gebaude des Schitzenvereins, der Teich mit Teichbriicke und die umgebende
hufeisenférmige Lindenallee sowie die Doppeleiche als einfache Bau- bzw. Gartendenkmale
erfasst.

Die Kleingartenanlage im Plangebiet ist, trotz Fehlens eines denkmalrechtlichen Schutzstatus,
aufgrund ihres Alters als historisch bedeutsame Kulturlandschaft anzusehen. Teile dieser
Anlage wurden in der Vergangenheit bereits fiir den Bau der A 215 und der B 76 in Anspruch
genommen.

® Bau-, anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen

Im Bereich des kiinftigen Sondergebiets wird die Kleingartenanlage durch Uberbauung des
Gelandes vollstandig beseitigt. Auch in den randlichen gelegenen Malinahmenflachen werden
durch Zwischennutzungen, Einebnungen und landschaftsgestaltende MaRnahmen die ur-
sprunglich vorhandenen, kulturhistorisch bedeutsamen Landschaftselemente in erheblichem
Umfang entfernt.

Der sudlich angrenzende, geschiitzte Landschaftspark gerét in fast unmittelbare Nachbar-
schaft zu dem geplanten Mobelmarktzentrum. Der Park, der urspriinglich in den weitlaufigen
Grungurtel der Kleingartenanlagen rund um Kiel eingebettet war, verliert dadurch den Bezug
zum freien Landschaftsraum. Auch der vorgesehene Werbepylon wird eine beeintrachtigende
Wirkung auf die Parkanlage ausiben, da er aus allen Richtungen im Zusammenhang mit der
Parkanlage wahrgenommen wird.

® Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Verzicht auf eine Uberplanung wirde sich absehbar keine wesentliche Veranderung der
heutigen, planungsrechtlich definierten Situation (Kleingartennutzung im Auf3enbereich) er-
geben, und die historisch bedeutsamen Landschaftselemente wirden erhalten bleiben.

® Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmafRnahmen

Nordlich der geschitzten Parkanlage der Grol3en Griinen Schitzengilde wird ein etwa 20 m
breiter Pufferstreifen zum Plangebiet vorgesehen.

® Bewertung

Die grof3flachige Beseitigung der als "kulturhistorisch bedeutsam" eingestuften Kleingarten-
anlage und die visuelle Beeintrachtigung der Umgebung des geschiitzten Landschaftsparks



Umweltbericht B-Plan 988 & 32. FNP-And. (Mébelmarkt  zentrum) 21

widersprechen den Zielen des Denkmalschutzes deutlich. Die Planung ist insofern als nicht
umweltvertraglich (abwégungsrelevant)  einzustufen.

6 Berlcksichtigung der Belange nach 8 1 (6) Nr. 7e  -h BauGB

6.1 Darstellungen des Landschaftsplans und anderer Fachplane

Der Landschaftsplan stellt das derzeit zur Uberplanung anstehende Gebiet in der Kategorie

"Erholung" als Grin- und Freiflache mit der speziellen Zweckbestimmung "Kleingartenanlage
dar.

Darlber hinaus enthalt der Zielplan des Landschaftsplans fir das aktuelle Plangebiet die
folgenden Darstellungen:

- Schirm- und Schutzgriin (entlang der B 76),

- Ausgleichsflachen (am stdwestlichen Rand des Plangebiets),

- Schutz hoch anstehenden Grundwassers (im 6stlichen Teil des Plangebiets),

- landschaftspragende Gehdlze (entlang des Westrings),

- Hauptwanderweg (Wanderweg 1. Ordnung, entlang der studl. Plangebietsgrenze),
- Verbindungsweg (Wanderweg 2. Ordnung, die Kleingartenanlage querend),

- Nebenweg (Wanderweg 3. Ordnung, die Kleingartenanlage querend),

- Knick (geschitzter Biotop, an diversen Stellen im Gebiet),

- Aussichtspunkt (vor der Fu3géngerbriicke Uber die B 76).

Die Darstellungen der 32. FNP-Anderung und die Festsetzungen des Bebauungsplans 988
widersprechen somit den nutzungsbezogenen Darstellungen des Landschaftsplans.

Die relevanten Inhalte der Planfeststellung "BundesstralRe 76" (Ausgleichsflachen am sud-
westlichen Rand des Plangebiets) werden nachrichtlich in den Bebauungsplan tlbernommen.

6.2 Emissionsvermeidung (insb. Luftreinhaltung), En tsorgung,
ressourcenschonende Energieversorgung und -nutzung

Eine erhebliche Zunahme von Luftschadstoffemissionen, die nachteilige Auswirkungen auf
die Nachbarschaft des kinftigen Mdbelmarktzentrums haben kénnte, ist nicht zu erwarten.
Die Auswirkungen der Planung auf die Larmsituation werden im Abschnitt 5.1 behandelt.
Belange der Ver- und Entsorgung stellen sich als unproblematisch dar.

Zur Energieversorgung und -nutzung erfolgen im Bebauungsplan keine Festsetzungen.

6.3 Sparsamer Umgang mit Grund und Boden

Die vorliegende Planung folgt der Anforderung, dass ein Mobelmarktzentrum eine bestimmte
GroRRenordnung aufweisen muss, um die stadtischen Planungsziele (Starkung der Funktion
als Oberzentrum) zu erreichen. Unter dieser Voraussetzung ist die vorgesehene Nutzungs-
struktur des Sondergebiets als relativ kompakt zu bezeichnen.

Anzahl und genaue Anordnung der Stellplatze — zwei GréRRen, die sich direkt auf den tatséach-
lichen Flachenverbrauch auswirken — sind nicht Gegenstand von Festsetzungen des Bebau-
ungsplans.

6.4 Eingriffsregelung

§ 1la BauGB regelt, dass "die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
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Naturhaushalts ... (Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz)" in der bauleit-
planerischen Abwéagung nach 8 1 Abs. 7 BauGB zu bericksichtigen sind.

Die hierflr erforderliche Eingriffs-/Ausgleichs-Bilanzierung wurde fir die vorliegende Bauleit-
planung mit Hilfe der "Kieler Bilanzierungsmethode" vorgenommen. Diese fur den Bereich der
Landeshauptstadt Kiel abgestimmte und regelmafig verwendete Berechnungsmethode kon-
kretisiert die Vorgaben des Erlasses "Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
zum Baurecht" und der zugehdrigen Anlage "Hinweise zur Anwendung der naturschutzrecht-
lichen Eingriffsregelung in der verbindlichen Bauleitplanung" (Gemeinsamer Runderlass des
Innenministeriums und des Ministeriums fur Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und land-
liche RGume SH vom 09.12.2013).

Die Ergebnisse der Bilanzierung, Einzelheiten zu dem daraus sich ergebenden Kompensa-
tionserfordernis und die konkrete Benennung der geeigneten Kompensationsmal3nahmen
sind dem "Grunordnerischen Fachbeitrag" des Blros IPP zu entnehmen (IPP INGENIEURE FUR
BAU, UMWELT UND STADTENTWICKLUNG, 2014). Eine kurze Ubersicht Giber die dort dargestell-
ten Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmalRnahmen enthalt der Abschnitt 5.2 des
vorliegenden Umweltberichts.

6.5 Malinahmen zum Klimaschutz und zur Anpassung an den Klimawandel

Konkrete MalRBnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, bzw. solche, die der Anpas-
sung an den Klimawandel dienen, sind im Bebauungsplan nicht festgesetzt.

Im weiteren Sinne sind alle Malnahmen, die der Minderung oder dem Ausgleich negativer
Auswirkungen der Planung auf das Lokalklima dienen, auch wirksam im Hinblick auf die An-
passung an den Klimawandel. Hierzu zahlt beispielsweise die umfangreiche Begrinung von
Dachflachen.

7 Wichtige methodische Merkmale der Umweltprifung, Kenntnisliicken

Soweit fur die Umweltprifung Fachbeitrage herangezogen wurden, handelt es sich um Er-
gebnisse standardisierter Erhebungen bzw. Berechnungen. Zur Prognoseunsicherheit auf der
Ebene der Bauleitplanung gehort es jedoch, dass eine sichere Quantifizierung nicht fur alle
Arten von Umweltauswirkungen (z.B. Zunahme von Immissionen, Veranderung der Grund-
wasserneubildungsrate, Veranderung des Lokalklimas) mdglich ist.

Darlber hinaus steht die im Rahmen dieser Umweltprifung vorgenommene Ermittlung und
Bewertung der umweltbezogenen Auswirkungen der Planung unter zwei weiteren Vorbehalten.

Zum einen erfolgt die Abschatzung der Umweltauswirkungen der FNP-Anderung unter Heran-
ziehung der Inhalte des parallel aufzustellenden Bebauungsplans. Diese pragmatische Vor-
gehensweise ist dann gerechtfertigt, wenn der Projektbezug der Gesamtplanung so offen-
kundig ist, dass eine davon abweichende spatere Beschlussfassung auf der Ebene der ver-
bindlichen Bauleitplanung kaum vorstellbar ist.

Zum anderen werden im Rahmen der vorliegenden Angebotsplanung ausdricklich bereits
konkrete betriebliche Eigenschaften des geplanten Mébelmarktzentrums in die Umweltfolgen-
abschatzung einbezogen, insbesondere die Prognose zur Verkehrserzeugung, die sich u.a.
auf Erfahrungswerte vergleichbarer Betriebe stitzt. Auch hierfur gilt, dass mit dieser Vor-
gehensweise zwar eine methodische Unsicherheit in Kauf genommen wird; aus pragmati-
scher Sicht kénnen aber die realistisch zu erwartenden Planungsfolgen dadurch besser

und zuverlassiger beschrieben werden als durch die Annahme eines "worst case".
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8 Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltausw  irkungen
Die folgenden MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen sind vorgesehen:

12 Monate nach Satzungsbeschluss des Bebauungsplans Nr. 988

® Uberprifung: Wurden Kompensations- und AufwertungsmafRnahmen im Plan-
gebiet und auf externen Flachen wie vorgesehen durchgefiihrt? Dies betrifft
in erster Linie die Punkte "Eingriffsregelung” und "Artenschutz".

® Uberprifung: Wurden im Zuge der Baumafl3nahme Beeintrachtigungen arten-
schutzrechtlicher Belange erkennbar, die von den Prognosen im Rahmen der
Bauleitplanung abweichen?

2 Jahre nach Satzungsbeschluss des Bebauungsplans Nr. 988

® Uberprifung: War die Prognose des Umweltberichts zu den Themenbereichen
"Luft" und "Larm" zutreffend? Gab es unerwartete immissionsbedingte Konflikte?

5 Jahre nach Ratsbeschluss zur 32. FNP-Anderung

® Uberprifung: Wurde der Bebauungsplan Nr. 988, der die Grundlage fur die Ab-
schatzung der Umweltauswirkungen der FNP-Anderung bildete, zwischenzeitlich
geandert? Ermdglicht die B-Plan-Anderung eine intensivere Nutzung?

Das Ergebnis der Uberpriifungen wird in der Verfahrensakte dokumentiert.

9 Wesentliche umweltbezogene Gutachten und Fachbeit  rage

Aus Anlass der Bauleitplanung wurden die folgenden umweltbezogenen Gutachten und Fach-
beitrage erstellt, die fur den vorliegenden Umweltbericht verwendet wurden:

® ALKO Ingenieurgeologisches Blro, 2012: BV Mdbelkraft in Kiel: Bericht zur Baugrund-
voruntersuchung.

® Bioplan — Biologie & Planung, 2012: Bebauungsplan Nr. 988 der Landeshauptstadt Kiel:
Kiel: Artenschutzfachliche Voreinschatzung.

® Bioplan — Biologie & Planung, 2013: Bebauungsplan Nr. 988 der Landeshauptstadt Kiel:
Amphibienerfassung am Gelande der 'GroR3en Grinen Schiitzengilde' mit Hilfe eines
mobilen Amphibienzauns.

® Bioplan — Biologie & Planung, 2014: Bebauungsplan Nr. 988 der Landeshauptstadt Kiel:
Ergebnisse der Molchkartierung in den Gewassern des B-Plan-Gebiets, Sommer 2013
und Sommer 2014", Stand 03.06.2014.

® Bioplan — Biologie & Planung, 2014: Bebauungsplan Nr. 988 der Landeshauptstadt Kiel:
Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag ('Artenschutzbericht', Stand 04.06.2014).

® CIMA Beratung + Management, 2013: Standortalternativenprifung fir die Ansiedlung
eines Mdbelmarktzentrums in der Landeshauptstadt Kiel.

® Gottsche, M., 2013: Fledermauskundliche Netzfanguntersuchung zum B-Plan 988, Kiel.

® Ingenieurbliro Lohmeyer, 2013: Luftschadstoffgutachten fir die Ansiedlung von zwei
Mobelhdusern in Kiel.
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® |PP Ingenieure fur Bau, Umwelt und Stadtentwicklung, 2014: Grinordnerischer Fach-
beitrag zum Bebauungsplan Nr. 988 der Landeshauptstadt Kiel.

® Landeshauptstadt Kiel, Stadtplanungsamt, 2011: Standortsuche fur ein Mébelmarkt-
zentrum in Kiel. — Anlage 1 zur Begrindung des Grundsatzbeschlusses "Ansiedlung
Mobel Kraft in Kiel", Ratsbeschluss vom 29.09.2011.

® M+O Immissionsschutz, 2013: Immissionstechnische Untersuchung — B-Plan 988, Kiel,
Mobel Kraft.

® M+O Immissionsschutz, 2014: Immissionstechnische Untersuchung nach 16. BImSchV —
B-Plan 988, Kiel, Mobel Kraft.

® \Wasser- und Verkehrs-Kontor, 2013: VerkehrserschlielRungsgutachten zum Neubau
eines Mdbelmarktes und eines Mobeldiscountmarktes, B-Plan Nr. 988, Kiel.
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10 Zusammenfassende Bewertung der Umweltauswirkunge  n

Die im Rahmen der Bauleitplanverfahren durchgefiihrte Umweltprifung umfasst die
Ermittlung, Darstellung und Bewertung der voraussichtlichen erheblichen Umwelt-
auswirkungen der Planung. Sie kommt fur die Belange nach § 1 (6) Nr. 7 a-d BauGB
zu folgenden Ergebnissen:

Schutzgut

Mensch
(Larm, Licht)

Tiere und Pflanzen,
biologische Vielfalt,
Schutzgebiete

Boden

Wasser

Luft

Klima

Landschaft

Kulturgiter und
sonstige Sachguter

Bewertung der Bauleitplanung  (mit kurzer Erlauterung)

Geringe bis mittlere Auswirkungen (abwagun gsrelevant)
Sehr geringe Zunahme des Verkehrslarms oberhalb der stadte-
baulichen Orientierungswerte nach DIN 18005. Deutliche Zu-
nahme des Gewerbelarms bei Einhaltung der Richtwerte der
TA Larm. Temporére Belastigung durch Baularm. Begrenzte
Zunahme von Lichtimmissionen.

Nicht umweltvertraglich (abwag  ungsrelevant)
Inanspruchnahme von ca. 9.500 m2 Waldflache, ca. 530 m Knick,
ca. 78.000 m2 sonstiger Vegetation, 32 Kleingewassern sowie
345 geschutzten Einzelbaumen. Keine Beeintrachtigung von
Natura-2000-Gebieten oder Europaischen Vogelschutzgebieten,
kein Verstol3 gegen artenschutzrechtliche Verbote.

Nicht umweltvertraglich (abwagungsrelevant )

Sehr grof3flachige Versiegelung, umfassende und nachhaltige
Veranderung des Bodengefliges und des Bodenwasserhaus-
halts.

Mittlere Auswirkungen (abwagungsrelevant)
Grof¥flachige Verringerung der Grundwasserneubildung.

Geringe Auswirkungen (abwagungsrelevant)
Geringfugige Beeintrachtigung der Luftqualitat.

Mittlere Auswirkungen (abwagungsrelevant)
Merkliche Beeintrachtigung des Lokalklimas.

Nicht umweltvertraglich (abwagungsrele vant)

Sehr starke Veranderung der Landschaftsstruktur und des
Landschaftshildes. Erhebliche Auswirkung auf den Biotop-
verbund.

Nicht umweltvertraglich (abwagungs relevant)
Beseitigung einer als "kulturhistorisch bedeutsam” eingestuften
Kleingartenanlage.

Belange nach 8§ 1 (6) Nr. 7 e-h BauGB:
® Die Inhalte der Bauleitplanung widersprechen den Darstellungen des Landschafts-
plans. Die relevanten Inhalte der Planfeststellung "B 76" werden nachrichtlich in
den Bebauungsplan tbernommen.
® Belange der Emissionsvermeidung sowie der Ver- und Entsorgung stellen sich als
unproblematisch dar.

Die in dieser Zusammenfassung aufgeflihrten Bewertungen beruhen ausschlief3lich auf der
Betrachtung umweltbezogener Auswirkungen der Planung. Ihnen sind in der bauleitplaneri-
schen Abwagung alle anderen 6ffentlichen und privaten Belange gegeniberzustellen.
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