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Antrag:

1 Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 988 ,Priiner Schlag — Mébelmarktzentrum* im Stadt-
teil Kiel-Sudfriedhof fir das Gebiet zwischen Hasseldieksdammer Weg, Westring, Autobahn
A 215 und Olof-Palme-Damm und die Begriindung werden in der vorliegenden Fassung be-
schlossen. Die Abgrenzung des Plangebietes ist der Planzeichnung zu entnehmen.

2 Der Entwurf des Planes und die Begriindung sind nach 8 3 Abs. 2 BauGB offentlich auszule-
gen; die beteiligten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind tber die Ausle-
gung zu benachrichtigen.

Sachverhalt:

Geltungsbereich
Der Geltungsbereich umfasst auf ca. 21 Hektar die Flachen der ehemaligen Kleingartenanla-
ge ,Priiner Schlag und Brunsrade® sowie einen Teilabschnitt des Westrings.

Das Plangebiet wird im Norden durch den Hasseldieksdammer Weg mit angrenzender
Wohnbebauung, im Osten durch Flachen der Beruflichen Schulen, im Stiden durch das
Grundstuck der Gro3en Griinen Schuitzengilde und Teilflachen der A 215 sowie des Olof-
Palme-Dammes und im Westen durch die Kilia-Sportanlagen begrenzt.

Planungsanlass

Das Plangebiet wird fiir die Ansiedlung eines Mobelmarktzentrums in der Landeshauptstadt
Kiel Uberplant. Vorgesehen ist die Ansiedlung eines Mdbelhauses mit ca. 40.000 m?2 Verkaufs-
flache sowie die Errichtung eines zusatzlichen Mébeldiscounters mit ca. 8.000 m2 Verkaufs-
flache.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 988 sollen hierfiir die planungsrechtlichen Voraussetzungen ge-
schaffen werden. Planungsziel ist die Ausweisung eines Sondergebietes (SO) mit der Zweck-
bestimmung ,Einzelhandel-M&bel* mit arrondierenden Grinstrukturen.
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Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens wurden die erforderlichen Fachgutachten zu den
Themen Standortwahl, Verkehr, Emissionen, grinplanerische und naturschutzrechtliche Be-
lange sowie zur Einzelhandelsvertraglichkeit erstellt.

Weitere Einzelheiten ergeben sich aus der beigefligten Begriindung (Anlage 3), dem
Umweltbericht (Bestandteil der Begriindung) und der Planzeichnung (Anlage 2, auf insge-
samt 8 Seiten), die auch in der Sitzung aushangen wird.

Flachennutzungsplan / 32. Anderung

Bebauungsplane sind aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Im Flachennutzungsplan
der Landeshauptstadt Kiel (Fassung 2000) ist das Plangebiet bisher als Grunflache - Dauer-
kleingéarten - dargestellt worden. Die planerischen Zielsetzungen des Bebauungsplanes

Nr. 988 erfordern eine Anderung des Flachennutzungsplanes.

Die Darstellung der Griinflache wird mit der 32. Anderung des Flachennutzungsplanes zum
groRten Teil in eine Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,Einzelhandel Mébel* gean-
dert.

Die Sonderbauflache wird umgeben von Grunflachen, die sich in ,Flachen fur Ma3nahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft" sowie in ,Fla-
chen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen” aufteilen. Am stidéstlichen Rand des Plangebiets werden kleinere
Flachen als planfestgestellte Ausgleichsflachen fiir den Bau der Bundesstraf3e 76 nachricht-
lich Gbernommen.

Das Verfahren zur 32. Anderung des Flachennutzungsplanes wird parallel zum Bebauungs-
planverfahren durchgefihrt.

Beteiligungsverfahren

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden gem. § 4 Abs. 1 BauGB mit
Schreiben vom 11.10.2013 iber die Planung unterrichtet und um AuRerung bis zum
15.11.2013 gebeten.

Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit
vom 14.10.2013 bis zum 25.10.2013 durch offentlichen Aushang der Planungsvorstellungen
im Rathaus sowie durch die Unterrichtung und Erdrterung in einer gemeinsamen Sitzung der
Ortsbeirate Mitte und Schreventeich / Hasseldieksdamm am 22.10.2013.

Die vorgebrachten Anregungen und Stellungnahmen sind in der Anlage 1 mit einem
Behandlungsvorschlag der Verwaltung zusammengefasst. Die Behandlungsvorschlage sind
in den Planentwurf und in die Begrindung eingeflossen.

In einer gemeinsamen Sitzung am 22.10.2013 wurden die Ortsbeirate Mitte und Schreven-
teich/Hasseldieksdamm Uber die Planung und den Stand der Fachgutachten zu den Themen
Standortwahl, Verkehr, Emissionen, grinplanerische und naturschutzrechtliche Belange so-
wie Einzelhandelsvertraglichkeit informiert. Die Ortsbeirate haben den Vorentwurf der Pla-
nung zur Kenntnis genommen; Stellungnahmen wurden nicht abgegeben.

Burgerbegehren
Am 30. Oktober 2013 hatten Frau Ulrike Hunold, Herr Jan Barg und Herr Bjorn Sander bei der
Landeshauptstadt Kiel schriftlich ein Burgerbegehren mit folgender Fragestellung eingereicht:

"Soll die Planung fir ein M6belmarktzentrum auf dem Kleingartengeldnde Priiner Schlag /
Brunsrade am Westring eingestellt und somit der Beschluss der Kieler Ratsversammlung zur
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 988 aufgehoben werden?*
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Das Innenministerium des Landes Schleswig-Holstein erklarte das Blrgerbegehren mit
Schreiben vom 11. Dezember 2013 flr zuldssig. Bis zum Burgerentscheid wurde das Be-
bauungsplanverfahren ausgesetzt.

Beim Burgerentscheid am 23. Marz 2014 stimmte eine Mehrheit von 52,5 Prozent (46.524
Stimmen) mit Nein zum Planungsstopp. Mit Ja zum Planungsstopp stimmten 47,5 Prozent
(42.097 Stimmen). Die Abstimmungsbeteiligung lag bei 45,7 Prozent. Damit kdnnen die Pla-
nungen fortgesetzt werden.

Der Ortsbeirat Mitte und der Ortsbeirat Schreventeich/Hasseldieksdamm erhalten diese Vorlage
zur Kenntnis.

Die Verwaltung schlagt vor, antragsgemaf zu beschlieen. Nach Beschlussfassung werden die
Entwirfe der Bauleitplane mit der Begriindung und den nach Einschatzung der Gemeinde
wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen fir die Dauer von sechs
Wachen offentlich ausgelegt (8 3 Abs. 2 BauGB). Ort und Dauer der Auslegung sowie Angaben
dazu, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, werden mindestens eine
Woache vorher ortsiiblich bekannt gemacht.

gez. Peter Todeskino
Burgermeister

Anlage 1: Anregungen und Stellungnahmen mit Behandlungsvorschlagen der Verwaltung



Anlage 1 Stand:18.06.2014

Abwagungsvorschlag zum Entwurfsbeschluss tber den

Bebauungsplan Nr. 988 ,Priner Schlag — Mobelmarktzentrum*
fur das Gebiet Kiel-Sudfriedhof, Hasseldieksdammer Weg, Westring, A 215, Olof-Palme-Damm

Stellungnahmen zu zusammengefassten AuRerungen im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung
der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 in der Zeit vom 14.10.2013 bis zum 25.10.2013 sowie der friih-
zeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1
BauGB in der Zeit vom 12.10.2013 bis zum 15.11.2013

Bereits vor dem formalen Verfahrensschritt der Friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gab es
AuRerungen in Form von Schreiben, E-Mails und Fragen im Rahmen der Ratsversammlung.

Die Schreiben/ Fragen wurden aufRerhalb des formalen Bebauungsplanverfahrens schriftlich, zum Teil
mindlich beantwortet.

Themen waren im Wesentlichen:
e Standortwahl- und Alternativen
e Auswirkungen auf bestehenden Einzelhandel/ Vertraglichkeit
¢ Anzahl und Anordnung von Stellplatzen sowie Zu- und Ausfahrten
e Anzahl von PKW-Fahrten
e Wege und Zeiten der Anlieferung
e Regelungen/ Angaben zum Verkehr auf3erhalb des Geltungsbereiches
e Anordnung und Wegebreiten von Ful3- und Radwegen
e Flachenversiegelung
¢ Umgang mit der Kleingartenanlage
e Landschafts- und Artenschutz, AusgleichsmalRnahmen
e Art und Malf3 von Beleuchtung des Vorhabens
e Larmschutz
¢ Umgang mit anfallendem Regenwasser, Bodenbeschaffenheit

Da diese Themen inzwischen im Bebauungsplan bzw. der dazugehérigen Begriindung selbst dargestellt
sind, im Rahmen der Gutachten beantwortet wurden oder im Rahmen der Friihzeitigen Offentlichkeitsbe-
teiligung nochmal gestellt und somit Teil der Abwégung sind, werden diese Anfragen im Rahmen der
Abwagung nicht im Einzelnen aufgefihrt.




Verfahren nach § 4 (1) BauGB

Behdrden, sonst. Trager 6ffentl. Belange Anmerkungen betrifi

ja nein
e x
Stactobat . Ortspianeg - ABL. IV 64 keine Antwort
Deutsche Telekom AG - Niederlassung Heide X | B-Plan
Kirchenkreis Altholstein - Immobilienwirtschaft keine Antwort
Landesamt fur Denkmalpflege X | F-Plan
Landesamt fur Landwirtschaft, Umwelt und landliche R&ume keine Antwort
Landesamt fir Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume
- Untere Forstbehorde - X B-Plan
Industrie- und Handelskammer zu Kiel X B-Plan | F-Plan
Handwerkskammer Liibeck X
Stadtwerke Kiel AG X B-Plan
Landeskriminalamt -Kampfmittelraumdienst X B_Plan
Kreisverband der Kleingéartner keine Antwort
Archaologisches Landesamt X B-Plan
Einzelhandelsverband Nord e.V. X B-Plan
Wasser- und Bodenverband .
Eider am Schulensee keine Antwort
Gebaudemanagement Schleswig-Holstein X
Bundesnetzagentur fiir Elektrizitat - Itzehoe X B-Plan
Landwirtschaftskammer Schleswig-Hostein X
Minister fur Wirtschaft, Arbeit, Verkehr und Technologie X B-Plan
Abt. Verkehr und Straf3enbau
inster i Vst et Vet U TI009e | fene Anvon
Stadt Schwentinental X B-Plan
Gemeinde Kronshagen keine Antwort
Gemeinde Altenholz X
Gemeinde Schonkirchen X
Gemeinde Schénberg X B-Plan
Stadt Preetz X
Stadt Neum{inster X
Stadt Rendsburg X
Gemeinde Bordesholm keine Antwort
Gemeinde Gettorf X B-Plan
Stadt Eckernforde keine Antwort
Stadt PI6n X
gﬁﬁgugéilsgg?z%pizlflze!{lls Kiel X B-Plan | F-Plan
AG 29 X B-Plan | F-Plan
NABU X B-Plan | F-Plan
Verein Jordsand keine Antwort




Verfahren nach § 3 (1) BauGB
Anregungen von Privaten A.nmerkunge.n betrifft
ja nein

Private Person A X B-Plan
Private Person B X B-Plan | F-Plan
Private Person C X B-Plan
Private Person D X F-Plan
Private Person E X B-Plan
Private Person F X B-Plan | F-Plan
Private Person G X B-Plan | F-Plan
Private Person H X B-Plan
Private Person | X F-Plan
Private Person J X B-Plan
Verwendete Abkiirzungen:

LEP: Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010

BImSchV: Bundesimmissionsschutzverordnung

LLUR: Landesamt fir Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume

UNB: Untere Naturschutzbehdorde

CIMA: CIMA Beratung + Management GmbH

RBZ: Regionales Berufsbildungszentrum

GGSG: GroRRe Griine Schitzengilde

GOF: Grunordnerischer Fachbeitrag

ASB: Artenschutzbericht

GEKK: Gesamtstadtisches Einzelhandelskonzept Kiel




Anregung

Stellungnahme der Verwaltung

Der Ministerprasident des Landes Schleswig-Holstein, Staatskanzlei, Abt. Landesplanung
Stellungnahme vom 04.11.2013

Die Zustimmung der Landesplanung wird mit folgen-
dem Hinweis verbunden:

Vor dem Hintergrund der in der LH Kiel bestehenden
Einzelhandelsstrukturen und zur Vermeidung nachhal-
tiger negativer Auswirkungen auf das Standortgeflige -
hier insbesondere Verdrangungseffekte fir bestimmte
Standortbereiche in der Innenstadt — wird Uber die einer
Umsatzumverteilungsvariante von 7 % in der Innen-
stadt entsprechenden Festsetzung zur Steuerung der
zentrenrelevanten Randsortimente hinaus, eine Redu-
zierung dieser Sortimente auf max. 10 % der zulassi-
gen Verkaufsflache von 48.000 m2 (=4.800 m2) empfoh-
len.

Eine GrofRenordnung von 10 % der zulassigen Ver-
kaufsflache lasst sich aus Ziffer 2.8 Abs. 7 Landesent-
wicklungsplan (LEP) ableiten, wonach bei grof3flachi-
gen Einzelhandelseinrichtungen mit nicht-
zentrenrelevanten Kernsortimenten aul3erhalb der stad-
tebaulich integrierten Lagen an verkehrlich gut erreich-
baren Standorten im baulich zusammenhangenden
Siedlungsgebiet des Zentralen Ortes regelmafig nicht
mehr als 10 % der Verkaufsflache fir Zentren relevante
Randsortimente zulassig sind.

Die genannten Auswirkungen wurden durch das CIMA-
Vertraglichkeitsgutachten sowohl fir die Landeshaupt-
stadt Kiel als auch fur die Zentren der umliegenden
zentralen Orte detailliert untersucht.

Im Ergebnis konnte festgestellt werden, dass bei der im
Bebauungsplan festgelegten Vorhabenkonzeption kei-
ne schadlichen Auswirkungen i. S. d. § 11 (3) BauNVO
zu erwarten sind. Die raumordnerischen Zielsetzungen
werden somit trotz eines hdheren  Anteils
zentrenrelevanter Randsortimente erfillt. Die im LEP
2010 regelmaRig geforderte Flachenbeschrankung fir
zentrenrelevante Randsortimente auf max. 10 % der
Gesamtverkaufsflache kommt somit nicht zum Tragen,
weshalb eine Reduzierung der zentrenrelevanten
Randsortimente auf 4.800 m2 Verkaufsflache nicht
erforderlich ist.

Die CIMA fuhrt in Ihrem Gutachten hierzu aus (S.64):
.Die Vorgabe zur Begrenzung der zentrenrelevanten
Randsortimente auf 10 % der Verkaufsflache stellt im
Unterschied zu den anderen beschriebenen Zielen (im
LEP) kein abschlieRendes Ge- oder Verbot dar, son-
dern fungiert eher als Richtlinie. Ziel ist die Wirdigung
der Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche
zum Schutz derselben. Dies ist mit dieser Untersu-
chung vertiefend geschehen. Da der Schutz der zentra-
len Versorgungsbereiche auch bei einem héheren Ver-
kaufsflachenanteil nachweislich gegeben ist, ist eine
pauschale Begrenzung der zentrenrelevanten Randsor-
timente auf 10 % nicht erforderlich.

Das Planvorhaben steht mit den Vorgaben der Raum-
ordnung geméaR Landesraumordnungsplan und Lande-
sentwicklungsplan im Einklang.”

Im Hinblick auf die nicht unerheblichen Verkaufsfla-
chengrofRen der zulassigen Randsortimente im Zentren
relevanten Sortimentsbereich sollte die Wirkungsanaly-
se nicht allein auf Umsatzumverteilungsquoten redu-
ziert werden, sondern auch eine Analyse der stadte-
baulichen Folgewirkungen und einer mdglichen Funkti-
onsschwéachung der Zentrenstrukturen vornehmen.

Das CIMA-Vertraglichkeitsgutachten beschrankt sich
nicht auf eine reine Wirkungsanalyse.

In den Kap. 3.3 bis 3.4 wird die Angebotssituation in
den Zentren beschrieben und bewertet. Nach Durch-
fuhrung der Wirkungsanalyse werden in Kap. 4.3.2 die
ermittelten  Umsatzumverteilungsquoten hinsichtlich
moglicher BetriebsschlieRungen oder Funktionsschwa-
chungen der jeweiligen Zentren interpretiert.

Fur die Kieler Innenstadt, die fur alle Zentren die
héchsten Umverteilungsquoten aufweist, erfolgt dies in
Kap. 4.4.2 und 4.4.3 noch einmal separat.

Nach Ermittlung der Umverteilungseffekte (Vertraglich-
keitsgutachten, Kapitel 4.3 und 4.4) kommt die CIMA
zu dem Ergebnis, dass bei den im Bebauungsplan
festgelegten maximalen Verkaufsflachen (in der Folge
max. 10 %-Umsatzumverteilung) keine negativen stad-
tebaulichen Effekte fur die Kieler Innenstadt als Einzel-
handelsstandort zu beflirchten sind.

Eine noch starkere Begrenzung der Randsortimente
(Variante 7 %-Umsatzumverteilung) ist nicht zwingend




notwendig. Es obliegt der Landeshauptstadt Kiel als
planende Gemeinde, zum Zwecke eines erhohten In-
nenstadtschutzes Uber die evtl. Anwendung dieser
Variante zu entscheiden. Dabei mussen aber auch
wirtschaftliche Aspekte des Vorhabentragers einbezo-
gen werden, die nicht Bestandteil des Vertraglichkeits-
gutachtens sind.

Ministerium far Wirtschaft, Arbeit, Verkehr und Technologie
Stellungnahme vom 13.11.2013

Gegen die 32. Anderung des Flachennutzungsplanes
und den Bebauungsplan Nr. 988 der Landeshauptstadt
Kiel bestehen in verkehrlicher und straRenbaulicher
Hinsicht keine Bedenken, wenn folgende Punkte be-
riicksichtigt werden:

1. GemaR § 9 (1) BundesfernstraRengesetz (FStrG) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 28.06.2007
(BGBI. Seite 1206) diurfen Hochbauten jeder Art
sowie Aufschittungen und Abgrabungen gréReren
Umfangs in einer Entfernung bis zu 40 m von der
Bundesautobahn A 215 (BAB A 215), gemessen
vom aufBeren Rand der befestigten Fahrbahn, nicht
errichtet bzw. vorgenommen werden.

Die Anbauverbotszone ist fur die BAB A 215-
Rampe zu beriicksichtigen und in der Planzeich-
nung mit MaRangabe nachrichtlich darzustellen.

2. Im Ubrigen bediirfen nach § 9 (2) FStrG die Ge-
nehmigung baulicher Anlagen langs der BAB A 215
in einer Entfernung bis zu 100 m, gemessen vom
auleren Rand der befestigten Fahrbahn, der Zu-
stimmung der Stral3enbaubehdrde.

3. Unter das Anbauverbot nach § 9 FStrG fallen auch
Werbeanlagen, Werbepylone etc.
Die Erteilung einer Ausnahmegenehmigung von
den Anbauverbotsbestimmungen des FStrG ist un-
ter Beriicksichtigung der Belange der klassifizierten
Strallen moglich. Hierzu sind dem Landesbetrieb
StralRenbau und Verkehr Schleswig-Holstein (LBV-
SH), Niederlassung Rendsburg die konkreten Plan-
unterlagen fir die vorgesehenen Werbeanlagen mit
Angabe der genauen Standorte und Héhen zur Pri-
fung und Genehmigung vorzulegen.

Direkte Zufahrten und Zugange durfen zur BAB A 215
nicht angelegt werden. Die verkehrliche Erschlie3ung
des Plangebietes hat ausschliel3lich, wie im Be-
bauungsplan dargestellt, Giber die Kreisstral3e 10 zu
erfolgen.

Dem Hinweis wird gefolgt: Der Inhalt der Stellungnah-
me wird in der Planzeichnung des Bebauungsplanes
mit entsprechender Darstellung bertcksichtigt und in
der stadtebaulichen Begriindung ausgefuhrt.

Dem Hinweis wird gefolgt: Die Entfernung zwischen der
zulassigen uUberbaubaren Flache im festgesetzten Son-
dergebiet ,M6bel* und dem &ufR3eren Rand der befestig-
ten Fahrbahn der BAB 215 liegt oberhalb des gesetz-
lich definierten 100 m Abstandes.

Der im Bebauungsplan festgesetzte Werbepylon ist
weniger als 100 m von der befestigten Fahrbahn ent-
fernt. Die entsprechende Genehmigung des Landesbe-
triebes Strallenbau und Verkehr Schleswig-Holstein
liegt vor.

Der Inhalt der Stellungnahme entspricht den Festset-
zungen des Bebauungsplanes.

Die ErschlieBung des Plangebietes ist ausschlieBlich
Uber den Westring (KreisstraBe 10) zulassig. Der Ein-
und Ausfahrtsbereich wird hierbei ortlich (gegeniber
der Zufahrt zum RBZ) festgesetzt. Zur eindeutigen Be-
stimmung der Grundstickszu- und abfahrt wird die
Grenze der Sondergebietsflache entlang des Westrings
als Bereich ohne Ein- und Ausfahrt festgesetzt.




Landesamt fur Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume des Landes Schleswig-Holstein,
Untere Forstbehorde, Stellungnahme vom 14.11.2013

Der Planung kann erst endgultig zugestimmt werden,
wenn das im grinordnerischen Fachbeitrag angefiihrte
Waldumwandlungsverfahren eingeleitet wurde. Die dort
aufgenommenen Waldflachen und die Grof3enordnung
einer notwendigen Waldumwandlung sind mit der
Forstbehdrde abgestimmt.

Der Antrag auf Umwandlung von Wald gem. § 9 Lan-
deswaldgesetz mit dem Datum 02.04.2014 wurde am
14.04.2014 von der Unteren Forstbehtrde genehmigt.

Amt Probstei, Gemeinde Schonberg, Stellungnahme vom 15.11.2013

Gegen die Aufstellung der 32. Anderung des Flache-

nnutzungsplanes und des Bebauungsplanes Nr. 988

der Stadt Kiel zur Ausweisung eines Mébelmarktzent-
rums bestehen keine grundsétzlichen Bedenken.

Sehr wohl werden jedoch im zentrenrelevanten Sorti-
mentsbereich Umsatzumverteilungen auch zulasten der
Gemeinde Schonberg eintreten. Zur Minimierung der
negativen Auswirkungen auf die Gemeinde Schénberg
sollten die im Vertraglichkeitsgutachten aufgefuihrten
Reduzierungen der Verkaufsflachen fur die innenstadt-
relevanten Sortimente bis auf maximal 7 % Umsatzum-
verteilung in der Kieler Innenstadt in die Planung auf-
genommen und als verbindlich festgesetzt werden.

Fur die Innenstadt der Gemeinde Schdnberg wurden im
Vertraglichkeitsgutachten (Kap. 4.3.2) die durch das
Planvorhaben zu erwartenden Umsatzumverteilungsef-
fekte sortimentsgenau berechnet.

Im Ergebnis wurde festgestellt, dass die Umsatzumver-
teilung Uber alle vorhabenrelevanten Sortimente ledig-
lich 3,3 % betragen wird. Die héchste Einzelquote wur-
de mit 3,9 % im Sortiment Elektrogerate, Leuchten er-
reicht. Diese Werte liegen weit unterhalb jeglicher ab-
wagungsrelevanter Schwellenwerte.  Stadtebauliche
Auswirkungen auf den zentralen Versorgungsbereich
von Schonberg sind daher nicht zu erwarten.

Mit der im Bebauungsplan/ Textliche Festsetzungen
unter Nr. 1 festgelegten Begrenzung von Verkaufsfla-
chen (entspricht der Variante 10 %-
Umsatzumverteilung/ Kap.4.4.1 Vertraglichkeitsgutach-
ten), wird die Umverteilungswirkung dber alle
zentrenrelevanten Sortimente aufgrund eines geringe-
ren Verkaufsflachenanteils noch leicht sinken.

Die Planung wird sich — auch ohne Senkung der vorge-
sehenen Verkaufsflachen fur zentrenrelevante Sorti-
mente — nicht substantiell negativ auf den Einzelhandel
der Gemeinde Schonberg auswirken. Stadtebauliche
negative Auswirkungen sind daher in der Gemeinde
Schénberg nicht zu erwarten.

Amt Danischer Wohld, Gemeinde Gettorf, Stellungnahme vom 22.11.2013

Im Rahmen der Bauleitplanung der Landeshauptstadt
Kiel sind die Belange der Gemeinde Gettorf beziglich
der Einzelhandelsbetriebe (Mébelhaus Broocks in
Gettorf, Kieler Chaussee) zu bertcksichtigen.

Die einzelhandelsrelevanten Belange der Gemeinde
Gettorf finden im Vertraglichkeitsgutachten der CIMA
Berucksichtigung. In Kap. 3.4.4 wird auf die Angebots-
situation im Zentrum bzw. Ortskern der Gemeinde ein-
gegangen. Fur diesen gemal § 11 (3) BauNVO schit-
zenswerten zentralen Versorgungsbereich werden in
Kap. 4.3.2 dann auch sortimentsgenaue Umvertei-
lungsquoten ausgewiesen. Im Ergebnis erweisen diese
sich als unbedenklich.

Der Betrieb ,Brooks Wohnen & Garten“ befindet sich
aullerhalb des zentralen Versorgungsbereichs an der
Kieler Chaussee. Neben einem kleinen Kiichenstudio
handelt es sich um den einzigen Wettbhewerber aus
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dem Médbeleinzelhandel im dbrigen Stadtgebiet von
Gettorf. Im Vertraglichkeitsgutachten wurden beide
Betriebe als Wettbewerber in der Zone 2 erfasst (Kap.
3.5.4). Fur diese werden kumulierte Umverteilungsquo-
ten deutlich unter 10% ausgewiesen. Auf eine Einzelbe-
trachtung wird verzichtet, da gemaf der gutachterlichen
Methodik aus Datenschutzgriinden an einem Betrach-
tungsstandort mindestens drei Betriebe vorhanden sein
missen. Dies ist in Gettorf nicht der Fall. Es ist daher
davon auszugehen, dass der Mobeleinzelhandel in der
Gemeinde lediglich eine untergeordnete Bedeutung
hat.

Letztendlich wird der Betrieb ,Brooks Wohnen & Gar-
ten“ infolge der Vorhabenrealisierung in Kiel Umsatz-
einbul3en erleiden. In der Folge kénnen Modernisierun-
gen und Anpassungen an die Marktgegebenheiten
notwendig sein, um weiterhin im Wettbewerb bestehen
zu koénnen. Ein Marktaustritt ist aufgrund der heute
schon bestehenden Konkurrenz mit anderen Mobel-
hausern grundsatzlich nicht zu erwarten. Wirde es
dennoch dazu kommen, wéare es unter raumordner-
ischen Gesichtspunkten nur dann relevant, wenn da-
durch die Versorgungsfunktion des zentralen Ortes
wesentlich beeintrachtigt wirde. Dies ist in Gettorf nicht
der Fall, da die Gemeinde als Unterzentrum in erster
Linie Einzelhandelseinrichtungen zur Deckung des qualifi-
zierten Grundbedarfs bereitstellen soll. GemaR LEP
2010 sind demgegeniiber die Oberzentren als Versor-
gungs-, Wirtschafts- und Arbeitsmarktzentren von Uberre-
gionaler und landesweiter Bedeutung und sollen die Be-
volkerung mit Gutern und Dienstleistungen des aperiodi-
schen, spezialisierten Bedarfs versorgen. Demnach sind
Einzelhandelsagglomerationen mit mehr als 15.000 gm
Gesamtverkaufsflache den Oberzentren ausdricklich
vorbehalten. In diesen Funktionen sind sie zu stéarken und
weiterzuentwickeln.

Auch der gemaR § 11 (3) BauNVO schitzenswerte
zentrale Versorgungsbereich wiirde durch Leerstande
0. A. nicht tangiert.

Stadt Schwentinental, Stellunghahme vom14.11.2014

Gemal dem Vertraglichkeitsgutachten der CIMA wird
das geplante Vorhaben ,Ansiedlung eines Mébelmarkt-
zentrums" erhebliche Umverteilungsquoten hinsichtlich
des Ostseeparks in Schwentinental zur Folge haben,
Uber alle vorhabenrelevanten Sortimente 16,8 Prozent.
Im Bereich Mdbel wird sogar eine Umverteilung von
20,1 Prozent prognostiziert.

Die Stadt Schwentinental weist darauf hin, dass die zu
erwartenden UmsatzeinbufZen damit weit oberhalb des
baurechtlich abwagungsrelevanten Schwellenwertes
von 10 % liegen und Funktionsstérungen in den betref-
fenden im Ostseepark vertretenen Sortimenten zu be-
furchten sind.

Die Stadt Schwentinental ist angrenzend an die Lan-
deshauptstadt Kiel gemaR Landesentwicklungsplan
2010 i. V. m. dem Regionalplan fir den Planungsraum
lll ein Stadtrandkern 1l. Ordnung, der Einkaufseinrich-
tungen aufweisen darf, wie sie landlichen Zentralorten
entsprechen. Landliche Zentralorte mit mehr als 5.000
Einwohnerinnen und Einwohnern dirfen im Nahbereich
Einzelhandelseinrichtungen und sonstige Einzelhan-
delsagglomerationen zur Deckung des Grundbedarfs
mit bis zu 2.000 Quadratmetern Verkaufsflache je Ein-
zelvorhaben aufweisen. Auf der Grundlage Ubergrei-
fender Konzepte sind in Abstimmung mit der Kernstadt
auch hoherwertige Einkaufseinrichtungen moglich.

GemalR LEP 2010 sind demgegentiber die Oberzentren
als Versorgungs-, Wirtschafts- und Arbeitsmarktzentren
von Uberregionaler und landesweiter Bedeutung und
sollen die Bevolkerung mit Gitern und Dienstleistungen
des aperiodischen, spezialisierten Bedarfs versorgen.
Demnach sind Einzelhandelsagglomerationen mit mehr
als 15.000 gm Gesamtverkaufsflache den Oberzentren




ausdrucklich vorbehalten.

Dessen ungeachtet hat sich die Stadt Schwentinental in
den letzten Jahrzehnten zu einem hochfrequentierten
Einkaufsstandort entwickelt.

Der Ostseepark Schwentinental stellt nach gutachterli-
cher Einschatzung der CIMA keinen baurechtlich
schitzenswerten zentralen Versorgungsbereich i. S.
des § 11 (3) BauNVO dar.

Zwar handelt es sich um einen fur Stadt und Umland
wichtigen Einkaufsstandort, dieser kann jedoch nur als
Fachmarktagglomeration bzw. nicht-integrierter Son-
derstandort fur grof3flachigen Einzelhandel klassifiziert
werden. Die stadtebaulichen Strukturen des Ostsee-
parks weisen eher Gewerbegebietscharakter auf, als
dass sie einer klassischen Innenstadt oder einem ge-
wachsenen Ortskern ahneln.

Die bestehenden Einzelhandelsbetriebe sind klar auto-
kundenorientiert, verfligen vielfach tUber umfangreiche
Parkplatzflachen vor oder neben den Geb&uden und
orientieren sich kaum an den Anforderungen fuRlaufiger
Kunden, wie es in einem gewachsenen Stadtzentrum
der Fall ist.

Der Ostseepark ist darliber hinaus nur in geringem
MaRe in die gewachsenen Siedlungsstrukturen der
Stadt Schwentinental eingebunden. Das Umfeld be-
steht mehrheitlich aus unbebauten, teils landwirtschaft-
lich genutzten Flachen. Nach Norden und Siden be-
steht durch Verkehrstrassen zudem eine réumliche
Trennwirkung. Lediglich im Osten grenzt Wohnbebau-
ung an, allerdings nur mit sehr begrenzten baulich-
funktionalen Verflechtungen. Der eigentliche Ortskern
der Stadt Schwentinental mit Bahnhof, Rathaus etc. ist
rd. 1 km vom Ostseepark entfernt. Bis zum westlichen
Ende sind es sogar rd. 2 km.

Auch das Einzelhandelsangebot im Ostseepark
Schwentinental ist, verglichen mit einem zentralen Ver-
sorgungsbereich i. S. des § 11 (3) BauNVO, eher unty-
pisch. Zwar existieren eine Vielzahl von Anbietern mit
zentrenrelevanten bzw. nahversorgungsrelevanten
Sortimenten, jedoch in einem vergleichbaren Malle
auch zentrumsuntypische Angebote wie Bau- und Gar-
tenméarkte oder Einrichtungsfachméarkte. Auch Kfz-
Handel ist zu finden. Ergdnzende Nutzungen wie
Dienstleistungen oder Gastronomie sind im Ostseepark
nur in einem sehr untergeordneten MalRe vorhanden.
Anbieter wie McDonalds oder Burger King sind dabei
von ihrer Lage und der Art ihres Lokals (freistehende
Objekte mit Drive In) stark auf PKW-Kunden ausgerich-
tet. Der Dienstleitungsbesatz verteilt sich zudem nicht
gleichmafig, sondern konzentriert sich auf die
Konzessionarszone des Real SB-Warenhauses.

Aufgrund der beschriebenen Faktoren kommt der bau-
rechtlich abwagungsrelevante Schwellenwert von 10 %
Umsatzumverteilung im Vertraglichkeitsgutachten nicht
zur Anwendung. Der Ostseepark Schwentinental muss
sich im freien Wettbewerb behaupten. Abwéagungsrele-
vante Belange wirden sich aus Sicht der CIMA nur
dann ergeben, wenn infolge der Vorhabenrealisierung
mit einer wesentlichen Beeintrachtigung der bestehen-
den Versorgungsfunktion fur die Stadt Schwentinental




zu rechnen wére. Dies ist jedoch nicht der Fall. Wie aus
Kap. 3.4.5 sowie der Ubersicht der vorhabenrelevanten
Angebotssituation in Kap. 7.2 ersichtlich ist, verfligt der
Ostseepark Schwentinental in allen vorhabenrelevanten
Sortimenten Uber ein breites Angebot und eine starke
Wettbewerbsposition. Im Sortiment Mobel besitzt der
Ostseepark mit tber 27.000 m2 mehr Verkaufsflache
als samtliche Zentren und Sonderstandorte der Lan-
deshauptstadt Kiel zusammen. Im Vergleich zum ge-
samten Oberzentrum sind es nur etwa 7.000 m2 Ver-
kaufsflache weniger.

Durch die in Kap. 4.3.2 und 7.3 des Vertréglichkeitsgut-
achtens dargestellte Umsatzumverteilung wird es fir
den Ostseepark Schwentinental im Bereich Mobel-/
Einrichtungsbedarf zu einer Wettbhewerbsverscharfung
kommen, durch die in der Folge die SchlieBung eines
groRen oder mehrerer kleiner Betriebe eintreten kénnte.
Allerdings ist davon auszugehen, dass die Mehrzahl
der heutigen Anbieter an ihrem Standort verbleibt, wo-
durch auch weiterhin eine umfangreiche Angebotsaus-
stattung vorhanden sein wird. Es ist zudem zu beach-
ten, dass die eigentliche Standortqualitat des Ostsee-
parks Schwentinental, ndmlich die Kumulation nahezu
samtlicher Sortimente des Einzelhandels in verkehrs-
glunstiger Lage, allein durch die Ansiedlung des Mo-
belmarktzentrums kaum beeinflusst wird. Fir die ge-
samte sudostliche Stadt-Region Kiel wird der Ostsee-
park Schwentinental auch zuklnftig der nachst gelege-
ne Einkaufsstandort mit einem entsprechenden Ange-
bot sein.

AG-29, Arbeitsgemeinschaft der anerkannten Naturschutzverbande in Schleswig-Holstein,
Stellungnahme vom 14.11.2013

Das Gelande zeichnet sich durch eine hohe Vielfalt von
wertgebenden Strukturelementen aus, wie 38 Kleinge-
wasser, lineare Biotopverbundelemente, heimische
Obstbaume und andere Gehdlze mit hoher
Habitateignung flr Brutvégel, Amphibien, Libellen und
Fledermause. Ein Verlust dieser fir Kiel einmaligen
Strukturen und Vielfalt ist weder zeithah noch ortsnah
kompensierbar.

Die betroffenen Lebensrdaume, Arten und geschutzte
Biotopstrukturen wurden im GOF und ASB ausfihrlich
beschrieben und dargestellt.

In den nicht vom Vorhaben beanspruchten Kleingarten-
flachen des B-Plangebiets sind mdglichst alle derzeit
Wert gebenden Habitatstrukturen zu erhalten.

Zur Anhebung der Habitatqualitat und Optimierung der
Nahrungshabitatfunktion hat eine flachendeckende
Aufwertung der randlichen MalRnahmenflachen durch
Extensivierung der Nutzung, Neuanlage von
Gehdlzbestanden und Kleingewéassern sowie einen
weitgehenden Ausschluss anthropogener Stérungen zu
erfolgen.

GemalR der Methode zur Eingriffs- und Ausgleichsbi-
lanzierung fur die Stadt Kiel werden geeignete Kom-
pensationsmalRnahmen ermittelt und im Plangebiet
festgesetzt. Mangels ausreichender geeigneter Flachen
in unmittelbarer Nahe kénnen nicht alle Ausgleichs-
malinahmen ausschlieBlich ortsnah erfolgen, daher
erfolgen ergadnzende KompensationsmalRnahmen im
Stadtgebiet Kiel sowie in angrenzenden Gemeinden.
Der Gesetzgeber lasst MalRnahmen auf externen Fla-
chen innerhalb des Naturraumes zu (§ 15 BNatSchG).
Die ,Methode der Eingriffs-/ Ausgleichshilanzierung der
Stadt Kiel" differenziert in Kapitel 3 die Mdglichkeit des
externen Ausgleichs noch einmal in fiinf Bereiche, nach
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denen der Ausgleich primar - quintér erfolgen muss.
Teilweise werden MafRnahmen, insbesondere im Be-
reich des Artenschutzes, bereits vor dem eigentlichen
Eingriff umgesetzt, hier vor allem in den ausgewiese-
nen Maflnahmenflaichen im Plangebiet, alle anderen
KompensationsmalRnahmen erfolgen zeitgleich mit dem
Eingriff oder zeitnah.

Flederméause

Durch die Umsetzung des Bauvorhabens werden die
als hochwertig klassifizierten Habitateigenschaften des
Gebietes fur Fledermause deutlich verschlechtert, so-
dass eine Stoérung des Erhaltungszustands der lokalen
Fledermauspopulationen nach 8§ 44(1) Nr.3 BNatSchG
vorliegt. Der Verlust dieses bedeutenden Teillebens-
raumes als Jagdhabitat kann auch durch die Bereitstel-
lung von Spaltenkésten nicht verhindert kann.

Das verbleibende Parkgeldnde der Griinen Schitzen-
gilde kann unter keine Umstanden die Vielzahl der
nachgewiesenen Individuen aufnehmen und ist vermut-
lich auch bereits optimal besetzt.

Die isolierte Lage dieses Restlebensraumes innerhalb
von Gewerbeflachen und Autobahnen verhindert zu-
dem den genetischen Austausch, angrenzende Jagd-
habitate gehen verloren.

Die Wirkungen des geplanten Vorhabens stellen keine
Stérung im Sinne des § 44 (1) S. 2 BNatSchG dar,
sondern vielmehr ist hier das Verbot der Beseitigung
und Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten
gem. § 44 (1) S. 3 zu beachten. Dies wurde im Arten-
schutzbericht im Zuge der Konfliktanalyse ausfiihrlich
erlautert.

Die betroffenen Jagdhabitatfunktionen sind dabei weni-
ger von artenschutzrechtlicher Relevanz (keine essen-
tiellen Jagdhabitate!) als die Betroffenheit eines be-
deutsamen Paarungsraumes von Zwerg- und Micken-
fledermaus. Durch die Aufwertung der Habitate inner-
halb der MalRhahmenflachen werden die durch bauliche
MaRnahmen geschaffenen Eingriffe in ihrer Wirkung
reduziert.

Die ortsnahe Installation von Fledermauskéasten ist
dabei nur eine von mehreren notwendigen MalRnahmen
zur dauerhaften Sicherstellung der Funktionsfahigkeit
der betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten. Ein
weiterer wesentlicher Aspekt ist die 6kologische Auf-
wertung der nicht durch die Bebauung unmittelbar be-
anspruchten MaRnahmenflachen, in denen u. a. Klein-
gewasser angelegt, Hecken und Baume gepflanzt, bau-
lichen Einrichtungen beseitigt und die Nutzung dauer-
haft extensiviert oder ganz aufgegeben werden soll.

Der verbleibende Lebensraum bleibt weiterhin auch als
Jagdhabitat erhalten. Durch die 6kologische Aufwer-
tung dieser Puffer- und Mafl3nahmenflachen wird eine
Verzahnung mit dem Gelande der Schiitzengilde und
den nordlich liegenden Kleingartenflachen dauerhaft
sichergestellt. Eine Isolation, insbesondere der flug-
tichtigen Fledermaus- und Vogelarten, wird aus gu-
tachterlicher Sicht durch das Planvorhaben nicht aus-
gelost.

Im Plangebiet selbst konnten keine Wochenstuben
nachgewiesen werden, so dass auf dem Gebiet der
Schitzengilde lediglich einzelne, aus den Vorhabenfla-
chen verdrangte, territoriale Mannchen aufgenommen
werden mussen. Durch das Bereitstellen von Spalten-
kasten, verteilt im Plangebiet und ergénzend auch im
Bereich der Schitzengilde, werden flachig verteilt fir
diese neuen Mdglichkeiten der Quartiernutzung ge-
schaffen.

Alle MalBhahmen zum Erhalt der Fledermauspopulatio-
nen wurden und werden eng mit dem Landesamt fir
Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume (LLUR)
und der Unteren Naturschutzbehtérde der LH Kiel
(UNB) abgestimmt.

Brutvogel

Die hohe Strukturvielfalt begunstigt die Habitateignung
fur die hohe Zahl von 59 Brutvogelarten (39 Arten Im
eigentlichen Eingriffsgebiet), die Umsetzung des Vor-

Wie zuvor erlautert, bleibt das Gelande der Schiitzen-
gilde mit den MaRnahmenflachen und dem nérdlich
angrenzenden Griinraum eng verzahnt.
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habens wirde hohe Verluste geschéatzter Vogelarten
nach sich ziehen.

Das Gelande der Griinen Schitzengilde wirde wie eine
Insel im Gewerbe-Siedlungs-Autobahngebiet liegen,
und ein isoliertes ,Restrefugium" fur alle betroffenen
Arten darstellen.

Ein Ausweichen in andere benachbarte Lebensraume
wird fir die Brutvoégel nicht mehr mdglich sein, da auch
diese Lebensraume optimal besetzt sind. Daher kann
die Funktionsféhigkeit der Lebensstatten weder orts-
noch zeitnah erhalten werden, womit der Schadigungs-
tatbestand nach § 44(1) Nr. 3 BNatSchG greift. Die im
Grunordnungsplan dargestellten MaRnahmen wie
Baum- und Gehoélzpflanzungen kdénnen allenfalls nach
Jahren wirksam werden.

Der Verweis auf nicht in Anspruch genommene Klein-
garten als Ersatzlebensraume kann auch nicht wirksam
sein, da Uber die zukiinftige Habitatqualitat derzeit noch
keine Aussagen getroffen werden kénnen.

Ausgerechnet hier soll der 40 m hohe beleuchtete Wer-
bepylon stehen, dessen Auswirkungen weder bezogen
auf die direkte Kollisionswirkung noch auf die Ablenk-
wirkung des Vogelzuges untersucht wurden.

Kinstliche Nisthilfen aus dem Mafl3nahmenkatalog kén-
nen erst mit zeitlicher Verzégerung nach Abschluss der
Bautatigkeiten wirksam werden, bis dahin dirfte die
Mehrzahl der Vogelarten vergramt sein.

Fur den Trauerschnapper wird eine Kompensation erst
Uberhaupt nicht erwogen, da er angeblich ein Zufalls-
nachweis war und die vorliegenden Lebensraume an-
geblich untypisch sind. Das sind zu viele Annahmen,
um das Artenschutzrecht zu umgehen.

Ebenso werden von der AG-29 die Annahmen zur
Bachstelze beurteilt, die sich innerhalb des Stadtgebie-
tes ihre Brutplatze suchen soll, anstatt der geschuitzten
Stellen an den Gartenlauben.

Rund um das spatere Vorhabengebiet werden durch
Okologische Aufwertung Puffer- und MalRnhahmenfla-
chen geschaffen, die eine Verzahnung des Schitzen-
gildengelandes mit den umgeben Kleingartenflachen
dauerhaft sicherstellen. Eine Isolation, insbesondere
der flugtiichtigen Fledermaus- und Vogelarten, wird aus
gutachterlicher Sicht durch das Vorhaben nicht ausge-
I6st.

Fur die ungefahrdeten Brutvogelarten ist in Schleswig-
Holstein bei der Wiederherstellung von betroffenen
Bruthabitaten ein gewisser zeitlicher Verzug (sog. ,ti-
me-lag”) bis zur vollen Wiederherstellung der 6kologi-
schen Funktionen zu tolerieren. Alle durch eine Bebau-
ung betroffenen Arten bauen jahrlich ein neues Nest.
Fur diese flugfahigen und nicht brutortstreuen Vogelar-
ten ist der rAumliche Zusammenhang weiter zu fassen
als fur weniger mobile, nicht flugtiichtige Tierarten (z. B.
Kammmolch). Als ,,Ortsnahe” kann fir diese flugfahigen
Arten eine Entfernung von bis zu 20 km zum Vorhaben-
raum zugrunde gelegt werden, so dass die notwendi-
gen MaRBnahmen auf externen Kompensationsflachen
kurz- bis mittelfristig den betroffenen Lokalpopulationen
der Landeshauptstadt Kiel zugutekommen.

Aufgrund fehlender Blend- und Spiegelungen ist eine
Kollisionswirkung, ausgeldst durch den Pylon, hier nicht
zu vermuten. Die Beleuchtung des Pylon wird zeitlich
beschrankt. Andere, vergleichbare Pylone in der Nach-
barschaft haben bisher keinerlei Ansatze erkennen
lassen, dass Kollisionswirkungen oder Ablenkungen
des Vogelzuges zu befiirchten oder zu erwarten wéren.

Die kunstlichen Nisthilfen fur Flederméause und die héh-
lenbriitenden Brutvogel-Leitarten der Kleingéarten (Feld-
sperling, Gartenrotschwanz) wurden bereits im Febru-
ar/Méarz 2014 installiert. Diese MalRnahme wird also
schon lange Zeit vor Umsetzung des Planvorhabens in
unmittelbarer Nahe wirksam.

Eine Kompensation flr den Trauerschnapper ist unter
artenschutzrechtlichen Gesichtspunkten nicht erforder-
lich, weil es sich mit hoher Wahrscheinlichkeit um kein
dauerhaftes Brutvorkommen der Art handelt (lediglich
einmalige Brutzeitfeststellung eines einzelnen singen-
den Mannchens in einem suboptimalen Habitat (Klein-
garten). Die im Grundsatz erheblich besser fir die Art
geeigneten Lebensrdume innerhalb der GGSG waren
nicht besiedelt und werden durch das Vorhaben auch
nicht in Mitleidenschaft gezogen.

Die Bachstelze ist ein typischer Gebaudebriter, der im
Plangebiet nur in geringer Zahl vorkommt. Sie besiedelt
dabei alle méglichen Geb&udetypen, sofern Flachen mit
sparlicher Vegetation (auch Landschaftsrasen) vorhan-
den sind. Die Art z&hlt in Schleswig-Holstein zu den
allgemein sehr haufig vorkommenden und ungefahrde-
ten Arten. Auch nach der Realisierung einer Bebauung
werden im Plangebiet geeignete Brutmdoglichleiten und
Nahrungshabitate (u. a. an den Regenrtuckhaltebecken,
an den gestalteten Offenland/Rasen-bereichen und in
den umgrenzenden MaRRnahmenflachen) zur Verfigung
stehen, so dass insbesondere fir die Bachstelze keine
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Die MalRBnahmen, wie Fassadenbegrinung als anre-
chenbarer Geholzersatz (Mal3Bhahme G6) werden,
wenn Uberhaupt, allenfalls nach etlichen Jahren wirk-
sam. Dasselbe gilt fir Obstbaumersatzpflanzungen
(Maflznahmen Al - A3), deren Bedeutung und Wertig-
keit erst im hohen Alter zum Tragen kommen.

Kritik ist auch den Waldneuanlagen (A4, A5) in den
externen Ersatzflachen in Wellingdorf und Wellsee an-
gebracht, da auch sie die Waldfunktionen erst sehr viel
spater einnehmen kdnnen. Soweit es Artenschutzmal3-
nahmen betrifft, ist deren Funktion nachzuweisen, be-
vor die bisherigen Lebensraume und Habitate zerstort
werden.

Trotz dieser umstrittenen MalRnahmenpakete und Unsi-
cherheiten bestehen zusatzliche Kompensationsdefizi-
te, womit die Planung nicht rechtsgiltig durchfiihrbar
ist.

negativen Auswirkungen anzunehmen sind.

Fir eine Vielzahl von Arten wird ein Ausweichen in die
weitere Umgebung mdglich sein, insbesondere fiir flug-
fahige Arten. Fir die Arten, die mit hoher Wahrschein-
lichkeit nicht ausweichen kdnnen, muss die 6kologische
Funktion der Lebensstatte unmittelbar vor Ort, durch
Erhalt aller derzeit Wert gebenden Habitatstrukturen
und flachendeckende Aufwertung dieser Maf3hahmen-
flachen, aufrechterhalten werden. Der zeitliche Faktor
kann, wo notwendig, durch Kompensationen in doppel-
ter GroRenordnung ausgeglichen werden. Um das un-
bedingt notwendige Mal3 der zeitlichen Verzégerung zu
begrenzen, wurden/ werden einige MalRnahmen des
Artenschutzes bereits vor/ wahrend der Baumalinah-
men durchgefihrt.

Die Fassadenbegrinung wird nur zum Teil als arten-
schutzrechtliche Kompensationsmaflinahme angerech-
net. In derartigen Strukturen finden aber viele der im
Vorhabenraum betroffenen Brutvogelarten spater ge-
eignete Brutplatze vor (z. B. Ringeltaube, Amsel, Sing-
drossel, Heckenbraunelle, Zaunkénig, Monchsgrasmu-
cke, Grauschnapper, Schwanzmeise, Grinfink, Gimpel,
Girlitz).

Um eine volle Wirksamkeit des Ausgleichs zum Zeit-
punkt des Eingriffs zu erreichen, muissten alle Mal3-
nahmen aufgrund der naturlichen Entwicklungszeiten
lange vor dem Eingriff ausgefiihrt werden. Dies ist in
der Praxis kaum zu realisieren. Da weder die jeweils
betroffenen Brutvégel noch die Flederméuse einen
ungunstigen Erhaltungszustand aufweisen, ist eine
Umsetzung von sogenannten CEF-MaRnahmen hier
rechtlich nicht zwingend.

Die Waldersatzflache in Wellingdorf weist allerdings
heute bereits Gehdélzflachen auf und wird rechtlich
durch die Untere Forstbehdrde als Waldflache aner-
kannt, erfillt also bereits heute ihre Funktion.

Generell sind aber temporare Leistungsfahigkeitsdefizi-
te (Time-lag) kaum zu verhindern und bleiben, je nach
zeitlichem Verzug, unberlcksichtigt, sofern innerhalb
kurzer Zeit die durch den Eingriff geminderte Leistungs-
fahigkeit wieder auf das Niveau vor dem Eingriff entwi-
ckelt wurde.

Die Ermittlung geeigneter KompensationsmaflZnahmen
erfolgte auf der Grundlage einschlagiger Gesetze
(BNatSchG, LWaldG, LNatSchG) und der Methode zur
Eingriffs- und Ausgleichshilanzierung fur die Landes-
hauptstadt Kiel und ist Bestandteil des GOF.

Ein groRBer Teil der Eingriffe wird auf dem Gelande
selbst, auf anderen Flachen innerhalb des Kieler Stadt-
gebietes und in angrenzenden Gemeinden und Kreisen
ausgeglichen.

Zusatzliche Kompensationsdefizite bestehen nicht.

Amphibien

Es liegen Nachweise von 5 Amphibienarten in den zahl-
reich vorhandenen Kleingewassern vor, wobei arten-
schutzrechtliche FFH-Relevanz der Kammmolch be-
sitzt, der seine Landlebensrdume im Eingriffsgebiet hat.
Damit stehen artenschutzrechtliche Verbotstatbestén-

Um das Toétungsverbot zu gewahrleisten, werden ver-
schiedene Maflinahmen ergriffen, wie zum Beispiel die
Einrichtung von Sperr- und Fangzaunen, Einhaltung
von festgelegten Bauzeiten, Erhalt von wertgebenden
Habitatstrukturen. In der Peripherie des Plangebiets
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de, strenger Schutz nach BNatSchG und europarechtli-
cher Schutz nach FFH-Richtlinie, dem Vorhaben ent-
gegen.

Die Kleingewasser bieten ebenfalls Libellen wichtige
Lebensrdume, in 2 Teichen wurden Krebsscherenbe-
stande nachgewiesen, die fir gefahrdete Libellenarten
von existenzieller Bedeutung sind.

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotsbestan-
de fur den Kammmolch sind aufwendige personelle
Aufwendungen notwendig, um das Eingriffsgebiet von
Kammmolchen frei zu radumen (was fir sich wiederum
als Eingriff zu werten ist). Diese Lebensraume werden
laut Gutachten als verzichtbar fur die Populationen
gehalten, sodass keine weiteren Kompensationen fir
notwendig gehalten werden.

Diese Ansicht teilt die AG-29 nicht: der Nachweis tber
die Wirksamkeit der vorgeschlagene MaRhahmen A12,
A13 muss erst noch erbracht werden.

werden auf den MaRRnahmenflachen zahlreiche neue,
naturnahe Kleingewasser angelegt, die auch dem
Kammmolch geeignete Lebensrdume bieten werden. In
diesen Bereichen werden sich auch geeignete Land-
und Winterlebensraume befinden. Das einzige unmit-
telbar betroffene Laichgewdasser im Plangebiet beher-
bergt nach Untersuchung nur eine sehr kleine Populati-
on des Kammmolchs. Ein Ersatz fur dieses Gewasser
ist noch vor Vorhabenbeginn in den MafRnahmenfla-
chen des Plangebiets vorgesehen.

Ein Vorkommen der gefahrdeten Grinen Mosaikjungfer
(Aeshna viridis) wurde bei den Krebsscherengewéassern
des Plangebiets nicht festgestellt.

Die Effizienz der MalRnahmen wird durch eine beglei-
tende Effizienzkontrolle (Malinahmenmonitoring) Uber-
pruft und ggf. angepasst. So ist neben der Anfertigung
eines Pflege- und Entwicklungsplans im Jahr 2014
auch eine spatere, mehrjahrige Besatzkontrolle der
Fledermaus- und Vogelkasten und der optimierten
MaRnahmenflachen vorgesehen. Der Bauherr wird
vertraglich dazu verpflichtet, die Effizienz der MalRnah-
men zu gewdhrleisten. Dies beinhaltet neben dem Er-
satz bei Verlust auch das Nachbessern von Mal3nah-
men, wenn diese ihren Zweck nicht erfullen.

Alle MaBBnahmen sind eng mit dem Landesamt fir
Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume (LLUR)
abgestimmt.

Untersuchungsrahmen

Die AG-29 vermisst klare Darstellungen der Knick- und
Biotoptypenkartierung. Die jiingsten Extensivierungen
kénnen mittlerweile htherwertige Biotoptypen erbracht
haben. Von besonderer artenschutzrechtlicher Betrof-
fenheit sind die gesetzlich geschiitzten Knicks, der Alt-
baumbestand und die Kleingewasser. Daher sind lan-
gere Untersuchungszeitraume zur Erfassung notig.
Generell sind die besten wissenschaftlichen Methoden
anzuwenden, so dass zumindest die Empfehlungen fir
biologische Datenerhebungen eingehalten werden.
Empfohlen werden fur Brutvogel mindestens 10 Termi-
ne im Frihjahr und Herbst. Flederméause erfordern
mindestens 7 Begehungen von April bis September,
wobei die Juni/Juli nicht fir Quartierkontrollen in Frage
kommen, um Stérungen zu vermeiden. Ein langerer
Untersuchungszeltraum als die diesjéhrigen saisonalen
Zeltraume sollte angesichts der Dimension des Vorha-
bens eingeplant werden.

Die Biotoptypenkartierung wurde in 2012 begonnen und
wurde 2013 um besonders geschitzte Einzelbdaume
erganzt.

Da alle (bis auf 2 P&chter) Pachtvertrdge bis zum
31.12.2013 vom Eigentiimer gekindigt wurden, die
Bewirtschaftung der Parzellen bereits in 2013 aufgege-
ben wurde und Anfang 2014 bereits ein Teilabriss der
Lauben erfolgte, ist eine Dynamik der Biotoptypenwer-
tigkeit derzeit nicht auszuschlie3en.

Der Untersuchungsrahmen ist mit der Unteren Natur-
schutzbehdrde der Landeshauptstadt Kiel abgestimmt
und entspricht den Anforderungen fir raumbedeutsame
Planungen.

Die Anzahl der Untersuchungen wurde im Vorfeld mit
der Unteren Naturschutzbehdrde abgestimmt. Sie ent-
spricht fur die aufgefiinrten Artengruppen z.B. denjeni-
gen der HVA-STB (Handbuch fur die Vergabe und Aus-
fuhrung von freiberuflichen Leistungen der Ingenieure
und Landschaftsarchitekten im Straen- und Briicken-
bau) fiir Strallenbauvorhaben in Deutschland, die zwei-
felsfrei zu raumbedeutsamen Planungen gehdoren.

Werbepylon

Bei den baugestalterischen Festsetzungen soll fur
Werbeanlagen ein Werbepylon mit bis zu 40 m Héhe
(Sign-Tower) zulassig werden. Eine derart markante
Anlage wird von der AG-29 strikt abgelehnt, da sie auch
den Malinahmen zum Schutz der Natur widerspricht.
Die Lichtwirkungen reichen weit Uber das Gebiet hinaus
und beeintrachtigen den nachtlichen Vogelzug und
lokale Insektenpopulationen erheblich. Eine so genann-

Als Werbemalinahme ist im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes ein Werbepylon mit einer Hohe von
max. 67 m uber NN vorgesehen. Um die Blickbezie-
hung und somit die Werbewirksamkeit insbesondere in
Richtung der Hauptzubringer zu gewébhrleisten, liegt der
Standort westlich der ausgewiesenen Sondergebiets-
flache.

Zum Schutz der MaRRnahmenflachen wird unter ande-
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te ,dauerhaft reduzierte Lichtemission” erscheint dabei
unwirksam. Zudem beeintrachtigt der Gberdimensionale
Werbepylon das Landschaftsbild im Umkreis von vielen
Kilometern.

rem festgesetzt, dass jegliche Beleuchtung von 22:00
bis 06.00 zu unterlassen ist und am Pylon bauliche
Vorkehrungen zu installieren sind, um das Streulicht
nach unten zu minimieren.

Das Ortsbild ist durch bereits vorhandene Werbepylone
benachbarter Nutzungen in gleicher oder ahnlicher
Hohe gepragt. Diese anderen, vergleichbaren Pylone in
der Nachbarschaft haben bisher keinerlei Anséatze er-
kennen lassen, dass Kollisionswirkungen oder Ablen-
kungen des Vogelzuges zu befiirchten oder zu erwar-
ten waren.

BUND, Bund fur Umwelt und Naturschutz Deutschland, Kreisgruppe Kiel,
Stellungnhahme vom 14.11.2014

« Die seitlich und hinter dem Mébelzentrum liegenden
Stellplatze sind von der gemeinsamen Auffahrt am
Westring nicht einzusehen. Sie sollen aber (Kurzbe-
grindung 7.1) nur zuséatzlich genutzt werden. Das
Verkehrsgutachten spricht von Parkplatzsuchverkehr,
der ab einer Auslastung von 85 % der sichtbaren
Stellplatze anfangt. Der Lieferverkehr wird hier nicht
getrennt. Die Kurzbegriindung geht von einer zentra-
len Stellflache vor den Gebauden fir den Kundenver-
kehr aus.

« Dabher ist hier zwingend eine Nachuntersuchung zu
fordern wegen mdoglichen Ruckstaus auf den
Westring.

Der Bebauungsplan Nr. 988 setzt fur die ErschlieBung
des vorgesehenen Sondergebietes ,SO EH - Mdbel”
StraBenverkehrsflachen, Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung, Ein -und Ausfahrt sowie Flachen fur
Stellplatze fest.

Das Verkehrs- und ErschlieBungsgutachten trifft bereits
Aussagen zur Leistungsfahigkeit der bestehenden und
geplanten Verkehrsanlagen, zur auReren ErschlieBung
sowie zur Fuhrung der Verkehrsarten. Grundlage des
Gutachtens ist dabei die Ansiedlung eines Mébelmarkt-
zentrums, bestehend aus einem Einrichtungshaus und
einem SB-Mobelmarkt mit insgesamt 48.000 m2 Ver-
kaufsflache sowie zugeordneten Stellplatzanlagen.

Es handelt sich hier jedoch um einen Angebots-
Bebauungsplan, in dem Flachen fur Stellplatze ausge-
wiesen werden. Auch in den Uberbaubaren Flachen
durfen Stellplatze untergebracht werden. Im Rahmen
der Baugenehmigung hat der Investor eine ausreichen-
de Menge an Stellplatzen nachzuweisen.

Eine Nachuntersuchung ist aufgrund der umfanglichen
Ausfihrungen im Verkehrs- und ErschlielBungsgutach-
ten nicht erforderlich, die Leistungsfahigkeit der Ver-
kehrsfiihrung wird dort umfassend dargestellt. Erst im
Rahmen der Baugenehmigung hat der Investor eine
ausreichende Menge an Stellplatzen nachzuweisen.

Wir stellen fest, dass sich aus dem vorliegenden
Entwurf sowie der Kurzbegriindung Unstimmigkeiten
in Bezug auf Stellplatze sowie Zufahrten zu Stellplat-
zen (s.u. Verkehr) im Vergleich zu den vorliegenden
Gutachten ergeben.

Zusatzlich entspricht der vorliegende Vorentwurf,
seine Kurzbegriindung sowie die Gutachten nicht der
Anlage zur Bauausschusssitzung im September 2013
sowie den Aussagen des Herrn Stuber vom Stadtpla-
nungsamt aus der gemeinsamen Ortsbeiratssitzung
Mitte/Hasseldieksdamm vom 22.10.13, in der von ei-
ner Verringerung der Parkplatzzahl auf 700 gespro-

In den modifizierten und aktuellen Unterlagen bestehen
keine Unstimmigkeiten. Es handelt sich um einen An-
gebots-Bebauungsplan, in dem Flachen fir Stellplatze
ausgewiesen werden. Auch in den Uberbaubaren Fl&-
chen durfen Stellplatze untergebracht werden. Die
Stellplatzflachen werden Uber die Grundstickszufahrt
mit festgesetztem Ein- und Ausfahrtsbereich an den
Westring angebunden.

Im Rahmen der Baugenehmigung hat der Investor die
erforderliche Anzahl an Stellplatzen nachzuweisen.

Es handelt sich bei dieser Bauleitplanung um einen
Angebots-Bebauungsplan. Die notwendigen Stellplatze
sind im Rahmen der Bauantrdage nachzuweisen, der B-
Plan weist nur entsprechend ausreichende Fléachen
aus.

Erganzend und unabhangig zum Planverfahren erfolgt
hier der Hinweis: Um den Stellplatzbedarf an wenigen
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chen wurde.

Des Weiteren stellen wir fest, dass die immissions-
technische Untersuchung nicht eingeflossen ist in die
Kurzbegrindung und dass der Grunordnerische
Fachbeitrag (GOF) sowie der Artenschutzbericht
(ASB), beides datiert vom 2.10.13, den Autoren der
Kurzbegriindung (Stand 1.10.2013) nicht vollstandig
vorgelegen haben kdnnen.

Daraus ergibt sich, dass der im GOF geschilderte
Verbotsbestand von fehlendem Ausgleich auf dem
Gelande von 4800 m2 im Vorentwurf nicht auftaucht.

Spitzentagen abzudecken soll vertraglich geregelt wer-
den, dass temporér der gegeniber liegende Parkplatz
des RBZ mit genutzt werden kann. Durch diese zusatz-
lichen Stellplatze beim RBZ (ca. 200 Stiick) kann eine
weitere Versiegelung fiir Stellplatze im Plangebiet ver-
mieden werden. Die im Bebauungsplan im nérdlichen
Bereich festgesetzte Flache fiir Stellplatze ist dement-
sprechend reduziert worden.

Die Immissionstechnische Untersuchung, die Untersu-
chung des Anschlusses des Plangebietes an den
Westring nach 16. BImSchV sowie das Luftschadstoff-
gutachten liegen inzwischen vor. Die Ergebnisse sind in
den Planentwurf eingeflossen.

Im Gesamtergebnis belegen die 0. g. Gutachten, dass
die Planung rechtlich zuléssig ist. Eine Darstellung der
wichtigsten Untersuchungsinhalte und -ergebnisse so-
wie eine zusammenfassende Bewertung sind im Um-
weltbericht enthalten, der ein Bestandteil der vorliegen-
den Planbegriindung ist.

Der GOF wurde fortgeschrieben und aktualisiert. Alle
Eingriffe werden nach Mdglichkeit auf dem Gelande
selbst (GOF, Tabelle 25, A1-A3), zum Teil auf anderen
Flachen innerhalb des Kieler Stadtgebietes und in an-
deren Gemeinden und Kreisen (GOF, Tabelle 25, A4-
A19) ausgeglichen.

Auf S. 16 heil3t es: Die Garten haben auch durch die
Strukturvielfalt und Ungestortheit einen hohen Wert
fur Flora und Fauna. Auch die leerstehenden Hitten
kénnen z. B. Sommerquartierfunktionen fur Fleder-
mause haben. Bekanntermaf3en wurden keine Som-
merquartiere gefunden. Dies bzgl. stellen wir in Fra-
ge, ob die vorliegende Untersuchung, die zum Zeit-
punkt des Aufstellungsbeschlusses vorliegende Si-
tuation 2 Jahre spéter, d. h. im Sommer 2013, Uber-
haupt erheben konnte, da insbesondere im vorange-
gangenen Frihjahr massiv Lauben zerstért wurde
und Einzelteile der Lauben abtransportiert wurden
(dazu verweisen wir u a auf unsere Anzeige beim
Umweltschutzamt und unsere wiederholte Korres-
pondenz mit dem Blrgermeister zum Thema, doku-
mentiert auf der Webseite des BUND zum Thema)

Die auf S. 21 als La.d, S. 22 LB.d, S. 23 RB genann-
ten Biotoptypen dirften in groRen Teilen den im
Landschaftsplan gezeigten Ausgleichsflachen ent-
sprechen.

Auf S. 28: wird die Biotoptypenbewertung vorge-
nommen, die wir so als nicht gerechtfertigt ansehen.
Begrindung: Das Gelande hat eine &uf3erst grol3e
Brutvogeldichte trotz der ungiinstigen Lage einge-
rahmt von BAB, Westring und Olof-Palme-Damm. Auf
dem gesamten Gebiet incl. GGSG sind es 59 Brutvo-
gelarten, davon auf dem Kleingartengelande alleine
39 Brutvogelarten. Im Vergleich dazu seien Zahlen
aus Berlin genannt, dass bekanntermal3en eine viel-
faltige Flora und Fauna beherbergt. Grinde fir die
immense Artendichte auf dem Priner
Schlag/Brunsrade sind v.a. in der gro3en
Biodiversitat mit kleingliedrigen Lebensrdumen durch
Hecken, Biische, Bdume, Kleingewasser und Wiesen

Die Biotoptypenkartierung wurde in 2012 begonnen und
2013 um besonders geschitzte Einzelbaume erganzt.
Die Laubenbeschadigungen, die Mitte 2012 einsetzten,
sind allerdings nur punktuell relevant.

Im Jahre 2013 wurden die eigentlichen Fledermausun-
tersuchungen durchgefuhrt. Im Jahr 2012 erfolgte ledig-
lich eine Untersuchung im Spatsommer als Grundlage
fur die seinerzeit angefertigte Potenzialanalyse.

Alle bis auf die zwei nach wie vor bewirtschafteten Lau-
ben wurden im Winter 2013/14 noch einmal durch eine
optische Nachsuche nach Spuren/Hinweisen auf eine
Nutzung durch Fledermé&use Uberprift. Dabei wurde ein
mit Sicherheit alteres Wochenstubenquartier der
Zwerg- oder Muckenfledermaus gefunden, dass zum
Zeitpunkt der Bestandserhebungen im Jahr 2013 nicht
mehr bestanden haben dirfte (starker Zerfall der Quar-
tierlaube). Die Ergebnisse der winterlichen Lauben-
Uberprufung wurden in den ASB aufgenommen werden.

Die im Landschaftsplan dargestellte und vorhandene
Ausgleichsflache der B 76 wird nachrichtlich in den
Bebauungsplan sowie GOF Glbernommen.

Die Biotoptypenbewertung wurde in Abstimmung mit
den zustandigen Behérden nach dem in Kiel Ublichen
Bewertungsrahmen durchgeftihrt.

Hauptmerkmal bei der Differenzierung der Biotoptypen
(hier 28 Biotoptypen in den Wertstufen O bis 6) ist die
Vegetation, die Bedeutung der Tierlebensrdume erfolgt
wiederum im Artenschutzbericht in Form der Wertstufen
I-V.

Das Geléande der GroRen Griinen Schitzengilde
(GGSG) liegt auRRerhalb des Plangebietes, wurde aber
im Grinordnerischen Fachbeitrag mit bewertet. In der
GGSG kommen einige anspruchsvollere Arten vor
(Grunspecht, Sperber, Teichralle), die in den Kleingar-
ten fehlen. Zudem ist das GGSG durch einen struktur-
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zu sehen. Dieses fehlt den Parkanlagen. Auf S.36
heil3t es auch dazu: Der Standort ist als aul3erordent-
lich artenreich zu bezeichnen.

« Damit widersprechen wir der Einordnung EK.e (Bio-
topwert 5- extensiv genutzte Kleingarten) als minder-
wertig im Vergleich zu La.d (Biotopwert 6 - Gebiisch,
Buschwerk). Aufgrund der hohen Biodiversitat in ex-
tensiv genutzten Kleingarten sollte hier mindestens (!)
eine gleichwertige Einstufung, d. h. Biotopwert 6 er-
folgen.

« Entsprechend kann bei 39 Brutvogelarten das Klein-
gartengelande auch nicht mit Wertstufe Il im Ver-
gleich zu GGSG Wertstufe IlI-1V benotet werten - flr
Brutvogel ist es als mindestens gleichwertig zu be-
zeichnen.

reichen Altbaumbestand geprégt, der fur sich bereits
ein besonderes Qualitatsmerkmal darstellen.

Die Einordnung der Biotoptypen wurde gepruft. Sie
erfolgte nach dem ,Bewertungsverfahren zur Eingriffs-/
Ausgleichshilanzierung in der Stadt Kiel*. Demnach ist
die Grundwertstufe von Kleingarten 3. Da es sich hier
um strukturreiche Kleingarten mit hohem Bestand an
alten Obstbdumen handelt, wurde eine Aufwertung um
+2 vorgenommen. Eine Aufwertung um +3 oder mehr
kann nicht vorgenommen werden, da die Flachen die
entsprechenden Kriterien nicht erfiillen.

Artenreichtum ist fur sich genommen kein besonderes
Wertkriterium, solange sich das Artenrepertoire aus
haufigen und ungefahrdeten Vogelarten zusammen-
setzt.

Der Anregung wird daher nicht gefolgt.

« S.45: Bezuglich der Altlasten sei angemerkt. dass die
Hasseldieksdammer Weg nahen Gérten sowie das
Geléande der Brunsrade seit ca. 1 Jahr massiv als 6f-
fentliche Mullkippe dient. Deshalb missen die Bo-
denuntersuchungen in diesen Bereichen wiederholt
werden.

Der Begriff Altlasten ist gesetzlich definiert und trifft hier
nicht zu. Gemeint sind Altablagerungen und Altstandor-
te, von denen eine Geféhrdung fir die Umwelt, insbe-
sondere fir die menschliche Gesundheit, ausgehen
kann oder zu erwarten ist. Tatsédchlich hat es Haus-
mullablagerungen im Plangebiet gegeben, die im Zuge
von AufrAummalnahmen im Dezember 2013 weitge-
hend beseitigt wurden.

Eine erneute Bodenuntersuchung im Rahmen des Be-
bauungsplanverfahrens ist daher nicht erforderlich.

5.6. Artenschutzbericht

Fledermause:

Im Bericht der Vorbegehung vom September 2012 war
der Verdacht auf ein Grof3quartier der Wasserfleder-
maus auf dem Gelande der Grof3en Griinen Schitzen-
gilde /Bereich Schief3stand ge&uf3ert worden. Aus dem
Zeitraum September (also nach der ,Mutterstubenzeit)
ist abzuleiten, dass es sich hierbei um einen Winter-
quartierverdacht handeln misste. Die letzte Begehung
erfolgte am 4.9.13, also u.U. vor Aufsuchen der Winter-
quartiere. Auf S.23 heil3t es dazu zur Wasserfleder-
maus: Die Wasserfledermaus ist dabei nicht haufig,
sondern erscheint mehr oder weniger unregelmafig mit
Schwerpunkt im Spatsommer, wenn vermutlich zuséatz-
lich zu den lokalen Populationen zahlreiche Individuen
im Grof3raum Kiel eintreffen, um vor den Winterquartie-
ren in den Bunkern oder an der Levensauer Hochbri-
cke zu schwéarmen... Eine GroRR3quartiernutzung von
Myotis-Fledermausen kann fir das Jahr 2013 sowohl
im Schief3stand als auch fiir den gesamten Untersu-
chungsraum ausgeschlossen werden, so dass allenfalls
von einer gelegentlichen Tagesquartiernutzung in ge-
eigneten Baumen ausgegangen werden kann. Winter-
quartiere konnten jedoch nicht im Untersuchungszeit-
raum sicher erfasst werden, der Ort des vermuteten
Quartiers aus dem Vorjahr wurde nicht gezielt unter-
sucht

Hier fordern wir deswegen eine Nachuntersuchung im
Bereich des Schief3standes im Winterhalbjahr.

Die Arbeitshilfe zur Beachtung der artenschutzrechtli-
chen Belange bei StralRenbauvorhaben in Schleswig-
Holstein ,Flederméause und Straenbau" vom Juli 2011
sehen wir als gute Grundlage fur die Methodik bei der

Insbesondere der Bereich Schie3stand der Grol3en
Grinen Schitzengilde wurde mit hohem Aufwand un-
tersucht. Es wurde dort nicht nur wahrend vier von funf
Begehungen eine bzw. zwei Horchbox(en) platziert, es
wurden dort auch an zwei Terminen Netzfénge vorge-
nommen. Wasserfledermause schwarmen ab Anfang
August, mit einem Ho6hepunkt zwischen Ende August
und Mitte September, vor ihren Winterquartieren (PE-
TERSEN et al. 2004). Ein derartiges Schwarmverhalten
konnte am Schiefl3stand nicht nachgewiesen werden.
AuRerdem konnte inshesondere der Bereich des Kugel-
fangs, fur den im Jahr 2012 ein Quartierverdacht be-
stand, nach einer intensiveren Begutachtung im Jahr
2013 keine Winterquartiereignung festgestellt werden,
da er offenkundig nicht frostfrei ist.

Eine Nachuntersuchung ist aus gutachterlicher Sicht
hier nicht erforderlich.

Die Gebéude der GrofRen Griinen Schiitzengilde liegen
aullerhalb des Plangebietes. Dennoch haben hier aber
4 intensive Sichtiuiberprifungen (Schwarmphasenkartie-
rungen) mit dem Nachweis von zwei Balzquartieren der
Zwergfledermaus stattgefunden. Eine Wochenstuben-
nutzung kann in diesem Gebdude mit einer sehr hohen

16




Erfassung des Fledermausbestandes an. Dort heil3t es
unter 3.2.3: Vor Beginn der sommerlichen Gelandebe-
gehungen wird eine Habitatanalyse durchgefihrt...
Wahrend einer eigens relevanten zu diesem Zwecke
durchgefiihrten Gelandebegehung werden...fur Fle-
dermause relevante Habitate (z. B. ..... Gebaude mit
feuchten Kellergewdlben) vor Ort inventarisiert. Bei
Gebé&uden und Bauwerken wird auf Besiedlungshinwei-
se wie z. B. Kotansammlungen, Fral3spuren geachtet.
Weder die Gebaude der GGSG noch die hier als Bau-
werke einzustufenden Lauben (S. 16) wurden gezielt
untersucht. Damit findet keine ausreichende Aussage
Uber die Lauben und die Geb&aude der GGSG als Habi-
tat statt.

Diese Untersuchungen missen im Friihjahr nachgeholt
werden, wobei (s.0.) nicht mehr der urspriingliche Zu-
stand erfasst werden kann.

Wahrscheinlichkeit ausgeschlossen werden.

Obwohl es keinerlei Hinweise auf eine Wochenstuben-
nutzung in den Kleingartenlauben gab, wurden die
Lauben im Winter 2013/14 vollstandig einer zusatzli-
chen Sichtlberprifung unterzogen. Hierbei erfolgte
noch einmal eine zusatzliche optische Kontrolle nach
Spuren auf Fledermausbesatz (Kot- und Urinspuren,
Fral3reste).

Bei einer Laube wurde eine ehemalige Wochenstuben-
nutzung durch die Zwerg- oder Mickenfledermaus
festgestellt. Das Quartier diurfte zum Zeitpunkt der Be-
standserhebungen im Jahr 2013 nicht mehr bestanden
haben, da das Quartiergebdude im Winter 2013/14
schon sehr starke Zerfallserscheinungen aufwies.

Die geforderten Untersuchungen wurden im Winter
2013/14 durchgefuhrt. Die Ergebnisse der winterlichen
Laubentberprifung wurden in den ASB aufgenommen.

Brutvdgel:

Mit 59 erfassten Brutvogelarten ist das Gebiet au3eror-
dentlich artenreich. Uberraschenderweise fand sich
jedoch kein Eulennachweis. Dazu heif3t es auf S. 18:
Die Erfassung von nachtaktiven Wald- und Siedlungs-
vdgeln (z. B. Waldohreule, Waldkauz, Nachtigall oder
Sprosser) erfolgte im Rahmen der Fledermauserhe-
bungen allerdings ohne Einsatz sog. Klangattrappen.
Dieses Vorgehen halten wir fir unzureichend. Eulen
beginnen bereits im Februar mit der Brut und damit
aulRerhalb der Erfassungszeit von Fledermausen. Wir
fordern eine Nachkartierung im Februar/Marz mit
Klangattrappen, um Brutpaare sicher ausschliel3en zu
kénnen.

Die theoretisch im Plangebiet vorkommenden Eulenar-
ten, namlich Waldkauz und/oder Waldohreule, sind
auch spéter im Jahr aufgrund ihrer ausgesprochenen
Territorialitdét und Ruffreudigkeit (Waldkauz) oder an-
hand der sehr pragnanten Bettelrufe der Jungvogel
(Waldohreule) gut nachzuweisen. Wahrend der um-
fangreichen Fledermauserhebungen (u. a. wurden ne-
ben den ,normalen“ Detektorbegehungen auch noch in
vier weiteren Nachten Netzfange durchgefihrt), wurden
keinerlei Hinweise auf Eulen gefunden. So gelang wah-
rend der Nachterfassungen nicht eine einzige Beobach-
tung einer Eule. Vorkommen von Eulen kdnnen aus
gutachterlicher Sicht fur das Erfassungsjahr 2013 si-
cher ausgeschlossen werden, eine Nachkartierung
erfolgt somit nicht.

Amphibien:

Der Kammmolch ist eine nach FFH-Richtlinie Anhang Il
und IV europarechtlich geschiitzte Art, d. h. ,....durfen
ihre "Lebensstéatten” nicht beschadigt oder zerstort wer-
den". Es heif3t hier, dass die Gewasser auf dem PS mit
den Nachweisen fiir die Gesamtpopulation keine Rolle
spielten, daher sei das Vorhaben artenschutzrechtlich
genehmigungsfahig. Dazu erklaren wir; Auf der Flache
selbst gehen zwar nur Gewasser mit geringen Popula-
tionen verloren. Allerdings werden die anderen Gewas-
ser und damit die Population weitgehend isoliert (Auto-
bahn, Olaf-Palme-Damm, Westring, M&bel Kraft Gelan-
de). D h, es besteht nur eine geringe Moéglichkeit, dass
sich die Kammmolche mit Exemplaren von anderen
Gewassern paaren kdnnen, da die Wandermdoglichkeit
sehr eingeschrankt wird. Es bleiben nur noch schmale
Korridore Ubrig. Unklar bleibt, wo die Winterquartiere
auf dem Gelande sich befinden und ob die GGSG hier
ausreichend Ersatz bietet. Zusatzlich ist die Begren-
zung des Geladndes durch einen Schutzzaun sehr frag-
lich. Bei einer Begehung am 4.11.13, also 1 Woche
nach dem Orkan Christian, gab es mindestens 4 Stellen
im Bereich des Zaunes, die langerstreckig niederge-
druckt waren (nicht durch Baume, sondern hdchstens
durch Aste). Die Temperaturen Anfang November wa-
ren so hoch. dass eine beginnende Winterruhe der
Kammmolche auszuschlielen war und somit Abwande-
rungen aus dem umzaunten Bereich an Uberwinte-
rungsplatze nicht auszuschlieen sind. Aus den ge-

In den im Plangebiet liegenden Malinahmenflachen
werden ausgezeichnete Lebensrdume mit einer hohen
Dichte an potenziell geeigneten Laichgewassern fir
den Kammmolch neu geschaffen. Uber diese Verbund-
flachen ist nach wie vor und ein nach gutachterlicher
Auffassung sogar verbesserter Austausch mit den um-
gebenden Flachen mdéglich, als es zurzeit der Fall ist,
weil dort u.a. viele Strukturelemente (u.a. als Laichhabi-
tate fUr die Art geeignete Kleingewasser) neu geschaf-
fen werden sollen.

Durch die umfangreiche Einzdunung im Frihjahr 2013
konnten insgesamt 19 Kammmolche am Amphibien-
zaun nachgewiesen werden, die von aullerhalb des
Schitzengildengelandes kamen und zum Hauptlaich-
gewasser wanderten. Fir diese Uberschaubare Anzahl
an Kammmolchen reichen die auf dem Gelande der
Grolen Grunen Schiitzengilde befindlichen Ressour-
cen nach Ubereinstimmender Auffassung mit dem Lan-
desamt fur Landwirtschaft, Umwelt und landliche R&au-
me (LLUR) fiir eine Ubergangsphase (bis zum Ab-
schluss der Bautétigkeiten) aus, um eine ausreichende
und gefahrlose Uberwinterung fiir die Art zu gewéhrleis-
ten.

Die Beschadigungen des Zaunes durch den Sturm im
November 2013 waren fir die artenschutzrechtlichen
Anforderungen nicht relevant, da der Zaun zu diesem
Zeitpunkt keine Funktion mehr besafd. Durch das Ent-
fernen der Fangeimer war die Fangmdglichkeit nicht
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nannten Grinden ist daher davon auszugehen, dass
die gesamte Population mittelfristig stark gefahrdet ist.
Die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs- und Ru-
hestatten bleibt daher im raumlichen Zusammenhang
nicht erhalten. Der Verbotstatbestand nach BNatSchG
844 (1) ,Zerstdrung von Fortpflanzungs- und Ruhestét-
ten“ wird somit verwirklicht. Der Eingriff ist artenschutz-
rechtlich nicht zulassig.

mehr gegeben, eine Sperrzaunfunktion bestand zu
diesem Zeitpunkt noch nicht. Der Sperrzaun wurde im
Marz 2014 errichtet. Seitdem findet eine regelmafige,
wochentliche Wartung des Zaunes statt, damit Beein-
trachtigungen der Sperrfunktion rechtzeitig erkannt und
unmittelbar behoben werden kénnen. Diese Wartung
wird bis zum Ende der Bautatigkeiten auf dem Gelande
beibehalten.

5.7. Verkehrs- und ErschlieRungsgutachten

e Zur Berechnung der prognostizierten PKW-
Besuchszahlen werden Barsbuittel, Eidelstedt und
Buchholz, nicht aber Bad Segeberg mit deutlich ho-
heren Zahlen herangezogen. Dies wird mit dem Son-
derstaus von Bad Segeberg als einem der umsatz-
starksten Mobelhduser Deutschlands begrindet (S.
23). Umgekehrt bescheinigt das CIMA-Gutachten
Ikea Kiel bei relativ geringer Grol3e einen leistungs-
starken Standort mit hoher Flachenproduktivitat (S.
26, CIMA) Anders als in 0.g. Referenzstandorten liegt
mit Mobel Briigge in Neumdinster (S. 34) im Unter-
schied zu den anderen Vergleichsstandorten - nur ein
Mobelhaus mit &hnlichem Sortiment in der 30 km Zo-
ne. so dass das CIMA-Gutachten sogar (S. 43) von
erheblichen Kundenstrémen von Kiel nach Bad Se-
geberg, weniger Kaltenkirchen (Dodenhof), spricht.
Trotzdem (S 25): Entsprechend der miindlichen Aus-
sage des Stadtplanungsamtes zum Stand des sich in
der Bearbeitung befindenden Einzelhandelsgutach-
tens wird fur Mobel Kraft ein Einzugsbereich mit ei-
nem Radius von ca. 40 km bericksichtigt.

Das Kundenpotential dirfte sich jedoch - &hnlich wie

bei Ikea auch - deutlich darliber hinaus v.a. nach Wes-

ten und Norden erstrecken. Die angenommenen Zahlen

erscheinen daher zu niedrig.

Dazu kommt, dass die Zahlen vom Investor selber
kommen, und der hatte (im Ratsbeschluss vom 29.9.11
nachzulesen) mit 2500 Autos wochentags und 5000
Autos am Wochenende gerechnet, die jetzt angenom-
menen Zahlen liegen bei 3788/werktags, 5334 sonn-
abends (im Vergleich dazu: lkea 6983 werktags, 9928
sonnabends).

Das Verkehrsgutachten benennt den Mobel Kraft
Standort in Bad Segeberg als einen der umsatzstarks-
ten Mobelméarkte Deutschlands (S. 23). Hinsichtlich des
Kundenaufkommens wird kein Bezug zu einem IKEA
Mobelhaus hergestellt, vielmehr verweist das Ver-
kehrsgutachten (S. 20 f.) auf die Unterschiede der Kun-
dengruppen zwischen IKEA und Mobel Kraft. Es ver-
weist zusatzlich auf die Richtlinienlage, welche eben-
falls zwischen dem Kundenaufkommen von IKEA-
Mobelmarkten und sonstigen MoObelmarkten unter-
scheidet.

Das Kundenverkehrsaufkommen des Mdobel Kraft
Standortes wird entsprechend der Richtlinien-Ansétze
Uber die Verkaufs- und Geschossflachen fur den Werk-
tag (Mo-Fr) mit der fur die Leistungsfahigkeit mafgebli-
chen Bemessungsverkehrsstarke berechnet. Es be-
ricksichtigt daher neben dem Verkehrsaufkommen im
Kundenverkehr auch die Verkehrserzeugung der Be-
schaftigten.

Aufgrund des Zusammenhanges zwischen Verkaufsfla-
che und Kundenaufkommen ist es unerheblich, wie weit
der Einzugsradius des Standortes reicht. Fir den
Untersuchungsraum ist die prozentuale Verkehrsvertei-
lung im Nahbereich an den Knotenpunkten ausschlag-
gebend und allein diese Prozente werden vom IKEA-
Mo6belhaus Gbernommen, da sie im Rahmen der Ver-
kehrserhebung tatsachlich ermittelt werden konnten.
Die zugrunde gelegten Daten sind aus gutachterlicher
Sicht korrekt.

Trotz des detaillierten Verkehrs- und ErschlieBungsgut-
achten handelt es sich bei dieser Bauleitplanung, wie
zuvor bereits erwdhnt, um einen Angebots-
Bebauungsplan, in dem ausreichende Flachen fir
Stellplatze ausgewiesen sind.. Die notwendigen Stell-
platze sind im Rahmen des jeweiligen Bauantrages
nachzuweisen, der B-Plan weist entsprechend ausrei-
chende Flachen aus.

Wir greifen jetzt die beiden problematischen Knoten-
punkte heraus (Prognose ohne neuen Anschluss Mih-
lenwegdamm, S. 40)-

« Knotenpunkt Bundesautobahn BAB 215 / Westring (K
10) Schutzenwall (L 325) Bereits im Analysejahr 2012
weist der Knotenpunkt mit einer Qualitatsstufe ,E* bei
einer groRten mittleren Wartezeit von 70,8 s eine ge-
ringfiigige Uberschreitung der maximal anzustreben-
den Wartezeit von 70 s auf. Zur Status-quo-Prognose
2030 steigt die gréRte mittlere Wartezeit unter Erhalt
der Qualitatsstufe ,E* weiter auf 78.2 s an. Im Planfall
2030 tritt mit 78,2 s keine weitere Veréanderung der
grofiten mittleren Wartezeit auf. Maligebender Ver-

Wie in der nebenstehenden, aus dem Verkehrsgutach-
ten wiedergegebenen Textpassage deutlich wird, be-
stimmt der Linksabbiegestrom vom stdlichen Westring
auf die BAB 215 die Qualitatsstufe des Knotenpunktes.
Das Plangebiet liegt nérdlich der Kreuzung Schitzen-
wall/BAB 215, ist demnach nicht Ziel des genannten
Verkehrsstroms.

Dieser Verkehrsstrom wird jedoch nicht durch Verkehre
des Planvorhabens in Anspruch genommen. Da in den
zugrunde gelegten Signalprogrammen der Analyse
2012, der Status-quo-Prognose 2030 und dem Planfall
2030 die Freigabezeit dieses Verkehrsstromes unver-
andert bei 13 s bleibt, ist die auf 78 s steigende Warte-
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kehrsstrom ist hier jeweils der Linksabbieger aus dem
stdlichen Westring (K 10) zur Bundesautobahn BAB
215.

Auf S. 27 wird in diesem Bereich ein durch das Vor-
haben zusatzlich generiertes PKW-Aufkommen von
+3200/Autos/24h prognostiziert Es bleibt unklar, wie-
so hier keine deutliche Verschlechterung angenom-
men wird.

Knotenpunkt Westring (K 10) / Saarbriickenstraf3e
Bereits Im Analysejahr 2012 weist der Knotenpunkt
mit einer Qualitatsstufe ,E* bei einer grof3ten mittleren
Wartezeit von 70,2 s eine geringfiigige Uberschrei-
tung der maximal anzustrebenden Wartezeit von 70 s
auf. Zur Status-quo-Prognose 2030 steigt die grofite
mittlere Wartezeit unter Erhalt der Qualitatsstufe ,E*
weiter auf 77,6 s an. Im Planfall 2030 steigt die gréR-
te mittlere Wartezeit weiter auf 99,4 s aufgrund des
zusatzlichen Zielverkehres aus der stuidlichen Bun-
desstralde B 76. Zur Spitzenverkehrszeit erfolgt der
Verkehr des Geradeausstromes daher mit zweimali-
gem Vorriicken. Der rechnerische Riickstau des ge-
nannten Stromes betragt 17 Pkw-Einheiten (102 m)
und kann im vorhandenen Stauraum aufgenommen
werden.

Auf S. 27 wird in diesem Bereich von einem Plus von
1100 Autos/24h ausgegangen. Eine hier leicht nach
oben geénderte PKW-Zahl wiirde hier einen Wert von
>100 s entstehen lassen, der automatisch zur Kate-
gorie F: ungenigend fuhren wirde.

Der Mithahmeeffekt (zwei verschiedene Markte an-
fahren, z.B. Ikea und Sconto) wird im M&belsegment
mit 5 % angegeben. Auch dies ist zu bezweifeln, da
der Sconto-Markt nur 10 km vom néchsten Sconto-
Markt in Schwentinental bewusst auf Ikeakunden ab-
zielen durfte; so ist ebenso mit gréRerem Verkehrs-
aufkommen als dem veranschlagten zu rechnen (S.
21).

Die notwendige Parkplatzzahl wird mit 856 (S. 53)
angegeben, die Berechnungen der Verkehrsflusse er-
folgen unter der Voraussetzung von 900 Parkplatzen.
Die Stellplatzzahl wird aus den sich daraus ableiten-
den Differenzen aus Quell- und Zielverkehr/Stunde
berechnet (S.22, S.53). Die Verweildauer von durch-
schnittlich 2 h und mehr wird dadurch nicht beriick-
sichtigt, genauso wenig wie die Uber viele Stunden
bleibenden Mitarbeiter (jeweils 80 in 2 Schichten,
Luftimmissionsgutachten, S.19).

Hier fordern wir Aufklarung, inwieweit die Verweil-
dauer >1 h bei Kunden bzw. lber 7 h bei Mitarbeitern
in die Berechnung der Stellplatzzahl eingeflossen ist.

zeit allein auf die allgemeine Verkehrssteigerung zu-
rackzufihren, welche unabhangig vom B-Plan Nr. 988
erfolgt. Deutlich wird dies aus der Wartezeit von eben-
falls 78 s in der Status-quo-Prognose 2030 (s. Anlage
4.3.1 S.5 Strom K 33)

Die in der Leistungsféhigkeit berechnete Wartezeit von
99,4 s resultiert am 0dstlichen Teilknoten Westring /
SaarbriickenstraBe im Geradeausstrom vom Th.-
Heuss-Ring in Richtung Westring. Da diese Lichtsig-
nalanlage gemafl dem heutigen Bestand eine Pfortner-
funktion zur Zuflussregelung des Westringes Uuber-
nimmt, ist die Freigabezeit des Geradeausstromes ab-
sichtlich auf ein geringes Mal3 begrenzt. Die bereits
heute, auch zu IKEA, ausgewiesene Verkehrsfuhrung
verlauft von Suden kommend Uber die B 76 und die
BAB 215. Um dies zu unterstiitzen, wurde in der Ver-
gangenheit diese einschrankende Signalsteuerung
eingerichtet.

Die fur diesen Teilknoten unbefriedigende Qualitatsstu-
fe durch die heute bereits erhdhte Wartezeit lasst sich
kurzfristig nur durch Anderung der Zuflussregelung
verbessern. Durch den geplanten Anschluss ,Mitte*
(MUhlendamm) ist durch Umverteilung der, inshesonde-
re von Citti-Park abflieBenden, Verkehre mit einer deut-
lichen Entlastung im Bereich Saarbriickenstral3e/
Westring zu rechnen.

Entsprechend des Verkehrsgutachtens (S. 21) ist we-
der ein Mithahmeeffekt aus dem vorhandenen Verkehr
des Westringes noch ein Konkurrenzeffekt zu IKEA,
welche das Verkehrsaufkommen mindern wirden, be-
ricksichtigt. Es wird mit einem verkehrlich unglinstigen
Berechnungsansatz gerechnet, um damit die gegebe-
nenfalls gesteigerte Attraktivitat eines entstehenden
regionalen Mobelmarktstandortes aus IKEA, Mobel
Kraft und Sconto zu beachten. Die gesamten uber die
Verkaufsflache abgeschatzten Verkehre werden als
Neuverkehre angesetzt.

Ein Verbundeffekt ist allein zwischen Mdébel Kraft und
Sconto bericksichtigt, da beide Moébelmérkte densel-
ben Parkplatz benutzen.

Die Uberpriifung der Stellplatzanzahl erfolgt im Ver-
kehrsgutachten fir das um 40 % hohere Verkehrsauf-
kommen des Samstages. Durch den in den Tages-
ganglinien des Zielverkehrs zum Quellverkehr enthalte-
nen Versatz von 2,0 Stunden wird aus der Differenzbil-
dung des Zuflusses zum spéter einsetzenden Abfluss
der Stellplatzbedarf zu 728 (entspricht 85 % von 856
St) Stellplatzen berechnet.

Das Abschatzungsverfahren berechnet die Beschaftig-
tenanzahl Uber Verhdaltniszahlen zur Verkaufsflache
und beriicksichtigt fur MK im Mittel 275 und fir Sconto
55 Beschéftigte. In der Abschatzung des werktaglichen
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» Ferner erstreckt sich das Verkehrsgutachten nur bis
zur Kreuzung SaarbriickenstraRe / Westring.
U.E. nach muss unbedingt der weitere Verlauf des
Theodor-Heuss-Rings bis zur Auffahrt B 404 betrach-
tet werden, da von dort Gber B 404 sowie B 76 mit
zusatzlichen Kundenstrdomen gerechnet werden und
damit auch die Belastbarkeit dieser Stralenabschnit-
te betrachtet werden muss.

« Die notwendige Parkplatzzahl wird mit 856 (S.53)
angegeben, die Berechnungen der Verkehrsflusse er-
folgen unter der Voraussetzung von 900 Parkplatzen.
Auf S.52 heil3t es dazu: Bisher liegt keine konkrete
Gestaltung der gemeinsamen Stellplatzanlage fiir die
geplanten Mébelmarkte vor, auf die Bezug genom-
men werden kann. Der Verkehr auf dem Geléande,
insbesondere hinsichtlich der Auswirkung auf den 6f-
fentlichen StraRenraum, kann erst mit abschlie3ender
Festlegung der Gebaude gesondert untersucht wer-
den ... Weiter zweckmé&Rig ist eine Trennung der An-
fahrt zur Anlieferzone der Méarkte vom Bereich des
Kundenstellplatzes.

(Mo-Fr) Verkehrsaufkommens wird auch die Verkehrs-
erzeugung der Beschéftigten (466 Kfz/24h in der Sum-
me aus Quell- und Zielverkehr) beriicksichtigt.

Der Samstagsverkehr wird Uber die an den Referenz-
standorten ermittelten Verhéaltnisse von 1,38 fur MK und
1,77 fur Sconto berechnet. Da auch die Beschéftigten-
verkehre auf den Samstag hochgerechnet wurden,
fuhren diese aus den genannten 466 Kfz/24h am Werk-
tag zu 672 Kfz/24h am Samstag. Bei Verwendung der
gleichen Ganglinie und Verweildauer wie die Kunden-
verkehre errechnet sich fir die Dimensionierungsstun-
de des Parkplatzes ein Bedarf von 94 Beschéftigten-
stellplatzen dieser Bedarf korreliert mit den in Rede
stehenden 80 Beschaftigten je Schicht, so dass eine
weitere Differenzierung auf die Dauer der Arbeitszeit
nicht notwendig ist.

Auch wenn das vorliegende Verkehrs- und Erschlie-
Bungsgutachten differenzierte Aussagen zu Mébel Kraft
und Sconto trifft, es handelt sich bei dieser Bauleitpla-
nung um einen Angebots-Bebauungsplan, in dem aus-
reichende Flachen fur Stellplatze ausgewiesen sind.
Die fur das Planvorhaben erforderlichen Stellplatze
sind im Rahmen des jeweiligen Bauantrages nachzu-
weisen.

Eine Ausdehnung des Untersuchungsbereiches bis
zum Knotenpunkt B 76 / B 404 ist nicht erforderlich. In
der Bemessungsstunde tragt der B-Plan Nr. 988 ein
Verkehrsaufkommen von 56 Kfz/h bzw. ca. 1 Kfz/min
auf dem Querschnitt der B 76 bei (S.26). Die stiindliche
Verkehrsstarke der B 76 betragt auf dem Abschnitt
dagegen 10.000 Kfz/h der hinzukommende Verkehr
macht damit einen Anteil von 0,6 % aus und ist somit
unerheblich.

Wie zuvor erlautert weist der Bebauungsplan ausrei-
chende Flachen fiir Stellplatze aus.

Eine entsprechende Beschilderung (Leit-System) und
Gestaltung wird den Kundenverkehr derart fihren, dass
vermeidbare Suchverkehre reduziert werden. Der Lie-
ferverkehr wird ebenfalls beschildert und geleitet. Be-
schilderungen und Gestaltung sind jedoch nicht Be-
standteil der Bauleitplanung.

5.9. Immissionen

« Der immissionstechnischen Untersuchung liegt das
Verkehrsgutachten mit einer Stellplatzzahl von 900
zugrunde; sie geht von flieRendem Verkehr ohne
Stausituationen aus. Die Larmkarte der Stadt von
2012 zeigt fur den Bereich Westring bis BAB, Theo-
dor-Heuss-Ring bis Libscher Baum sehr hohe Larm-
belastungen. Dieser Bereich ist hier, ahnlich wie im
Verkehrsgutachten, nicht einbezogen. Die Untersu-
chung bezogen auf Verkehrslarm hort unmittelbar
nach den benachbarten Kreuzungen
Hasseldieksdammer Weg bzw. Schiitzenwall auf
(siehe Karte S.26).

In der immissionstechnischen Untersuchung sind die
Beurteilungspegelveranderungen im Plangebiet und
dartber hinaus dargestellt. Es ist zu erkennen, dass die
Verkehrslarmzunahme, insbesondere im umliegenden
Bereich, tberwiegend unter 0,5 dB(A) liegt.

Fur weiter entfernte Punkte des Stral3ennetzes ist da-
von auszugehen, dass die Zunahme des Verkehrslarms
noch geringer ausfallt.

Eine Larm-Pegelzunahme unter 0,5 dB(A) liegt unter-
halb der menschlichen Wahrnehmungsschwelle und
wird deshalb im Rahmen der vorliegenden Planung aus
stadtebaulicher Sicht fir vertretbar gehalten.
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* Im Geb&ude C des RBZ wird ein Larmpegel von 60
dB prognostiziert, der tber dem zugelassenen Be-
reich fir Wohngebiete liegt; fiir Schulen gibt es keine
Empfehlungen, dies wird fiir akzeptabel gehalten
(S.27). Es bleibt unklar, ob die Untersuchung von
glatt laufendem Verkehr ausgeht. In Stausituationen
(schnelles Anfahren) dirfte der Larmpegel héher lie-
gen (im Verkehrsgutachten wird von einer mittleren
Wartezeit von 33.8 s ausgegangen. dort S.39)

Da wir die im Verkehrsgutachten angegeben Zahlen fur
zu niedrig halten bzw. sich schon nach vorliegenden
Zahlen ein mangelhaft flieRender Verkehr im Bereich
SaarbriickenstralRe bis Schutzenwall ergibt, fordern wir
hier Nachuntersuchungen: der Stauverkehr dort wird
einen moglichen Ruckstau in dem sehr lauten,
»Schluchtenartigen* Verlauf des Theodor-Heuss-Rings
im Bereich vor dem Lubscher Baum bewirken.

Bei der Modernisierung des RBZ (Gebaude 18 C) wur-
den entsprechend der DIN 4109 (Schallschutz im
Hochbau) Schallschutzfenster beriicksichtigt, die einen
ausreichenden Schallschutz gegentiber dem Verkehrs-
larm in den Raumen gewabhrleisten.

Basis der schalltechnischen Untersuchung bildet flie-
Render Verkehr, da fur Stausituationen die Berech-
nungsgrundlage "Richtlinie fur den Larmschutz an
StraRen" (RLS-90) keine Grundlage bietet.

Im Bereich von Kreuzungen mit Lichtsignalanlagen
wurde das Gerdusch durch das Anfahren an der Licht-
signalanlage beriicksichtigt. Im Nahbereich (bis 100 m
Abstand) von lichtzeichengeregelten Kreuzungen und
Einmindungen errechnet sich der Beurteilungspegel
aus dem Mittelungspegel und einem entfernungsab-
hangigen "Ampelzuschlag” von 1 - 3 dB(A) gemaf der
»Richtlinien fur den Larmschutz an Stralen RLS 90“.

Weitere Nachuntersuchungen sind aus gutachterlicher
Sicht nicht erforderlich

7.1. Stadtebauliches Konzept

» Beide Baukorper liegen mit 22 m tber NN, dazu
kommt eine Gebaudehdhe von maximal 35 m (incl.
Technikzentrale).

Das Moébelmarktzentrum soll vom Westring aus visu-
ell erlebbar werden. Deswegen sollen Teile des vor-
handenen Geholzbestandes am Westring entfernt
werden. Hierbei handelt es sich um einen massiven
Eingriff in das Landschaftsbild. Das Beseitigen eines
Gehdlzstreifens nur aus Werbungszwecken rechtfer-
tigt diese MalRhahme nicht. Wir fordern zusatzlich fur
den Entwurf eine Visualisierung mit Blicken von ver-
schiedenen Punkten am Westring,
Hasseldieksdammer Weg, von den Wohnhausern der
Lidemannstral3e bzw. des Hochhauses an der Vir-
chowstral3e sowie vom Aussichtspunkt auf der Ful3-
gangerbricke tber den Olof-Palme-Damm als Teil
des Wanderweges.

In dem beauftragten externen Gutachten zur stadtebau-
lichen und raumlichen Analyse wurden Kriterien erar-
beitet, anhand derer eine bestmdgliche Einbindung der
Gebéaude- und Nutzungsstrukturen mit ihren jeweiligen
Zuordnungen erzielt werden soll, u. a. auch unter dem
Aspekt der bestmoglichen Abwicklung der Verkehre,
der Beriucksichtigung von Larmschutz und Oberfla-
chenentwésserung.

Die Analyse zeigt weiter nachvollziehbar auf, wie mit
den in ihr erarbeiteten Beurteilungskriterien eine mogli-
che Einbindung der baulichen Strukturen auch fir das
Landschaftsbild schonend gelingen kann. Diese Aspek-
te bestimmen mal3geblich die dazu getroffenen Fest-
setzungen im Bebauungsplanentwurf.

Das Plangebiet wird nach drei Seiten vollstédndig einge-
grunt, lediglich zum Westring wird das Plangebiet ein-
sehbar sein und das geplante Mdbelzentrum erkenn-
bar. Um das geplante Mobelzentrum zumindest in eine
Richtung, namlich in Richtung Osten, erkennbar zu
gestalten, werden auch einige Gehoélzgruppen am
Westring entfernt. Auch dieser Eingriff wurde bilanziert
und ausgeglichen.

Weitere Visualisierungen sind im Rahmen des Be-
bauungsplanverfahrens nicht vorgesehen.

Grinordnerische Festsetzungen/ MalRnahmen der
Grinordnung

Offentliche Griinflachen

» Es bleiben minimale 6ffentliche Grunflachen.

« Der Wanderweg in Ost-West-Richtung am Gebiet der
GGSG bleibt erhalten, neu dazukommen soll ein
Wanderweg parallel zum Hasseldieksdammer Weg.
Dieser liegt in einem schmalen Grunstreifen zwischen
Hasseldieksdammer Weg und der Privatstral3e des
Mébelzentrums mit seitlich angeordneten Parkbuch-

Die um die Uberbaubare Flache liegenden Malinah-
menflachen dienen vorrangig der Kompensation von
Arten- und Biotopschutz. Die in der Planzeichnung dar-
gestellten Wege hingegen sind jederzeit 6ffentlich zu-
ganglich. Sie dienen, wie auch der Weg parallel zum
Hasseldieksdammer Weg, als Geh-und Radweg sowie
zur Pflege der MalRnahmenflachen und bleiben, um die
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ten. Die Aufenthaltsqualitat ist nahe dem
Hasseldieksdammer Weg gering, zusatzlich fihrt die-
ser neu anzulegende Weg zu Durchbriichen in Knicks
und vermindert die Wertigkeit des als Ausgleichsfla-
che A2 benannten Restgebietes

« Die Offentlichen Grunflachen in der Nahe der Auto-
bahnbriicke sind im Landschaftsplan als Ausgleichs-
flache ausgewiesen. Sie soll dem Aufenthalt dienen,
obwohl die Larmbelastung vom Olof-Palme-Damm
erheblich ist.

Zusammenfassend bleiben den Birgern mit Ausnahme
des Wanderweges an der GGSG keinerlei 6ffentliche
Flachen mit Erholungsqualitat.

Private Grinflachen

« Die Eingangsgrunflachen haben aufgrund des aller-
seits dicht daran vorbeigefuhrten Verkehrs kaum Nut-
zen fur die Fauna. Sie sind als Verkehrsinsel zu se-
hen. Sie haben u. E. nach eine reine (nicht nur ,vor-
rangige"“) gestalterische Funktion. Die Aussage von
S. 54, dass sich die Anlage positiv auf dem Biotop-
verbund auswirkt, ist bei dem erwarteten Verkehrs-
aufkommen nicht haltbar. Fir diese Flachen sollen
zudem deutlich héherwertige Gehdlzstrukturen und
Kleingarten vernichtet werden.

» Die Wertigkeit der Geholzflachen am Westring sinkt
durch die Bildung von Sichtachsen immens, da stéan-
dige Unterbrechungen des Grinkorridors vorliegen.
Aufgrund der hohen Verkehrsbelastung ist auch hier
der Nutzen fir Fauna erheblich anzuzweifeln. Fir
beide Flachen ist anzumerken, dass mit einer erheb-
lichen Beeintrachtigung auch der Flora durch Salzein-
trag durch Spritzwasser im Winter zu rechnen ist.

* Die Grolsbaumpflanzungen an den Parkplatzen ha-
ben einen gewissen klimatischen Wert, aber aufgrund
der Verkehrsbelastung kaum Wert fiir die Fauna.
Auch hier ist mit massiver Beeintrachtigung durch
Streusalz zu rechnen.

« Fassaden- und Dachbegriinung kénnte auch einen
gewissen Wert fir die Fauna bekommen. Dieses wird
aber durch die Parkplatzanordnung unmittelbar im
Norden und Westen der Gebaude entlang der dort

MafRnahmenflachen nicht zu beeintrachtigen, unbe-
leuchtet.

Knicks werden im Bereich des ehemaligen Hauptzu-
gangs zweimal durchbrochen. Der Eingriff wurde bilan-
ziert und wird ausgeglichen.

Die Ausgleichsflachen der B 76 werden im Planentwurf
nachrichtlich ibernommen. Auch sie dienen vorrangig
dem Ausgleich von im Zuge des Baus der B 76 erfolg-
ten Eingriffen.

Die ausgewiesenen Malnahmenflachen dienen vor-
rangig dem Natur- und Umweltschutz bzw. dem Arten-
schutz.

Die Wege dienen der Passierbarkeit und der Unterhal-
tung der MaBnahmenflachen. Die Ausweisung von
Flachen zum Verweilen widersprache dem angestreb-
ten Ziel des Artenschutzes.

Die Gestaltungsflachen (u.a. Farbwiesen, naturnahe
RRB) werden nicht als MalBnahmenflachen einbezo-
gen. Dennoch wirkt sich diese Herstellung von naturna-
hen Grunflachen positiv auf den Biotopverbund am
Westring aus.

Zwecks Erschlielung und Sichtbarmachung des Plan-
gebietes werden vorhandene Griinstrukturen unterbro-
chen. Die derzeitige Baumreihe am Westring bleibt
aber weitgehend erhalten. Die vorhandenen Waldfla-
chen werden umgewandelt und extern (siehe GOF,
Tabelle 25, MalBhahmen A4, A5, A9, A10) ausgegli-
chen.

Die Flachen entlang des Westringes sind bereits heute
der Néhe zu hohem Verkehrsfluss und dem Salzeintrag
durch Spritzwasser ausgesetzt. Lebensbedrohliche
Schaden an den vorhandenen Baumen wurden bislang
nicht festgestellt.

Die geplanten GroBbaumpflanzungen auf den Parkplat-
zen und innerhalb der internen ErschlieBungen haben
vorrangig gestalterische Bedeutung fir das Stadt- und
Landschaftsbild und nur geringe Bedeutung fiir die
Vogelwelt. Zahlreiche Beispiele anderer begrinter
Parkplatze verdeutlichen die Mdglichkeit der Bepflan-
zung und der entsprechenden Pflege von Baumen auf
Parkplatzen. Die Begrenzung des Einsatzes von Streu-
salz ist nicht Inhalt dieser Bauleitplanung.

Die im Bebauungsplan mit extensiver Begriinung fest-
gesetzten Dachflachen bieten Raum fiir Végel und In-
sekten.

Die Fassadenbegriinung wird teilweise auch als Aus-
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gefuhrten StraRe und des dort erfolgenden Lieferver-
kehrs massiv geschmaélert.

gleich fur entfallende Gehdlzflachen im Grinordner-
ischen Fachbeitrag angerechnet. Die Vogelarten, die
als potenzielle Besiedler der Fassadenbegriinung in
Frage kommen, gelten als Kulturfolger und sind wei-
testgehend stérungsunanfallig. Eine maogliche Stell-
platznutzung im nordlichen und westlichen Bereich wird
daher keine erheblichen Auswirkungen auf die Besied-
lung der gesamten Griinstruktur am Gebaude haben.

Regenrickhaltebecken

« Die Regenriickhaltebecken sollen auch feuchte Teil-
lebensraume fiir Flora und Fauna werden. Dieses ist
massiv anzuzweifeln, da das Regenwasser nicht ge-
trennt nach Dach (dort Versickerung und Klarung
durch Begriinung) und StralRe / Parkplatze eingeleitet
wird. Von StraBe/Parkplatzen ist wiederum mit einem
massiven Salz bzw. auch sonstigem Schadstoffein-
trag wie Ol und Benzin zu rechnen.

« Die Regenrickhaltebecken sollen in einem fir das
Biotopverbundsystem sehr sensiblen Bereich errich-
tet werden. Die Griinachse zwischen Schutzenpark
und GGSG wird durch das sidliche Becken massiv
verschmalert, die Wasserflache bietet hier keinerlei
Ersatz. Es sind v.a. Waldanteile, die an dieser Stelle
wegfallen sollen. Diese sind auf dem Stadtgebiet Kiel
gar nicht mehr ausgleichbar, und kénnen auch extern
noch nicht vollstdndig ausgeglichen werden.

Laut Wasserbehorde der Landeshauptstadt Kiel gilt das
Niederschlagswasser als ,normal verschmutzt* (Wasser
aus Dorfgebieten, Gewerbe- und Industriegebieten,
Parkplatzen, Hauptverkehrsstrafl3en 0.a.).

Beide Ruckhaltebecken (RRB 1 und 2) werden mit Re-
genklarbeckenwirkung konzipiert. Dabei entwéssern die
nordlichen Stellplatzflachen Uber ein Mulden-Rigolen-
System sowie die Dachflachen in das RRB 1, die sudli-
chen Stellplatzflachen Uber ein Uber ein Mulden-
Rigolen-System und eine Behandlungsanlage in das
RRB 2.

Da die Regenruckhaltebecken naturnah gestaltet wer-
den, die Ufer ebenfalls mit heimischen Gehdlzen struk-
turiert werden und es auch zu Dauerwasserflachen und
keinen Trockenbecken kommen soll, werden auch sie
eine gewisse Bedeutung fir den Biotopverbund be-
kommen, auch wenn die Becken nicht als Ausgleichs-
flachen gewertet werden.

Flachen zum Schutz-, Pflege und Entwicklung von Na-
tur und Landschaft

» Die auf dem Gelande liegenden Ausgleichsflachen
A1-A3 sind deutlich zu klein, um auch nur annédhernd
einen Ausgleich fur Mensch und Natur zu bieten. Sie
werden zusatzlich (A2) durch die Anlage eines Wan-
derweges geschmaélert, befinden sich teilweise auf
einer Ausgleichsflache (A1) und werden durch den
Bau / Anlage / Pflege des Werbepylon (A1) noch wei-
ter eingeschrankt. Lediglich A3 hat eine gewisse
Ausgleichsflachenfunktion. die aber massiv durch die
zu schmalen Korridore zu Al und dann zu A2 einge-
schrankt wird, sowie durch die unmittelbare Lage an
der Stellplatzanlage und die deutlich zu kleine Di-
mension.

Somit gelingt das in der Zielsetzung genannte Ziel von
ausreichenden Ausgleichsflachen im Nahbereich nicht.

Die Eingriffe werden nach den 6rtlichen Gegebenheiten
ortsnah, namlich teilweise auf dem Gelande selbst aus-
geglichen (KompensationsmafRnahmen A1-A3).

Da in unmittelbarem Zusammenhang keine weiteren
potentiellen Flachen zur Verfligung stehen, wird ein Teil
auf anderen Flachen innerhalb des Kieler Stadtgebietes
und auf Flachen angrenzender Gemeinden und Kreisen
ausgeglichen.

Der Gesetzgeber lasst MaRnahmen auf externen Fla-
chen innerhalb des Naturraumes zu (§ 15 BNatSchG).
Die ,Methode der Eingriffs-/ Ausgleichshilanzierung der
Stadt Kiel" differenziert in Kapitel 3 die Mdglichkeit des
externen Ausgleichs noch einmal in funf Bereiche, nach
denen der Ausgleich priméar - quintar erfolgen muss.

Hinzu kommt auch die Aufwertung des Gelandes der
GrofRen Griinen Schitzengilde.

Aufgrund der aufgefiihrten Baume ergibt sich ein zu-
satzlicher Kompensationsbedarf von 1 Baum StU 25
und 18 Baumen StU 12-14cm.

Die zum Zeitpunkt der Friihzeitigen Offentlichkeitbetei-
ligung noch offenen Kompensationen sind inzwischen
in den Grinordnerischen Fachbeitrag und den Plan-
entwurf eingearbeitet und erganzt.

Berechnung des Grundausgleichs

A Einstufung nach Biotoptypenwert

* Wie schon unter 5.5 angekundigt, widersprechen wir
der vorgenommenen Einstufung nach Biotoptyp: Alle
im letzten Sommer schon nicht mehr genutzten
Kleingéarten (gekundigt zu 12/2012) sind als EK.e. zu
klassifizieren, d. h. dass sich Gberschlagsmafig fir

Die nachtragliche Erhebung von nach 2012 (Kartie-
rungszeitpunkt des GOF) brachgefallenden Kleingarten
ist nicht mdglich, da hierzu keine Dokumentation vor-
liegt. Viele Kleingartner nutzten ihre Géarten auch Uber
den Dezember 2012 hinaus. Ein Teil der Kleingarten
wurde auch bis Dezember 2013 genutzt. Eine riickwir-
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mindestens weitere 20.000 gm die Neuzuordnung zu
EK.e. ergibt (das misste mit Hilfe des Kieler Kleingar-
tenvereins neu berechnet werden). EK.e. muss aus
Biodiversitats-Grinden auf mindestens 6 gestuft wer-
den (siehe auch 5.5), Kleingartenbrache muss auf 7
gestuft werden.

< Wir halten fest, dass die mit besonderer Bedeutung
fur den Naturschutz bewertete Niedermoor Flache
von 500gm (S.74) hier keine Erwahnung findet.

B Einstufung nach Eingriffsschwere

« Aufgrund der unter 3.3 genannten Punkte ist die An-
lage von Regenriickhaltebecken auf Waldflachen mit
Unterholz (Biotopwert 6) und/oder Kleingartenflachen
(Biotopwert 4-6), auch wenn griin eingefasst, als mitt-
lerer Eingriff zu werten, das gleiche gilt fur die Ein-
gangsgrunflachen als Verkehrsinsel.

« Aufgrund der massiven Larm-Abgasbelastung durch
parkende Autos und Lieferverkehr missen auch die
Randgrunflachen als mittlerer Eingriff betrachtet wer-
den

» Die neuen Wegeverbindungen sind dann nicht mehr
als Typ A einzuordnen, wenn ihretwegen Knickdurch-
bruche erfolgen.

C Zuordnung der Kompensationsfaktoren

« Aufgrund einer Héherstufung der Kleingérten ergeben
sich hier Veranderungen hin zu einem neu zu be-
rechnenden Kompensationsfaktor, das gleiche gilt fur
die Flachenzuordnung.

Zusatzausgleich

« Wir widersprechen der Annahme, dass der Kamm-
molch als geschiitzte Art in das Gelande der GGSG
problemlos ,umgesiedelt‘ werden kann. Schlief3lich
heil3t es auf S.36: Der hohe Fischbesatz ... schrénkt
die Eignung des Gewassers als Laichhabitat ... je-
doch deutlich ein. Ein dauerhaftes Vorkommen des
jetzigen Bestandes wird dort jedoch wegen des Ufer-
bewuchses fir moéglich gehalten. Es stellt sich jedoch
die Frage, ob zusatzliche Individuen aus dem PS zu-
séatzlich Lebensraum finden kénnen. Zudem ist die
Kammolchpopulation dann isoliert (s. auch 5.6). Hier
mussen deswegen zumindest CEF-Malinahmen an-
gemahnt werden.

kende Dokumentation ist auch deshalb nicht mdglich.
AuRerdem ergibt sich bei der Bilanzierung keine Ande-
rungen, da auch die Kleingartenbrachen der Wertstufe
Il (Biotoptypenwerte 4-6, vgl. EA- Methode 2004) zuge-
ordnet werden.

Die Hoherstufung von EK.e (=Kleingarten, extensiv
genutzt) und ET (=Kleingartenbrache) aufgrund nach-
gewiesener besonderer Artenvielfalt ist laut dem ange-
wandtem Bewertungssystem der Landeshauptstadt Kiel
nicht vorgesehen, da das Hauptmerkmal bei der Diffe-
renzierung der Biotoptypen die Vegetation ist.

Der im Rahmen der Bodenuntersuchungen oberfla-
chennah festgestellte Niedermoor/Torf-Boden ist kein
Biotoptyp sondern ein Bodentyp, der bei der Eingriffs-
regelung als Flache mit besonderer Bedeutung fur den
Naturschutz beriicksichtigt wird.

Zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs fur Eingriffe
im Plangebiet diente der in Anlehnung an den Erlass
.verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
zum Baurecht” vom 3.7.1998 fiir die Stadt Kiel erarbei-
tete Leitfaden fur die Erstellung eines Grinordnungs-
plans mit Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung (Stand
08.05.2012) sowie die Stadtverordnung zum Schutze
des Baumbestandes im AuRenbereich der Landes-
hauptstadt Kiel 1993.

Die geplanten Knickdurchbriiche sind nur von einem
geringen Umfang und werden separat (Knickeingriff)
bilanziert. Die neuen Wegeverbindungen werden daher
weiterhin Typ A zugeordnet.

Die Zuordnung der Kompensationsfaktoren im Grin-
ordnerischen Fachbeitrag wurde (berprift und wird
beibehalten, weil sich keine Anderung bei den Grund-
einstufungen ergibt.

Ein vorgezogener Ausgleich ist aus artenschutzrechtli-
cher Sicht, auch nach Abstimmung mit dem Landesamt
fur Landwirtschaft, Umwelt und landliche R&ume
(LLUR), nicht notwendig.

Fur das kleine Kammmolch-Laichgewassers (T20) mit
einem Kleinstvorkommen des Kammmolchs wird ein
artenschutzrechtlicher Ausgleich erfolgen.

In den das Sondergebiet umgebenden MaRnahmenfla-
chen werden ausgezeichnete Lebensrdume mit einer
hohen Dichte an potenziell geeigneten Laichgewéassern
fur den Kammmolch neu geschaffen, so dass nach wie
vor ein Austausch mdglich ist.

Zusatzliche Individuen kénnen ohne Weiteres aufge-
nommen werden, da es sich bei den gefundenen Tieren
lediglich um Einzelexemplare handelt, die ohnehin zu
groBen Teilen aus dem Laichgewasser der GGSG
stammen dirften und lediglich zum Uberwintern und
zum ErschlieBen neuer Lebensrdume (Pioniere) aus
dem GGSG-Gebiet abwandern durften. Eines der bei-
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den auBBerhalb des GGSG-Gelandes gelegenen
Kleinstlaichgewésser bleibt zudem erhalten, so dass
lediglich die wenigen Individuen des Teiches T20 zu-
satzlich zwangsweise fur einen Uberschaubaren Zeit-
raum auf dem GGSG-Gelande verbleiben missen. Das
Gesamtgelande der GGSG ist auch nach Auffassung
des LLUR derart strukturreich, dass es den zusétzlich
dort Uberwinternden Individuen ausreichend geeignete
Uberwinterungslebensraume bietet, ohne dass dort
zusatzliche Uberwinterungsmaoglichkeiten geschaffen
werden mussten.

« Wir widersprechen dem Ansatz, dass Fassadenbe-
grinung an Verkehrswegen mit Liefer- und Parkver-
kehr als Ausgleich fir das Schutzgut Arten-
schutz/Fauna angerechnet werden kann (S. 71)

* Wir widersprechen der Einordnung, dass benachbar-
ter Ausgleich effektiv durch Optimierung von Klein-
garten in dem Mal3e erfolgen kann, wie angerechnet
(S.72)

Diese Auffassung wird aus fachgutachterlicher Sicht
nicht bestatigt. Da in derartigen Strukturen viele der im
Plangebiet betroffenen Brutvogelarten spater geeignete
Brutplatze finden kénnen, wird ein Teil als artenschutz-
rechtliche KompensationsmalRnahme angerechnet.

Zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs fur Eingriffe
Plangebiet diente der in Anlehnung an den Erlass ,Ver-
haltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
zum Baurecht” vom 3.7.1998 fiir die Stadt Kiel erarbei-
tete Leitfaden fur die Erstellung eines Grinordnungs-
plans mit Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung (Stand
08.05.2012) sowie die Stadtverordnung zum Schutze
des Baumbestandes im AuRenbereich der Landes-
hauptstadt Kiel 1993. Die Bilanzierung und Bewertung
erfolgte weiterhin in enger Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehorde und dem LLUR, so dass hier fach-
lich kein Anderungsbedarf gesehen wird.

Es wird im Laufe des Jahres ein Pflege- und Entwick-
lungsplan fur die sog. MaBhahmenflachen, d.h. fur die
nicht vom geplanten Vorhaben beanspruchten und fir
ortsnahen AusgleichsmalRnahmen zur Verfligung ste-
henden Flachen innerhalb des B-Plangebiets erstellt,
an dem sich die 6kologische Aufwertung des Gebietes
und die spatere Flachenbehandlung ablesen lassen.

» Die MalRnahmenflache Al hat einen Anteil an bisher
nicht herausgerechneten Ausgleichsflachen. Zudem
ist sie in Teilen sehr extensiv mit Verbuschung und
einem relativ hohen Anteil von Kleingartenbrachen.
Die Zuwegung ist in diesem Teil (Brunsrade) deutlich
naturndher und schmaler.

Der geplante Werbepylon wird bei der Errichtung
deutliche Schaden in diesem Gebiet anrichten. Der
von dem Pylon in der Dammerung/Dunkelheit vor 22
Uhr ausgehende Lichtsmog vermindert die Wertigkeit
der Ausgleichsflache, selbst wenn keine direkte Be-
strahlung erfolgt.

Zusammenfassend ist dieses Gebiet in Bezug auf
Biotopdiversitat schon jetzt hochwertiger als andere
Teile des Gelandes. Die geplante Entfernung von
Hecken stellt sogar einen nicht unerheblichen Eingriff
da und schmaélert in Teilen die Bedeutung des Gebie-
tes (die Anlage von Kleingewéassern hebt sie). Baum-
neupflanzungen sind in einer Dichte geplant (zuséatz-
lich zum Bestand), die nicht sinnvoll erscheint. Die
Verbindungen zu Al und A3 sind zu schmal und
verlarmt.

« Die MalRnahmenflache A2 wird in ihrer Wertigkeit
durch den geplanten Wanderweg und die StralRe mit

Die vorhandene Ausgleichsflache der B 76 wird nach-
richtlich in den Bebauungsplan Gibernommen.

Um die Blickbeziehung und somit die Werbewirksam-
keit insbesondere in Richtung der Hauptzubringer zu
gewdhrleisten, liegt der Standort des Pylon westlich der
ausgewiesenen Sondergebietsflache.

Zum Schutz der MalRnahmenflachen wird unter ande-
rem festgesetzt, dass jegliche Beleuchtung von 22:00
bis 06.00 zu unterlassen ist. Zudem sind am Pylon bau-
liche Vorkehrungen zu installieren sind, um das Streu-
licht vor 22:00 nach unten zu minimieren.

Die Entfernung von Schnitthecken ist nur punktuell far
AbrissmalRnahmen der Lauben geplant. Jeder Eingriff
wird bilanziert und ausgeglichen.

Die Bepflanzung mit Baumen, z. T. Obstbaumen, ent-
spricht dem Charakter der Kleingarten. Au3erdem ent-
stehen durch den Abriss der Lauben erhebliche Frei-
raume auf den Parzellen.

Die Verbindungen zwischen MaRnahmenflachen Al
und A 3 lassen sich ohne eine Reduzierung der M6-
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Parkbuchten auf der Mébelmarktseite massiv ge-
schmalert. Kleingewésserneuanlage macht nur Sinn,
wenn umfangreiche Schutzmafnahmen fiir wandern-
de Amphibien ergriffen werden. Baumneupflanzun-
gen sind in einer Dichte geplant (zusatzlich zum Be-
stand), die nicht sinnvoll erscheint. Die geplante Ent-
fernung von Hecken stellt sogar einen nicht unerheb-
lichen Eingriff da und schmalert in Teilen die Bedeu-
tung des Gebietes (die Anlage von Kleingewéssern
hebt sie).

« Die Malinahmenflache A3 ist sehr schmal, v.a. am
Ubergang zu Al. Kleingewasserneuanlage macht nur
Sinn, wenn umfangreiche SchutzmalRnahmen fur
wandernde Amphibien ergriffen werden. Baumneu-
pflanzungen sind in einer Dichte geplant (zuséatzlich
zum Bestand), die nicht sinnvoll erscheint. Die ge-
plante Entfernung von Hecken stellt sogar einen nicht
unerheblichen Eingriff da und schmalert in Teilen die
Bedeutung des Gebietes (die Anlage von Kleinge-
wassern hebt sie).

belmarktflachen nicht erweitern. Dieser Zustand ist ein
bekannter Teil der Planung und wird bei der Beurteilung
der Wertigkeit entsprechend berticksichtigt.

Die geplante  Wegeverbindung parallel  zum
Hasseldieksdammer Weg in der ndrdlichen Ausgleichs-
flache dient auRerdem als Pflegeweg.

Die Flache liegt im unmittelbaren Zusammenhang zum
Kieler Siedlungsraum. Die sich in den zukinftigen
MalRnahmenflachen ansiedelnden Amphibien sollten
keine Motivation verspiren, in die StralRenverkehrsfla-
chen von Mdbel-Kraft einzuwandern. Entsprechende
Monitoring-Uberpriifungen sollen den Sinn und die
Funktion der Malsnahmen gewahrleisten.

Das Thema SchutzmaRBnahmen fir Amphibien bei
Kleingewasserneuanlagen wird demnach bei der weite-
ren fachlichen Begleitung des Projekts geprift werden.
Zum gegenwartigen Zeitpunkt sind keine spezifischen
Schutzmalnamen erforderlich.

Schutzgut Landschaftsbild /Erholung
« Wir fordern - wie unter 7.1 genannt Visualisierungen
im kommenden B-Plan-Entwurf.

» Wir sprechen uns gegen einen Wanderweg parallel
zum Hasseldieksdammer Weg aus.

* Wir sprechen dem Gebiet jeglichen Erholungscharak-
ter fir Menschen ab wegen fehlender Verweilflachen
bzw. nur einer sehr larmintensiven Verweilflache in
der Nahe der Brucke tber den Olof-Palme-Damm.

 In Bezug auf den Werbepylon halten wir die Kran-
und Baustellenflachen fur erheblich, da es sich um
Bautatigkeit auf einer schon jetzt hochwertigen (S.72)
Ausgleichsflache handelt

Die stadtebauliche und raumliche Analyse zeigt nach-
vollziehbar auf, wie mit den in ihr erarbeiteten Beurtei-
lungskriterien eine magliche Einbindung der baulichen
Strukturen auch fir das Landschaftsbild gelingen kann.
Diese Aspekte fanden entsprechend Eingang in die
Planungen und bestimmen malgeblich die dazu ge-
troffenen Festsetzungen im Bebauungsplanentwurf.
Diverse Visualisierungen liegen bereits vor und wurden
veroffentlicht, dariiber hinausgehende Visualisierungen
werden als nicht erforderlich angesehen.

Wie zuvor erlautert dient dieser Wanderweg auch fir
notwendige PflegemalRnahmen in dieser Malinahmen-
flache.

Die ausgewiesenen MaRnahmenflachen dienen vor-
rangig dem Natur- und Umweltschutz bzw. dem Arten-
schutz.

Die Wege dienen der Passierbarkeit und der Unterhal-
tung der MaBnahmenflachen. Die Ausweisung von
Flachen zum Verweilen widersprache dem angestreb-
ten Ziel des Artenschutzes.

Der Standort des Werbepylon sowie benétigte Flache
fur die Baustelleneinrichtung liegen auf3erhalb der
Ausgleichsflachen der B 76. Die Kranaufstellflachen
sind bei der Bilanzierung berlcksichtigt worden.

Schutzgut Boden
« Das genannte Niedermoor findet keinen Eingang in
die Biotoptypenbewertung.

Der im Rahmen der Bodenuntersuchungen oberfla-
chennah festgestellte Niedermoor/Torf-Boden ist kein
Biotoptyp, sondern eine Bodenart.

Kompensationsmal3hahmen

* G1, G2 Regenrickhaltebecken: wir verneinen die
Kompensation fur Arten- und Biotopschutz (.7.5)

* G4 wir verneinen die Kompensation im Bereich Ar-
tenschutz

e G7 wir verneinen die Kompensation im Bereich Ar-
tenschutz

Die mit G gekennzeichneten MafRhahmen sind Gestal-
tungsmafRnahmen und dienen nicht der Kompensation.
Dennoch kdnnen diese naturnah ausgebauten Bereiche
dem Verbund dienen und bieten zuséatzliche Mdglich-
keiten fr viele Arten.
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« Al wir halten die Kompensation im Bereich Arten-
und Biotopschutz fiir sehr gering
e A2, A3 wir halten die Kompensation fir Giberbewertet

e A8 muss u. E. aus Arten- und Biotopschutzgriinden
zumindest in Teilen baugebietsnah erfolgen

e A10, A1l 40 Fledermauskasten und 60 Vogelnistkas-
ten sind kein ausreichender Ersatz fiir 94 beschrie-
bene Hohlen (S.58-64). Fir eine durch Flederméuse
genutzte nattrliche Hohle missen bis zu 30 kinstli-
che als Ausgleich gestellt werden (Tagesquartiernut-
zung wurde angenommen. S. 5.6).

» A1-A3: Der Zeitraum 3 Jahre fir Fertigstellungs- und
Entwicklungspflege ist deutlich zu kurz gegriffen, im
Bereich der bestehenden Ausgleichsflachen auf Al
ist gut nachvollziehbar, dass es innerhalb weniger
Jahre zu Verbuschung mit sehr gro3en
Brombeergeblschflachen kommt (LB. d, S. 22) Diese
weisen u. E eine niedrigere Wertigkeit auf als die zu
schaffenden Ausgleichsflachen

Die Bilanzierung und Bewertung erfolgte weiterhin in
enger Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehor-
de und dem LLUR, so dass hier fachlich kein Ande-
rungsbedarf gesehen wird.

Der Gesetzgeber lasst MaRnahmen auf externen Fla-
chen innerhalb des Naturraumes zu (§ 15 BNatSchG).

Es ist davon auszugehen, dass bei weitem nicht jede
Hoéhle auch als Quartier genutzt und auch nicht jede der
als ,Hohle" beschriebenen Strukturen ist auch als Fle-
dermausquartier geeignet ist. Die Anzahl der kompen-
satorisch anzubringenden Fledermaushdhlen richtet
sich zudem nicht nach der Anzahl der betroffenen, the-
oretischen Hohlenbdumen, sondern der Anzahl der
betroffenen Fledermaus-Balzreviere. Hierbei erfolgt
eine orts- und zeitnahe Anbringung von drei Ersatz-
quartieren fir ein betroffenes Fledermaus-Balzrevier
bzw. -quartier (siehe Artenschutzbericht S. 70). Die
Anzahl der Vogelnistkasten richtet sich nach der Anzahl
der betroffenen, héhlenbritenden Leitarten. Die Kom-
pensation fir die Ubrigen Hohlenbriter erfolgt auf ex-
ternen Flachen (ggf. mit einer gewissen zeitlichen Ver-
zdgerung, dem sog. ,time-lag®)

Die Fertigstellungs- und Entwicklungspflege gilt fur die
Neupflanzungen und wird zum Teil auf 5 Jahre erhdht.
Die Dauerpflege der Flachen wird Uber ein Entwick-
lungs- und Pflegekonzept festgeschrieben. Einer
Verbuschung durch Brombeeren wird somit entgegen-
gewirkt.

Gesamtubersicht Eingriff/Ausgleich

+ Analog zu der Okokontoverordnung des Landes
muss auch hier der Aufwertungsgrad der Ausgleichs-
flachen eingerechnet werden. Da es sich (S. 72) um
6,55 Hektar Kleingartenflachen handelt, die aufge-
wertet werden sollen, allerdings auch bereits einen
hohen Wert aufweisen, darf die Flache maximal mit
dem Faktor 0,3 multipliziert werden statt mit 1. D.h.
aus 65.504 m2 angerechneter Flache werden x0,3 =
19.651 m2 bzw. ca. 2 ha Flache.

 Dieses gilt es bei 1.1, sowie 6.2.1 sowie 6.24 zu be-
rucksichtigen

» Bei 1.6 sind 20 Baume zuséatzlich einzurechnen (sie-
he 5.2)

» Damit vergroRert sich das schon auf S. 82 genannte
Kompensationsdefizit weiter.

« Zusatzlich gibt es noch die genannten Defizite unter
1.1, 2.1, 3.2 sowie fur das Niedermoor

« 6.1.3. Die Funktionalitat des Amphibienschutzzaunes
fur den Kammmolch wird in Frage gestellt

Zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs fur Eingriffe
im Plangebiet diente der in Anlehnung an den Erlass
.verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
zum Baurecht” vom 3.7.1998 fiir die Stadt Kiel erarbei-
tete Leitfaden fur die Erstellung eines Griinordnungs-
plans mit Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung (Stand
08.05.2012) sowie die Stadtverordnung zum Schutze
des Baumbestandes im AuRenbereich der Landes-
hauptstadt Kiel 1993. Die Bilanzierung und Bewertung
erfolgte weiterhin in enger Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehorde und dem LLUR, so dass hier fach-
lich kein Anderungsbedarf gesehen wird.

Die zum Zeitpunkt der Frithzeitigen Offentlichkeitbetei-
ligung noch offenen Kompensationen sind inzwischen
in den Grunordnerischen Fachbeitrag und den Plan-
entwurf eingeflossen, die Berechnungen wurden modi-
fiziert (siehe GOF, Tabelle 26).

Der Amphibiensperrzaun wurde erst im Februar / Méarz
2014 errichtet. Vorher befand sich auf dem Gelande der
nicht mehr in Betrieb befindliche Amphibienfangzaun,
der im Februar 2014 zuriickgebaut wurde. Bei dem
Sperrzaun handelt es sich um eine seit Jahren bewahr-
te Konstruktion, die zwar eine Einwanderung der Am-
phibien von auferhalb in das GGSG-Gelande zum dort
gelegenen Laichgewdasser ermdglicht, aber eine Riick-
wanderung in die Kleingarten verhindert (Schleusen-
konstruktion). Die Funktionsfahigkeit des Sperrzauns
wird seit Marz 2014 wochentlich Uberprift und der Zaun
langfristig instandgehalten.
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8. Umweltprifung

Aufgrund des massiven Eingriffes in ein hochwertiges,
sehr vielfaltiges Biotop im Bereich des Inneren Griin-

glrtels in unmittelbarer Nahe zu Wohngebieten missen
in der Umweltprufung folgende Bereiche abgedeckt
werden:

Schutzgut Mensch: Erholung, Larm. Klima, Fein-
staubbelastung

Schutzgut Tiere und Pflanzen: selbsterklarend
Schutzgut Boden: besonders Versiegelung
Schutzgut Wasser: es fallt eine groRe Versickerungs-
flache wird

Schutzgut Klima: selbsterklarend

Schutzgut Luft: durch Verkehr Verschlechterung
Schutzgut Landschaft: notwendige Visualisierung!
Schutzgut Kultur und sonstige Sachgtter: Teil des
Innenstadtrings nach Stadtbaurat Willy Hahn und den
Hamburger Gartenarchitekten Leberecht Migge
Wechselwirkungen z.B. auf die Sozialstrukturen der
laut INSEKK schon jetzt klimatisch und in Bezug auf
Erholungsflachen benachteiligten Wohngebiete Siid-
friedhof, wo laut INSEKK jetzt schon Uberdurch-
schnittlich viel Hartz IV Empfanger wohnen.

Der Umweltbericht ist Bestandteil der Begrindung zum
Bebauungsplan. Die Ergebnisse der Umweltprifung
werden in der Begrindung zum Bebauungsplan be-
ricksichtigt.

9.1. Verkehrliche Erschliel3ung

Auf S. 52 heil3t es: Bisher liegt keine konkrete Gestal-
tungsplane der gemeinsamen Stellplatzanlage fur die
geplanten Mébelméarkte vor, auf die Bezug genom-
men werden kann. Der Verkehr auf dem Geléande,
insbesondere hinsichtlich der Auswirkung auf den 6f-
fentlichen StraBenraum, kann erst mit abschlieRender
Festlegung der Gebaude gesondert untersucht wer-
den ... Dieses ist nachzuholen!

Die seitlich und hinter dem Mdébelzentrum liegenden
Stellplatze sind von der gemeinsamen Auffahrt am
Westring nicht einzusehen. Sie sollen aber (Kurzbe-
grindung 7.1) nur ,zusatzlich* genutzt werden. Das
Verkehrsgutachten spricht von Parkplatzsuchverkehr,
der ab einer Auslastung von 85 % der sichtbaren
Stellplatze anfangt. Ein darauf ausgerichtetes Park-
leitsystem ist nicht beschrieben. Der Lieferverkehr
wird hier - anders als im Gutachten S.52 Weiter
zweckmaRig ist eine Trennung der Anfahrt zur Anlie-
ferzone der Markte vom Bereich des Kundenstellplat-
zes gefordert nicht getrennt. Die Kurzbegrindung
geht von einer zentralen Stellflache vor den Gebau-
den fir den Kundenverkehr aus

Dabher ist hier zwingend eine Nachuntersuchung zu
fordern wegen moglichen Riickstaus auf den
Westring.

Die angesprochene, zur frihzeitigen Offentlichkeitsbe-
teiligung erstellte, Kurzbegriindung wurde modifiziert
und erganzt.

Es handelt sich bei dieser Bauleitplanung um einen
Angebots-Bebauungsplan, in dem ausreichende Fla-
chen fir Stellplatze ausgewiesen sind. Die fir das
Planvorhaben erforderlichen Stellplatze sind im Rah-
men des jeweiligen Bauantrages nachzuweisen.

Eine entsprechende Beschilderung (Leit-System) und
Gestaltung wird den Kundenverkehr derart fiihren, dass
vermeidbare Suchverkehre reduziert werden. Der Lie-
ferverkehr wird ebenfalls beschildert und geleitet. Be-
schilderungen und konkrete Aussagen zur Gestaltung
sind jedoch nicht Bestandteil der Bauleitplanung.

Eine Konkretisierung der Planung mit zugehdrigen gu-
tachterlichen Untersuchungen erfolgt im Zuge des Bau-
genehmigungsverfahrens durch den Bauherrn.

Durch die vom Westring abgerickte Lage des Bauvor-
habens inkl. der Stellplatze und durch den geplanten
JKreisverkehr* an der Zufahrt wird die Gefahr eines
Rickstaus bis auf dem Westring verhindert.

Eine Nachuntersuchung ist aufgrund der umfanglichen
Ausfuhrungen im vorliegenden Verkehrs- und Erschlie-
Rungsgutachten nicht erforderlich, die ausreichende
Leistungsfahigkeit der Verkehrsfuhrung wird dort um-
fassend dargestellt.

Zusammenfassung:

Der vorliegende Vorentwurf erscheint in vielen Teilen
luckenhaft und auch widersprichlich. Unbestritten je-

Hier erfolgt noch einmal eine zusammengefasste Dar-
stellung an Anregungen, die bereits im Detail vorgetra-
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doch liegt ein Bauvorhaben mit einem hohen Versieg-
lungsgrad und riesigem Flachenbedarf auf einem 6ko-
logisch wertvollen und fur die umgebende Bevélkerung
aus klimatischen und Erholungsgriinden sehr wichtigen
Gelande vor.

Samtliche Konzepte der letzten Jahre wie INSEKK,
freiraumliches Leitbild oder Nachhaltige Flachenmana-
gement Kiel halten diesen Teil des Griingurtels fur er-
haltenswert und wichtig in seiner jetzigen Funktion.
Wenn nun aber doch ein Bebauungsplan fir dieses
Gelande vorliegt, so sollte man erwarten kénnen, dass
auf die in Ratsbeschliissen und auch im Kaufvertrag
festgesetzten Ziele der Flachenminimierung Bezug
genommen wird. Diese Erwartung wird getauscht. Der
vorliegende Plan Ubersteigt den prognostizierten Fla-
chenverbrauch v. a. auch im Bereich der Waldflachen
erheblich und zwar so, dass selbst ohne unsere Kritik-
punkte der vorliegende Plan einen Verbotstatbestand
aufweist (S.82, GOF).

* Regenrickhaltebecken und private Grunflachen vor
den Parkplatzen tragen erheblich zum zusétzlichen
Flachenverbrauch bei. Sie haben kaum 6kologische
Wertigkeit und sind tberfliissig (Grinflache) bzw.
sollte gepruft werden, ob Regenruckhaltung unterir-
disch unter Parkplatzen maéglich ist.

Im Bereich Verkehr gibt es erhebliche Zweifel, dass das
vorliegende Stellplatzkonzept aufgrund seiner Positio-
nierung selbst die u. E. zu niedrig prognostizierten
Kundenstrome ohne Ruckstau aufnehmen kann.

gen und beurteilt wurden.

Die Planinhalte wie mdoglicher Versiegelungsgrad, Bau-
volumen und Flachenanteile sind unbestritten und wer-
den umfangreich dargestellt und bilanziert. Grundsatzli-
che Aussagen und konkurrierende Zielsetzungen im
INSEKK und anderen Rahmenplanen wurden darge-
stellt und erlautert.

Dies gilt auch fur die Bedeutung des betroffenen Ge-
landes als Teil des historischen Kieler Griingirtels, der
in seiner urspringlichen Ausdehnung nicht mehr be-
steht und der durch zahlreiche realisierte Bauprojekte
(B 76, Ikea, CITTI etc.) bereits vorlastet ist.

Das Freiraumliche Leitbild Kiel und Umland (2007) be-
sagt u. A,, dass ,... die Flachen des Leitbildes nach
Maoglichkeit frei gehalten werden sollen...* (GOF, S.4).
Diese Aussage impliziert jedoch auch, dass bei aus-
fuhrlicher Abwagung die Flachen im Bedarfsfall auch
durch andere Nutzungen in Anspruch genommen wer-
den koénnten. Die LH Kiel entbehrt aufgrund vorhande-
ner Bebauungs- und Erschliefungsstrukturen Flachen-
kapazitaten innerhalb bebauter Bereiche, die fur eine
grof3flachige Neu-Bebauung zu nutzen sind (siehe
Standortalternativenprifung, CIMA 2013). Daraus folgt
eine Inanspruchnahme von mit anderen Nutzungen
belegten Flachen - in diesem Fall einer Griinflache — im
Rahmen  groRflachiger = Neubau-Planungen. Die
Standortalternativenpriifung fur die Ansiedlung eines
Mobelmarktzentrums in der Landeshauptstadt Kiel
(CIMA) stellt diesbeziiglich unter Kapitel 2 ausfihrlich
dar, welche Kriterien fur die Standortvorauswahl rele-
vant waren.

Mit den erforderlichen Beschlissen zu den Bauleitpla-
nen nimmt der Rat der Landeshauptstadt Kiel die erfor-
derliche Priorisierung und Abwagung zwischen den
unterschiedlichen Zielsetzungen vor.

Die Gestaltungsflachen (u.a. Farbwiesen, naturnahe
RRB) werden nicht als MalRRnahmenflachen einbezo-
gen. Dennoch wirkt sich diese Herstellung von naturna-
hen Grunflachen positiv auf den Biotopverbund am
Westring aus.

Eine unterirdische Ruckhaltung von Oberflachenwasser
(z. B. durch Staukanale) ist eine wirtschaftlich aufwen-
dige LOsung. Zusatzlich zu den Kosten sind das hier
hoch anstehende Grundwasser und wasserfiihrende
Bodenschichten zu beachten, ebenso die damit ver-
bundene Madglichkeit, dass sich Grundwasser und
Oberflachenwasser mischen.

Im Verkehrs- und ErschlieBungsgutachten wurde ein
Stellplatzbedarf ermittelt. Eine Konkretisierung der Pla-
nung mit zugehdrigen gutachterlichen Untersuchungen
erfolgt im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens durch
den Bauherrn. Im Bebauungsplan sind ausreichende
Flachen fur Stellplatze ausgewiesen.

Ergdnzend und unabhéangig zum Planverfahren erfolgt
hier der Hinweis: Um den Stellplatzbedarf an wenigen
Spitzentagen abzudecken soll vertraglich geregelt wer-
den, dass temporar der gegeniber liegende Parkplatz
des RBZ mit genutzt werden kann. Durch diese zusétz-
lichen Stellplatze beim RBZ (ca. 200 Stiick) kann eine
weitere Versiegelung fiir Stellplatze im Plangebiet ver-
mieden werden. Die im Bebauungsplan im nérdlichen
Bereich festgesetzte Flache fir Stellplatze ist dement-
sprechend reduziert worden.
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Industrie- und Handelskammer zu Kiel

Grundsatzlich halten wir das Vorhaben, einen Mdbel-
fachmarkt an dem geplanten neuen Sonderstandort
(Typ B) zu verwirklichen, fir mit dem GEKK in Einklang
stehend, wenngleich das Mdbel Kraft-Projekt nach der
Expertenanalyse der CIMA zu deutlichen Umsatzein-
bufZen auch in Teilen der bestehenden Kieler Ange-
botsstrukturen fihren wird.

Zwar wirde laut CIMA das Hauptsortiment ,M6bel* mit
Blick auf die laut GEKK als schitzenswert eingestuften
Zentren nicht das eigentliche Problem darstellen. Inten-
sive Befassung verdiene dagegen die Frage der Rand-
sortimentsdimensionen, soweit diese zentrenrelevant
sind.

Kiel ist als Landeshauptstadt ein Oberzentrum Schles-
wig-Holsteins.

Gemal LEP sind die Oberzentren als Versorgungs-,
Wirtschafts- und Arbeitsmarktzentren von Uberregionaler
und landesweiter Bedeutung und sollen die Bevdlkerung
mit Gutern und Dienstleistungen des hdheren spezialisier-
ten Bedarfs versorgen (u. a. umfassende Einkaufsmég-
lichkeiten zur Deckung des spezialisierten héheren Wa-
renbedarfs). In diesen Funktionen sind sie zu starken und
weiterzuentwickeln.

Im Rahmen der Erarbeitung zum Gesamtstadtischen
Einzelhandelskonzept (GEKK / erarbeitet vom Gutach-
terbiro Junker und Kruse) haben sich fiir die Neuan-
siedlung von groR¥flachigen Einzeleinrichtungen mit
nicht-zentrenrelevanten Hauptsortimenten absatzwirt-
schaftliche Entwicklungsspielrdume vor allem in den
Branchen Mdébel und Bau- und Gartenmarktsortimente
aufgezeigt. Der Prozess der Erarbeitung fand im Rah-
men einen eigens initiierten projektbegleitenden Ar-
beitskreises, bestehend aus dem Gutachter, Vertretern
von Stadtverwaltung, KiWi, IHK, Einzelhandelsverband
sowie Interessenvertretern der ortlichen Einzelhandler
statt.

Auch das Vertraglichkeitsgutachten der CIMA bestatigt
die Bedeutung der Landeshauptstadt Kiel als Uiberregi-
onales Handelszentrum in Schleswig-Holstein:

.Die Bedeutung der Landeshauptstadt Kiel als tberre-
gionales Zentrum im Bundesland Schleswig-Holstein
spiegelt sich in einer deutlich positiven Bevolkerungs-
entwicklung wieder. In den letzten Jahren hat eine deut-
liche Fokussierung auf das Stadtgebiet von Kiel stattge-
funden, welche sich voraus-sichtlich auch zukinftig
fortsetzen wird. Die Landeshauptstadt Kiel verfigt da-
her Uber ein sehr hohes Potential als Einzelhandels-
standort.”

In Kapitel 3.5 stellt die CIMA dar, dass derzeit Kauf-
kraftabflisse und eine vorhabenrelevante Handelszent-
ralitdt von 128 % (im Vergleich Kiel gesamt 144 %)
dazu fihren, dass Kiel der oberzentralen Versorgungs-
funktion fir Angebote im gehobenen und spezialisierten
Bedarf, wozu auch das Sortiment Mébel z&hlt, derzeit
nicht gerecht wird und mit der Ansiedlung des Planvor-
habens eine dem Oberzentrum angemessene Erho-
hung der Kaufkraftbindung erreicht werden kann.

Die Umsatzverteilungen sowie die mdoglichen stadte-
baulichen Beeintrachtigungen von schiitzenswerten
zentralen Versorgungsbereichen sind sowohl fiur das
Hauptsortiment Mdbel als auch fir die zentren- und
nichtzentrenrelevanten  Randsortimente  untersucht
worden mit dem Ergebnis, dass bei den im Be-
bauungsplan festgelegten maximalen Verkaufsflachen
(in der Folge max. 10 %-Umsatzumverteilung) keine
negativen stadtebaulichen Effekte fir die Kieler Innen-
stadt als Einzelhandelsstandort zu beflirchten sind.

Die o. g. Einschatzung teilen wir nachdriicklich. Die
Abzugseffekte in den Warengruppen ,Gardinen, Heim-
textilien" und ,Geschenke, Glas, Porzellan, Keramik"

Ziel der Vorgaben des Bundesgesetzgebers in Verbin-
dung mit den Zielen und Grundsatzen der Raumord-
nung und Landesplanung ist es, die zugedachte Ver-
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fallen an den untersuchten Standorten wie folgt aus:
Die Kieler Innenstadt ist im GEKK richtigerweise als
erstrangig ,schiitzenswerter zentraler Versorgungsbe-
reich* eingestuft. Gerade hier wirden die gutachterlich
prognostizierten Umverteilungen Spitzenwerte errei-
chen.

sorgungsfunktion des zentralen Versorgungsbereiches
sicherzustellen und zu schitzen.

Um dies zu erreichen wird die urspriingliche Verkaufs-
flachenstruktur des Planvorhabens, bezogen auf die
zentrenrelevanten Randsortimente, aufgrund des Ver-
traglichkeitsgutachtens reduziert. Dazu werden in Kapi-
tel 4.4 MalBnahmen zur Reduzierung empfohlen, die in
erster Linie dazu dienen, den besonderen Schutz der
Kieler Innenstadt sicherzustellen. Als Mindestanforde-
rung und verbindliche Festsetzung wird die Verkaufs-
flachenvariante mit 10 % Umsatzumverteilung festge-
legt wodurch eine Reduzierung der zentrenrelevanten
Randsortimente um 1.270 m2 gegeniber der Aus-
gangsvariante stattfindet.

Auch die Prognose, dass es eine besondere Auspra-
gung der Umsatzabzugskréfte in Richtung der Kieler
Karstadt-Filiale geben wird, gibt zu denken: Dieses
Haus bildet ein Kernelement der Kieler Innenstadtat-
traktivitdt mit Magnetwirkung zugunsten des gesamten
geschéftlichen Umfeldes. Etliche weitere namhafte
Unternehmen der Haupteinkaufszone, darunter auch
manche inhabergefihrten, wirden Umverteilungsquo-
ten von durchschnittlich 12 und mehr Prozent ausge-
setzt.

Bei der Bewertung von Umsatzumverteilungseffekten
geht es grundsatzlich um den jeweiligen zentralen Ver-
sorgungsbereich in seiner Gesamtheit und nicht um
einzelne Betriebe. Es ist richtig, dass bei einer Umsatz-
umverteilungsquote von 10 % nicht alle tangierten Be-
triebe gleichermalien betroffen sein werden, sondern
einige mehr bzw. einige weniger.

In den genannten Sortimenten ,Gardinen, Heimtextili-
en“ und ,Geschenke, Glas, Porzellan, Hausrat* wird
das Karstadt-Warenhaus als innerstadtischer Marktfiih-
rer in diesen Sortimenten nach Einschatzung der CIMA
durchaus spirbare Umsatzriickgange erleiden.
Allerdings ist zu beachten, dass beide Sortimente nicht
die Hauptumsatztrager eines Warenhauses darstellen.
Dies sind v. a. Bekleidung/ Mode sowie Uhren/
Schmuck und Parfumerieartikel, welche durch das
Planvorhaben nicht tangiert werden. Die Kieler Kars-
tadt-Filiale verfugt zudem Uber einen sehr guten Stand-
ort inmitten der 1A-Lage der Innenstadt und wurde in
den letzten Jahren marktfahig aufgestellt. Durch die
Konzentration von Karstadt von ehemals zwei Waren-
hausern (SchlieBung Haus Alter Markt) auf nur noch
diesen Standort, hat sich die Wirtschaftlichkeit des
Hauses zudem bereits deutlich erhoht. Die prognosti-
zierten Umsatzriickgange dirften nach Einschéatzung
der Gutachter daher kein Grund sein, die Kieler Filiale
unternehmensseitig in Frage zu stellen.

Weitere Hauptanbieter der genannten Sortimente exis-
tieren in der Kieler Innenstadt — im Unterschied zu fri-
heren Jahren — aktuell kaum noch. Dementsprechend
besteht auch keine Gefahr eines innerstadtischen At-
traktivitatsverlustes durch ein eventuelles Betriebsster-
ben alteingesessener Geschafte. Der (berwiegende
Teil der tangierten Betriebe der Kieler Innenstadt ist
filialisiert und damit gegentiber Umsatzriickgangen sehr
viel widerstandsfahiger. Sollte dennoch ein einzelner
Betrieb infolge von Umsatzriickgdngen schlieRen — was
aus Sicht der CIMA allerdings nicht zu erwarten ist —
wirde dies fur den Gesamtstandort Innenstadt kaum
eine Wirkung entfalten.

Ebenso wére der Zentrale Versorgungsbereich Holte-
nauer Stral3e, immerhin in der zweiten Ebene der
GEKK-Hierarchie angesiedelt, von erheblichen Um-
satzabziigen bedroht. Die Geschaftswelt der Holte-
nauer Stral3e gilt als vorbildlich. Sie hat ,Vorzeigequali-
tat" mit vielschichtigen Versorgungsfunktionen, die im

Das gemall GEKK ,besondere Stadtteilzentrum Holte-
nauer Stral3e" ist aulRerst stark aufgestellt hat sich ne-
ben der Kieler Innenstadt als weiterer gehobener Ein-
kaufsstandort von regionaler Bedeutung etabliert und
nimmt daher eine besondere Stellung unter den Stadt-
teilzentren ein. Die besondere Qualitdt leitet sich in
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GEKK entsprechende Anerkennung finden. Dies ist
nicht Ergebnis von zufélligen Ereignissen, sondern
Folge immenser Strukturarbeit und erheblicher Investi-
tionen. Dies ist im aktuellen CIMA -Gutachten noch-
mals nachzulesen. Wir dirfen exemplarisch auf Seite
19 des Gutachtens hinweisen: Insbesondere im Sorti-
ment ,Geschenke, Glas, Porzellan, Keramik, Hausrat*
ist das Stadtteilzentrum u. a. mit mehreren Fachge-
schéaften stark aufgestellt und verfugt tiber eine hohe
Angebotskompetenz innerhalb der Stadt Kiel.

erster Linie durch ein breites Angebotsspektrum uber
alle Bedarfsstufen sowie ein breit gefachertes einzel-
handelsnahes Dienstleistungs- und Gastronomie-
angebot sowie kulturelle und 6ffentliche Einrichtungen
ab.

Die CIMA kommt zu dem Ergebnis, dass 29,4 % des
Umsatzes durch Umverteilungen derzeitiger Einzelhan-
delsumsétze innerhalb des Stadtgebietes der Landes-
hauptstadt Kiel generiert werden.

Die Umsatzumverteilung wirkt sich aufgrund des hohen
Umsatzanteils des Sortiments Mdbel insbesondere zu
Lasten der grof3flachigen Betriebe am Sonderstandort
IKEA/ CITTl/ Plaza (ca. 8,5 %) sowie dem Ubrigen
Stadtgebiet aus (ca. 11,4 %).

Das Stadtteilzentrum Holtenauer StralRe tragt nur zu
0,4% zum Umsatz bei. Die Umverteilungsquote liegt
hier laut Gutachten bei 6,5%.

Sofern es hier zu einer einzelnen Betriebsaufgabe
kommen wuirde, ware infolge hoher Nachfrage von
einer schnellen Nachnutzung der Immobilie auszuge-
hen. Ziel ist es auch hier, wie in allen zentralen Versor-
gungsbereichen, die herausgehobene Versorgungs-
funktion zu sichern, so dass die 10 %-
Umsatzumverteilungsvariante auch diesem Stadtteil-
zentrum zu Gute kommt.

Die Ubrigen untersuchten Stadtteilzentren waren zwar
in jeweils deutlich geringerem MaRRe von Umsatzabzii-
gen in den zentrenrelevanten Bereichen betroffen. Die-
se Abziige trafen aber auf eine jeweils besonders sen-
sible Geschéftsstruktur. Anders als in der Stadtmitte
oder in der Holtenauer Stral3e hétten dort nur jeweils
wenige Betriebe die Last der Umsatzabziige zu tragen.

Erheblich sind die Umsatzabziige laut Prognose dage-
gen fur drei Kieler GEKK—Sonderstandorte und im ,iib-
rigen Stadtgebiet”. Dort greifen aber keine ,,Schutzan-
spriche" aus dem GEKK.

Funktion der Zentralen Versorgungsbereiche ist die
Sicherung der alltaglichen Nahversorgung.

Das CIMA-Gutachten zeigt auf, dass sich in Folge des
Planvorhabens keine stadtebaulich negativen Folgen
einstellen, die einen Zentralen Versorgungsbereich in
seiner Funktion in Frage stellen. Selbst wenn ein
Hauptanbieter der Sortimente ,Gardinen, Heimtextilien“
und ,Geschenke, Glas, Porzellan, Hausrat* schlieRen
wirde, so ware die Erfullung der Grundfunktion des
Zentralen Versorgungsbereiches weiterhin gewahrleis-
tet.

Aus Sicht der IHK zu Kiel dirfen diese — teils fir sich
schon alarmierenden - Prognosen in der zu treffenden
Abwagung nicht isoliert bewertet werden.

Vielmehr sind sie in Zusammenhang zu sehen mit den
durch Kieler Verwaltungs- und Politikentscheidungen
shausgemachten” Kaufkraftabzuigen, die insbesondere
die innerstadtischen Einkaufsgebiete in den letzten
zehn Jahren beispielsweise in Richtung des Sonder-
standortes in Hassee (Citti-Markt) zu verkraften hatten.
Wir verweisen hier auf die Untersuchungen von CIMA
und BBE (,Strukturanalyse Innenstadt Kiel*) aus dem
Jahr 2008. Letztere hielten damals in einer ,vorsichti-
gen” ex post-Betrachtung eine Umsatzverlagerung von
50-60 Mio. € jahrlich zu Lasten der Kieler Innenstadt
fest.

Dass in Nachbarschaft dieses hoch zentrenrelevanten
Sonderstandortes (Citti-Markt) jetzt zentrenrelevante
Verkaufsflache von zuséatzlich fast 8.000 gm aufge-
stockt werden soll, wendet sich in dieser Dimension
gegen die von uns mitgetragenen Ziele des GEKK.

Die Analyse der CIMA beriicksichtigt den gesamten
Kieler Einzelhandel in ihren entsprechenden Modell-
rechnungen. Ob sich z. B. durch ,Kopplungsgeschéafte"
sowohl positive als auch negative Effekte durch die
Neuansiedlung eines Mobelfachmarktes die Waage
halten kann an dieser Stelle nicht abschlielend und
garantiert prognostiziert werden

Die Neuansiedlung eines Mdbelfachmarktes in Verbin-
dung mit der Ausweisung eines neuen Sonderstandor-
tes Typ A entspricht den Zielen des GEKK. Die Kon-
zentration mehrerer Sonderstandorte an einem ver-
kehrsgiinstig gut erreichbaren Standort, insbesondere
unter Berlcksichtigung eines regionalen Einzugsgebie-
tes ist dabei als GEKK-konform zu betrachten. Zitat
GEKK S. 16 Pkt. 4.6.4:

,Neuansiedlungen (groR3flachigen) Einzelhandels mit
nicht zentren-relevanten Hauptsortimenten sollen vor-
rangig auf ausgewahlte Sonderstandorte konzentriert
werden. Diesbeziglich zeigen sich absatzwirtschaftli-
che Entwicklungsspielraume vor allem in den Branchen
Mobel und Bau- und Gartensortimente. In diesem Zu-
sammenhang ist auch die Ausweisung eines neuen
Sonderstandorts in Betracht zu ziehen.”
Zentrenrelevante Sortimente sind eng mit einem sol-
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chen Sortiment verbunden und runden das Hauptsorti-
ment MOBEL ab.

Eine ebenso GEKK-konforme Umsetzung innerhalb
vorhandener Sonderstandorte oder innerhalb zentraler
Versorgungsbereiche ist aufgrund der notwendigen
Flachenanspriiche nicht méglich.

Den Sonderstandort Hassee in diesem Zusammenhang
als Konkurrenzstandort mit Umsatzabzugsfolge zu se-
hen, kdnnte sich als Fehleinschétzung erweisen — spa-
testens wenn in der Zukunft eine verkehrliche Integrati-
on beider Standorte sowie des Sonderstandorts IKEA
zu einem neuen zentralen Versorgungsbereich reali-
siert werden sollte, was wir nicht fir abwegig halten.
Dass eher synergetische Folgen eintreten, ist nicht
ausgeschlossen, im Gegenteil: Das Fachgutachten
LStadtebauliche und raumliche Analyse zum Ansied-
lungsverfahren Mdbel Kraft in Kiel* enthalt jedenfalls in
den Schlussbemerkungen folgende Beurteilung:

.Der untersuchte Standort weist aus stadtebaulicher
Sicht gute bis sehr gute Voraussetzungen fiir die An-
siedlung eines groRRflachigen Mobelmarktzentrums auf.
Hierzu zahlen insbesondere die hervorragende Ver-
kehrsanbindung und die Nachbarschaft zu ahnlichen
groi3flachigen Einzelhandelsnutzungen, die Synergieef-
fekte erwarten lassen*.

Das Zitat aus dem Fachgutachten ,Stadtebauliche und
raumliche Analyse zum Ansiedlungsverfahren Mobel
Kraft" ist korrekt wiedergegeben. Da das Fachgutach-
ten jedoch die stadtebaulichen Auswirkungen der An-
siedlung untersucht, ist die zitierte Einschétzung an
dieser Stelle nur bedingt richtig eingesetzt. Die
wirtschaftlichen Synergieeffekte wurden in diesem Gut-
achten nicht bewertet. Eine Uber die bisherigen Pla-
nungen hinausgehende Entwicklung der beiden Stan-
dorte ist nicht vorgesehen. Weder am Standort IKEA
(keine freien Flachen) noch am Standort des geplanten
Mobelzentrums, hier ist ausnahmslos ein definiertes
und in den Verkaufsflachen beschranktes Mobelmarkt-
zentrum festgesetzt, sind weitergehende Entwicklungen
zu erwarten.

Die Agglomeration von mehreren groR3flachigen Einzel-
handelsbetrieben, die wie in dem Fall der Sonderstan-
dorte des Typs A CITTI und IKEA und einem zuk{nfti-
gen Sonderstandort Mobelfachmarktzentrum entspre-
chen weder den Kriterien des GEKK fir einen zentralen
Versorgungsbereich noch der aktuellen Recht-
sprechung oder den Regelungen des Bundesgesetzge-
bers. Auch die Sonderstandorte des Typs B dienen nur
als Erganzungsstandorte zur Versorgung der Bevolke-
rung. Diese Aufgabe obliegt den zentralen Versor-
gungsbereichen.

Sowohl funktionale als auch stadtebauliche Kriterien
dienen dabei gleichermalien dazu einen zentralen Ver-
sorgungshereich auszuweisen.

Fazit:

Aufgrund seiner wettbewerblich relevanten Umsatzab-
zugswirkungen in allen Sortimentsbereichen sté3t die
Ansiedlung von Mdbel Kraft — wie im Grunde nahezu
jedes grof3flachige Einzelhandelsprojekt — teilweise auf
gegenlaufige einzelbetriebliche Interessen. Die GEKK-
Vorgaben sind jedoch in diesen Punkten eindeutig, das
Ergebnis transparenter wie umfassender politischer
Willensbildung und auch von der IHK untersttzt.

Was wir aber fur nicht im Einklang mit dem GEKK und
damit nicht fur vertraglich, sondern fur ausgesprochen
zentrenschadlich halten, ist die aktuell projektierte Aus-
pragung der Randsortimente in der ,,10 % Umsatzver-
teilungsvariante”. Diese reduzierte den urspriinglichen
Planwert von etwa 9040 gm zentrenrelevante Verkaufs-
flache um gerade einmal 1.270 gm auf 7.770 gm
(Ubersicht Seite 60). Dazu soll das Sortiment Gardinen
und Heimtextilien um 645 gm und der Warenbereich
Glas, Porzellan etc. um 625 gm abgesenkt werden. Wir
bezweifeln, dass vergleichsweise geringflgige Redu-
zierungen Uberhaupt messbare Auswirkungen haben
koénnten.

Wirde der zentrenrelevante Teil des Projektes fir sich
allen betrachtet, kdme an einem neuen Kieler Sonder-
standort eine Aufstockung von zentrenrelevanter Ver-
kaufsflache in einer GréRenordnung von fast 8.000 gm

Im Fazit wird sowohl ein Versto3 gegen das Integrati-
onsgebot als auch eine Abweichung vom beschlosse-
nen gesamtstadtischen Einzelhandelskonzept (vgl.
Drs.-Nr. 0761/2010) beanstandet. Dariiber hinaus wird
eine Verringerung der zentrenrelevanten Randsorti-
mente auf 10% der gesamten Verkaufsflache - namlich
4.800 gm — gefordert.

Einzelhandelsagglomerationen, wie das hier geplante
Mobelmarktzentrum, mit mehr als 15.000 gm Gesamt-
verkaufsflache sind gemal LEP 2010 den Oberzentren
ausdriicklich vorbehalten. Auch wenn die Zielqualitat
des Integrationsgebotes angezweifelt werden kann, so
ist es dennoch erfillt. Hierbei spezifiziert die Landes-
planung und erlaubt, dass groRflachige Einzelhandels-
einrichtungen mit nicht-zentrenrelevanten Kernsorti-
menten auch aullerhalb integrierter Lagen an
verkehrlich gut erreichbaren Standorten im baulich zu-
sammenhangenden Siedlungsgebiet zulédssig sind (vgl.
LEP SH 2010, Kap. 2.8, Ziel 7, S.55).

Bei dem Standort am Westring handelt es sich zwei-
felsohne um einen Bereich innerhalb des Siedlungsge-
fuges. Nordlich grenzt Wohnbebauung an, éstlich des
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weder laut GEKK noch laut Integrationsgebot tber-
haupt in Frage. Insofern widerspricht die projektierte
GrolRenordnung auch eindeutig dem Vorbehalt des
GEKK, dass an einem Sonderstandort — auch und ge-
rade einem neuen — kein Ausbau nahversorgungs- und
zentrenrelevanter Sortimente vollzogen werden soll.
Laut GEKK ist allerdings eine begrenzte Offnung fur
zentrenrelevante Randsortimente vorgesehen: Die ent-
sprechende GEKK - Ansiedlungsregel (zur Ansied-
lungsregel vier, Gliederungspunkt 2.4 GEKK) sieht da-
zu ,allgemein eine Begrenzung auf max. 10 % der ge-
samten Verkaufsflache" vor. Dies allerdings nicht sozu-
sagen gegen unendlich, je nach Investitions- bzw. Fla-
chenvolumen im Hauptsortiment, sondern mit einer
absoluten Héchstgrenze von 800 gm Verkaufsflache fir
zentrenrelevante Randsortimente. Mit dieser Ansied-
lungsregel wollte die Landeshauptstadt Kiel die Grund-
versorgung im Stadtgebiet durch Sonderstandorte mit
nicht—innenstadtrelevanten Sortimenten sinnvoll ergéan-
zen (Erganzungsstandorte). Ohne diese Beschrankung
auf Betriebe bzw. Neuansiedlungen mit nicht-
zentrenrelevanten Hauptsortimenten fehlte ein funktio-
naler Kern des GEKK.

Eine Beschrankung des zentrenrelevanten Randsorti-
ments bei Mdbel Kraft auf 800 gm Verkaufsflache, wie
es das GEKK streng genommen als maximal zulassig
sieht, erscheint auch der IHK zu Kiel als nicht realis-
tisch und sinnvoll. Um seine Uberregionale Ausstrah-
lungswirkung zu entfalten, muss der Mébelfachmarkt
ein gewisses Sortiment an Ware fir den periodischen
Bedarf vorhalten, das Kunden regelmaRig an den
Standort lockt.

Gleichwohl sollten sich Verwaltung und Politik der Stadt
Kiel nicht dem Vorwurf aussetzen, im Ansiedlungsfall
Mébel Kraft das Integrationsgebot gegen sich selbst
nicht gelten zu lassen und das GEKK damit gleichzeitig
dem Ruf der Beliebigkeit zuzufiihren. Dies drohte nam-
lich dann, wenn sich die Zulassung von fast 8.000 gm
innerstadtischer Randsortimente im Paket mit einer
groReren nicht zentrenrelevanten Einzelhandelsflache
.versteckte.

Die Stadt sollte sich daher im — u. E. ersten - konkreten
Anwendungsfall zur 0. a. 10 %-Flachenregel des sich
selbst auferlegten GEKK bekennen, d.h. nur 4.800 gm
Verkaufsflache zentrenrelevantes Randsortiment zulas-
sen. Die Umsatzumverteilungen lagen damit nicht nur
in einem fir die Zentralen Versorgungsbereiche ver-
traglichen MalR3, sondern wirden ein klares politisches
Bekenntnis zum eigentlichen Ziel des GEKK, der Star-
kung von Innenstadt- und Stadtteilzentren sein.

Westrings das RBZ und im Siden IKEA. Bei dem ge-
planten Mébelmarktzentrum wird dabei auf die vorhan-
dene, gute Verkehrsinfrastruktur zurtickgegriffen (An-
schluss Gber den Westring an die Autobahn).

Die Ausstattung mit zentrenrelevanten Randsortimen-
ten ist ferner kompatibel mit den Zielsetzungen des
gesamtstadtischen Einzelhandelskonzeptes. Dieses
konstatiert zunachst einmal absatzwirtschaftliche Ent-
wicklungsspielrdume vor allem in den Branchen Mdbel
und Bau- und Gartenmarktsortimente. Laut ,Ansied-
lungsregel 4" sind derartige Einzelhandelsbetriebe vor-
rangig neben der Innenstadt, und im Zentrum Holte-
nauer Stral3e an dafiir vorgesehenen Sonderstandorten
anzusiedeln. Bedingung hierbei ist, dass die
zentrenrelevanten Randsortimente bei Betriebsstandor-
ten auBerhalb der Zentren begrenzt werden. Dies ist
der Fall. In diesem Zusammenhang geben landes- bzw.
regionalplanerische Regelungen zunachst nur eine
allgemeine Begrenzungsorientierung auf max. 10 % der
gesamten Verkaufsflache vor. Das Gesamtstadtische
Einzelhandelskonzept erdffnet bewusst die Einzelfall-
prifung bei derartigen Ansiedlungsvorhaben, da diese
aufgrund ihrer sehr unterschiedlichen Angebotsstruktu-
ren nicht pauschal beurteilt werden kénnen.

Die Einzelfall- und Vertraglichkeitspriifung und die da-
raus resultierende Begrenzung der zentrenrelevanten
Randsortimente liegen mit der Beriicksichtigung der
Ergebnisse des Gutachtens der CIMA im vorliegenden
Bebauungsplan vor.

Einzelhandelsverband Nord e.V

1. Mébelfachmarkt

In dem von uns mitgetragenen gesamtstadtischen Ein-
zelhandelskonzept fur die Landeshauptstadt Kiel sind
klare Ziele fir die Einzelhandelsentwicklung formuliert
worden.

Der Leitsatz zum Ziel 4 lautet: ,Die Landeshauptstadt
Kiel will die Grundversorgung im Stadtgebiet durch
Sonderstandorte mit nicht-zentrenrelevanten Sortimen-
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ten ergéanzen (Erganzungsstandorte).”

Zwar sollen Ausweitungen von nahversorgungs- und
zentrenrelevanten Angeboten weitgehend restriktiv
behandelt werden, Neuansiedlungen grof3flachigen
Einzelhandels mit nicht zentrenrelevanten Hauptsorti-
menten, vor allem in den Bereichen Mobel- und Bau-
und Gartenmarktsortiment, sollten jedoch auch durch
Ausweisung neuer Sonderstandorte in Betracht gezo-
gen werden kénnen.

Wir halten die geplante Ansiedlung eines Mdbelfach-
markts, auch mit der Aufteilung Mobel Kraft und
Sconto, fur mit dem GEKK grundsétzlich vereinbar.

Wir weisen allerdings darauf hin, dass die Verdran-
gungsumsatze, welche die CIMA fir den Sortimentsbe-
reich Md6bel fiir die Stadt Kiel errechnet hat, allein am
Sonderstandort Suchsdorf Eckernforder Stral3e mit
15,7 % sowie im Ubrigen Stadtgebiet mit 23,4 % erheb-
lich sind.

Richtig ist allerdings auch der Hinweis der CIMA, dass
es sich dabei um Standorte in nichtintegrierten Lagen
handelt. Diese liegen auRerhalb der nach § 11 Abs. 3
BauNVO schutzwirdigen zentralen Versorgungsberei-
che. Baurechtlich besteht hier kein einzelbetrieblicher
Konkurrenzschutz.

Es ist daher keine Funktionsschadigung gewachsener
Zentren oder integrierter Versorgungsstandorte fur den
Sortimentsbereich Mébel nachzuweisen, dennoch sollte
man diese erheblichen Auswirkungen fir zum Teil
schon seit vielen Jahrzehnten bestehende Unterneh-
men berlicksichtigen.

Unterm Strich wird man allerdings die Vereinbarkeit fur
den Sortimentsbereich Mébel mit dem GEKK der Land-
hauptstadt Kiel feststellen kénnen.

Wesentlich problematischer sehen wir allerdings die
Vertraglichkeit des umfassenden Bereichs der Rand-
sortimente des Planvorhabens. Geplant sind 3.015 gm
Heimtextilien und Gardinen, 3.625 gm Glas, Porzellan
und Keramik sowie 2.400 gm Elektro und Leuchten.
Insgesamt sollen zentrenrelevante Sortimente auf einer
Gesamtflache von 9.040 gm verkauft werden kdénnen.

In diesem Zusammenhang mochten wir erneut auf das
GEKK der Landeshauptstadt Kiel Bezug nehmen. Der
Leitsatz zum dortigen Ziel 2 lautet: ,Die Landeshaupt-
stadt Kiel will die Kieler Innenstadt als Hauptgeschéafts-
bereich der Stadt schutzen, (multi-) funktional weiter-
entwickeln und infrastrukturell attraktiveren.”

Oberste Prioritat im Rahmen der weiteren Einzelhan-
delsentwicklung soll damit die Sicherung und Stéarkung
der Kieler Innenstadt mit ihrer herausragenden Lage
sein. Sie bildet den historischen, siedlungsraumlichen,
stadtebaulichen und kulturellen Mittelpunkt unserer
Landeshauptstadt. Nach dem GEKK besitzt die Kieler
Innenstadt mit dem dort vorhandenen Facheinzelhandel
die hochste Bedeutung fir die stadtische und fir die

Bei dem Hauptsortiment Mdbel handelt es sich um
nicht-zentrenrelevante Sortimente. Der Schutz gemaf §
11 (3) BauNVO bezieht sich in erster Linie auf die Nah-
und Grundversorgung der Bevélkerung und damit ein-
hergehend der Schutz der zentralen Versorgungsberei-
che (i.Vv.m. 88 2 (2) und 34 (3) BauGB). Wie das
Vetraglichkeitsgutachten darlegt, befinden sich auch in
Kiel die flachenintensivsten Mdbelfachméarkte nicht
vorrangig in den zentralen Versorgungsbereichen.

Bei dem Sonderstandort Suchsdorf handelt es sich
dartber hinaus um einen Sonderstandort des Typ B,
der als Erganzungsstandort zur Sicherung der Nahver-
sorgung dienen soll.

Mit der Ansiedlung des Planvorhabens wird durch das
Vertraglichkeitsgutachten eine deutliche Wettbewerbs-
verscharfung prognostiziert. Die damit verbundenen
UmsatzeinbulRen sind als absatzwirtschaftliche bzw.
O6konomische und nicht als stadtebaulichen Auswirkun-
gen (u.a. Voraussetzung fur eine Funktionsschadigung)
zu werten.

Die genannten Zahlen sind nicht korrekt, denn die von
Investor gewlnschten Verkaufsflachenzahlen  fir
zentrenrelevante Sortimente wurden reduziert: Die Fla-
chen fir Heimtextilien und Gardinen sind auf weniger
als 2.370 gm beschrankt, Glas, Porzellan und Keramik
auf weniger als 3.000 sowie Elektro und Leuchten auf
weniger als 2400 gm. Insgesamt kdnnen
zentrenrelevante Sortimente auf einer Gesamtflache
von weniger als 7.870 gm verkauft werden kodnnen.
Diese Beschrankung wurde zum Schutz von zentralen
Versorgungsstandorten definiert (Vertraglichkeitsgut-
achten, Kapitel 4.4).

Die Leitziele und Absichten der Landeshauptstadt Kiel
zum Schutz der Innenstadt werden hier zutreffend dar-
gestellt. Derzeitige Entwicklungen im Bereich der In-
nenstadt zeigen einen positiven Trend und sind zu be-
grufen. Dazu zéhlen die Investitionen und Neugestal-
tung vom Nordlicht und am Sophienhof. Auch im LEIKK
waren die Bestrebungen nach einer Wiederbesetzung
und neuen Nutzung erfolgreich. Zusatzliche (erganzen-
de) Malinahmen zur weiteren Belebung und Starkung
der Innenstadt sind in Bearbeitung und unverédndert
erforderlich, denn die Sicherung und Starkung der Kie-
ler Innenstadt hat oberste Prioritéat!

Wie zuvor erlautert sind die genannten Zahlen jedoch
nicht  aktuell, da die Verkaufsflachen  fur
zentrenrelevante Sortimente und damit einhergehend
die Umsatzverteilung reduziert wurden. Diese Reduzie-
rung der Verkaufsflachen fir zentrenrelevante Sorti-
mente entspricht den Zielen zum Schutz der Innen-
stadt.

Durch die zuvor genannte Reduzierung der Verkaufs-
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regionale Versorgung der Bevolkerung. Es gibt daher
ein klares Bekenntnis im GEKK, darauf zu achten, dass
die Kieler Innenstadt auch weiterhin dieser Rolle ge-
recht werden kann. Ausbau und Sicherung der einzel-
handelsrelevanten Versorgungsbedeutung der Kieler
Innenstadt wurden als bedeutende Ziele festgehalten.

Die im CIMA-Gutachten ausgewiesenen Umsatzumver-
teilungswerte zu Lasten der Innenstadt im Sortiment
Gardinen und Heimtextilien einerseits mit 12,8 % und
im Sortiment Geschenke, Glas, Porzellan, Keramik,
Hausrat mit 12,0 % andererseits, machen deutlich,
dass die geplante Flachengrolie fur diese Sortiments-
bereiche nicht mit dem vorgenannten Ziel 2 des Einzel-
handelskonzepts der Landeshauptstadt Kiel vereinbar
ist.

flachen fur das Einrichtungshaus und den SB-
Mobelmarkt liegen die Umsatzumverteilungsquoten in
der Kieler Innenstadt in keinem zentrenrelevanten Sor-
timent bei mehr als 10 %.

Auch die CIMA kommt in ihrer Wirkungsanalyse zu dem
Ergebnis, dass Verkaufsflachenreduzierungen zu emp-
fehlen waren. Diese Einschatzung teilen wir.
Andernfalls wirden ausweislich der CIMA-Bewertung
neben der Kieler Innenstadt auch noch andere schit-
zenswerte zentrale Versorgungsbereiche Uber Gebihr
belastet.

Wir halten allerdings die von der CIMA vorgeschlagene
Reduzierung auf maximale Umverteilungsquoten von
10 % fir nicht ausreichend. In diesem Zusammenhang
ist zu berlicksichtigen, auf welchen Nahrboden die zu-
satzlichen Verkaufsflachen fallen. Schon in den Unter-
suchungen der CIMA und der BBE aus dem Jahre 2008
wurde festgestellt, dass die Kieler Innenstadt erhebliche
Kaufkraftverluste zu Gunsten des Sonderstandortes
Kiel-Hassee verkraften musste.

Infolgedessen halten wir weder die geplanten Flachen
fur zentrenrelevante Sortimente von 9.040 gm fir ver-
tretbar, noch die von der CIMA als noch vertretbar er-
achtete Reduzierung auf eine Umsatzumverteilungs-
quote von 10 % (insgesamt 7.770 gm). Eine solche
Reduzierung wirde nach unserer Einschatzung allen-
falls eine marginale Verringerung der Umverteilungs-
quoten ergeben.

Wir halten es fur erforderlich, insoweit das Zusammen-
wirken des Sonderstandorts Hassee mit dem Vorha-
benstandort starker zu bewerten.

Fur das geplante Vorhaben gilt die Ansiedlungsregel 4
des GEKK. Diese lautet: ,Einzelhandelsbetriebe mit
nicht-zentrenrelevanten Hauptsortimenten werden zu-
kunftig vorrangig in der Innenstadt, im Zentrum Holte-
nauer StraRe und an dafir vorgesehenen Sonderstan-
dorten angesiedelt. Zentrenrelevante Randsortimente
bei Betriebsstandorten au3erhalb der Zentren werden
begrenzt.”

Das Konzept verweist dazu inshesondere auf die Son-
derstandorte des Typs A mit bestehenden Flachenpo-
tentialen in verkehrsguinstiger Lage und auf zum Teil
heute bereits bestehende Agglomerationen nicht-
zentrenrelevanter Einzelhandelsangebote. Eine Aus-
weitung nahversorgungs- und zentrenrelevanter Sorti-
mente an solchen Sonderstandorten soll nicht mehr
stattfinden. In der Ansiedlungsregel heif3t es weiter:
.Einzelhandelsbetriebe mit nicht-zentrenrelevanten
Sortimenten flhren regelmafig sogenannte Ergéan-

Um zu gewahrleisten, dass auch fur die Kieler Innen-
stadt fur alle Sortimente die 10 % Umsatzumverteilung
unterschritten wird, sind im Bebauungsplan maximale
Verkaufsflachen fir die zentrenrelevanten Sortimente
verbindlich festgesetzt.

Vorbehaltlich dieser beschriebenen Verkaufsflachenre-
duzierungen empfiehlt die CIMA ausdrticklich die Reali-
sierung des Planvorhabens.

Die Auswirkungen auf die Innenstadt und die dortigen
mdoglichen Veranderungen der Verteilung der heutigen
Umsatze beinhalten den Sachstand der Beeinflussung
der heutigen Innenstadtumséatze durch den seit Jahren
bestehenden und etablierten City-Standortes. Ein wei-
teres Zusammenwirken des City-Standortes und des
geplanten Mobelmarktzentrums ist bisher nicht Gegen-
stand weiterer Untersuchungen. Die CIMA empfiehlt
vorbehaltlich der beschriebenen Verkaufsflachenredu-
zierungen ausdricklich die Realisierung des Planvor-
habens.

Einzelhandelsagglomerationen, wie das hier geplante
Mdébelmarktzentrum, mit mehr als 15.000 gm Gesamt-
verkaufsflache sind gemaf LEP 2010 den Oberzentren
ausdrucklich vorbehalten.

Dabei ist die Ausstattung mit zentrenrelevanten Rand-
sortimenten ist kompatibel mit den Zielsetzungen des
gesamtstadtischen Einzelhandelskonzeptes. Dieses
konstatiert zundchst einmal absatzwirtschaftliche Ent-
wicklungsspielrdume vor allem in den Branchen Mdbel
und Bau- und Gartenmarktsortimente. Laut ,Ansied-
lungsregel 4" sind derartige Einzelhandelsbetriebe vor-
rangig neben der Innenstadt, und im Zentrum Holte-
nauer Stral3e an dafiir vorgesehenen Sonderstandorten
anzusiedeln. Bedingung hierbei ist, dass die
zentrenrelevanten Randsortimente bei Betriebsstandor-
ten auBerhalb der Zentren begrenzt werden. Dies ist
der Fall. In diesem Zusammenhang geben landes- bzw.
regionalplanerische Regelungen zunachst nur eine
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zungs- und Randsortimente. Bei zentrenrelevanten
Randsortimenten aufRerhalb der stadtebaulich funktio-
nalen Zentren sind Auswirkungen auf die zentralen
Versorgungsbereiche méglich. Diese zentralen Rand-
sortimente sollen daher nur im begrenzten Umfang und
vor allem nur dann, wenn ein direkter Bezug zum
Hauptsortiment vorhanden ist, méglich sein“.

In diesem Zusammenhang geben landes- bzw. regio-
nalplanerische Regelungen zunéchst allgemein eine
Begrenzung auf maximal 10 % der gesamten Verkaufs-
flache vor, sollten dartiber hinaus jedoch hdchstens 800
gm Verkaufsflache betragen. Aufgrund der jeweils sehr
unterschiedlichen Angebotsstrukturen in den zentralen
Versorgungsbereichen in Kiel ist die Vertraglichkeit von
zentrenrelevanten Randsortimenten bei Betrieben mit
nicht-zentrenrelevanten Hauptsortimenten jeweils im
Einzelfall zu prufen.”

Mit Verweis auf diese Ansiedlungsregel halten wir es
daher fir empfehlenswert, die Verkaufsflache, die fir
den Verkauf von zentrenrelevanten Sortimenten zulés-
sig sein soll, auf 10 % der Gesamtverkaufsflache zu
beschranken. Dies wiirde zwar immer noch eine Ab-
weichung gegeniiber der empfohlenen Maximalflache
von 800 gm bedeuten. Wir sehen hierfur allerdings
auch die Berechtigung in dem letzten zitierten Satz.

allgemeine Begrenzungsorientierung auf max. 10 % der
gesamten Verkaufsflache vor. Das Gesamtstadtische
Einzelhandelskonzept eroffnet bewusst die Einzelfall-
prufung bei derartigen Ansiedlungsvorhaben, da diese
aufgrund ihrer sehr unterschiedlichen Angebotsstruktu-
ren nicht pauschal beurteilt werden kénnen.

Die Einzelfall- und Vertraglichkeitspriifung und die da-
raus resultierende Begrenzung der zentrenrelevanten
Randsortimente liegen mit der Bericksichtigung der
Ergebnisse des Gutachtens der CIMA im vorliegenden
Bebauungsplan vor.

Eine Reduzierung auf max. 10 % der Gesamtverkaufs-
flache ist durch gutachterlichen Nachweis nicht erfor-
derlich, da die durch die aktuelle Rechtsprechung be-
statigte maximale Umsatzumverteilung von 10 % durch
das Planvorhaben unterschritten wird.

Bei einer Gesamtverkaufsflache von 48.000 gm ergabe
sich damit immer noch eine Gesamtverkaufsflache fur
zentrenrelevante Sortimente in einer Gréenordnung
von 4.800 gm. Die Verteilung der einzelnen
zentrenrelevanten Sortimentsbereiche auf die Gesamt-
verkaufsflache von 4.800 gm kdnnte dann anteilig dem
urspringlichen Verteilungsschliissel entsprechen.

Mit einer entsprechenden Festsetzung wéren aus unse-
rer Sicht die zu erwartenden Umsatzumverteilungswirk-
lungen vertretbar und gleichzeitig wére dies eine klare
Bestatigung der Ansiedlungsregeln des bestehenden
gesamtstadtischen Einzelhandelskonzepts der Landes-
hauptstadt Kiel.

Das GEKK ist als Entwicklungskonzept gemaf § 1 (6)
Nr. 11 BauGB beschlossen worden und im Rahmen der
Abwagung zu bertcksichtigen. Die Ansiedlungsregeln
des GEKK stellen keine endgiltigen Vorgaben dar,
sondern dienen dazu, die Zulassigkeit eines Planvor-
habens zunachst generell und auch ohne zusétzliche
Einzelhandelsuntersuchungen beurteilen zu kénnen. Im
konkreten Fall sind die Voraussetzungen fir eine Ver-
einbarkeit des Planvorhabens mit den Vorgaben des
GEKK nicht von Vornherein gegeben, da der Verkaufs-
flachenanteil fir zentrenrelevante Sortimente tber 10 %
liegt. Das GEKK sieht hier bewusst die Einzelfallpri-
fung mittels Vertraglichkeitsgutachten vor (GEKK, Kap.
2.4)

Mit dem vorliegenden Vertraglichkeitsgutachten wurde
daher eine einzelfallspezifische Betrachtung vorge-
nommen.

Der Einschatzung des Einzelhandelsverbandes Nord
e.V wird nicht gefolgt, denn im Ergebnis konnte festge-
stellt werden, dass bei der im Bebauungsplan festge-
legten Vorhabenkonzeption eine gesamtstadtische
vertragliche Weiterentwicklung des Einzelhandels ge-
wahrleistet wird. Die Zielsetzungen des GEKK werden
somit auch bei einem hoheren Anteil zentrenrelevanter
Randsortimente erfiillt. Der zunachst vermutete Regel-
fall von max. 10 % Verkaufsflachenanteil kommt somit
nicht zum Tragen, weshalb eine Reduzierung der
zentrenrelevanten Sortimente auf max. 4.800 m2? Ver-
kaufsflache nicht erforderlich ist.

Inwieweit sich aus den im Rahmen der Wirkungsanaly-
se ergebenden Umverteilungsquoten negative Auswir-
kungen im Sinne moglicher BetriebsschlieBungen oder
Funktionsschwachungen der verschiedenen Zentren
ergeben wirden, wird in Kap. 4.3 ff. des Vertraglich-
keitsgutachtens von der CIMA eingeschatzt. Fir die
Kieler Innenstadt, die fur alle Zentren die hochsten
Quoten aufweist, erfolgt dies in Kap. 4.4.2 und 4.4.3
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noch einmal separat. Nach sorgfaltiger Abwéagung ver-
schiedener Faktoren kommt die CIMA zu dem Ergeb-
nis, dass bei der im Bebauungsplan festgelegten Vor-
habenkonzeption (Variante 10 %-Umsatzumverteilung)
keine negativen Effekte fur die Kieler Innenstadt als
Einzelhandelsstandort zu befiirchten sind. Gleiches gilt
fir die Stadtteilzentren im Stadtgebiet.

Um zu gewahrleisten, dass auch fur die Kieler Innen-
stadt fur alle Sortimente die 10 % Umsatzumverteilung
unterschritten wird, sind im Bebauungsplan maximale
Verkaufsflachen fir die zentrenrelevanten Sortimente
verbindlich festgesetzt.

Die Beflrchtungen werden nicht geteilt und deshalb
entsprechend auch keine weitergehenden Reduzierun-
gen bei den betroffenen Sortimenten vorgenommen.

Deutsche Telekom Technik GmbH, Schreiben vom 28.10.2013

Gegen die o.a. Planung haben wir keine Bedenken, Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
bitten aber Folgendes zu beachten. Werden aufgrund
von Bebauungspléanen oder Strallenbaumalinahmen
wie z. B.

- Umverlegung vorhandener Fernmeldeanlagen,

- Einrichten zusétzlichen Abbiegespuren,

- Veranderungen an StraBeneinmindungen,

- Veranderungen an Zufahrten u.a.m.,

die auf Veranlassung Dritter geschehen,
Umlegearbeiten an unseren Fernmeldeanlagen erfor-
derlich, so sind diese Veranderungen kostenpflichtig zu
Lasten dieses Dritten (hier Stadt Kiel).

Diese Arbeiten werden von uns erst dann begonnen,
wenn uns eine Kostenibernahmeerklarung des Veran-
lassers vorliegt.

Bundesnetzagentur, Schreiben vom 25.10.2013

Ihr 0.g. Schreiben bezieht sich auf das Verfahren der Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Bauleit- oder Flachennutzungsplanung bzw. auf das
Genehmigungsverfahren nach dem BImSchG. Die von
Ihnen hiermit veranlasste Beteiligung der Bundesnetz-
agentur fur Elektrizitét, Gas, Telekommunikation, Post
und Eisenbahnen (BNetzA) steht auch im Zusammen-
hang mit der Frage, ob durch die Planungen der Betrieb
von Richtfunkstrecken beeinflusst wird. Dazu, wie auch
zu dem vorgesehenen Baubereich, teile ich lhnen Fol-
gendes mit
* Die BNetzA teilt u.a. gemaf § 55 des Telekommuni-
kationsgesetzes (TKG) vom 22.06.2004 die Frequen-
zen fur das Betreiben von zivilen Richtfunkanlagen
zu. Selbst betreibt sie keine Richtfunkstrecken. Die
BNetzA kann aber in Planungs- und Genehmigungs-
verfahren im Rahmen des Baurechts bzw. zum
Schutz vor Immissionen einen Beitrag zur Stérungs-
vorsorge leisten, Indem sie Namen und Anschriften
der fUr das Baugebiet in Frage kommenden Richt-
funkbetreiber identifiziert und diese den anfragenden
Stellen mitteilt.
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Somit werden die regionalen Planungstrager in die
Lage versetzt, die evtl. betroffenen Richtfunkbetreiber
frihzeitig Uber die vorgesehenen Baumal3nahmen
bzw. Flachennutzungen zu informieren.
Beeinflussungen von Richtfunkstrecken durch neue
Bauwerke mit Bauhdhen unter 20 m sind nicht sehr
wahrscheinlich. Auf das Einholen von Stellungnah-
men der BNetzA zu Planverfahren mit geringer Bau-
hoéhe kann daher allgemein verzichtet werden. Im vor-
liegenden Fall wird diese Hohe jedoch erreicht bzw.
Uberschritten.

Angaben zum geografischen Trassenverlauf der
Richtfunkstrecken bzw. zu den ggf. eintretenden
Storsituationen kann die BNetzA nicht liefern. Im
Rahmen des Frequenzzuteilungsverfahrens fir Richt-
funkstrecken priift die BNetzA lediglich das Storver-
haltnis zu anderen Richtfunkstrecken unter Berick-
sichtigung topografischer Gegebenheiten, nicht aber
die konkreten Trassenverhéltnisse (keine Uberprii-
fung der Bebauung und anderer Hindernisse, die den
Richtfunkbetrieb beeintrachtigen kénnen).

Die im Zusammenhang mit der Bauplanung bzw. der
geplanten Flachennutzung erforderlichen Informatio-
nen kénnen deshalb nur die Richtfunkbetreiber lie-
fern. AuRerdem ist die BNetzA von den Richtfunkbe-
treibern nicht ermachtigt, Ausktinfte zum
Trassenverlauf sowie zu technischen Parametern der
Richtfunkstrecken zu erteilen.

Aus Grunden des Datenschutzes kdnnen diese An-
gaben nur direkt bei den Richtfunkbetreibern einge-
holt werden.

Auf der Grundlage der von Ihnen zur Verfligung ge-
stellten Angaben habe ich eine Uberpriifung des an-
gerragten Gebiets durchgefiihrt. Der beigefiigten An-
lage 1 kénnen Sie die dazu von mir ermittelten Koor-
dinaten (WGS84) des Priifgebiets (Flache eines
Planquadrats mit dem NW- und dem SO-Wert) sowie
die Anzahl der in diesem Koordinatenbereich in Be-
trieb befindlichen Punkt-zu-Punkt-Richtfunk-strecken
entnehmen. In dem zu dem Baubereich gehérenden
Landkreis sind auf3erdem Punkt-zu-Mehrpunkt-
Richtfunkanlagen geplant bzw. in Betrieb. Da beim
Punkt-zu-Mehrpunkt-Richtfunk die Anbindung der
Terminals innerhalb zellularer Strukturen in der Fla-
che erfolgt, kann nur durch den jeweiligen Richtfunk-
betreiber die Auskunft erteilt werden, ob auch das
Baugebiet direkt betroffen ist (Anlage 2).

Bei den Untersuchungen wurden Richtfunkstrecken
militarischer Anwender nicht beriicksichtigt. Diesbe-
zugliche Prufungsantrage konnen beim Bundesamt
fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen
der Bundeswehr, Referat Infra | 3, Fontainengraben
200, 53123 Bonn, E-Mail:
BAIUDBwWToeB@Bundeswehr.org gestellt werden.
Die anliegenden Ubersichten geben Auskunft (iber
die als Ansprechpartner in Frage kommenden Richt-
funkbetreiber. Da das Vorhandensein von Richtfunk-
strecken im Untersuchungsraum allein kein Aus-
schlusskriterium fur das Errichten hoher Bauten ist,
empfehle ich Ihnen, sich mit den Richtfunkbetreibern
in Verbindung zu setzen und sie in die weiteren Pla-
nungen einzubeziehen. Je nach Planungsstand kann
auf diesem Wege ermittelt werden, ob tatsachlich sto-
rende Beeintrachtigungen von Richtfunkstrecken zu
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erwarten sind.

» Da der Richtfunk gegenwaértig eine technisch und
wirtschaftlich sehr gefragte Kommunikationslésung
darstellt, sind Informationen Uber den aktuellen Richt-
funkbelegungszustand fiir ein bestimmtes Gebiet ggf.
in kiirzester Zeit nicht mehr zutreffend. Ich moéchte
deshalb ausdriicklich darauf hinweisen, dass die Ih-
nen hiermit erteilte Auskunft nur fir das Datum mei-
ner Mitteilung gilt. Zusétzlich befindet sich in der
Finf-km-Zone des Baubereichs Landradare. Ich emp-
fehle Ihnen, sich mit deren Betreiber (Anlage 3) vor-
sorglich abzustimmen, um eine Stérung der Funkstei-
le auszuschlie3en.

« Messeinrichtungen des Prif- und Messdienstes der
BNetzA werden durch die Planungen nicht beein-
trachtigt.

Weiterhin mdchte ich noch auf folgenden Sachverhalt
aufmerksam machen: Das Telekommunikationsgesetz
(TKG) vom 22.06.2004 sieht fur die Verlegung o6ffentli-
chen Zwecken dienender Telekommunikationslinien
(unter- oder oberirdisch geflihrte Telekommunikations-
kabelanlagen) ein unentgeltliches Wegerecht (§ 68 ff.
TKG) vor. Kenntnisse von Bebauungsplanen kénnten
daher fir die Betreiber dieser Telekommunikationslinien
von Interesse sein, um eigene Planungen durchzufiih-
ren. Aus der Sicht der Kommunen konnte diese frihzei-
tige Beteiligung hinsichtlich der Erstellung der Infra-
struktur von Vorteil sein. Die Betreiber offentlicher Tele-
kommunikationslinien erfillen im Sinne des Art. 87f GG
einen Versorgungsauftrag des Bundes und nehmen
somit ,6ffentliche Belange" war. Meines Erachtens
missen jedoch nicht alle Betreiber 6ffentlicher Tele-
kommunikationslinien beteiligt werden. Ich empfehle
jedoch, die in dem entsprechenden Landkreis tatigen
Betreiber offentlicher Telekommunikationslinien sowie
die Betreiber, die die Absicht zur Errichtung solcher
Linien bekundet haben, zu beteiligen.

SW Kiel Service GmbH, Schreiben vom 22.10.2013

Die Stadtwerke Kiel AG haben im ,Verkauf einer Flache
in Kiel, Priiner Schlag Flurstiick 136, Flur 15, Gemar-
kung Kiel-J" Stellung bezogen. Unsere anliegende Stel-
lungnahme mit zwei Aktualisierungen:

- drei 110 kV-Leitungen auf drei Steuerkabel zur Station
1723 und

- zwei 10 kV-Leitung auf eine 10 kV-Leitung 3x185 Al
zu Station 1723

vom 24.10.2011 hat weiterhin Bestand. Die betroffenen
Leitungsabschnitte sind in unseren aktuellen Leitungs-
planen farblich markiert und diesem Schreiben beige-
fagt.

Anlage Stellungnahme vom 24.10.2011

gegen den von Ihnen beabsichtigten Grundstucksver-
kauf bestehen von unserer Seite keine grundsatzlichen
Bedenken. Wir weisen jedoch darauf hin, dass sich in
dem o.g. Flurstlick einige Leitungen befinden.

- drei Steuerkabel fur den kathodischen Korrosions-
schutz zur Station 1723

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Im Kaufvertrag zur Flache Priner Schlag sind unter §
10a (Betriebsnotwendige Versorgungsleitungen und
Einrichtungen der Stadtwerke Kiel AG) behandelt.

Dort ist ausgefuhrt, dass die Verlegung und der Ruck-
bau von Leitungen und die damit entstehenden Kosten
der Stadtwerke Kiel AG von der Hand zu halten sind
und sie den Umbaumaflinahmen zuvor zustimmen
muss.

Es ist weiter geregelt, dass die Eintragung einer be-
schrankten personlichen Dienstbarkeit zugunsten der
Stadtwerke Kiel AG zu den vorhandenen Leitungen zur
Zeit nicht grundbuchlich gesichert werden sollen, so-
lange nicht geklart ist, ob Anlagen neu gebaut oder
verlegt werden miussen. In diesem Zusammenhang
verpflichtet sich der Vorhabentrager (Mobel Kraft AG)
nach Abschluss, auf Wunsch und auf Kosten der
Stadtwerke Kiel AG, die Eintragungen der dann ent-
sprechenden Dienstbarkeiten zu bewilligen und zu be-
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- zwei 10 kV-Leitung 3x185 Al zur Station 1723

- eine 1 kV-Freileitungen fur ein auf der Flache befindli-
ches Gebéaude

- eine 1 kV-Hausanschlussleitung zum Gildehaus
Hasseldieksdammer Weg 89

- eine Gasversorgungsleitung HGD 300 St

- zwei Wasserleitungen AW 63 PE zu den auf den Flur-
stiick befindlichen Wasseriibergabeschachten

- ein Anodenfeld mit Anschlussleitungen

Die Inanspruchnahme der Kaufflache durch diese Lei-
tungen und Anlagen, deren Lage Sie den anliegenden
Planen entnehmen kénnen, ist auch weilerhin kostenlos
zu dulden. Die Leitungen und Anlagen durfen nicht
durch Fundamente oder Geb&aude tberbaut und nicht
mit BA&umen oder tiefwurzelnden Gewéchsen tber-
pflanzt werden. Bei einer Bepflanzung mit Baumen ist
ein Abstand von mindestens 1 m einzuhalten, bei einer
Bebauung muss ein Abstand zu den Leitungen von
mindestens 2 m eingehalten werden. Es muss sicher-
gestellt sein, dass unsere Beauftragten die Flachen Im
Bereich der Leitungen und Anlagen auch zukunftig
jederzeit ungehindert in Anspruch nehmen und im St6-
rungsfall zum Zwecke der Reparatur oder der Erneue-
rung dort Aufgrabungen vornehmen kénnen.

Die Versorgung des Gebaudes Hasseldieksdammer
Weg 89 muss auch durch den auf dem Flursttick ge-
planten Neubau weiterhin sichergestellt sein. Wir bitten
Sie, beziiglich der Leitungen und Anlagen eine ent-
sprechende Duldungsverpflichtung in den abzuschlie-
Renden Grundstiickskaufvertrag aufzunehmen und
unsere Rechte durch die Eintragung einer beschrank-
ten personlichen Dienstbarkeit in das Grundbuch ding-
lich zu sichern. Fir die Eintragung der Dienstbarkeit
bitten wir folgende Formulierung zu verwenden: ,Hier-
mit bewilligen und beantragen wir die Eintragung einer
beschrankten personlichen Dienstbarkeit zugunsten der
Stadtwerke Kiel AG in Kiel zu Lasten der Kaufflache in
das Grundbuch von Kiel Blatt ...... mit folgendem Inhalt:
1. Die Stadtwerke Kiel AG sind berechtigt,

a) die in der Kaufflache verlegten Strom-, Gas- und
Trinkwasserleitungen und das Annodenfeld - nachfol-
gend ,Leitungen und Anlagen“ genannt - zu belassen,
zu betreiben, sie auszubessern, im Bedarfsfall zu ent-
fernen oder zu ersetzen und die dafir notwendigen
Arbeiten durchzufihren,

b) die Kaufflache Im Bereich der vorgenannte Leitun-
gen und Anlagen durch ihre Beauftragten zum Zwecke
des Betriebes und der Unterhaltung der Leitungen je-
derzeit ungehindert zu betreten und im Bereich der
Leitungen und Anlagen etwaige Aufgrabungen vorzu-
nehmen.

1. Die Leitungen und Anlagen dirfen nicht Uberbaut,
Uberpflanzt oder durch sonstige Mal3nahmen in ihrem
Bestand gefahrdet werden.

2. Die Ausiubung der Dienstbarkeit kann einem Dritten
Uberlassen werden,

3. Die sich aus dieser Dienstbarkeil ergebenden Rechte
und Pflichten bestehen so lange, wie die Stadtwerke
oder ein etwaiger Dritter, dem die Stadtwerke die Aus-
Ubung der Dienstbarkeit Giberlassen haben, die vorge-
nannten Leitungen und Anlagen in Betrieb halt.

4 Zur Veranschaulichung wird auf die anliegenden Be-
standsplane verwiesen, in denen die Leitungen und
Anlagen rot eingezeichnet sind.

antragen.

Im weiteren Planungsprozess (ErschlieBungsplanung
und Hochbauplanung) werden die Entscheidungen Gber
Verlegung, Ruckbau und Neubau von Leitungstrassen
entsprechend getroffen werden.
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Fur die Hergabe einer einfachen Kopie von dem abge-
schlossenen Vertrag fur unsere Akten waren wir Ihnen
sehr dankbar.

Landeskriminalamt, SG KampfmittelrAumdienst, Schreiben vom 14.11.2013

In 0. g. Gebiet sind Kampfmittel nicht auszuschliel3en.
Vor Beginn von Bauarbeiten ist die Flache auf Kampf-
mittel untersuchen zu lassen. Die Untersuchung wird im
Auftrag durch das Landeskriminalamt durchgefihrt.
Bitte weisen Sie die Bautrager darauf hin, dass sie sich
frihzeitig mit dem KampfmittelrAumdienst in Verbin-
dung setzen sollten, damit Sondier- und Raummalf3-
nahmen in das Bauvorhaben einbezogen werden kon-
nen.

Der Hinweis wird im Bebauungsplan beriicksichtigt.

Archaologisches Landesamt, Schreiben vom 07.11.2013

Im Nahbereich der Uberplanten Flache sind uns archéo-
logische Fundplatze bekannt, die nach § 1 DSchG in
die archéologische Landesaufnahme des Landes
Schleswig-Holstein eingetragen sind.

Auf der Uberplanten Flache sind daher archaologische
Funde maoglich.

Ich verweise daher ausdriicklich auf § 14 DSchG (in der
Neufassung vom 12. Januar 2012):

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige
Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist die Denkmal-
schutzbehdérde unverziglich zu benachrichtigen und die
Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehorde zu si-
chern. Verantwortlich hier sind gern. 8 14 DSchG der
Grundstiickseigentimer und der Leiter der Arbeiten.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

NABU Schleswig-Holstein, Stellungnahme vom 14.11.2013

Der betroffene Kleingartenbereich ist ein wichtiger Le-
bensraum von mindestens 8 Fledermausarten. Bedeut-
sam ist das Vorkommen der Breitfligelfledermaus (Ro-
te Liste 2014, BORKENHAGEN, in Vorbereitung: 3-
gefahrdet) und des Braunen Langohrs (V - Vorwarnlis-
te). Beide Arten - wie alle Flederméause - stehen im
Anhang IV der FFH-Richtlinie. Die Einschétzung des
Gutachters von Bioplan hinsichtlich des Braunen Lang-
ohres kann nicht geteilt werden. Die Art ist iber Netz-
fange schwer nachzuweisen. Gerade strukturreiche
Kleingartenbereiche sind bevorzugte Jagdhabitate. Aus
der Tatsache, dass nur ein Mannchen gefangen wurde,
zu schlieRen, dass es keine Wochenstuben gibt, ist
aufRerst leichtfertig. Die Art nimmt gerne Nistkasten an,
die in solchen Anlagen zu erwarten sind. Von Kasten-
kontrollen zur Aufzuchtzeit der Jungtiere ist in dem
Gutachten nicht die Rede.

Der generellen Aussage, dass das Gartengelande als
Jagdhabitat von "untergeordneter Bedeutung" ist, kann

Neben der gutachterlichen Einschatzung des Biros
BIOPLAN haben auch Matthias Goéttsche, Fledermaus-
beauftragter des Landes Schleswig-Holstein, und Flo-
rian Gloza-Rausch, Leiter des Noctalis in Bad Sege-
berg, bei dem Gutachten mitgewirkt. Beide fluhrten
Netzfange im Plangebiet mit dem Ziel des Fangens und
der anschlieRenden Telemetrie des Braunen Langohrs
durch. Diese Methode wurde - gerade aufgrund der
schlechten Nachweisbarkeit des Braunen Langohrs mit
dem Detektor - als die einzige zielfUhrende Methode
zum Nachweis und zur Klarung der Raumnutzungsin-
tensitat der Art angesehen. Nach Auffassung aller Gut-
achter und auch nach Auffassung des LLUR koénnen
aufgrund der Ergebnisse der sehr intensiven Untersu-
chungen zum Braunen Langohr eine artenschutzrecht-
liche Betroffenheit der Art ausgeschlossen werden.

Fur eine intensive Jagdgebiets-Nutzung des Kleingar-
tengeldndes gibt es keinerlei Hinwiese. So konnte die
Art bei den Detektorerhebungen nicht festgestellt wer-
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nicht gefolgt werden.

Mit 59 nachgewiesenen Arten ist das Gebiet ein lber-
durchschnittlicher Lebensraum fir Végel. Dass das
Fehlen des Haussperlings den Gutachter verwundert,
ist verwunderlich, wenn man die Anspriiche der Art
kennt.

den, wohl aber mehrfach auf dem offenbar etwas inten-
siver genutzten GGSG-Gelande. All diese Ergebnisse
sprechen fur eine untergeordnete Bedeutung des
Kleingartengelandes fir das Braune Langohr.

Der Haussperling gilt nach Flade (1994) als Leitart von
Kleingarten und wurde bereits in zahlreichen anderen
Kleingarten Schleswig-Holsteins festgestellt. Daher ist
es durchaus bemerkenswert, dass die Art in diesem
Kleingartenareal offenkundig nicht vorkommt.

Der Gutachter hat auch schon in zahlreichen anderen
Kleingarten Schleswig-Holsteins den Haussperling als
typischen Bewohner feststellen kdnnen.

Das Gelande enthalt Laichgewéasser und ist Sommerle-
bensraum des besonders geschitzten Kammmolches.
Eine vollstandige Umsiedlung aus dem Gebiet ist prak-
tisch unmdglich. Die Einschétzung der Bedeutung der
Laichgewasser beruht im Gutachten auf Vermutungen,
spezielle Untersuchungen sind nicht erfolgt.

Wie dem Artenschutzbericht und den speziellen Am-
phibiengutachten zu entnehmen ist, sind in erheblichen
Umfang spezielle Untersuchungen zur Amphibienfauna
erfolgt, die eine Bedeutungseinschatzung der Laichge-
wasser erlauben.

So wurden z. B. um das Anwandern von Amphibien zu
prufen spezielle Fangzédune aufgestellt und entspre-
chend kontrolliert.

Zum qualitativen Nachweis des Kammmolches eignet
sich die Methode des Larven-Kescherns (vgl.
THIESMEIER et al. 2009, MEYER 2004,
SCHLUPFMANN & KUPFER 2009). Daher wurde im
Anschluss an die Biotoptypenkartierung zum Nachweis
von Kammmolch-Reproduktionsgewéassern eine weitere
zweimalige Molchlarven-Erfassung mit der
Kescherfang-Methode an allen 41 Kleingewéassern in-
nerhalb des B-Plangebiets durchgefihrt.

Der Vorschlag, die nach Abzug der versiegelten Fla-
chen verbleibenden Bereiche als Ausgleichsflachen zu
entwickeln, kann wohl nicht ernsthaft in Betracht gezo-
gen werden!? Ausgleichflachen andernorts kénnen
nicht den Lebensraum der betroffenen Arten ersetzen.

Die im Plangebiet festgesetzten Malinahmenflachen A
1 — A 3 sollen von ehemaligen Kleingartenflachen zu
naturnahen Ausgleichflachen entwickelt werden.

Diese ca. 6,5 ha bieten weiterhin Lebensraum fur die
vorhandenen Arten. Auch weiter entfernte Ausgleichs-
flachen konnen zumindest fur die flugfahigen Arten
Lebensraum bieten, nicht zuletzt aber auch fur die
stadtweite Artenvielfalt generell.

Die Ausfiihrungen im Abschnitt 4.1 Beeintrachtigungen
des Schutzgutes Arten und Lebensgemeinschaften
machen allerdings die Tragweite des Eingriffes deutlich
und sind Teil unserer Begriindung fiir die Ablehnung
der Planung. Es ist unverstandlich, dass vor rechtsgul-
tigem Abschluss der Planung dem Investor bereits Zu-
sagen gemacht wurden und der erhaltenswirdige Zu-
stand des Planungsgebietes mehr oder weniger irrepa-
rabel veréndert wurde, nachdem die Gartenpachter
"freiwillig" ihre Parzellen gerdumt haben.

Der Investor hat das Grundstiick mit derzeit geltendem
Planungsrecht als Kleingartenflache ohne Baurecht und
ohne verbindliche Zusagen erworben. Thm war jederzeit
bewusst, dass das Bauleitplanverfahren ergebnisoffen
durchgefuhrt wird (Glaserne Akte, GM zum Kaufvertrag,
Drs. 0259/2012). Der Freizug der Garten erfolgte im
Einvernehmen mit allen betroffenen Kleingéartnern (bis
auf 2). Die Entschadigung erfolgte aufgrund einer neut-
ralen Wertermittlung zzgl. eines freiwillig gezahlten
Aufschlages.

Der Abbruch der Lauben geschah bisher lediglich im
Bereich der zukinftigen MaRBnahmenflachen entlang
des Hasseldieksdammer Weges und diente der Wie-
derherstellung der Sicherheit, die bei den zahlreichen,
durch Plinderung und Vandalismus zerstérten Garten-
lauben nicht mehr gegeben war.
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Private Person C

Verkehr

Als unmittelbar betroffene Anwohnerin, sehe ich die
entstehende Verkehrsbelastung als hochkritisch fur die
Anwohner an. Es fuhrt zukiinftig an 7 Tagen der Woche
zu erhdhtem Larm, Abgasbelastung durch die Kund-
schaft.

Des Weiteren wird Mobel Kraft wohl- wie auch in Bad
Segeberg- zusatzlich Feste auf dem Gelande veranstal-
ten, die ebenfalls zu erhéhten o.g. Belastungen fiihren
werden. Durch laute musikalische Darbietungen noch
mit zuséatzlich hohem Gerauschpegel an Wochenen-
den. Durch Sponsoring im Bereich des Kilia Sportplat-
zes durch (besondere) Sportveranstaltungen zu weite-
rer Larmbelastigung. Nicht nur- aber besonders- bei
Westwind hat man als Anwohner schon jetzt die Ful3-
ball/ Sport Veranstaltungen- gefuhlt gehért- DIREKT im
Wohnzimmer und das von vormittags bis abends am
Wochenende. Auch diese Veranstaltungen fiihren zu
weiterem Verkehrsaufkommen, insbesondere im
Hasseldieksdammer Weg, da wo bisher -wenigstens
am Wochenende- Ruhe herrschte durch das Kleingar-
tengebiet, entsteht ein ganzjahriger akustischer und
abgasbelasteter Stressfaktor fiir die Anwohner.
Konsum statt Kleingarten.

Als Folge des B-Planes Nr. 988 ist eine hdhere Belas-
tung des Wohngebietes Hasselrade / Diekweg ausge-
schlossen. Die fur den Hasseldieksdammer Weg prog-
nostizierte Verkehrszunahme aus dem B-Plan liegt bei
200 Kfz/24h bei einer Grundbelastung von 7.300
Kfz/24h entspricht dies einer Zunahme um 3 %. Erst
eine Steigerung der Grundbelastung um mindestens
65 % fuhren It. Gutachter zu einer larmtechnischen
Wahrnehmbarkeit durch Veranderung des Larmpegels.
Gleiches gilt auch fur die Verkehre der BAB 215 und
der B 76, welche Steigerungen durch den B-Plan Nr.
988 um 4 % und 0,6 % erfahren.

Der Kilia Sportplatz und die dortigen Nutzungen liegen
aullerhalb des Plangebietes und sind nicht Gegenstand
dieser Bauleitplanung.

Méogliche weitere Veranstaltungen oder Feste auf dem
Gelande werden nicht im Rahmen der Bauleitplanung
genehmigt, sondern (bau-)ordnungsrechtlich zu bewer-
ten sein, dabei werden dann auch zu erwartende Larm-
und Gerauschpegelwerte beriicksichtigt werden.

Larm, Schadstoffe- nicht nur durch die Autos und die
haufig anliefernden LKW sondern auch aus den Ge-
bauden durch die Mébel/Waren selbst. Die Schadstoff-
filterfunktion durch die jetzt vorhandenen Baume und
das Kleingartengriin fallt komplett weg. Schadstoffe
jeglicher Art und Larm statt frischer Luft- forever!!!.

Wenig bis keine Ricksichtnahme auf die Anwohner
durch einen viel zu schmalen Griinstreifen im Bereich
des Hasseldieksdammer Weges.

Auch am Westring sollte der bisherige alte Baumbe-
stand weitestgehend erhalten bleiben. Die Werbung
sowie das Gebaude selbst werden trotzdem gut zu
erkennen sein. Nicht zuletzt durch den gro3en Werbe-

pylon.

Eine von Modbeln oder anderen Waren ausgehende
Schadstoffbelastung, die Auswirkungen auf Anwohner
haben koénnte, ist nicht zu erwarten. Die einschlagigen
Grenzwerte fur verkehrsbedingte Luftschadstoff-
Immissionen werden laut Gutachten im Bereich der
umliegenden Wohnbebauung eingehalten bzw. deutlich
unterschritten. Die planbedingte Zunahme dieser Im-
missionen liegt in einer Grol3enordnung, die aus stad-
tebaulicher Sicht fir vertretbar gehalten wird.

Der Abstand zwischen Baufenster und nachstliegender
Wohnbebauung betragt tber 100 m. Innerhalb dieses
Abstands liegen der Hasseldieksdammer Weg und die
nordlichen MalRnahmenflache, die zwischen 35 — 120
m variiert.

Zwecks Erschlieung und Sichtbarmachung des Plan-
gebietes werden vorhandene Grunstrukturen entlang
des Westrings unterbrochen. Die derzeitige Baumreihe
sowie einige Geholz- und Baumstrukturen kénnen in
Teilen erhalten werden.

Werbeanlagen an den Fassaden sind in Richtung der
Hauptstellplatzanlage und in Richtung des Regenrick-
haltebeckens moglich. Es erfolgt keinerlei Werbung an
den Nord- und Westfassaden der Gebéaude.

Der Pylon ist Uber das Plangebiet hinaus werbewirk-
sam, seine Beleuchtung jedoch ist reglementiert (keine
Beleuchtung von 22:00 - 06:00 Uhr), um das Umfeld
gerade in den Nacht- und Morgenstunden nicht zu be-
eintréachtigen.

Ein guter Investor ist ein taktisch kluger Investor m. E.,
wenn er sich durch seine Planungen FREUNDE macht
und nicht Feinde und mit Augenmalf? und Respekt vor
Mensch=Anwohner und der Natur agiert. Warum kann
Kiel in dieser Hinsicht nicht auch einmal ein Vorbild
sein? Statt der geplanten 20 m breiten Streifen misste
es mindestens das Doppelte sein. MIT Erhalt und Gppi-
ger Neuanpflanzung von Bdumen und GrolR3grin.

Die derzeitige Breite des Grinstreifens am
Hasseldieksdammer Weg betragt mit den Ausgleichs-
flachen A 2 insgesamt 35 - 120 Meter.
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Die Lage der Regenruckhaltebecken sollte dort ange-
legt werden, wo sich die Menschen auch aufhalten
mdogen und nicht irgendwo in der Nahe der StralRen-
kreuzung. Dort fiihlen sich weder Mensch noch Tier
wohl.

Die geplanten Parkplatze sollten statt zum H'dammer
Weg zu liegen an der Autobahnseite angelegt werden
und das Mébel Kraft Geb&aude parallel zum- eh viel
befahrenen- Westring. Sconto an der Autobahnseite
sowie die Parkplatze zur Autobahnseite.

Die Lage der Regenriickhaltebecken richtet sich zum
einen nach der gegebenen Topographie, zum anderen
ist die Nahe zum entsprechenden Vorfluter im Westring
erforderlich.

Die extern beauftragte Analyse zur stadtebaulichen und
raumlichen Einbindung zeigt nachvollziehbar auf, wie
mit den in ihr erarbeiteten Beurteilungskriterien eine
maogliche Einbindung der baulichen Strukturen, auch fir
das Landschaftsbild, schonend gelingen kann.

Zudem wurden Kriterien erarbeitet, anhand derer eine
bestmdgliche Einbindung der Geb&ude- und Nutzungs-
strukturen mit ihren jeweiligen Zuordnungen erzielt
werden soll, u. a. auch unter dem Aspekt der bestmog-
lichen Abwicklung der Verkehre, der Berlicksichtigung
von Larmschutz und Oberflachenentwasserung.

Die Hauptstellplatzanlage orientiert sich somit zum
Westring und liegt unmittelbar an der neuen Erschlie-
Rung der Flache. Dies bietet zum einen kurze Erschlie-
Rungswege, zum anderen kann so die geplante Be-
bauung die Stellplatze in Richtung Wohnbebauung
abschirmen.

Der Bereich der Uberbaubaren Flachen liegt insgesamt
ca. 2 m tiefer als der Hasseldieksdammer Weg.
Gebaude und Stellplatzanlagen werden zudem stark
eingegriint, um sie in den Grinraum einzubetten und
sie mit den Umliegenden Grinflachen zu verzahnen.
Eine Anderung der Planung ist nicht vorgesehen.

Die neu anzupflanzenden Baume kénnen auf Jahre
nicht die Filterfunktion erfillen, die jahrzehntealte Bau-
me leisten. Zumal es durchaus ublich ist, bei Neuan-
pflanzungen auf Gewerbegelande lediglich ,Architek-
turbdume" zu pflanzen, die nur kleine Kronen ausbil-
den. Wie viele neue Baume sollen denn gepflanzt wer-
den? Und welche? Werden es Baume sein, die grofRe
Kronen ausbilden? In welchem Zahlenverhéltnis: alle
gefallte -zu Menge neu anzupflanzender Baume, wer-
den diese ersetzt?

Die Anzahl und das Artenspektrum der geplanten Bau-
me sind im Grinordnerischen Fachbeitrag (GOF) auf-
gefuhrt und im Bebauungsplan festgesetzt. Auf der
Hauptparkplatzflache sind insgesamt 53 Einzelbdume
mit bestimmten Qualitdtsvorgaben, wie z. B. ausrei-
chender Wurzelraum, vorgesehen. Zudem dirfen hier
schmalkronige Baumarten nur bis zu einem Anteil von
bis zu 10 % der Baumstandorte gepflanzt werden.
Zudem werden Pflanzlisten festgesetzt, die genau fest-
legen, welche Baumarten (standortgerechte, heimische
Arten) gepflanzt werden missen (Bebauungsplan,
Textliche Festsetzungen, Nr. 7)

Die Ausgleichsverhéltnisse beim Baumausgleich
schwanken je nach Stammumfang zwischen 1:1 und
1:3. Diese Ausgleichsfaktoren sind abhéngig vom Alter
der Baume und haben nicht zuletzt zum Ziel, die Filter-
funktion der Baume in schnellstmoglich wiederherzu-
stellen.

Ausgleichflachen:

Es ist schon, wenn Ausgleichflachen fir das Gelande
angelegt werden. ABER was niitzt es mir als ANWOH-
NER, wenn diese Flachen WEIT ENTFERNT am Stadt-
rand angelegt werden- GAR NICHTS!!! Die Verdran-
gungsflache ist wesentlich groRer als die Ausgleichsfla-
che vor Ort. Also ist es doch kein wirklicher Aus-
GLEICH.

Es handelt sich um Eingriffe in Natur und Landschaft,
die hier ausgeglichen werden. Diese Eingriffe werden
nach den ortlichen Gegebenheiten ortsnah, namlich
teilweise auf dem Gelande selbst ausgeglichen (Kom-
pensationsmafRnahmen A1-A3).

Da in unmittelbarem Zusammenhang keine weiteren
potentiellen Flachen zur Verfligung stehen, wird ein Teil
auf anderen Flachen innerhalb des Kieler Stadtgebietes
und auf Flachen angrenzender Gemeinden ausgegli-
chen.

Der Gesetzgeber lasst MalRnahmen auf externen Fla-
chen innerhalb des Naturraumes zu (§ 15 BNatSchG).
Die ,Methode der Eingriffs-/ Ausgleichshilanzierung der
Stadt Kiel" differenziert in Kapitel 3 die Mdglichkeit des
externen Ausgleichs noch einmal in fiinf Bereiche, nach
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Wie sieht es mit der Dachbegriinung aus. Wie viel %
der Dachfléache wird begriint? Wenn nur ein Teil- wa-
rum nicht ganzflachige Begriinung? Auch als Biotop-
ausgleich fur die vernichteten Kleingérten und Klein-
raumklima sowie Besiedelungsflache fur Klein- und
Kleinstlebewesen.

denen der Ausgleich primar - quintér erfolgen muss.
Hinzu kommt auch die Aufwertung des Gelandes der
Grof3en Griinen Schiitzengilde.

Eine Entschadigung der Anwohner fur die hier vorge-
sehene Planung sieht der Gesetzgeber in diesem Falle
nicht vor.

Die Dachbegriinung ist derzeit mit 14.200 gm bilanziert
worden. Aufgrund von erforderlichen technischen
Dachaufbauten und mdéglichen Flachen fur Photovolta-
ik/ Solarthermie und Dachterrasse ist eine vollflachige
Dachbegriinung nicht vorgesehen.

Die Kleingartner haben- mehr als wohlwollende Abfin-
dungen fir ihre Garten erhalten, warum gibt es keine
Entschadigungen fir betroffene Anwohner??

Die Nutzung der Kleingarten beruhte auf Pachtvertra-
gen. Mit Verkauf des Grundstiicks und entsprechendem
Planungsrecht besteht rechtlich die Méglichkeit, betref-
fende Pachtverhéltnisse zu kindigen. Mit fast allen
Kleingartnern wurde jedoch bereits im Vorfeld eine
einvernehmliche Lésung gefunden. Die Entschadigung
von Kleingarten ist gesetzlich geregelt, hier wurde zu-
satzlich ein Aufschlag gezahlt, um frihzeitig eine ein-
vernehmliche Losung zu erreichen.

Eine Entschadigung der Anwohner fur die hier vorge-
sehene Planung sieht der Gesetzgeber in diesem Falle
nicht vor.

Private Person A

Reduzierung der Stellplatze von 950 -1 000(11.10.12)
Kurzbegriindung FNP 900
Bebauungsplan 516 + 272 = 788

Die Schaffung der Zufahrt fiir Rettungsfahrzeuge am
Hasseldieksdammer Weg wirde den schiitzenswerten
und die Umgebung pragenden Baumbestand gefahr-
den, da sich die Stadt Kiel nicht verbindlich zu dessen
Erhalt &uf3ern kann.

Hier ist nicht hinreichend klar, was mit der Anregung
gemeint ist.

Es handelt sich bei dieser Bauleitplanung jedoch um
einen Angebots-Bebauungsplan. Die notwendigen
Stellplatze sind im Rahmen der Bauantrdge nachzu-
weisen, der B-Plan weist nur entsprechend ausreichen-
de Flachen aus.

Die Zufahrt far Rettungsfahrzeuge am
Hasseldieksdammer Weg besteht bereits heute als
Zuwegung. Es wird nach Prifung der heutigen Er-
kenntnisse nicht notwendig sein, stralBenbegleitende
GroRRbdume zu entfernen. Sollte wider Erwarten doch
ein Baum entfernt werden mussen, um die Ein- und
Ausfahrt innerhalb von zu beachtenden Schleppkurven
zu ermdglichen, so ist dieser Baum zu bilanzieren und
zu ersetzen.

Private Person E

Die zwischenzeitlich getroffenen Vereinbarungen zwi-
schen der Mébel Kraft AG und den Pachtern der Klein-
gartenparzellen zeigen, dass kaum noch Bedarf an
Kleingarten in den Kleingartenanlagen ,Priner Schlag”
und ,Brunsrade” besteht. Lediglich 3 der 317 Pachter
haben noch keine Einigung mit Mobel Kraft zur Rau-
mung der jeweiligen Parzelle unterschrieben. (...) Die

Vereinbarungen zwischen der Mébel Kraft AG und den
Pachtern der Kleingartenparzellen sind nicht Thema
dieser Bauleitplanung.

Dennoch soll an dieser Stelle erwahnt werden, dass die
Einigung mit allen betroffenen Kleingéartnern (bis auf
jetzt nur noch 2) einvernehmlich geschah. Die Entschéa-
digung erfolgte aufgrund einer neutralen Wertermittlung
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bestehende Nachfrage nach Ersatzgéarten kann wei-
testgehend in vorhandenen Kleingartenanlagen abge-
deckt werden. Diesbeziiglich sollten mit den Pachtern
einvernehmliche Lésungen herbeigefiihrt werden.
Diesen Aussagen muss ich entschieden widerspre-
chen, aus folgendem Grund:

Die beiden von der Auflésung bedrohten Kleingartenan-
lagen waren bis vor zwei Jahren fast vollstandig ver-
pachtet (nur wenige sehr unattraktive Parzellen waren
frei). Es ist ja nicht wahr, dass die 314 P&chter alle
zeitgleich das Interesse am Gartnern verloren héatten;
vielmehr wurden sie durch Geldangebote sowie unter-
schwellige Drohungen zur Kiindigung gedréngt. Der
aulRerordentlich frihe Zeitpunkt des Verkaufes des
Gelandes hat ebenfalls zu den Kindigungen beigetra-
gen (und dies wohl nicht unbeabsichtigt), wie auch zum
sprunghaften Anstieg von Plinderungen und Zersto-
rungen. Viele Pachter sind in Tranen aufgeldst von der
Unterzeichnung der Kindigung zuriickgekehrt. Es kann
also wirklich nicht von ,Einvernehmlichen Lésungen*”
gesprochen werden.

Ich stelle somit fest, dass der Bedarf an Kleingéarten in
diesen beiden Anlagen mit ausgesprochen unfairen
Methoden beseitigt wurde.

Im Ubrigen gab und gibt es auch in der weiteren Kieler
Bevolkerung ein groRes Interesse an Garten in diesen
beiden Anlagen, da sie sehr gtinstig gelegen sind und
einen sehr guten Ruf genossen; frei werdende Parzel-
len waren fast immer sofort wieder neu verpachtet.
Ohne Zweifel wiirden sich auch jetzt fur viele der Par-
zellen rasch neue Pé&chter finden, wenn dies denn még-
lich ware (ich selbst werde standig von interessierten
Kielern nach dieser Méglichkeit gefragt).

Dabei muss daran erinnert werden, dass die Géarten
urspringlich ja nicht den jeweiligen Pachtern gehorten,
sondern der Stadt, also allen Kieler Birgern; der Ver-
lust betrifft also nicht nur die P&chter, sondern die ge-
samte Blrgerschaft. Die Stadtverwaltung hat es aber
nie unternommen, den tatséchlichen Bedarf an diesen
Garten und dieser Grinflache in der Kieler Bevélkerung
abzuschatzen, sondern sich darauf konzentriert, die
relativ kleine (und relativ wehrlose) Personengruppe
der Gartenpachter méglichst rasch loszuwerden.

Unversténdlich ist mir auch, warum ausnahmslos samt-
liche Pachter zur Kiindigung gedrangt wurden, obwohl
ein nach wie vor gultiger Ratsbeschluss besagt, dass
auf einem Drittel des Gelandes weiterhin Kleingarten
bestehen sollen. Die Anlage ,Brunsrade 18-23" hitte
Uberhaupt nicht bertihrt werden brauchen! Aber aus
irgendeinem Grund bestand hier offenbar die Absicht,
bestehende Kleingartenanlagen mdoglichst grof3flachig
abzuwickeln.

zzgl. eines freiwillig gezahlten Aufschlages. Die Alterna-
tive ware gewesen, den Kleingértnern erst zu einem
spateren Zeitpunkt auf der Grundlage eines dann
rechtskraftigen Bebauungsplanes zu kindigen, dann
ware aber kein freiwilliger Aufschlag gezahlt worden.
Die jetzt praktizierte Vorgehensweise und das Auszah-
len einer ,erhdhten* Entschadigung wurden von allen
Kleingartnern (bis auf 2) vorgezogen und begrift.

Die Parzellen in den Anlagen ,Pruner Schlag“ und
.Brunsrade” waren nicht vollstandig verpachtet.

Allen Kleingértnern, die einen neuen Kleingarten be-
wirtschaften wollten, wurde die Unterstitzung der LHK
zugesagt. Diese Hilfe wurde jedoch seitens der Klein-
gartner nicht in Anspruch genommen, da diese entwe-
der bereits selbst eine neue Parzelle gefunden hatten
oder aber kein Interesse an einem Bewirtschaften einer
anderen Kleingartenparzelle hatten.

Von einem unfairen Umgang, Drohungen oder Dréangen
kann daher keine Rede sein.

Der Landschaftsplan Kiel stellte 1997 eine gute Klein-
gartenversorgung fest. Derzeit wird ein Kleingartenent-
wicklungskonzept erarbeitet, um stadtweite Aussagen
zum genauen Bestand, Bedarf und entsprechenden
Entwicklungsperspektiven treffen zu kénnen.

Fakt ist, dass der Flachennutzungsplan diverse Ersatz-
flachen vorsieht, die tatsachliche Nachfrage aber bis-
lang nicht ausreichte, um eine Aktivierung dieser Fla-
chen auszuldsen.

Die Parzellen in den Anlagen ,Pruner Schlag“ und
.Brunsrade" werden fir das geplante Vorhaben insge-
samt bendétigt. Diejenigen Flachen, die nicht baulich
genutzt werden sollen, werden als 6kologische Mal3-
nahmenflachen im Bebauungsplan festgesetzt und
entsprechend aufgewertet, um Eingriffe in Natur und
Landschaft zu minimieren und auszugleichen. Diese
MaRnahmenflachen, die auch dem Artenschutz dienen,
missen zwingend vorrangig in unmittelbarer Nahe zum
Eingriffsort liegen.

Ich méchte ferner eine Anderung des Bauvorhabens
vorschlagen. Da wir uns ja offiziell noch in einem fri-
hen Planungsstadium* befinden, und zudem in einem
~ergebnisoffenen Prozess" der Offentlichkeitsbeteili-
gung, sollte der Zeitpunkt dafiir passend sein.

Bei einem Blick auf die vorlaufigen Baupléane sieht man,
dass die beiden Mébelmarkte so mittig wie méglich in
das Gartengelande platziert werden sollen, ohne jede
Rucksicht auf gewachsene Strukturen, so dass der
Okologische Zusammenhang des Gelandes maximalen

In dem beauftragten externen Gutachten zur stadtebau-
lichen und rdumlichen Analyse wurden Kriterien erar-
beitet, anhand derer eine bestmdgliche Einbindung der
Gebaude- und Nutzungsstrukturen mit ihren jeweiligen
Zuordnungen erzielt werden soll, u. a. auch unter dem
Aspekt der bestméglichen Abwicklung der Verkehre,
der Beriicksichtigung von Larmschutz und Oberfla-
chenentwésserung.

Die Analyse zeigt weiter nachvollziehbar auf, wie mit
den in ihr erarbeiteten Beurteilungskriterien eine mégli-
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Schaden nehmen wird. Wenn es eine ernsthafte Ab-
sicht gabe, den Schaden und den Naturverlust zu mi-
nimieren, dann ware doch folgendes naheliegend:

Das Mobel-Kraft-Gebaude mit der Langsseite direkt an
den Westring zu verschieben,

Auf das Sconto-Gelande komplett zu verzichten
(schlieB3lich gibt es in Raisdorf schon einen Sconto, und
der Investor muss ja seine Winsche nicht hundertpro-
zentig erfullt bekommen).

Die Parkplatze wirklich unter das Gebaude zu verla-
gern, was realisierbar ist und bisher nur aufgrund der
Kosten abgelehnt wurde (hier kdnnte die Stadt mal
beweisen, dass sie imstande ist, eigene Prioritaten
durchzusetzen)

che Einbindung der baulichen Strukturen auch fur das
Landschaftsbild schonend gelingen kann. Diese Aspek-
te bestimmen mafigeblich die dazu getroffenen Fest-
setzungen im Bebauungsplanentwurf.

Abgesehen von innenstadtischen in Blockrandbebau-
ungen zu integrierende Einzelhandelsstandorte werden
Einzelhandelsgebaude schon wegen der besseren
Orientierung von der erschlieenden Strafl3e abgesetzt
und die Einfahrtssituation mit dem notwendigen Park-
raum davor konzipiert.

Ziel ist in dieser Planung, die Geb&aude so in den Natur-
raum zu verorten, dass eine mdglichst weitgehende
Eingriinung der Gebaudekomplexe vor allem zum
Hasseldieksdammer Weg gelingen kann. Zum Westring
selbst hin muss das Einrichtungshaus natirlich wahr-
nehmbar sein, aber auch hier soll durch Teilerhalt der
vorhandenen stral3enbegleitenden Griinstrukturen eine
behutsame Einbettung der Bebauungsstrukturen gefér-
dert werden. Der gro3tmogliche Grinflachenerhalt um
den Gebaudekomplex herum hat die Aufgabe, Kom-
pensationsmaflnahmen fir den Eingriff in Natur und
Landschaft aufzunehmen. Weitere Kleingartennutzun-
gen konnen hier nicht betrieben werden, da sie den
naturschutzfachlichen Zielsetzungen und Aufwertungen
(auch fur den Artenschutz) entgegenstehen.

Von der Errichtung eines Mdébelfachmarktes gemein-
sam mit einem SB-Md&belmarkt verspricht sich der In-
vestor Synergieeffekte, die a@hnlich zu beurteilen sind,
wie die Nachbarschaft zu lkea an diesem Standort. Im
Standortwettbewerb mag es sein, das der Standort
Schwentinental zugunsten des kompakteren Standortes
in der Landeshauptstadt Kiel aufgegeben wirde. Dies
ware aus Sicht der Stadt Kiel eher eine wiinschenswer-
te Entwicklung.

Grundsatzlich lasst der vorliegende Bebauungsplan
eine Tiefgarage zu.

Der Bau einer Tiefgarage bzw. das Parken unter dem
Gebaude wurde investorenseitig geprift. Die vom In-
vestor bezifferten Mehrkosten liegen bei 12 Mio. und
werden als unwirtschaftlich eingeschatzt.

Die Hohe des geplanten Gebaudes wird im Be-
bauungsplan klar begrenzt, um die Beeintrachtigung
des Landschaftsbildes zu begrenzen. Ein zusétzliches
Parkgeschoss wirde dieser Zielsetzung zuwiderlaufen.
Ergdnzend und unabhéangig zum Planverfahren erfolgt
hier der Hinweis: Um den Stellplatzbedarf an wenigen
Spitzentagen abzudecken soll vertraglich geregelt wer-
den, dass temporar der gegeniber liegende Parkplatz
des RBZ mit genutzt werden kann. Durch diese zusatz-
lichen Stellplatze beim RBZ (ca. 200 Stiick) kann eine
weitere Versiegelung fiir Stellplatze im Plangebiet ver-
mieden werden. Die im Bebauungsplan im nérdlichen
Bereich festgesetzte Flache fur Stellplatze ist dement-
sprechend reduziert worden.

Private Person F

Mobel Kraft fihrt also dazu, dass der bisher schon
Uberdurchschnittliche Gesamtwert an Verkaufsflache
fur ein Oberzentrum wie Kiel nochmals eklatant gestei-

Die Bedeutung der Landeshauptstadt Kiel als Gberregi-
onales Zentrum spiegelt sich in einer deutlich positiven
Bevolkerungsentwicklung wieder. In den letzten Jahren

48




gert wirde. Schon als grober Blick auf die Gesamtsitua-
tion Einzelhandel komme ich zu dem Ergebnis, dass
diese Ansiedlung fir Kiel tberdimensioniert ist und der
B-Plan, wie auch die Anderung des Flachennutzungs-
planes in Ihrer jetzigen Form nicht bestehen kénnen. Es
misste eine deutliche Reduzierung der Verkaufs-
Flache vorgenommen werden.

hat eine Fokussierung auf das Stadtgebiet stattgefun-
den, welche sich voraussichtlich auch zukulnftig fortset-
zen wird (vgl. Vertraglichkeitsgutachten der CIMA Kap.
3.2).

Das Stadtgebiet verfiigt, nach aktuellen Untersuchun-
gen der CIMA, im Sortiment Mdbel Uber eine Gesamt-
verkaufsflache von rund 34.000 gm. Die CIMA ermittelt
fur Kiel eine Handelszentralitat im Sortiment Mobel von
128 %. Als Oberzentrum soll Kiel die Bevolkerung mit
Gutern und Dienstleistungen des aperiodischen, spe-
zialisierten Bedarfs fur den gesamten oberzentralen
Verflechtungsbereich versorgen. Kaufkraftzuflisse aus
dem Umland und damit Zentralitdtswerte aus dem Um-
land sind somit aus landesplanerischer Sicht durchaus
gewollt.

Bereits das GEKK (2010) sah dementsprechend im
Bereich Mobel absatzwirtschaftliche Entwicklungsspiel-
raume.

Durch die vorliegende Bauleitplanung soll die Mdglich-
keit geschaffen werden, der oberzentralen Funktion
Kiels im Bereich Mébel gerecht zu werden, eine Uber-
dimensionierung wird hier nicht gesehen.

Naturlich will ich auch eine Antwort darauf liefern, was
angemessen ware bzw. in wie weit der B-Plan (geén-
dert werden misste um dem GEKK zu entsprechen. Es
soll nun rechnerisch die Frage beantwortet werden, wie
viel m2 Verkaufsflache das Bauprojekt am Ende vorhal-
ten sollte:

1. 0,07 m?/0,19 m2 = 0,36842

2. 44.531,249 m2 x 0,36842 = 16.406,20276 m?

Um den durchschnittlichen Wert der Mébelverkaufsfla-
che je Einwohner in Oberzentren in Kiel zu erreichen
und damit den Aussagen des GEKK wirklich gerecht zu
werden, fehlen rund 16.500 m2 Verkaufsflache in der
Branche Mdbel. Auf Seite 7 des Vorentwurfs des B-
Planes sind nun aber fur Mdbel Kraft 40.000 m2 und fir
den in den Rechnungen nicht beriicksichtigten Discoun-
terableger Sconto nochmal 8.000 m2 vorgesehen. Si-
cher muss man die nun hier dargebotenen Zahlenspiele
nicht auf den m2 genau nehmen, aber es zeigt sich,
dass das angedachte Projekt weit jenseits dessen liegt,
was GEKK und damit die Verwaltung selbst, als Poten-
zial fur Kiel sieht. Deswegen ware der B-Plan dahinge-
hend zu andern, dass er eine Gesamtverkaufsflache fur
Mobel Kraft und Sconto vorsieht, die sich eher im Um-
feld von 16.500 m2 denn 50.000 m2 bewegt. Der Aus-
sage, dass das Planungsvorhaben den Zielen des
GEKK entspricht (siehe Vorentwurf B-Plan Seite 13),
sollte damit eindringlich widersprochen sein. An dieser
Stelle muss auch einmal ganz deutlich die Argumenta-
tion der Verwaltung kritisiert werden, die bestandig nur
darauf hinweist, dass es Potenziale fir Mdbelanbieter
gabe, diese aber dann nicht benennt. In diesem Zu-
sammenhang sei auf das Vertraglichkeitsgutachten zur
»Ansiedlung eines Mébelmarktzentrums in der Landes-
hauptstadt Kiel“ der CIMA von 2013 verwiesen.

Auf Seite 41 wird erklart, dass Kiel eine Handelszentra-
litat von etwa 128 % im Bereich Mdbel besitzt. Der ge-
samte Kieler Einzelhandel weise eine Zentralitat von
144 % aus, was den Rickschluss zulasse, dass Kiel
Jhrer oberzentralen Funktion im Sortiment Mobel der-
zeit nicht gerecht wird" (CIMA 2013, Seite 41). Wie sich
die ganzen Zahlen nach einer Ansiedlung von Mébel

Ein B-Plan-Entwurf muss nicht gedndert werden, um
den Aussagen des GEKK zu entsprechen, da das
GEKK weder absolute Richtwerte noch einzuhaltende
Zielvorgaben macht.

Einen durchschnittlichen Wert der Mdbelverkaufsflache
zu erreichen ist auch nicht Ziel dieser Bauleitplanung.

Die GroRenordnung des Planvorhabens, auf das sich
das Vertraglichkeitsgutachten bezieht, entspricht den
Anforderungen, die Betreiber von Md&belméarkten an
moderne Standorte stellen. Dabei stellen Verkaufsfla-
chen von 30.000 - 40.000gm deutschlandweit inzwi-
schen marktibliche GréRenordnungen dar (vgl. Ver-
traglichkeitsgutachten der CIMA Kap. 3.5 Fazit).

Die Zentralitat der Landeshauptstadt Kiel im Sortiment
Mobel wirde nach Realisierung des Planvorhabens
zukinftig bei rd. 177 % liegen. (Rechenweg: Aktueller
Umsatz/ 86,5 Mio. € + zusatzlicher Umsatz des Plan-
vorhabens/ 43,6 Mio. € - Umverteilungen innerhalb
Kiels/ 8,9 Mio. € = Zukunftiger Umsatz von 121,2 Mio.
€. Dies wird in Relation zur lokalen Nachfrage von 68,4
Mio. € gestellt.) Im Endeffekt bedeutet dies also einen
deutlichen Zuwachs gegeniuber dem heutigen Wert, im
Vergleich zu anderen Sortimenten wird das Sortiment
Mobel aber auch zuklnftig unterhalb der Zentralitat
anderer Sortimente liegen.

Grundsatzlich ist darauf hinzuweisen, dass die heutige
Zentralitdt des Landeshauptstadt Kiel im Sortiment
Mobel in hohem MafRe durch das IKEA-Mdbelhaus
erzeugt wird, welches auch Kaufkraft von auf3erhalb
des oberzentralen Verflechtungsbereichs in Kiel bindet
(z. B. von Kunden aus dem Raum Flensburg oder Hu-
sum). Heutige Kaufkraftabflisse, welche in anderen
Sortimenten nicht in diesem MalRe bestehen, werden
damit ,kompensiert* und fuhren zu einer scheinbar be-
reits heute zufriedenstellenden Zentralitdt im Sortiment
Mobel. Dies ist jedoch nicht der Fall. Vor dem Hinter-
grund, dass Kiel aktuell neben Libeck immer noch der
einzige IKEA-Standort in ganz Schleswig-Holstein ist,
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Kraft hinsichtlich geplanten Umsatz und Verkaufsflache
entwickeln, wird nicht ansatzweise verraten. Diese Zah-
len sollten vor einer Entscheidung der gewahlten
Selbstverwaltung nachgeliefert werden. Im Ubrigen
verweise ich darauf, dass die CIMA in ihrem Gutachten
von einer geringeren Mdbelverkaufsflache ausgeht als
ich das tat (hamlich nur von rund 34.000 m?, siehe Sei-
te 40). Wirde ich die aktuellen Zahlen der CIMA zu
Grunde liegen, wirde sich der Bedarf von 16.500 m?
sogar nochmal verringern, was erneut unterstreicht,
dass die im B-Plan angedachte Verkaufsflache tberdi-
mensioniert ist.

Nun wird oft so getan, als wirde dieser Fehlbedarf an
Mobeln in Kiel bedeuten, dass bisher viele Menschen
zuhause sitzen und ihr Geld angucken, weil sie sich
eigentlich gerne ein Sofa kaufen wirden, aber niemand
ihnen eins verkauft. Dies ist naturlich nicht so und fuhrt
uns zu der Frage der Konkurrenz. Es geht Mdbel Kraft
bei dieser Ansiedlung nicht darum eine Marktllicke aus-
zuflllen bzw. brachliegende Potenziale auszuschopfen.
Vielmehr geht es um Umverteilung und Verdrangung
der Konkurrenz. Viele Konzerne wachsen nicht mehr
Uber den Umsatz, sondern Uber die Flache. Wie oben
auch in Zahlen angedeutet, kann bezweifelt werden, ob
den neuen Verkaufsflachen auch die entsprechende
Kaufkraft gegentibersteht. Das CIMA Gutachten be-
schreibt diese Umstande ebenfalls in ihren Gutachten:
LAufgrund des stetigen Verkaufsflachenwachstums sind
die durchschnittlichen Flachenleistungen von Mdbel-
und Einrichtungshausern in den letzten Jahren deutlich
gesunken. Dies gilt sowohl fir SB-Md6bel, als auch fir
vollwertige Einrichtungshéuser.

wirde die Zentralitédt bei einer auch ansonsten guten
eigenen Kaufkraftbindung sehr viel hoher sein.

Waren Betreiber grof3er Objekte tiber 10.000 gm Ver-
kaufsflache friher auch in Norddeutschland in der Lage
Raumleistungen im Bereich von 2.000 € pro gm zu
generieren, so passiert dies heute nur noch selten.
Allein im GrofRraum Hamburg sind durch die beiden
Neuansiedlungen von Mébel Hoffner fast 80.000 gm
Verkaufsflache neu entstanden. Hinzu kommt die Ex-
pansion u. a. Gberregionaler SB-Mobelanbieter wie
Roller oder Poco Doméane" (Seite 45ff, CIMA). Kiel wird
mit der Ansiedlung von Mébel Kraft zu einem Schlacht-
feld dieses Verdrangungskrieges. In den Kieler Nach-
richten vom 31.08.2011 war unter der Uberschrift ,M6-
belhéndler Krieger greift IKEA an“ zu lesen, dass Krie-
ger (Mobel Kraft) plane jedes Jahr ein Mdbelhaus zu
ertffnen, um die Marktfuhrerschaft von IKEA anzugrei-
fen. Im gleichen Monat, war in der Landeszeitung am
03.08.2011 unter der Uberschrift ,Invasion der Mobel-
markte" ebenfalls zu lesen, das IKEA gleichfalls pro
Jahr etwa eine Filiale ertffnet.

Das genannte Zitat auf S. 45 ff. bezieht sich nicht auf
die Auswirkungen des Planvorhabens, sondern auf die
Entwicklung des Mobbeleinzelhandels insgesamt. Es
stammt aus der Erlauterung zur prognostizierten Raum-
leistung des Planvorhabens und verdeutlicht die Unter-
schiede zu anderen Mdébelh&dusern bzw. zu Vergleichs-
werten friherer Jahre. Aus der Tatsache, dass Mdébel-
hauser infolge zunehmenden Wettbewerbs geringere
Umsatze erwirtschaften, kann nicht auf eine Unvertrag-
lichkeit des Planvorhabens in Kiel geschlossen werden.

Eine zunehmende ,Kannibalisierung“ ist zu befiirchten.
Fur die Stadt Kiel mag es nun sinnvoll erscheinen diese
Effekte in Bezug auf die Nachbargemeinden zu nutzen,
sprich Schwentinental bis hin zu Bad Segeberg zu
schaden, um selber die Kaufkraft und die Arbeitsplatze
auf sich zu ziehen. Ob es gelingt, steht auf einem ganz
anderen Blatt geschrieben. Auf Seite 48 des CIMA
Gutachtens wird prognostiziert, dass 43,1 % des Um-
satzes der Ansiedlung von Schénberg und Gettorf bis
Rendsburg und Neumiinster abgezogen wird, besser
ausgedriickt ware: abgezogen werden sollen.

Nach Ermittlung der Umverteilungseffekte (Vertraglich-
keitsgutachten, Kapitel 4.3 und 4.4) kommt die CIMA zu
dem Ergebnis, dass bei der im Bebauungsplan festge-
legten  Vorhabenkonzeption (Variante 10  %-
Umsatzumverteilung) keine negativen stadtebaulichen
Effekte fur die Kieler Innenstadt als Einzelhandels-
standort zu beflrchten sind. Gleiches gilt fir die Stadt-
teilzentren im Stadtgebiet.

Um zu gewabhrleisten, dass, auch fir die Kieler Innen-
stadt, fir alle Sortimente die 10 % Umsatzumverteilung
unterschritten wird, sind im Bebauungsplan maximale
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Verkaufsflachen fur die zentrenrelevanten Sortimente
verbindlich festgesetzt.

Eine weiter gehende Restriktion der zentrenrelevanten
Randsortimente ist nicht vorgesehen. Jede neue Ein-
zelhandelsnutzung fiihrt zu Verdrangung und bewirkt
eine freie Marktwirtschaft. Dies ist ein normaler Vor-
gang und wird hier in dem Bewusstsein der gesetzten
Ziele wie

e Verbesserung der Angebotssituation im Bereich
Mobel,

e eine deutliche Erhéhung der Kaufkraftbindung an
die Landeshauptstadt,

e eine deutliche Verminderung von Kaufkraftabflis-
sen in das Umland,

e insgesamt einen nachhaltigen Attraktivitatsgewinn
fur den Wirtschafts- bzw. Einzelhandelsstandort
Kiel,

e die Schaffung eines vielfaltigen Angebotes an neu-
en qualifizierten Arbeitsplatzen und Ausbildungs-
platzen, sowie

e die nachhaltige Generierung von Steuermehrein-
nahmen

bewusst in Kauf genommen.

Nach Mdoglichkeit sollte Mobel Kraft wenn Giberhaupt auf
ein Kernsortiment begrenzt werden. Es ist auch véllig
unverstandlich, warum vor dem genannten Hintergrund,
das im Grunde jegliche Stérung der Innenstadt vermie-
den werden sollte, die Stadt im B-Plan die ,weichere*”
Variante der CIMA wahlt. Auf Seite 59 ff des Vertrag-
lichkeitsgutachten werden zwei Varianten vorgestellt.
Eine 10 % Begrenzung der Umsatzverteilung in der
Kieler Innenstadt und eine 7 % Begrenzung. Dass man
sich fur die 10 % Variante entschied, wird im Vorent-
wurf des B-Planes sinngemaf damit begriindet, dass
man nichts scharfer handhaben will als unbedingt not-
wendig (,Da bereits mit einer Unterschreitung von 10 %
Umsatzverteilung des Vorhabens die Auswirkungen auf
den bestehenden Einzelhandel planungsrechtlich ver-
tretbar sind (...), wird der 10 % Variante der Vorzug
gegeben” Seite 15, Vorentwurf B-Plan Nr.988). Das
kann nicht im Sinne einer vernunftigen Entwicklung der
Innenstadt sein. Die Begrenzung der Umsatzverteilung
in den zentrenrelevanten Sortimenten hat maximal zu
erfolgen. Ist dies nicht mdéglich, hat selbstverstandlich
die restriktivste Mal3nahme den Vorzug zu erhalten, um
die Innenstadt zu schiitzen und nicht weiter zu schadi-
gen.

In den Kap. 3.3 bis 3.4 des CIMA - Vertraglichkeitsgut-
achten wird die Angebotssituation in den Zentren be-
schrieben und bewertet. Nach Durchfiihrung der Wir-
kungsanalyse werden in Kap. 4.3.2 die ermittelten Um-
satzumverteilungsquoten hinsichtlich mdoglicher Be-
triebsschlieBungen oder Funktionsschwachungen der
jeweiligen Zentren interpretiert.

Fur die Kieler Innenstadt, die fur alle Zentren die héchs-
ten Umverteilungsquoten aufweist, erfolgt dies in Kap.
4.4.2 und 4.4.3 noch einmal separat.

Nach Ermittlung der Umverteilungseffekte (Vertraglich-
keitsgutachten, Kapitel 4.3 und 4.4) kommt die CIMA zu
dem Ergebnis, dass bei der im Bebauungsplan festge-
legten  Vorhabenkonzeption (Variante 10  %-
Umsatzumverteilung) keine negativen stadtebaulichen
Effekte fur die Kieler Innenstadt als Einzelhandels-
standort zu befiirchten sind.

Ich komme also zu folgendem Fazit:

Der im Vorentwurf des B-Plan vorgesehene Neubau ist
mit seiner angedachten Verkaufsflache grundsatzlich
vollig tberdimensioniert und lbersteigt die im Kieler
Einzelhandelsgutachten genannten Potenziale um das
Dreifache.

Ziel der Landeshauptstadt Kiel ist es, den Wirtschafts-
standort Kiel mit seiner oberzentralen Funktion zu stér-
ken und auszubauen. Im Gesamtstadtischen Einzel-
handelskonzept (GEKK) wurden im Sortiment Mé&bel
absatzwirtschaftliche Entwicklungsspielrdume festge-
stellt: Innerhalb des Stadtgebietes fehlt es an einem
~vollsortimentierten“ Einrichtungshaus sowie groRReren
SB-Md6belmarkten. Entsprechende Angebote finden
sich dagegen in Umlandgemeinden wie zum Beispiel
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Die anscheinend angedachte Parkplatzsituation wider-
spricht die Verwaltung bindende Beschlissen der
Selbstverwaltung.

Die angedachte Begrenzung der Sortimente auf einen
Umverteilungswert von 10 % ist nicht ausreichend,
mindestens die 7 % Alternative des CIMA Gutachtens
mussten aufgegriffen werden, um die Innenstadt wei-
testgehend vor Verédung zu schitzen.

Schwentinental oder Neumuinster, die erhebliche Kauf-
kraftpotentiale aus Kiel binden.

Aus diesem Grund plant die Landeshauptstadt Kiel, mit
einer offensiven Ansiedlungspolitik ein Mdbelmarkzent-
rum in verkehrstechnisch und stadtstrukturell adaquater
Lage zu etablieren. Das Mobelmarktzentrum soll aus
einem Einrichtungshaus als Vollsortimenter mit max.
40.000 m2 Verkaufsflache und einem SB-Mdébelmarkt in
einer GrolRenordnung von 8.000 m2 bestehen. Von
diesem Angebot erwartet die Landeshauptstadt eine
Verbesserung der Angebotssituation im Bereich Mdbel,
eine deutliche Erhdhung der Kaufkraftbindung an die
Landeshauptstadt, eine deutliche Verminderung von
Kaufkraftabflissen in das Umland, insgesamt einen
nachhaltigen Attraktivitaitsgewinn fir den Wirtschafts-
bzw. Einzelhandelsstandort Kiel, die Schaffung eines
vielféltigen Angebotes an neuen qualifizierten Arbeits-
platzen und Ausbildungsplatzen, sowie die nachhaltige
Generierung von Steuermehreinnahmen.

Die Befiirchtungen einer Uberdimensionierung werden
nicht geteilt und deshalb entsprechend auch keine wei-
tergehenden Reduzierungen der Verkaufsflachen vor-
genommen.

Grundsatzlich lasst der vorliegende Bebauungsplan
eine Tiefgarage zu.

Der angeregte Bau einer Tiefgarage bzw. das Parken
unter dem Gebaude wurde investorenseitig gepruft. Die
vom Investor bezifferten Mehrkosten liegen bei 12 Mio.
und werden als unwirtschaftlich eingeschatzt.

Die Hohe des geplanten Gebdudes wird im Be-
bauungsplan klar begrenzt, um die Beeintrachtigung
des Landschaftsbildes zu begrenzen. Ein zusétzliches
Parkgeschoss wirde dieser Zielsetzung zuwiderlaufen.
Erganzend und unabhéngig zum Planverfahren erfolgt
hier der Hinweis: Um den Stellplatzbedarf an wenigen
Spitzentagen abzudecken soll vertraglich geregelt wer-
den, dass temporéar der gegeniber liegende Parkplatz
des RBZ mit genutzt werden kann. Durch diese zusatz-
lichen Stellplatze beim RBZ (ca. 200 Stiick) kann eine
weitere Versiegelung flr Stellplatze im Plangebiet ver-
mieden werden. Die im Bebauungsplan im nérdlichen
Bereich festgesetzte Flache fur Stellplatze ist dement-
sprechend reduziert worden.

Nach sorgfaltiger Abwégung verschiedener Faktoren
kommt die CIMA zu dem Ergebnis, dass bei der im
Bebauungsplan festgelegten Vorhabenkonzeption (Va-
riante 10 %-Umsatzumverteilung) keine negativen Ef-
fekte fur die Kieler Innenstadt als Einzelhandelsstandort
zu befiirchten sind. Gleiches gilt fir die Stadtteilzentren
im Stadtgebiet.

Um zu gewabhrleisten, dass, auch fur die Kieler Innen-
stadt, fur alle Sortimente die 10 % Umsatzumverteilung
unterschritten wird, sind im Bebauungsplan maximale
Verkaufsflachen fur die zentrenrelevanten Sortimente
verbindlich festgesetzt.

Eine weiter gehende Restriktion der zentrenrelevanten
Randsortimente ist nicht vorgesehen.
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Private Person G

Die Begutachtung der Umweltaspekte hat u. a. erge-
ben, dass der Priiner Schlag zahlreiche wertvolle Tier-
und Pflanzenbestande aufweist. Allerdings lasst die
Vorstellung der Ergebnisse des Gutachtens Zweifel
dartiber aufkommen, ob ausreichend sorgféltig gear-
beitet wurde.

Zum Thema Amphibien wurde der Kammmolch als
Beispiel genannt. Es sei geplant, mittels Fangzaune,
diese Tiere an ihren Wanderungen zu hindern und sie
somit davor zu bewahren, auf den kiinftigen Baugrund-
stiick zu gelangen. Es hiel3, die seltenen Kammmolche
waren durch die MalRnahme kaum geféhrdet, da ohne-
hin ,nur 10 — 20 % des Bestandes abwandern wirden.
Eine Ungenauigkeit von 10 % erscheint allerdings als
erheblich. Dies lasst vermuten, dass es an angemes-
sener Gewissenhaftigkeit gemangelt hat. Dass eher
eine vage Schatzung als eine ausfihrliche Untersu-
chung stattgefunden hat.

Auf einer derart mangelhaften Grundlage kénnen keine
zukunftsweisenden Entscheidungen getroffen werden!

Untersuchungsprofil und MaRnahmen entsprechen in
Umfang und Tiefe den Ublichen Anforderungen an Er-
fassungen bei raumbedeutsamen Planungen und wur-
den im Vorfeld mit der Unteren Naturschutzbehdtrde der
Landeshauptstadt Kiel und dem Landesamt fir Land-
wirtschaft, Umwelt und landliche Raume (LLUR) abge-
stimmt.

Zudem unterliegen Tierbestande jahrweise einer so
hohen Dynamik, dass 10-20 % Abweichungen und
mehr nichts Ungewdhnliches, sondern die Regel sind.

Private Person B

Durch die Zunahme des Verkehrsaufkommens wird die
Schadstoffbelastung erheblich steigen. Die Verkehrs-
strdome werden vom Gutachten designbedingt nur unzu-
reichend in lhrer Auswirkung auf angrenzende Wohn-
bereiche erhoben. Auch hier wird die Lebensqualitat
der Anwohner unverhaltnismagig stark belastet. Durch
ihre Planungen werden Erkrankungen bspw. der Atem-
wege billigend in Kauf genommen. Die Ansiedlung des
Mobelmarktes sollte deshalb an anderer Stelle realisiert
werden.

Die einschlagigen Grenzwerte fir verkehrsbedingte
Luftschadstoff-Immissionen werden laut Gutachten
(Luftschadstoffgutachten,  Ingenieurbiro  Lohmeyer
GmbH & Co. KG) im Bereich der umliegenden Wohn-
bebauung eingehalten bzw. deutlich unterschritten
(Stickstoffdioxid-Immissionen (NO2) deutlich unter 40
pg/m3, Feinstaub-Immissionen (PM10) deutlich unter 40
pg/m3, Feinstaub-Immissionen (PM2.5) deutlich unter
25 ug/m3).

Fazit des Gutachters:

»Aus lufthygienischer Sicht ist festzuhalten, dass die
Planungen zum Neubau der Mdbelhduser an der be-
stehenden Randbebauung der unmittelbar an das Be-
bauungsplangebiet angrenzenden Strallen zu einer
geringen Erhéhung der verkehrsbedingten Immissionen
fuhren, dort entsprechend den Prognosen jedoch keine
Konflikte mit den geltenden Grenzwerten zum Schutz
der menschlichen Gesundheit zu erwarten sind.”

Die planbedingte Zunahme dieser Immissionen liegt
somit in einer GréRenordnung, die aus stadtebaulicher
Sicht fir vertretbar gehalten wird.

Durch den Wegfall des gro3en zusammenhangenden
Grunerholungsraums wird dem Stadtteil eine entschei-
dende Filterfunktion genommen. Die langfristige Scha-
digung des Mikroklimas wird hier ebenfalls eintreten,
obwohl dies laut INSEKK nicht Ziel der Stadtentwick-
lung ist. Kiel als Klimaschutzstadt wird hier zur Farce.
Die Ansiedlung des Mdbelmarktes sollte deshalb an
anderer Stelle realisiert werden.

Als Folge der Planung ist in geringem Umfang eine
Veranderung des Lokalklimas zu erwarten. Die Beein-
trachtigung der bestehenden kleinklimatischen Verhalt-
nisse wird fur vertretbar gehalten, da aus stadtebauli-
cher Sicht das Erreichen der Ziele, die mit der Planung
verfolgt werden, in der Abwégung hdher zu gewichten
ist.

Das Grinordnerische Gutachten beschreibt diese Fla-
che als ,aulerordentlich artenreiches Areal“. Die Le-

Bei den in der Standortalternativenpriifung fir die An-
siedlung eines Mobelmarktzentrums in der Landes-
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bensqualitat im gesamten Stadtteil wird fur die Anwoh-
ner verschlechtert. Ein fir die Zukunft entscheidender
.weicher Faktor fur Stadtqualitat* wird hier ohne Not
verspielt. Deshalb sollte die Ansiedlung des Mobel-
marktes an anderer Stelle realisiert werden.

hauptstadt Kiel (CIMA) bewerteten Kriterien wurden im
Rahmen der Bewertungsphase (Kapitel 3) auch ver-
schiedene Umweltaspekte beriicksichtigt.

Die grundsatzlichen Konflikte mit dem Landschaftsplan
der LH Kiel und dem Freirdumliche Leitbild Kiel und
Umland werden im Grinordnerischen Fachbeitrag (sie-
he Kap. 1.3) aufgezeigt.

Die im Bebauungsplan festgesetzten Maflnahmenfla-
chen dienen zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft und dem lokalen Erhalt des vorhande-
nen Artenreichtums.

Der Standort wurde préferiert, weil er eine hohe Kopp-
lung von Kundenstromen erwarten lasst und damit we-
niger Kundenverkehre innerhalb der Stadt zu erwarten
sind. Eine Verschlechterung der Lebensqualitat ist da-
raus aber kaum ableitbar.

Die Standortalternativenprifung fir die Ansiedlung
eines Mobelmarktzentrums in der Landeshauptstadt
Kiel (CIMA) hat ergeben, dass andere Standorte weni-
ger geeignet sind.

Die Stellplatzvorgaben werden nicht erfillt. Trotz ein-
deutigem Ratsbeschluss wird die erforderliche Stell-
platzvorgabe schén gerechnet.

Mitarbeiterstellplatze werden nicht beriicksichtigt. Die
Anzahl der Mitarbeiterstellplatze lasst sicher kein 1:1-
Ruckschluss auf die versprochenen Arbeitsplatze von
250-300 zu. Wenn hier mit ca. 60 Mitarbeiterstellplatzen
(+20 %) gerechnet wird, dirfte die versprochene Anzahl
nicht erreicht werden. Hier wirde eines der zentralen
Versprechen gebrochen werden.

Es handelt sich hier um einen Angebots-
Bebauungsplan, in dem Flachen fir Stellplatze ausge-
wiesen werden (auch fur Mitarbeiter). Auch in den
Uberbaubaren Flachen durfen Stellplatze untergebracht
werden. Im Rahmen der Baugenehmigung hat der In-
vestor eine ausreichende Menge an Stellplatzen nach-
zuweisen.

Der Investor plant an diesem Standort ca. 300 Arbeits-
platze zu schaffen, davon ca. 10 % Ausbildungsplatze.
Der Vollstandigkeit halber wird hier darauf hingewiesen,
dass in Abhéangigkeit der Verkehrsmittelwahl der Be-
schaftigten, die aufgrund der verkehrlich integrierten
Lage positive Effekte zur Nutzung von Rad und OPNV
aufweist, der Bedarf an Mitarbeiterstellplatzen beein-
flusst wird.

Im Kaufvertrag ist zu lesen, dass Krieger nicht dazu
bereit ist, auf groRe Verkaufsflachen fir
zentrenrelevante Randsortimente zu verzichten. Die
empfohlene 10 % Grenze laut Gutachten ist fur Krieger
nicht relevant. Hier ist eine gravierende Gefahrdung
des innerstadtischen Einzelhandels vorherzusehen. Um
hier weiteren Schaden (hier verweise ich auf die Viel-
zahl der Leerstande) zu vermeiden mussen die Ver-
kaufsflachen fir zentrenrelevante Randsortimente auf 7
% begrenzt werden.

In der vorgelegten externen Expertise der CIMA wird
dargelegt, dass eine Begrenzung derart erfolgen kann,
dass eine Umsatzverteilungsquote von max. 10 % defi-
niert ist. Dieser Empfehlung der Gutachter wird gefolgt
und durch entsprechende Festsetzungen im Be-
bauungsplan definiert.

Eine weiter gehende Restriktion der zentrenrelevanten
Randsortimente ist nicht vorgesehen, weil nachgewie-
sen wurde, dass mit max. 10 %-Umsatzumverteilung
keine negativen stadtebaulichen Effekte fur die Kieler
Innenstadt als Einzelhandelsstandort zu befirchten
sind.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes sind fiir den
Vorhabentrager bindend.

Der Ausgleich fir die Versiegelung/Grunvernichtung
soll an weit entfernten Orten wie beispielsweise Rénne,
Wellingdorf und Booksee erfolgen. Ein extrem kleiner
Teil soll auf den verbleibenden Restflachen ausgegli-
chen werden. Hier hat man die Gesundheit und das
Anwohnerwohl vollkommen aus dem Auge verloren.
Ein realer Flachenausgleich kann aufgrund fehlender
Ausgleichsfachern nicht erfolgen. Die gesetzlichen Vor-

Zunachst erfolgen mehrere Hektar groBe Kompensati-
onsmalnahmen innerhalb des Plangebietes auf den
MafRnahmenflachen. Bei den externen Kompensati-
onsmaflRnahmen handelt es sich um stadteigene Fl&-
chen die z.T. im Rahmen von Sammelersatzmal3nah-
men vorrangig fir den Naturschutz entwickelt werden.
Daruber hinaus gibt es weitere Ausgleichsmaf3nahmen
in den Kreisen PI6n und Ostholstein.
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gaben sind nur schwerlich zu erfillen. Als letztes Mittel
wird mit Geldzahlungen ausgeglichen.

Die Klimastadt Kiel zeigt hier exemplarisch, wie wichtig
ihr das Wohlergehen und Wohlfiihlen ihrer Blrger ist.
Es ist in der Abwagung mit den wirtschaftlichen Interes-
sen eines einzelnen Investors ,nicht besonders wich-

tig.”

Grin- und Naherholungsflachen sind weiterhin wichtige
Themen der Landeshauptstadt Kiel. Allerdings entbehrt
die Stadt aufgrund vorhandener Bebauungs- und Er-
schlieBungsstrukturen  Flachenkapazitdten innerhalb
bebauter Bereiche, die fur eine groR3flaichige Neube-
bauung Zu nutzen sind (siehe
Standortalternativenprufung, CIMA 2013). Daraus folgt
eine Inanspruchnahme von mit anderen Nutzungen
belegten Flachen - in diesem Fall einer Grinflache — im
Rahmen grof3flachiger Neubau-Planungen. Die hier
beabsichtigte Planung beruht nicht auf wirtschaftlichen
Interessen eines Einzelnen, sondern bietet dem Ober-
zentrum Kiel die Mdoglichkeit, den Wirtschaftsstandort
zu fordern und zu starken, Arbeitsplatze zu schaffen
und Einnahmen zu erzielen.

Mit den erforderlichen Beschlissen zu den Bauleitpla-
nen nimmt der Rat der Landeshauptstadt Kiel die erfor-
derliche Priorisierung und Abwagung zwischen den
unterschiedlichen Zielsetzungen vor.

Zur Abmilderung bioklimatischer Belastungen sind fol-
gende generelle MaBhahmen vorgesehen, die bei jeder
anstehenden Planung so weit wie moglich zu beriick-
sichtigen sind:

Bereiche mit Ausgleichsfunktion (Parkanlagen, Waldfla-
chen, Wasserflachen, landwirtschaftliche Nutzflachen)
sind zu erhalten. Luftleitbahnen dirfen nicht verbaut
werden

Erhaltung groRBerer Parkflachen und des Grungdrtels im
Ubergangsbereich von freier Landschaft zur Stadt

Bei Neuanlage dichter Siedlungsbereiche ist auf eine
Reduzierung der Versiegelung und eine ausreichende
Durchgriinung hinzuwirken

MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege kénnen zum Schutz und zur Verbesserung des
Klimas, einschlie3lich des Lokalklimas beitragen, z. B.
durch die C02-Reduzierung?

Im Gliederungspunkt Wirtschaftstandort des INSEKK
wird dargestellt, dass ein weiterer Standortausbau von
Fachmérkten mit aperiodischen Angebotssegmenten
verfolgt werden soll. Die hier vorgebrachten entgegen
stehenden Planungsziele des INSEKK sind im Rahmen
der Gesamtentscheidung zum Fir und Wider des Plan-
vorhabens zurtickgestellt worden - zugunsten des Ge-
samtziels, Kiel als wachsende Stadt mit gestéarkter
Wirtschaftskraft weiter entwickeln zu wollen.

Die aus diesem Grundsatzbeschluss resultierenden
Konsequenzen sind in den Fachgutachten dargestellt.
Darin sind Kompensationsstrategien und andere geeig-
nete MalRnahmen dargestellt, um die Eingriffe und Ziel-
abweichungen weitestgehend auszugleichen.

Private Person J

Einzelhandel

Es ist eine Begrenzung der zentrenrelevanten Sorti-
mente ausgewahlter Bereiche auf 10 % vorgesehen.
Die untersuchte 7 %-Variante (S. 60) wird verworfen
mit der Begriindung, dass dies ausreichend sei. Das
Einzelhandelsgutachten hat den Status September
2012 erfasst mit Ausblick auf das entstehende Nord-
licht-Einkaufszentrum. (S. 15) Es geht zu diesem Zeit-
punkt von einer stabilen Einzelhandelssituation in der
Innenstadt aus insbesondere wegen der Perspektive
Nordlicht.

Der jetzige Zustand zeigt ein Nordlicht, welches hinter
den Erwartungen zuriickbleibt (KN 7.3.13:
http://www.kn-online.de/Lokales/Kiel/Nordlicht-zieht-
noch-nicht) sowie als Leerstande das ehemalige C&A-
Gebaude an der Andreas-Gayk-Stral3e, weitere Leer-

Zur Situation der Kieler Innenstadt als Einzelhandels-
standort sei neben den Ausfiihrungen im Vertraglich-
keitsgutachten u. a. auf den aktuellen COMFORT-
Stadtereport vom August 2013 hingewiesen, welcher im
Internet frei verfligbar ist. Dieser bestatigt die Einschét-
zung der CIMA eines &uf3erst leistungsféhigen Einzel-
handelsstandorts aus Sicht der Immobilienwirtschaft.

Fir das Ende des Jahres 2012 erdffnete Einzelhan-
delsprojekt Nordlicht ist anzumerken, dass bereits die
Realisierung des Vorhabens als Indikator fur die Starke
der Kieler Innenstadt als Einzelhandelsstandort heran-
gezogen werden kann. Mit C&A und Karstadt Sport
haben zwei der drei Ankermieter daflir bestehende
Flachen in der Kieler Innenstadt aufgegeben und sich
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sténde ebenda (z.B. ehem. Gardinenhaus, ,,One to
buy“) sowie das LEIK und das Karstadt-Sporthaus (nur
voribergehender 1Euro-Laden). Damit ist keineswegs
mehr von einer stabilen Innenstadtsituation auszuge-
hen und u.E. unbedingt die 7 %-Variante zu fordern.
(S.59) Folgende Fragen ergeben sich in diesem Zu-
sammenhang:
- Weshalb kann die Einzelhandelssituation der In-
nenstadt als stabil gewertet werden?

- Wodurch kann sichergestellt werden, dass die Be-

fur das Nordlicht als neuen Standort entschieden. Es
kann davon ausgegangen werden, dass sich in der
neuen Immobilie auch die zu erbringende Miete erhéht
hat, was letztendlich fir die Betreiber auch héhere Um-
satze erfordert. Dieses Risiko héatten beide Unterneh-
men vermeiden kdnnen, haben es jedoch bewusst in
Kauf genommen. Nach Einschatzung der CIMA wird die
Standortqualitat im Umfeld des Nordlichts aktuell durch
das noch leer stehende LEIK beeintrachtigt. Hier han-
delt es sich jedoch um die Problematik einer Einzelim-
mobilie, die in dieser Form rickblickend nicht zu erwar-
ten war. Auf den Besatz des Nordlichts wird dies auf-
grund bestehender Mietvertrage allerdings mittelfristig
keinerlei Auswirkungen haben. AulRerdem ist die Wie-
dernutzung der Immobilie Leikk absehbar, derzeitige
UmbaumaRnahmen, basierend auf vorliegenden Bau-
genehmigungen, lassen eine baldige Wiederer6ffnung
und der damit einhergehenden Starkung des Umfeldes
erwarten.

Darliber hinaus existieren in der Kieler Innenstadt nur
zwei weitere bedeutende Leerstande bzw. untergenutz-
te GroR¥flachen. Diese stehen mit der Realisierung des
Nordlichts in unmittelbarem Zusammenhang, da es sich
um die Alt-Immobilien von C&A und Karstadt Sport
handelt. Letztere befindet sich unmittelbar in der hoch-
frequentierten 1A-Lage und wird aus Sicht der CIMA
bald wieder mit einer attraktiven Handelsnutzung belegt
sein. Nach Auszug des langjahrigen Mieters und dem
Verkauf an einen neuen Eigentimer steht der Immobilie
jedoch zunachst eine grundlegende Revitalisierung
bevor, die einen langeren Planungsprozess erfordert.
Dabei spielen auch wirtschaftliche Aspekte eine Rolle.
Die vorubergehende Vermietung an einen ,1 €-Shop“
stellt eine typische Zwischennutzung dar, die durch
kurzfristige Mietvertrdge i. d. R. bei Abschluss des Pla-
nungsprozesses schnell wieder beendet werden kann.
Ahnlich verhalt es sich bei der leer stehenden C&A-
Immobilie an der Andreas-Gayk-Stral3e, bei der eine
Nachnutzung vrsl. mit baulichen MaRnahmen verbun-
den sein wird. Durch die Lage abseits der Hauptbhesu-
cherstrome stellt sich hier u. a. die Frage, inwieweit
Einzelhandel zukiinftig auch oberhalb des Erdgeschos-
ses realistisch ist und welche Alternativen evtl. in Be-
tracht kommen. Auch dieser Prozess erfordert seine
Zeit. Die bisherige Dauer des Leerstands bzw. der Zwi-
schennutzung ist dabei in keinster Weise uniblich oder
Uberdurchschnittlich lang.

Ein weiterer Faktor fur die positive Zukunftsaussicht der
Kieler Innenstadt sind die in den letzten Jahren erfolg-
ten endgiltigen Entscheidungen gegen ein innerstadti-
sches Shopping-Center sowie die Erweiterung des
Ostseeparks Schwentinental um weitere Verkaufsfla-
chen fir zentrenrelevante Sortimente. Beide Projekte
haben in der Vergangenheit zu Unsicherheiten bei Im-
mobilieneigentimern und Handelsunternehmen gefuhrt.
Investitionen in den Geb&udebestand und Entschei-
dungen zu Neuansiedlungen in der Innenstadt wurden
daher eher gebremst als geférdert. Da diese ,Gefahr"
neuer Wettbewerbsstandorte nun nicht mehr besteht,
ist zuklnftig von einer klaren Fokussierung des Einzel-
handels auf die Kieler Innenstadt in ihren heutigen
Grenzen auszugehen.

Die Kontrolle zur Einhaltung der Festsetzungen im Be-
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grenzung der Sortimente kontinuierlich Uberwacht
werden?

- Welche MaRnahmen werden bei Uberschreitung
der Begrenzung der zentrenrelevanten Sortimente
ergriffen, um Schaden vom innerstadtischen Einzel-
handel* zu nehmen? (im Kaufvertrag, S.33, hat
Krieger festschreiben lassen, dass er alleine tUber
das Ausmal der Sortimentsverkaufsflachen ent-
scheiden will.)

- Welche Strafen sind beim Verstol3 dafiir vorgese-
hen und fur wie wirksam halten Sie diese?

bauungsplan erfolgt nicht durch die LHK, jedoch be-
kommt bereits auch in anderen Geschéftslagen die
LHK sehr schnell Hinweise auch von Betroffenen, so-
fern Vorgaben nicht eingehalten werden und schadliche
Auswirkungen Dritter zu erwarten sind.

Der angesprochene Kaufvertrag regelt u. a. auch Vo-
raussetzungen zum mdglichen Rucktrittsrecht von Krie-
ger. Dies hat nichts zu tun mit den getroffenen Festset-
zungen und Beschrankungen im Bebauungsplan. Diese
Festsetzungen sind bindend und nicht verhandelbar.

Sollte die LHK Kenntnis erlangen von Versté3en gegen
festgesetzte max. VerkaufsflachengréRen, so erfolgt ein
bauaufsichtliches Einschreiten. Mdégliche Strafen und
deren Wirksamkeit sind nicht Bestandteil der Bauleit-
planung.

Grunordnerischer Fachbeitrag

Das Gebiet 6stlich des Priiner Schlages wird im
INSEKK als Wohngebiet mit wenig Griinerholungsraum
(S.64) dargestellt, obwohl das Kleingartengelande fur
diese Menschen ein grof3es Bewegungsfeld darstellt.
Das Gebiet ist bioklimatisch schon jetzt benachteiligt
(INSEKK S.59).

Versiegelung flihrt zu erhéhten Temperaturen im
Sommer (S.52).

Der vorliegende Bebauungsplanentwurf richtet sich in
Bezug auf das Baufeld, seine gerade Begrenzung so-
wie das Ausmal’ der Flache ausschlief3lich am Sieger
des Architektur-Wettbewerbs aus.

Es wird keine Riicksicht genommen

auf den Versiegelungsgrad (geplant 70 % - das wider-
spricht auch dem Ratszusatzbeschluss vom 29.9.11,
wo explizit eine Flachenminimierung gefordert wird),

auf Erholungs- und Verweilflachen (die daftir neuge-
schaffene Flache liegt sehr larmintensiv an der Ful3-
gangerbriicke tber die BundesstralRe im hintersten
Winkel, S.48),

auf Teilgebiete mit hohem Naturschutzwert (z.B. Nie-
dermoorbereich, S.74).

Unklar bleibt, ob die grof3en Regenriickhaltebecken
geeignet sind, langer dauernde, starke Regenfalle auf-
zunehmen. Diese haben auch eine sehr begrenzte

Im Gliederungspunkt Wirtschaftsstandort des INSEKK
wird dargestellt, dass ein weiterer Standortausbau von
Fachméarkten mit aperiodischen Angebotssegmenten
verfolgt werden soll. Die hier vorgebrachten entgegen
stehenden Planungsziele des INSEKK sind im Rahmen
der Gesamtentscheidung zum Fir und Wider des Plan-
vorhabens zurtickgestellt worden - zugunsten des Ge-
samtziels, Kiel als wachsende Stadt mit gestéarkter
Wirtschaftskraft weiter entwickeln zu wollen.

Die aus diesem Grundsatzbeschluss resultierenden
Konsequenzen sind in den Fachgutachten dargestellt.
Darin sind Kompensationsstrategien und andere geeig-
nete MalRnahmen dargestellt, um die Eingriffe und Ziel-
abweichungen weitestgehend auszugleichen.

Um den Versiegelungsgrad zu reduzieren, wird im Be-
bauungsplan festgesetzt, dass die Oberflachen der
Stellplatzanlagen in wasser- und luftdurchlassiger Form
herzustellen sind.

Die ausgewiesenen MaRnahmenflachen dienen vor-
rangig dem Natur- und Umweltschutz bzw. dem Arten-
schutz.

Die Wege dienen der Passierbarkeit und der Unterhal-
tung der MaRBnahmenflachen. Die Ausweisung von
Flachen zum Verweilen widersprdche dem angestreb-
ten Ziel des Artenschutzes.

Die im Rahmen der Bodenuntersuchungen oberfla-
chennah festgestellte Niedermoor/Torf-Boden wird auf
ca. 500 gm Flache insgesamt Uberschlagig ca. 3.000
cbm Erdbewegungen verursachen. Der zum Abtrag
kommende Oberboden soll gesichert und teilweise im
Plangebiet wieder verwendet werden. Die Wiederver-
wendung des Bodens macht insofern Sinn, als dass es
sich um ein hochwertiges, okologisch wertvolles Bo-
denmaterial handelt.

Die Regenrickhaltebecken und die Flachen fir den
ruhenden Verkehr sind im Rahmen der anerkannten
Regeln der Technik fur ein statistisches Regenereignis
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Okologische Funktion trotz Begriinung der Hange, da ja
der Oberflacheneintrag an Regenwasser von Parkpléat-
zen erhebliche Verunreinigungen aufweist. Dabei wird
die maximale Gesamteinleitung auf 50 I/s tber 2 Ein-
leitstellen am Westring begrenzt (S.74).

Zudem:

Der vorliegende Entwurf ist so nicht tragfahig, da noch
Ausgleichsflachen von 4.700 m2 Gehdlzflache sowie
217 Stk. Einzelbaume zeit- und ortsnah zu beheben
sind (S.91, Verbotstatbestand).

Ein geringer Teil der vernichteten Flache wird vor Ort
durch Aufwertung vom verbleibenden, dann ehemali-
gen Kleingartenbereich ausgeglichen. Fassadenbegri-
nung sowie Dachbegriinung sind gréRere Teile des
Ausgleiches, v.a. soll die gré3te Flache in Wellingdorf
und Rénne sowie in der Gemeinde Booksee, also fern-
ab der betroffenen Stadtteile, ausgeglichen werden.
Zudem sind Geldzahlungen zugelassen (S.77-81).

der Eintrittswahrscheinlichkeit 100 Jahre (n=0,01) be-
messen. Das auf den Parkplatzen anfallende Oberfla-
chenwasser wird Uber eine Regenwasserbehandlungs-
anlage in das RRB eingeleitet. Beide Riickhaltebecken
werden mit Regenklarbeckenwirkung konzipiert. Da die
Regenriickhaltebecken naturnah gestaltet werden, die
Ufer ebenfalls mit heimischen Geholzen strukturiert
werden und es auch zu Dauerwasserflachen und kei-
nen Trockenbecken kommen soll, werden auch sie eine
gewisse Bedeutung fir den Biotopverbund bekommen,
auch wenn die Becken nicht als Ausgleichsflachen ge-
wertet werden.

Die betroffenen Lebensrdaume, Arten und geschitzte
Biotopstrukturen wurden im GOF und ASB ausfihrlich
beschrieben und dargestellt. Die zum Zeitpunkt der
Frihzeitigen Offentlichkeitbeteiligung noch offenen
Kompensationen sind inzwischen in den Griunordner-
ischen Fachbeitrag und den Planentwurf eingearbeitet
und erganzt.

Die Ermittlung geeigneter KompensationsmaflZinahmen
erfolgte auf der Grundlage einschlagiger Gesetze
(BNatSchG, LWaldG...) und der Methode zur Eingriffs-
und Ausgleichsbilanzierung fur die Landeshauptstadt
Kiel und ist im GOF. Die Mallnahmen werden im Be-
bauungsplan festgesetzt. Dabei sind in den nicht vom
Vorhaben beanspruchten Kleingartenflachen méglichst
alle derzeit Wert gebenden Habitatstrukturen zu erhal-
ten. Zur Anhebung der Habitatqualitat und Optimierung
der Nahrungshabitatfunktion hat eine flachendeckende
Aufwertung der randlichen MalRnahmenflachen durch
Extensivierung der Nutzung, Neuanlage von
Gehdlzbestanden und Kleingewéassern sowie einen
weitgehenden Ausschluss anthropogener Stérungen zu
erfolgen.

Mangels ausreichender geeigneter Flachen in unmittel-
barer Nahe kdnnen nicht alle AusgleichsmaRnahmen
ausschlieBlich ortsnah erfolgen, daher erfolgen ergan-
zende KompensationsmafRnahmen im Stadtgebiet Kiel
sowie in angrenzenden Gemeinden und Kreisen.

Der Gesetzgeber lasst MaRnahmen auf externen Fla-
chen innerhalb des Naturraumes zu (8§ 15 BNatSchG).
Die ,Methode der Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung der
Stadt Kiel" differenziert in Kapitel 3 die Mdglichkeit des
externen Ausgleich noch einmal in funf Bereiche, nach
denen der Ausgleich priméar - quintar erfolgen muss.
Teilweise werden die KompensationsmafRhahmen be-
reits vor dem eigentlichen Eingriff umgesetzt, hier vor
allem in den ausgewiesenen MalRnahmenflachen im
Plangebiet.

Alle anderen Kompensationsmafnahmen erfolgen zeit-
nah.

Die Fassadenbegrinung wird nur zum Teil als arten-
schutzrechtliche Kompensationsmaf3inahme angerech-
net. In derartigen Strukturen finden aber viele der im
Vorhabenraum betroffenen Brutvogelarten spater ge-
eignete Brutplatze vor (z. B. Ringeltaube, Amsel, Sing-
drossel, Heckenbraunelle, Zaunkdnig, Monchsgrasmu-
cke, Grauschnapper, Schwanzmeise, Grinfink, Gimpel,
Girlitz).

Daraus ergeben sich folgende Fragen und Probleme:
- Warum wird Gberhaupt nicht versucht, eine der
Landschaft angepasste Lésung innerhalb der Pla-

In dem beauftragten externen Gutachten zur stadtebau-
lichen und raumlichen Analyse wurden Kriterien erar-
beitet, anhand derer eine bestmdégliche Einbindung der

58




nung zu finden?

Warum wird die Uberplante versiegelte Flache nicht
durch die Anlage von Stellplatzen unter dem Ge-
baude verkleinert? (Krieger hat Baukosten fur eine
Tiefgarage in H6he von 12 Mill. € angegeben (Bau-
ausschuss 9/13) - ein Parken im Erdgeschoss mit
Beginn des Mobelhauses im Hochparterre ware si-
cherlich eine deutlich preisguinstigere Mdglichkeit)

Warum wird ein Entwurf prasentiert, der so nicht
tragféahig ist aufgrund noch fehlendem, ortsnahem
Ausgleichs?

Gibt es keine Moglichkeit des Ausgleiches, der den
betroffenen Stadtteilen zu Gute kommt?

Wie hoch ist z. Zt. die in den Vorflutern ankommen-
de Wassermenge aus dem Gelande? (Wir erinnern

Gebaude- und Nutzungsstrukturen mit ihren jeweiligen
Zuordnungen erzielt werden soll, u. a. auch unter dem
Aspekt der bestméglichen Abwicklung der Verkehre,
der Beriicksichtigung von Larmschutz und Oberfla-
chenentwéasserung.

Die Analyse zeigt weiter nachvollziehbar auf, wie mit
den in ihr erarbeiteten Beurteilungskriterien eine mégli-
che Einbindung der baulichen Strukturen auch fiir das
Landschaftsbild schonend gelingen kann. Diese Aspek-
te bestimmen mafRgeblich die dazu getroffenen Fest-
setzungen im Bebauungsplanentwurf (z. B. Einrahmung
der Uberbaubaren Flachen durch Griin, Fassaden- und
Dachbegriinung, Stellung der Baukdrper als Puffer
zwischen Wohnbebauung im Norden und Zufahrt mit
Stellplatzanlage).

Grundsatzlich lasst der vorliegende Bebauungsplan
eine Tiefgarage zu.

Der Bau einer Tiefgarage bzw. das Parken unter dem
Gebaude wurde investorenseitig geprift. Die vom In-
vestor bezifferten Mehrkosten liegen bei 12 Mio. und
werden als unwirtschaftlich eingeschétzt.

Die Hohe des geplanten Gebdudes wird im Be-
bauungsplan klar begrenzt, um die Beeintrachtigung
des Landschaftsbildes zu begrenzen. Ein zusétzliches
Parkgeschoss wiirde dieser Zielsetzung zuwiderlaufen.

Erganzend und unabhangig zum Planverfahren erfolgt
hier der Hinweis: Um den Stellplatzbedarf an wenigen
Spitzentagen abzudecken soll vertraglich geregelt wer-
den, dass temporéar der gegeniber liegende Parkplatz
des RBZ mit genutzt werden kann. Durch diese zusétz-
lichen Stellplatze beim RBZ (ca. 200 Stiick) kann eine
weitere Versiegelung fur Stellplatze im Plangebiet ver-
mieden werden. Die im Bebauungsplan im nérdlichen
Bereich festgesetzte Flache fir Stellplatze ist dement-
sprechend reduziert worden.

Die zum Zeitpunkt der Friihzeitigen Offentlichkeitbetei-
ligung noch offenen Kompensationen sind inzwischen
in den Grunordnerischen Fachbeitrag und den Plan-
entwurf eingearbeitet und erganzt. Planung ist ein Pro-
zess, daher konnte der Vorentwurf noch nicht alle De-
tails beinhalten.

Mangels ausreichender geeigneter Flachen in unmittel-
barer Nahe konnen nicht alle Ausgleichsmaflinahmen
ausschlieBlich ortsnah erfolgen, daher erfolgen ergan-
zende Kompensationsmaf3nahmen im Stadtgebiet Kiel
sowie in angrenzenden Gemeinden und Kreisen (Natur-
raum).

Der Gesetzgeber lasst MalRnahmen auf externen Fla-
chen innerhalb des Naturraumes zu (§ 15 BNatSchG).
Die ,Methode der Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung der
Stadt Kiel" differenziert in Kapitel 3 die Mdglichkeit des
externen Ausgleichs noch einmal in fiinf Bereiche, nach
denen der Ausgleich primar - quintér erfolgen muss.

Die festgesetzten Wege sind o6ffentlich zuganglich und
haben reine Verbindungsfunktion. Die ausgewiesenen
sensiblen und zu schitzenden Malinahmenflachen
dienen jedoch vorwiegend dem Natur- und Umwelt-
schutz bzw. dem Artenschutz.

Plangebietes wird und kann im ganzen Stadtgebiet
erfolgen. In den betroffenen Stadtteilen Mitte und
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an die wiederholt unter Wasser stehenden Keller in
den angrenzenden Wohngebieten und die Uberflu-
tung des Schiitzenwalls/ Ringstraf3e im Juni 2012
sogar bei noch unversiegeltem Gelande)

Hasseldieksdamm stehen keine Ausgleichsflachen zur
Verfuigung.

Unabhangig vom Bauleitplanverfahren gibt es entspre-
chende Ratsentscheidungen, wie mit den Einnahmen
durch den Kaufpreis umzugehen ist, z. B. fir grinbe-
gleitende Maflinahmen in den Ortsteilen.

Die Ist-Situation ist mit dem Planfall nicht unmittelbar
vergleichbar. Derzeit erfolgt die Entwasserung des
Kleingartengelandes Uber ein umfassendes Drénsys-
tem in den Teich im Schutzenpark.

Es wurde ein konkretes Entwéasserungskonzept erarbei-
tet. Danach wird die Beseitigung des Oberflachenwas-
sers aus dem Gelande kontrolliert erfolgen. Bemes-
sungsgrundlagen sind die (derzeitig) geltenden Regel-
werke, Normen und Vorschriften.

Die zuklnftig in den Vorflutern ankommende Wasser-
menge entspricht dem zulassigen Zufluss. Auch bei
einem sogenannten hundertjahrigen Regenereignis darf
kein Wasser auf benachbarte Flachen gelangen. Eine
entsprechende Ruckhaltung im Plangebiet ist begut-
achtet.

Verkehr:

Das Verkehrsgutachten geht aus von einem Kunden-
strom zu Mdobel Kraft in der GréRenordnung von Mdébel
Kraft Buchholz/Heide. Da Ikea Kiel trotz relativ kleiner
Verkaufsflache zu den erfolgreichsten in Deutschland
(S.26) gehort, bezweifeln wir diese Annahme.

Es ist daher mit gréRBeren Kundenstromen, auch aus
einem Einzugsbereich mit einem Radius grol3er als 40
km zu rechnen.

Das ist entscheidend fur den Westring-Abschnitt zwi-
schen Saarbriickenstral3e und Schiitzenwall, da dort
mit 99.4 s Standzeit im Maximum knapp die 100 s ver-
fehlt werden, die eine ungeniigende Benotung nach
sich ziehen wiirde (S.41).

Der Mithahmeeffekt (zwei verschiedene Markte anfah-

Das Verkehrsgutachten benennt den Mobel Kraft
Standort in Bad Segeberg als einen der umsatzstarks-
ten Mobelmarkte Deutschlands (S. 23). Hinsichtlich des
Kundenaufkommens wird kein Bezug zu einem IKEA
Mobelhaus hergestellt. Vielmehr verweist das Ver-
kehrsgutachten (S. 20 f.) auf die Unterschiede der Kun-
dengruppen zwischen IKEA und Mdbel Kraft. Es ver-
weist zusétzlich auf die Richtlinienlage, welche eben-
falls zwischen dem Kundenaufkommen von IKEA-
Mobelmarkten und sonstigen Mdobelmarkten unter-
scheidet. Das Kundenverkehrsaufkommen des Mdbel
Kraft Standortes wird entsprechend der Richtlinien-
Ansatze Uber die Verkaufs- und Geschossflachen fir
den Werktag (Mo-Fr) mit der fur die Leistungsfahigkeit
mafgeblichen Bemessungsverkehrsstarke berechnet.
Es berlcksichtigt daher neben dem Verkehrsaufkom-
men im Kundenverkehr auch die Verkehrserzeugung
der Beschaftigten.

Aufgrund des Zusammenhanges zwischen Verkaufsfla-
che und Kundenaufkommen, ist es unerheblich, wie
weit der Einzugsradius des Standortes reicht. Fur den
Untersuchungsraum ist die prozentuale Verkehrsvertei-
lung im Nahbereich an den Knotenpunkten ausschlag-
gebend und allein diese Prozente werden vom IKEA-
Moébelhaus Ubernommen, da sie im Rahmen der Ver-
kehrserhebung tatsachlich ermittelt werden konnten.

Die in der Leistungsfahigkeit berechnete Wartezeit von
99,4 s resultiert am &stlichen Teilknoten Westring /
SaarbriickenstralBe im Geradeausstrom vom Th.-
Heuss-Ring in Richtung Westring. Da diese Lichtsig-
nalanlage gemaR dem heutigen Bestand eine Pfortner-
funktion zur Zuflussregelung des Westringes Uber-
nimmt, ist die Freigabezeit des Geradeausstromes ab-
sichtlich auf ein geringes Maf3 begrenzt.

Da allerdings der Wert von 100s nicht Gberschritten
wird, hat die ausreichende Benotung Bestand.

Entsprechend des Verkehrsgutachtens (S. 21) ist we-
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ren, z.B. Ikea und Sconto) wird im Mébelsegment mit
5 % angegeben. Auch dies ist zu bezweifeln, so dass
ebenso mit gréRerem Verkehrsaufkommen zu rechnen
ist (S.21).

Die Stellplatzzahl wird aus den sich daraus ableitenden
Differenzen aus Quell- und Zielverkehr/Stunde berech-
net (S. 22, S. 53). Die Verweildauer von durchschnitt-
lich 2 h und mehr wird dadurch nicht bertcksichtigt,
genauso wenig wie die Uber viele Stunden bleibenden
Mitarbeiter (jeweils 80 in 2 Schichten, Luftimmissions-
gutachten, S.19).

Aus dem Protokoll des Bauausschusses vom Septem-
ber 2013 ist bekannt, dass die Stadt mit Mébel Kraft
Uber eine Verringerung der Stellpléatze von 900 (gefor-
dert 856, auf 700 in Verhandlung liegt. Die Zahl 856 ist
ausgerichtet auf den Spitzenverkehr an normalen
Sonnabenden. (S.53). FlUr Sonderereignis-
se/Vorweihnachtszeit stiinden die Parkplatze z.B. des
RBZ zur Verfugung (S.33).

Sollte sich diese Planung (nicht im Ent-
wurf/Kurzbegriindung enthalten) durchsetzen, muss
u.E. nach das Verkehrsgutachten nachgebessert wer-
den, da schon zur normalen Spitzenzeit ein Parkplatz-
suchverkehr (S.52, ab 85 % Auslastung sichtbarer
Parkplatze) einsetzen wiirde, der auch die laut Ver-
kehrsgutachten bei ausreichender Stellplatzzahl nicht
betroffenen, benachbarten Wohngebiete betreffen
wirde.

Ferner erstreckt sich das Verkehrsgutachten nur bis
zur Kreuzung Saarbriickenstrae / Westring. U.E. nach
muss unbedingt der weitere Verlauf des Theodor-
Heuss-Rings bis zur Auffahrt B404 betrachtet werden,
da von dort Uber B 404 sowie B 76 mit zuséatzlichen
Kundenstromen gerechnet werden und damit auch die
Belastbarkeit dieser StraRenabschnitte betrachtet wer-
den muss.

Folgende Fragen ergeben sich in diesem Zusammen-

hang:

- Wie ist die Annahme, dass Kundenstrome nur aus
40 km Entfernung kommen (obwohl viele Kieler
auch die 70 km zu Dodenhof fahren) zu rechtferti-
gen?

- Ist tatséchlich mit einer Reduktion der Stellplatzzahl
zu rechnen? Musste dann nicht zwingend das Ver-
kehrsgutachten nachgebessert werden?

der ein Mithahmeeffekt aus dem vorhandenen Verkehr
des Westringes noch ein Konkurrenzeffekt zu IKEA
berlicksichtigt, welche das Verkehrsaufkommen min-
dern wirden. Es wird mit einem verkehrlich ungtinsti-
gen Berechnungsansatz gerechnet, um damit die ge-
gebenenfalls gesteigerte Attraktivitat eines entstehen-
den regionalen Mobelmarktstandortes aus IKEA, Mébel
Kraft und Sconto zu beachten.

Ein Verbundeffekt ist zwischen Mdbel Kraft und Sconto
beriicksichtigt, da beide Mdbelmarkte denselben Park-
platz benutzen.

Trotz des bislang schon vorgelegten Verkehrs- und
ErschlieBungsgutachten erfolgt hier noch einmal der
Hinweis: Es handelt sich bei dieser Bauleitplanung um
einen Angebots-Bebauungsplan. Die notwendigen
Stellplatze sind im Rahmen des jeweiligen Baugeneh-
migungsverfahrens nachzuweisen, der B-Plan weist
entsprechend ausreichende Flachen aus.

Es handelt sich bei dieser Bauleitplanung um einen
Angebots-Bebauungsplan. Die notwendigen Stellplatze
sind im Rahmen der Bauantrage nachzuweisen, der B-
Plan weist nur entsprechend ausreichende Fléachen
aus.

Erganzend und unabhangig zum Planverfahren erfolgt
hier der Hinweis: Um den Stellplatzbedarf an wenigen
Spitzentagen abzudecken soll vertraglich geregelt wer-
den, dass temporéar der gegeniber liegende Parkplatz
des RBZ mit genutzt werden kann. Durch diese zusatz-
lichen Stellplatze beim RBZ (ca. 200 Stiick) kann eine
weitere Versiegelung fur Stellplatze im Plangebiet ver-
mieden werden. Die im Bebauungsplan im nérdlichen
Bereich festgesetzte Flache fur Stellplatze ist dement-
sprechend reduziert worden.

Eine Ausdehnung des Untersuchungsbereiches bis
zum Knotenpunkt B 76 / B 404 ist nicht erforderlich. In
der Bemessungsstunde tragt der B-Plan Nr. 988 ein
Verkehrsaufkommen von 56 Kfz/h bzw. ca. 1 Kfz/min
auf dem Querschnitt der B 76 bei (S.26). Die stundliche
Verkehrsstarke der B 76 betragt auf dem Abschnitt
dagegen 10.000 Kfz/h der hinzukommende Verkehr
macht damit einen Anteil von 0,6 % aus und ist somit
unerheblich.

Aufgrund des Zusammenhanges zwischen Verkaufsfla-
che und Kundenaufkommen, ist es unerheblich wie weit
der Einzugsradius des Standortes reicht. Fir den
Untersuchungsraum ist die prozentuale Verkehrsvertei-
lung im Nahbereich an den Knotenpunkten ausschlag-
gebend und allein diese Prozente werden vom IKEA-
Mobelhaus Gbernommen, da sie im Rahmen der Ver-
kehrserhebung tatsachlich ermittelt werden konnten.

Trotz des hislang schon vorgelegten Verkehrs- und
ErschlieBungsgutachten erfolgt hier noch einmal der
Hinweis: Es handelt sich bei dieser Bauleitplanung um
einen Angebots-Bebauungsplan. Die notwendigen
Stellplatze sind im Rahmen des jeweiligen Baugeneh-
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- Kann dargelegt werden, wie Mitarbeiter und Ver-
weildauer bei der Stellplatzberechnung/Stunde ein-
geflossen sind?

- Wie kann durch das vorliegende Verkehrsgutachten
die Verkehrssituation auf dem Theodor-Heuss-Ring
ab Liubscher Baum Richtung Westring beurteilt wer-
den?

migungsverfahrens nachzuweisen, der B-Plan weist nur
entsprechend ausreichende Flachen aus.

Das Abschatzungsverfahren berechnet die Beschaftig-
tenanzahl Uber Verhdaltniszahlen zur Verkaufsflache
und beriicksichtigt fur MK im Mittel 275 und fir Sconto
55 Beschéftigte. In der Abschatzung des werktaglichen
(Mo.-Fr.) Verkehrsaufkommens wird auch die Ver-
kehrserzeugung der Beschéftigten (466 Kfz/24h in der
Summe aus Quell- und Zielverkehr) berticksichtigt.

Der Samstagsverkehr wird Uber die an den Referenz-
standorten ermittelten Verhaltnisse von 1,38 fir MK und
1,77 fur Sconto berechnet. Da auch die Beschéftigten-
verkehre auf den Samstag hochgerechnet wurden,
fuhren diese aus den genannten 466 Kfz/24h am Werk-
tag zu 672 Kfz/24h am Samstag. Bei Verwendung der
gleichen Ganglinie und Verweildauer wie die Kunden-
verkehre errechnet sich fiir die Dimensionierungsstun-
de des Parkplatzes ein Bedarf von 94 Beschéftigten-
stellplatzen dieser Bedarf korreliert mit den in Rede
stehenden 80 Beschéftigten je Schicht, so dass eine
weitere Differenzierung auf die Dauer der Arbeitszeit
nicht notwendig ist.

Eine Ausdehnung des Untersuchungsbereiches bis
zum Knotenpunkt B 76 / B 404 ist nicht erforderlich. In
der Bemessungsstunde tragt der B-Plan Nr. 988 ein
Verkehrsaufkommen von 56 Kfz/h bzw. ca. 1 Kfz/min
auf dem Querschnitt der B 76 bei (S.26). Die stiindliche
Verkehrsstarke der B 76 betragt auf dem Abschnitt
dagegen 10.000 Kfz/h der hinzukommende Verkehr
macht damit einen Anteil von 0,6 % aus und ist somit
unerheblich.

Immissionstechnische Untersuchung

Dieser Planungsentwurf widerspricht dem INSEKK
(S.57-59); dort wird schon jetzt eine deutliche bioklima-
tische Belastung fir die Stadtteile 6stlich des West-
rings sowie am Theodor-Heuss-Ring konstantiert und
Verbesserungen angemahnt. Die Larmkarte von 2012
(unter www.kiel.de auffindbar) zeigt fiir den Bereich
Libscher Baum Stadtseite/Theodor-Heuss-Ring sehr
hohe Larmbelastungen. Dieser Bereich ist hier, &hnlich
wie im Verkehrsgutachten, nicht einbezogen. Auch am
Westring zeigen sich hohe Belastungen - die Untersu-
chung bezogen auf Verkehrslarm hort jedoch uns un-
verstandlicherweise unmittelbar nach den benachbar-
ten Kreuzungen Hasseldieksdammer Weg bzw. Schit-
zenwall auf (siehe Karte S.26). Auch hier wird von ei-
ner Stellplatzzahl von 900 ausgegangen. Die Abbie-
gerspur auf dem Westring wird durch eine Ampel gere-
gelt, die sich gegenliiber dem RBZ befindet. Im Gebau-
de C des RBZ wird ein Larmpegel von 60dB prognosti-
Ziert, der Uber dem zugelassenen Bereich fir Wohnge-
biete liegt; fir Schulen gibt es keine Empfehlungen,
dies wird fUr akzeptabel gehalten (S.27). Es bleibt un-
klar, ob die Untersuchung von glatt laufendem Verkehr
ausgeht. In Stausituationen (schnelles Anfahren) durfte
der Larmpegel héher liegen (im Verkehrsgutachten
wird von einer mittleren Wartezeit von 33.8 s ausge-
gangen, dort S.39). Bei einer Verringerung der Stell-
platzzahl dirfte sich diese zusatzlich erheblich erhé-
hen. Folgende Fragen ergeben sich in diesem Zu-
sammenhang:

Bei der Modernisierung des RBZ (Gebaude 18 C) wur-
den entsprechend der DIN 4109 (Schallschutz im
Hochbau) Schallschutzfenster bericksichtigt, die einen
ausreichenden Schallschutz gegeniiber dem Verkehrs-
l[arm in den Raumen gewahrleisten.

In der immissionstechnischen Untersuchung sind die
Beurteilungspegelveranderungen im Plangebiet und
daruber hinaus dargestellt. Es ist zu erkennen, dass die
Verkehrslarmzunahme, insbesondere im umliegenden
Bereich, Uberwiegend unter 0,5 dB(A) liegt.

Fir weiter entfernte Punkte des Stralennetzes ist da-
von auszugehen, dass die Zunahme des Verkehrslarms
noch geringer ausfallt.

Eine Larm-Pegelzunahme unter 0,5 dB(A) liegt unter-
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- Wird die Larmsituation aul3erhalb des eng begrenz-
ten Untersuchungsraums noch untersucht (bis
Libscher Baum)?

- Sind zuséatzliche LarmschutzmalRnahmen fur das
RBZ geplant?

- Was fur Malinahmen sind zukiinftig geplant, um das
ohnehin schon bioklimatisch und akustisch hochbe-
lastete Gebiet im Bereich sudlicher Westring /
Theodor-Heuss-Ring zu entlasten?

Interessanterweise finden sich Zahlen zu Arbeitsplatzen
und ggfs. Einnahmen versteckt in einzelnen Gutachten.
So nennt die Immissionstechnische Untersuchung
(S.18) eine Mitarbeiterzahl von 60+20 (MK + Sconto) in
2 Schichten. Addiert man eine Mitarbeiterreserve von
20 % fur Urlaub und Krankheitsausfélle, kommt man
auf eine Gesamtmitarbeiterzahl von 192; also mitnich-
ten die angekindigten 250-300 (Glaserne Akte). In der
gleichen Untersuchung (S.19) kann man lesen, dass
das Mdbel Kraft Haus v.a. als Schauraum mit geringer
Warenausgabe dient (Ware kommt aus dem Zentralla-
ger in Barsbdittel).

- Wie viele Arbeitsplatze beabsichtigt Krieger mit er-
fahrenen Mitarbeitern aus anderen Hausern zu be-
setzen?

- Wo werden die Einnahmen durch Mébelverkauf aus
dem Zentrallager verbucht? (Vertragsabschluss in
Kiel, aber Mébel werden aus Barsbuttel geliefert)

halb der menschlichen Wahrnehmbarkeitsschwelle und
wird deshalb im Rahmen der vorliegenden Planung aus
stadtebaulicher Sicht fir vertretbar gehalten.

Zusétzliche LarmschutzmaRnahmen sind nicht erforder-
lich, da bereits bei der Modernisierung des RBZ (Ge-
baude 18 C) entsprechend der DIN 4109 (Schallschutz
im Hochbau) Schallschutzfenster berticksichtigt worden
sind, die einen ausreichenden Schallschutz gegentiber
dem Verkehrslarm in den Raumen gewéhrleisten.

Die Verkehrslarmsituation gerade im Bereich des
Theodor-Heuss-Ring wird regelmaRig im Rahmen der
Verordnung Uber die Larmkartierung (34. BImSchV)
untersucht. Mal3nahmen zur Verbesserung der Larmsi-
tuation sind dem aktuellen Larmaktionsplan (siehe dort
u. a. Punkt 3.2.1.15) zu entnehmen.

Der Investor plant an diesem Standort ca. 300 Arbeits-
platze zu schaffen, davon ca. 10 % Ausbildungsplatze.
Wer sich auf diese zukinftigen Arbeitsplatze bewerben
wird, lasst sich nicht verbindlich vorhersagen. Auch
maogliche anteilige Besetzungen mit Mitarbeitern aus
anderen bestehenden Mdébelh&usern sind nicht definitiv
Zu prognostizieren.

Die Besetzung der ca. 300 neu zu schaffenden Arbeits-
platze in Kiel ist nicht Thema der Bauleitplanung.

Gemal 8 12 des Kaufvertrages verpflichtet sich der
Investor, seine an diesem Standort anfallenden Gewer-
besteuern an die Stadt Kiel zu bezahlen.

Private Person H

Im B-Plan Verfahren Mobel Kraft, bitte ich um Bertick-
sichtigung folgender Punkte:

Die Kleingartenanlage Priiner Schlag ist unverzichtbar
als bioklimatische Grunzone fur die Anwohner, u.a. in
Hasseldieksdamm / Siedlung Hasselrade. Nun soll die
fir uns Menschen wichtige Grunflache und Pufferzone
zum stetig steigenden Verkehr und der Gewerbean-
siedlungen durch die Bebauung von Mdébel-Kraft zer-
stort werden.

Welche MafRnahmen sind kiinftig geplant, um unser
hochbelastetes Wohngebiet Hasselrade/ Hasseldieks-
damm dann zu entlasten?

Warum sind im Verkehrsgutachten Kundenstrome zu
Mébel-Kraft erheblich niedriger angesetzt als die Kun-
denstrome zu IKEA?

Als Folge des B-Planes Nr. 988 ist eine hdhere Belas-
tung des Wohngebietes Hasselrade / Diekweg ausge-
schlossen. Die fur den Hasseldieksdammer Weg prog-
nostizierte Verkehrszunahme aus dem B-Plan liegt bei
200 Kfz/24h bei einer Grundbelastung von 7.300
Kfz/24h entspricht dies einer Zunahme um 3 %. Erst
eine Steigerung der Grundbelastung um mindestens
65 % fuhrt zu einer larmtechnischen Wahrnehmbarkeit
durch Veranderung des Larmpegels. Gleiches gilt auch
fur die Verkehre der BAB 215 und der B 76, welche
Steigerungen durch den B-Plan Nr. 988 um 4 % und
0,6 % erfahren.

Das gegenuber der Abschéatzung fur die geplanten Mo-
belméarkte hohere Verkehrsaufkommen des IKEA-
Marktes begrindet sich daraus, dass aufgrund der ge-
ringeren Verweilzeit (ca. 1,5 h) der Kunden in einem
Mobelmarktzentrum ein abweichendes Einkaufsverhal-
ten vorliegt. Bei herkémmlichen Moébelméarkten besteht
aufgrund des intensiven Beratungsgespraches eine
hohere mittlere Verweilzeit von ca. 2,5 h. Gleichzeitig
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Ist eine Mdbel-Kraft Anbindung nur ausreichend mit
Neuanschluss des Muhlendamms und welche
verkehrlichen Auswirkungen (Larmpegel) sind dann fir
die Anwohner im Bereich der Miihlendamm/Citti-
Anbindung zu erwarten?

ist der Kundendurchsatz bei einem IKEA-Markt deutlich
hoher.

Der Effekt ist weiterhin bei der Betrachtung des Umsat-
zes je Kunden zu erkennen, der sich in SB-
Mobelmarkten pragnant niedriger darstellt, als in her-
kdmmlichen Mobelmérkten. Bei SB-Mobelméarkten ist
der Hauptkunde der sogenannte Ersteinrichter bis
40 Jahre. Hingegen beim herkdmmlichen Mébelmark-
ten stellt der sogenannte Zweiteinrichter Giber 40 Jahre,
mit einem dem SB-Md&belmarkt gegeniber im Mittel ca.
10-fach héheren Umsatz je Kunde, den wesentlichen
Anteil dar.

Entsprechende unterschiedliche Berechnungsansatze
hinsichtlich des Verkehrsaufkommens zwischen Mo-
belméarkten und SB-Mobelméarkten der Handelskette
IKEA sind im giiltigen Regelwerk ,Integration von Ver-
kehrsplanung und raumlicher Planung“ vorgesehen.
Diese  Berechnungsgrundlage gibt fir IKEA-
Mobelmarkte einen Durchsatz von 35-
50 Kunden/100m?2 Verkaufsflache und fur dbliche Mo-
belméarkte einen Durchsatz von 6-12 Kunden
/100 m2 Verkaufsflache am Tag an.

Der geplante Anschluss des Miihlendamms an die BAB
215 dient vorrangig der besseren Erreichbarkeit des
Citti-Park Bereiches. Hierbei sollen die aus Richtung
Norden (Uber die B 76) kommenden Verkehre, die der-
zeit Uber die Saarbriickenstrae/ Muhlendamm fahren
mussen um Citti zu erreichen, unmittelbar tber die Ab-
fahrt ,Mitte* gefuhrt werden. Zudem sollen auch die
vom Citti-Park Gelande abflieBenden Verkehre, die
bisher alle tber den Muhlendamm flieRen, zumindest in
Teilen Uber die Abfahrt Mitte laufen. Somit werden so-
wohl der Mihlendamm als auch der Knoten Saarbri-
ckenstraRe/ Westring von Verkehren entlastest.

Der Anschluss ,Mitte* erfolgt, unabhéngig der Planung
fur das Mdbelmarktzentrum, Uber ein gesondertes Plan-
feststellungsverfahren, bei dem auch die Offentlichkeit
beteiligt wird.
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