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 Beschluss zur Standortschliel3ung / Verlagerung MFG 5
*  Entwicklung von Planungsideen 2008 LHK

»  Strategie Workshop 7. Juni 2010

» Airpark Kiel — Ratsbeschluss 22. November 2010

VU Aufstellungsbeschluss vom 17. Februar 2011
 Beauftragung Machbarkeitsstudie Offshore 2011
 Beauftragung VU MFG5 2011

 Beauftragung Rahmenplan Airpark 2011

 Beauftragung Rahmenplan Holtenau/ Friedrichsort 2011
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, Zlel ist die Entwicklung eines vitalen, mischgenutzten Quartiers mit Wohnen, Gewerbe,
Freizeit, Segeln, Tourismus, Sport und Gemeinbedarfsflachen.*

* Vorbereitende Untersuchungen zur Ausweisung einer Gebietskulisse nach besonderem
Stadtebaurecht gemaR § 141 BauGB

» Prifung der Voraussetzungen zur Ausweisung eines Sanierungsgebiets bzw. einer
Stadtebaulichen Entwicklungsmafl3nahme

« Standortanalyse, Marktanalyse, Nutzungsszenarien, Konzeptentwicklung in Varianten

» frihzeitiger formlicher Beteiligungsprozess
(Burger und Behorden)

» konsensorientierter, kooperativer Planungs-
und Entwicklungsprozess
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Ortstermine MFG 5

Vor-Ort Gesprache mit relevanten Akteuren, z.B.
Kiel Marketing, KiWi, Gesundheitstourismus, WTSH
Wohnungsunternehmen (z.B. Wankendorfer BauGen.,

IMETAS)

Telefoninterviews

Abstimmungsrunden mit Auftraggeber
Abstimmungsgesprache mit Fachamtern

Abstimmungsgesprach mit Eigentiimer

Einbindung Machbarkeitsstudie Windenergie
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MFG 5-Areal Kiel-Holtenau

Prasentation Februar 2012



chule
Altenholz ‘

Plischowhafen

Flughafen Kiel

Kieler Forde

Nord-Ostsee-Kanal

~_
M‘Qd..

) LA B P

SeTeEeReN + Stadt:Land-Fluss + Wallmann + FGS MFG 5-Areal Kiel-Holtenau Prasentation Februar 2012



\

A
\\

SeTeEeReN + Stadt:Land-Fluss + Wallmann + FGS

MFG 5-Areal Kiel-Holtenau

Gewerbe- und Industrieband
Gemischtes maritimes Quartier
Verbindung der Stadtteile
Zugang zur Forde

Koexistenz mit dem Flughafen
Vertragliche Verkehrsabwicklung
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Landesentwicklungsplan SH - LEP 2010
Kiel 2030

Rahmenplan Kieler Forde

INSEKK 2010

Flachennutzungsplan

Landschaftsplan
Verkehrsentwicklungsplan Kiel
Gewerbeflachenbedarfsanalyse
Hotelmarktstudien

Struktur- und Entwicklungskonzept fir den
Wirtschaftsstandort Kiel

Wohnungsmarktstudie
Tourismuskonzepte

SeTeEeReN + Stadt:Land-Fluss + Wallmann + FGS
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ANALYSE > UNTERSCHIEDLICHE RAUMLICHE UND SEKTORALE EBENEN

Handlungsschwerpunkte Innovative Stadt

Flachenpotenziale Wohnen

Flachenpotenziale fur Gewerbe,
Forschung undTechnologie

m Flachenpotenzial Wohnen, Gewerbe,

Freizeit, Tourismus
- Erweiterungspotenzial Universitat

Zentrenstruktur in Kiel

Zentrum

Stadtteilzentrum

INSEKK 2010

MFG 5-Areal Kiel-Holtenau
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KERNAUSSAGEN FUR DAS MFG5

1. “... Inwertsetzung der Meereslage und der durch Konversion verflgbaren
Flachen fir eine ,komplette* und vitale Stadt sowie Durchmischung von
Wohnen, Arbeit und Freizeitmdglichkeiten bei Erhaltung und Entwicklung

der Umwelt und Landschaftsqualitat.” (Kiel 2030)

2. Einbeziehung von Konversionsflachen in Wege- und Freiraumnetze fir
Naherholungsmadglichkeiten

3. Potenzial zur Entwicklung neuer, attraktiver Wohnungsangebote in Fordelagen
(Rahmenplan Kieler Forde)

4. Flachenpotenzial MFG 5:
Wohnen, Gewerbe, Freizeit, Tourismus (INSEKK 2010)
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SeTeEeReN + Stadt:Land-Fluss + Wallmann + FGS

Landeshauptstadt Kiel
Stadtplanungsamt =t/

Vorbereitende Untersuchungen
gemaR §141 BauGB
MFG 5 Areal, Kiel - Holtenau

Teilbereiche:

m MFG § - Sport und Verwaltung

T WSV/ WSA - Tonnenhof

T MFG 5 - Biros, Werkstatten, Infrastruktur
TIv MFG 5 - Verwaltung und Reprasentanz
™V MFG 5 - techn. Infrastruktur Flugbetrieb
™I MFG 5 - Hallen, Flugbetriebsbereich

TVvI MFG § - Halle, Bahnhof, Freiflachen

TVIII  MFG 5 - Wohnen, Arbeiten, Bildung,Sport
TIX MFG 5 - Gleisanlagen, Zoll, Segelvereine
> Kleingarten, Wohnen, Bildung

TXI MFG 5 - Griin (Wald, Freiflachen)
GebietsgrofBen:

Boelkestrafiie ca. 41.000 gm

MFG 5 ca. 740.430 gm

Tonnenhof ca. 23.000 gm

Gesamt ca. 804.430 gm

[ M1:2.500i.0
Cluster und Teilbereiche

STERN @ STADT + LAND - FLUSS
STEPAN WALVANN

FOS remenme o et
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Tonnenhof

Unteroffiziersheim
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TEILBEREICHE Il + IV
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MFG 5-Areal Kiel-Holtenau
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TEILBEREICHE Il + IV

Offiziersheim/Kasino © 4
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Fordekanten / Flugbetriebsbereiche ' N
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TEILBEREICHE VIl UND XI, Wartungsbereich Hubschrauber
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Kasernenhof
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SWOT GESAMT

Holtenau

SeTeEeReN + Stadt:Land-Fluss + Wallmann + FGS

Pliischow-
hafen

MFG 5-Areal Kiel-Holtenau

Landeshauptstadt Kiel
Stadtplanungsamt et/

Vorbereitende Untersuchungen
gemaR §141 BauGB
MFG 5 Areal, Kiel - Holtenau

Potenziale
| Wasserkante Kieler Forde

- poniert Freif on
maritimes Sonderbauwerk

n Nachnutzungspotenzial (Gebaude)

Bl denkmalgeschiitzte Gebaude

m eingetragenes Denkmal
(§ 5 Abs.1 DSchG)

Kulturdenkmal (§ 1 Abs.2 DSchG)
Bindungen
Zone mit Hohenbeschrankung fir Schiffe
Dauerhaftes Nutzungsrecht
Bauhohenbegrenzungen
gemitteltes Gelandeniveau
Gleisanlagen

Bef fiir Start- und L

Waldflachen
geschiitzter Steilhang
Bunker

Anbindung an HVS-Netz

problematische Nachbarschaft

SEIL-LI R ES BN 18

.7 Larmemission Tonnenhof

(
N

(Y Larmemissionen Flugverkehr

Abstand zu Emissionsorte (Werften) in m
Kontaminationsverdachtsflaichen (KVF)
groBflachige Versiegelungen

fehlende Verflechtung Holtenau

-lam§\E

M1:2.500i.0

SWOT - Analyse
(Zusammenfassung)

ST ‘E_;R- N @ STADT-LAND - FLUSS
STEFAN WALVANN

T FQS Forvchungs- und annguarvope
‘Stact und Verkehr

Lindwhamcitten BOUA
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... von der raumlichen Ebene MFG 5 zur sektoralen Betrachtung Gesamtstadt und Region ...
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TOURISMUS / HOTELLERIE / KULTUR

Chancen und Potenziale

» Ausbau und Vernetzung kultureller,
touristischer und maritimer Angebote

» der Standort an der Forde eignet sich zum
Aufbau des touristischen Segments flr die
Zielgruppe von neuen Familien (Strand,
Indoorangebot, familienfreundliche
Beherbergung)

 relativ hohe Arbeitsplatzeffekte durch
Hotellerie und Restaurants, Strandbars etc.

» Ergédnzung des Kieler Hotelangebotes

SeTeEeReN + Stadt:Land-Fluss + Wallmann + FGS
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GESUNDHEITSWIRTSCHAFT / GESUNDHEITSTOURISMUS

Chancen und Potenziale

» Ausbau eines umfassenden
Gesundheitsstandortes moglich (Hotel,
Akademie, medizinische Versorgung,
Wellness-Gesundheitsurlaub,
Bewegungsangebote, Erholung), Ankntpfung
an die Bedeutung der Gesundheitswirtschaft in
Kiel

» Bedarf in SH flir Themen Bewegung,
Erndhrung, Burn-Out-Pravention

» Bedarf an medizinischen Spezialangeboten
(insb. Hauterkrankungen, Diabetes) auch ftr
Skandinavier und Angebote flr
Nachversorgung/Angehdrigenbetreuung
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A
SPORT UND FREIZEIT

Chancen und Potenziale

. Bedarf der anséssigen Sportvereine zur Nutzung
der Sportflachen/-hallen

. Hallen eignen sich fur Trendsportarten (insb. fir
Indoor-Skaterangebot und Badminton u.&.)

* Anlage eines neuen 6ffentlichen Strandes fir die
Kieler moglich

. Mdoglichkeiten fur die Anlage eines Seglerhafens

. Bessere Vernetzung der Sport- und
Freizeitangebote durch neue Grin- und
Wegeverbindungen
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WOHNUNGSMARKT

Chancen und Potenziale

. 2-4% Zuwachs an Bevdlkerung/Jahr in Kiel (ca.
10T Einwohner zusatzlich bis 2025) — Angebot in
der Innenstadt ist gering

. Standort fUr seniorengerechte und barrierefreie
Wohnungen (steigende Nachfrage)

. geeigneter Standort fur familiengerechten Miet-
und Eigentumwohnungsbau mit Verbindung an
die benachbarten Stadtteile

SeTeEeReN + Stadt:Land-Fluss + Wallmann + FGS

MFG 5-Areal Kiel-Holtenau
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GEWERBE

Chancen und Potenziale

. gute Uberregionale verkehrliche Anbindung
(StralRe, Schiene, Luft und Wasser)

. Néhe zu Schiffs- und Bootsbau, -wartung
(Werften)

. ,Clusterung‘ von maritimem Gewerbe und
Logistik

. Kaikante mit direktem Wasserzugang fur
Offshore orientiertes Gewerbe der Windindustrie

SeTeEeReN + Stadt:Land-Fluss + Wallmann + FGS

MFG 5-Areal Kiel-Holtenau
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,VERNETZTE STADTTEILE AN DER FORDE*
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KONZEPT 1 — ,,Vernetzte Stadtteile an der Forde* — Maritimes Quartier

Nutzungsmischung aus oOffentlich eingebundenen maritimen
Gewerbebereichen mit Schwerpunkt auf Forschung und
Entwicklung sowie Gesundheits- und Freizeitwirtschaft

erganzt durch Wohnen

Maritimes Gewerbe
(Offshore, F+E, Freizeit Plischowhafen):
Bruttobauland ca. 22,5 ha

Gesundheitscampus
Bruttobauland ca. 8 ha

Sport / Freizeit / Kultur
ca. 5 ha

Wohnen
ca. 400-500 WE

SeTeEeReN + Stadt:Land-Fluss + Wallmann + FGS

MFG 5-Areal Kiel-Holtenau
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KONZEPT 1 — ,,Vernetzte Stadtteile an der Forde*

Konzeptbausteine:
»Schone Wege* Mobilitat
~ Parkway Bahn
.O" ‘ :"
. Bus g'
s‘ \
Wanderweg o: o . \ Fahre
00 ‘\\
0 N\ ade\
] A e b
b ?(o"‘\e oo
) ~
QQQ

= O 5w iel-canal do 30 {0 BRI

= e

MFG 5-Areal Kiel-Holtenau Prasentation Februar 2012

SeTeEeReN + Stadt:Land-Fluss + Wallmann + FGS

38




N\ N\ < (N =
KONZEPT 1 - ,,Vernetzte Stadtteile an der Forde*

Konzeptbaustein: Nutzungen

Gewerbe / Offshore

Maritimes Gewerbe
(Gewerbe,F+E, Freizeitwirtschaft)

Gesundheitswirtschaft
Freizeit

.Arbeiten & Wohnen

-
| NQ[W|;'“mmn :

i
U

Fitu ‘.l‘w‘n},v i
B L AL

SeTeEeReN + Stadt:Land-Fluss + Wallmann + FGS MFG 5-Areal Kiel-Holtenau Prasentation Februar 2012

39




A A < () 1\ E

KONZEPT 1 — ,Vernetzte Stadtteile an der Forde
L s (W )

Wellness am Wasser
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Landeshauptstadt Kiel
Stadtplanungsamt Nt/

Vorbereitende Untersuchungen
gemaR §141 BauGB
MFG 5 Areal, Kiel - Holtenau
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KONZEPT 2 - ,,GEWERBE / INDUSTRIE*

Entwicklung eines Gewerbe- und Industriestandortes am Plischowhafen im
Verbund mit Airpark + Werften + Technologiebetrieben Friedrichsort

Angebote fur breite Nutzungspalette mit differenzierten Stérgraden und gewerblicher
Intensitat (Offshore, Eco Industrial, Green Business)

Modellprojekt von Produktion, Forschung, Entwicklung, Bildung und Fortbildung
(Netzwerkbildung und Kooperation im Schwerpunktbereich
Windenergie/ regenerative Energien)

Ziel: klimaneutraler Gewerbestandort

Offshore:
Bruttobauland ca. 13,4 ha

Eco-Industrial:
Bruttobauland ca. 10,0 ha

Green-Business:
Bruttobauland ca. 8,3 ha

Forde-Buros:
Bruttobauland ca. 1 ha
Geschossigkeit: IV bis V
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KONZEPT 2 - ,,GEWERBE / INDUSTRIE*

Konzeptbausteine:
»Wwege“ Mobilitat
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KONZEPT 2 - ,,GEWERBE / INDUSTRIE*

Konzeptbaustein: Nutzungen

eingeschranktes
Gewerbe

maritimes Gewerbe

Offshore /
Industrie

Forschung und Entwicklung

Forde-Buros u.a.
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KONZEPT 2 - ,,GEWERBE / INDUSTRIE“

Offshore
13.4 ha
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Landeshauptstadt Kiel
Stadtplanungsamt Vet

Vorbereitende Untersuchungen
gemaB §141 BauGB
MFG 5 Areal, Kiel - Holtenau
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Zwischenfazit
Diskussion und Variantenbewertung
Prozess der Entscheidungsfindung

Beteiligungen / Offentlichkeit
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Vielen Dank!

... und Leinen los!
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