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ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

Der Bebauungsplan Nr. 1000 ,Torfmoorkamp® der Landeshauptstadt Kiel verfolgt die
Zielsetzung, im nordwestlichen Stadtgebiet, im Stadtteil Kiel-Wik zwischen Steenbeker
Weg, Bremerskamp, Olof-Palme-Damm (B76) und Torfmoorkamp in gut integrierter
Lage ein neues Wohnguartier mit ergdnzenden Dienstleistungsangeboten und einer
Kindertagesstatte sowie betreutem Wohnen bzw. Pflegeeinrichtungen zu errichten.

Das Plangebiet mit rund 7,9 ha ist Uberwiegend durch Grunflachen (Weidegriinland,
Gartenbereiche), Obstwiesen sowie Knickbiotopstrukturen gepragt. Eine landwirt-
schaftliche Nutzung dieser Flache ist nicht gegeben. Neben diesen Grinstrukturen be-
finden sich drei leerstehende Wohngebaude mit angrenzenden Schuppen und Lager-
flachen innerhalb des Plangebietes. In Anbetracht der verkehrsgiinstigen Lage unweit
der B76 sowie der raumlichen Nahe zum Lubinus-Clinicum und zur Christian-Albrechts-
Universitat zu Kiel sowie der bereits im Norden und Westen angrenzenden Wohnbe-
bauung (Zeilenbauten der Sechzigerjahre im Norden und Einfamilienhaussiedlung der
90er im Westen) wird die derzeitige Nutzung der Lagegunst des Standortes nicht ge-
recht und erscheint vor dem Hintergrund mangelnder Entwicklungsflachen nicht mehr
angemessen. Der grofRe Bedarf nach Wohnraum, vor allem nach bezahlbarem Wohn-
raum, stellt auch in Kiel eine Herausforderung dar. Auch wenn die Lage des Plangebie-
tes gemaR Baugesetzbuch (BauGB) derzeit als Flache im Auf3enbereich gem. § 35
BauGB einzustufen ist, wird die Lage des Plangebietes aufgrund der umgebenden ur-
banen Strukturen und Nutzungen und der vorhandenen infrastrukturellen und techni-
schen Anbindung als gut integriert angesehen. Auch aufgrund dieser gut integrierten
Lage, der angrenzenden baulichen Umgebung sowie der umgebenden Nutzungsstruk-
tur ist eine Uberfuiihrung in ein Wohnquartier erstrebenswert, da damit ein spirbarerer
Beitrag zur Schaffung dringend bendétigten Wohnraums geleistet werden kann. Der Ent-
wicklung dieses Wohnquartiers wird daher eine wichtigere Rolle zugesprochen als dem
Gesamterhalt der Grunflachen, Obstwiesen und Knickstrukturen an dieser Stelle.

Ziel ist die Entwicklung eines Bebauungs-, Freiraum- und Erschlieungskonzeptes flr
ein Baugebiet mit einem individuellen Wiedererkennungswert im Kieler Stadtgebiet
Wik, das die Flachen unter Beriicksichtigung des Umfelds vollstandig neu ordnet und
Vorschlage fur eine Nutzungsverteilung enthalt. Vor diesem Hintergrund wurde im Jahr
2019 ein Wettbewerb ausgelobt. Die Sieger, die aus dem Wettbewerb hervorgegangen
sind, sind SKAI Siemer Kramer Architekten Ingenieure in Zusammenarbeit mit MERA
Landschaftsarchitekten (damals MSB Landschaftsarchitekten).

Das Wettbewerbsergebnis wurde zwischenzeitlich unter Berlcksichtigung geltender
rechtlicher Rahmenbedingungen und in Abstimmung mit der Stadt Kiel und den zustan-
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digen Fachbereichen sowie Fachgutachtern konkretisiert (u.a. Artenschutz/ Biotopver-
bund, Baumerhalt, Wald, Entwésserung, Larmschutz, Verkehrsplanung). Der Lageplan
(Abbildung 12, siehe hierzu auch Kapitel 4.2) zeigt die aus gesamtplanerischer Sicht
sinnvollen Vorgaben als Grundlage fiir die Abgrenzung der im Bebauungsplanentwurf
getroffenen Festsetzungen.

Die geplante Bebauung sieht ein verdichtetes Wohngebiet in Form von Mehrfamilien-
hausern mit einem Anteil von 30% sozialem Wohnungsbau vor. Im Plangebiet sollen
neben klassischen Wohnungen unterschiedliche Wohnformen geschaffen werden, die
unter Berticksichtigung demographischer Gegebenheiten unterschiedlichen Bevélke-
rungsgruppen qualitativ hochwertigen Wohnraum zur Verfigung stellen. Hierzu zahlen
unter anderem Wohnen flr Studierende und betreutes Wohnen bzw. Pflegeeinrichtun-
gen. Am Standort wird Potenzial fur ca. 800 Wohneinheiten gesehen. Neben diesen
Nutzungen ist auch die Realisierung einer Kindertagesstatte geplant.

Das Plangebiet befindet sich aul3erhalb eines Geltungsbereiches eines Bebauungspla-
nes. Die Zuldssigkeit von baulichen Vorhaben richtet sich somit derzeit nach § 35 Bau-
gesetzbuch (BauGB). Zur Realisierung der Wohnbebauung ist es notwendig, die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen durch ein Bebauungsplanverfahren geman § 30
Absatz 1 BauGB auf dem oben genannten Plangebiet zu schaffen, in dessen Rahmen
die stadtebaulichen Planungsabsichten sorgféltig begriindet und abgewogen werden.

2. PLANUNGSGRUNDLAGEN

2.1 Rechtliche Grundlagen

Grundlage des Bebauungsplanes ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom
3. November 2017 (BGBI. | S. 3635), zuletzt gedndert am 20.Dezember 2023 (BGBI. |
Nr. 394, S. 1, 28). In Erweiterung der stadtebaulichen Festsetzungen enthalt der Be-
bauungsplan bauordnungs- und naturschutzrechtliche Festsetzungen.

Der Bebauungsplan Nr. 1000 wird als qualifizierter Bebauungsplan im Normalverfahren
(mit Durchfiihrung der in den 88 3 und 4 BauGB vorgesehenen Verfahrensschritte der
Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung und mit einer Umweltpriifung) durchgefiihrt.
Da die Planungsziele des Bebauungsplanes den Vorgaben des gliltigen Flachennut-
zungsplanes nicht entgegenstehen, besteht keine Notwendigkeit einer Flachennut-
zungsplananderung (siehe Kapitel 2.2.3).
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2.2 Ubergeordnete und vorangegangene Planungen

2.2.1 Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Gemal § 1 Absatz 4 BauGB sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupas-
sen. Die fur die Bauleitplane mal3gebenden Ziele und Grundséatze sind im Landesent-
wicklungsplan Schleswig-Holstein — Fortschreibung 2021 (LEP) vom 17. Dezember
2021 und in dem Regionalplan Planungsraum Il (neue Bezeichnung: Planungsraum Il
Schleswig-Holstein Mitte) vom 11. Oktober 2002, dargelegt.

Der Landesentwicklungsplan stellt die Landeshauptstadt Kiel als Oberzentrum mit ent-
sprechenden zentraldrtlichen Funktionen und das Plangebiet als Verdichtungsraum
dar. Die durch das geplante Vorhaben berthrten Vorgaben des Landesentwicklungs-
plans stellen im Wesentlichen die Ziele des Abschnitts Wohnungsversorgung dar.

Der Regionalplan fur den Planungsraum Schleswig-Holstein Mitte stellt die Landes-
hauptstadt Kiel entsprechend dem Landesentwicklungsplan ebenfalls als Oberzentrum
dar. Das Plangebiet liegt im baulich zusammenhangenden Siedlungsgebiet eines zent-
ralen Ortes und grenzt direkt an den zentralen Bereich des Oberzentrums Kiels.

Das Plangebiet befindet sich auRerhalb von Gebieten fir die regionale Freiraumstruktur
und die Planung widerspricht den Zielen der Raumordnung nicht.
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Abbildung 1: Ausschnitt aus dem Regionalplan

Landeribergreifender Raumordnungsplan fir den Hochwasserschutz

Ubergeordnet ist seit dem 1. September 2021 der Landeriibergreifende Raumord-
nungsplan fur den Hochwasserschutz (BRPH) in Kraft, dessen Ziele zum Hochwasser-
risikomanagement (1.1.1. Z ROP) und zum Klimawandel und -anpassung (1.2.1. Z ROP)
im Zuge der Planung zu beriicksichtigen sind:

BRPH 2021 Plansatz 1. Hochwasserrisikomanagement [.1.1:

Ziel: ,Bei raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen einschlief3lich der Siedlungs-
entwicklung sind die Risiken von Hochwassern nach Mafl3gabe der bei 6ffentlichen Stel-
len verfigbaren Daten zu prifen; dies betrifft neben der Wahrscheinlichkeit des Eintritts
eines Hochwasserereignisses und seinem raumlichen und zeitlichen Ausmal3 auch die
Wassertiefe und die FlieRgeschwindigkeit. Ferner sind die unterschiedlichen Empfind-
lichkeiten und Schutzwirdigkeiten der einzelnen Raumnutzungen und Raumfunktionen
in die Prifung von Hochwasserrisiken einzubeziehen.*
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2.2.3

BRPH 2021 Plansatz 2. Klimawandel und -anpassunqg 1.2.1:

Ziel: ,Die Auswirkungen des Klimawandels im Hinblick auf Hochwasserereignisse
durch oberirdische Gewasser, durch Starkregen oder durch in Kiistengebiete eindrin-
gendes Meerwasser sind bei raumbedeutsamen Planungen und Malinahmen ein-
schlieBBlich der Siedlungsentwicklung nach MaRRgabe der bei 6ffentlichen Stellen ver-
fugbaren Daten vorausschauend zu prifen.*

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb eines Hochwasserrisikogebietes und au-
Rerhalb von Uberschwemmungsgebieten im Sinne des § 78b Absatz 1 des Wasser-
haushaltsgesetzes.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Kiel aus dem Jahr 2000 stellt das Plangebiet vor-
wiegend als Wohnbaufléache dar. Im sudlichen Teilbereich des Plangebietes wird eine
Griunflache sowie der Olof-Palme-Damm (B76) als Flache fiir den Uberértlichen Verkehr
und fr die 6rtlichen Hauptverkehrsziige dargestellt. Neben der Darstellung als Wohn-
bauflache ist die Flache zusatzlich mit der Zweckbestimmung Sozialen Zwecken die-
nende Gebéaude und Einrichtungen gekennzeichnet.

Das Plangebiet grenzt sidlich und 6stlich an eine Grinflache, westlich an eine Wohn-
bauflache und nérdlich an eine Flache flr den Uberértlichen Verkehr und fur die ortli-
chen Hauptverkehrsziige sowie weitere Wohnbauflachen an.

In mittelbarer Entfernung befindet sich westlich des Plangebietes eine Sonderbauflache
mit der Zweckbestimmung Hochschule. In der Umgebung des Plangebietes sind ergan-
zend zu den Griunflachen Dauerkleingéarten dargestellt.

Die Realisierung eines Wohnquartiers mit betreutem Wohnen bzw. Pflegeeinrichtun-
gen, erganzenden Dienstleistungsnutzungen und einer Kindertagesstatte ist im Rah-
men einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung innerhalb der als Wohnbauflache
mit der zusatzlichen Kennzeichnung Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Ein-
richtungen dargestellten Flache umsetzbar. Die im Flachennutzungsplan dargestellte
Grinflache wird im Bebauungsplan als Wald- und Griinflache festgesetzt und steht der
Darstellung des Flachennutzungsplans somit ebenfalls nicht entgegen. Eine Anderung
des Flachennutzungsplans ist daher nicht erforderlich.
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Abbildung 2: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan

2.2.4 Landschaftsplan

Dem Landschaftsplan wurde am 04.12.2000 von der Ratsversammlung mit Selbstbin-
dungswirkung zugestimmt. Aufgabe ist die Darstellung der drtlichen Erfordernisse und
MaRnahmen zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege. Die Ziele zur umweltvertraglichen Entwicklung der Landeshauptstadt Kiel wer-
den nach den Schutzgutern gemaf Naturschutzgesetzgebung konkretisiert.

Das Plangebiet ist im Landschaftsplan Giberwiegend als Flache fur Wohn-, gemischte
Bauflache oder Flache fir den Gemeinbedarf in Planung dargestellt. Im norddstlichen
Teil des Plangebietes sind zudem landschaftspragende Gehdlze bzw. eine Obstwiese
(Bestand) dargestellt. Der sudliche Teil angrenzenden an den Olof-Palme-Damm (B76)
ist als Schirm- und Schutzgriin mit der Kennzeichnung gestalterische Einbindung in die
Landschaft dargestellt. Zusatzlich ist diese sudlich im Plangebiet befindliche Flache als
Ausgleichs- und Ersatzflache dargestellt. Die vorgesehene Planung entspricht den Vor-
gaben des Landschaftsplans.

Die StraRe Steenbeker Weg im Norden und der Olof-Palme-Damm (B76) im Stiden des
Plangebietes sind als Bestandsflachen fur den Gbergeordneten Verkehr gekennzeich-
net. In mittelbarer Umgebung des Plangebietes sind mehrere Kleingartenanlagen und
Spielplatze dargestellt.

10
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Detaillierte Angaben sind den Ausfiihrungen im Grunordnerischen Fachbeitrag (vgl.
Landschaft & Plan, 2024) zu entnehmen.

LEGENDE

2. BIOTOP- UND ARTENSCHUTZ
e Ausgleichs- und Ersatzfiiche
3. LANDSCHAFTSBILD
Bestand

Schirm- und Schutzgriin

i andschaftsprigondo Gehalzo, bzw. Obstwiose

v « gestalterische Einbindung in e Landschaft
. SIEDLUNGSENTWICKLUNG
Planurg
[77] wohn-, gemischte Baufiéche o. Fiéiche for den Gemeinbedarf

[ [}

Abbildung 3: Ausschnitt aus dem Landschaftsplan

2.2.5 Geltendes Planungsrecht

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1000 liegen derzeit keine Bebau-
ungsplane vor.

An das Plangebiet angrenzend befinden sich zwei rechtskraftige Bebauungsplane:
e Bebauungsplan Nr. 888
¢ Bebauungsplan Nr. 700g

In westlicher Richtung grenzt das Plangebiet an den Bebauungsplan Nr. 888 an, des-
sen Geltungsbereich sich westlich des Torfmoorkamps zwischen Steenbeker Weg und
nordlich des Olof-Palme-Damms (B76) erstreckt und im Jahr 2006 in Kraft getreten ist.
Der Bebauungsplan Nr. 888 setzt ein Allgemeines Wohngebiet mit einer nahezu durch-
gangigen Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 sowie eine ein- bis dreigeschossige Bebau-
ung fest. Die Uberbaubare Grundstucksflache wird durch Baugrenzen festgesetzt. Der

11
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2.2.6

Bebauungsplan Nr. 888 setzt zudem o6ffentliche und private Griinflachen, Stral3enbe-
gleitgrin sowie Stral3enverkehrsflachen fest.

In stdlicher Richtung grenzt das Plangebiet an den Bebauungsplan Nr. 700g, dessen
Geltungsbereich sich stdwestlich des Olof-Palme-Damms (B76) befindet und im Jahr
1983 in Kraft getreten ist. Der Bebauungsplan Nr. 700g ist einer der sieben Bebauungs-
plane des ehemaligen Neubaugebietes Klausbrook und setzt Flachen fir Kleingéarten,
Schirmgriin, naturnahe Grunflachen, einen 6ffentlichen Kinderspielplatz, einen Bolz-
platz sowie ein Feuchtbiotop fest.

g7

Botanischer

Garten

Abbildung 4: Angrenzende Bebauungspléane

Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEKK)

Im Fruhjahr 2009 hat die Ratsversammlung der Stadt Kiel die strategischen Ziele der
Stadtentwicklung, an denen sich kiinftig die kommunalen Handlungsschwerpunkte aus-
richten, neu bestimmt. Im Zuge dieser Neuausrichtung wurde das seit 2006 bestehende
L~Stadtentwicklungsproramm® (STEP) zu einem ,Integrierten Stadtentwicklungskonzept
fur die Landeshauptstadt Kiel“ (INSEKK) weiterentwickelt. Wesentliche Inhalte des IN-
SEKK sind neben der Benennung strategischer Ziele (soziale Stadt, kinderfreundliche
Stadt, Klimaschutzstadt, kreative Stadt, innovative Stadt) und Querschnittsziele (Haus-

12
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2.2.7

228

haltskonsolidierung, Offentlichkeitsbeteiligung und Verwaltungsmodernisierung, Ge-
schlechtergerechtigkeit, die Chancen des Demographischen Wandels gestalten) die
Identifizierung raumlicher Entwicklungsschwerpunkte mit entsprechenden Schlissel-
projekten. In diesen Entwicklungsschwerpunkten wird die Stadt vorrangig tatig, um ei-
nerseits die Benachteiligungen und Mangel zu beheben und andererseits ihre Potenti-
ale und Alleinstellungsmerkmale in Wert zu setzen.

Das Plangebiet ist nicht explizit im INSEKK erwahnt und auch nicht in der Karte zum
Flachenpotential Wohnen markiert. Jedoch ist der Bereich sowohl als Siedlungs-
schwerpunkt innerhalb der Siedlungsstrukturkarte miteinbezogen als auch in der Karte
zu den Standorten mit Wohnbauland farbig hinterlegt.

Gesamtstadtisches Einzelhandelskonzept (GEKK)

Das am 20. Januar 2011 von der Ratsversammlung beschlossene ,Gesamtstadtische
Einzelhandelskonzept Kiel* (GEKK) ist auf Basis des Einzelhandelsgutachtens von
Junker und Kruse zum ,Gesamtstadtischen Einzelhandelskonzept 2010 der Stadt Kiel*
entstanden und gibt anhand von Zielen und Regeln vor, an welchen Standorten die
Ansiedlung von weiteren Einzelhandelsbetrieben im Stadtgebiet mdglich ist. Zum
Schutz der unterschiedlichen Einzelhandelszentren zeigt das Konzept Ansiedlungsre-
gelungen auf und auch, welche Warensortimente typischerweise den Zentren vorbe-
halten bleiben und welche Sortimente auch auf3erhalb der Zentren angeboten werden
konnen. Diese Vorgaben bieten der Stadt und dem Handel Planungssicherheit und tra-
gen zur schnelleren Umsetzung von Ansiedlungswiinschen bei. Es handelt sich hierbei
um ein stadtebauliches Entwicklungskonzept, das nach § 1 BauGB bei der Aufstellung
von Bauleitplanen zu beachten ist.

Aufgrund der Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes ist die Ansiedlung eines
grol3flachigen Einzelhandels rechtlich nicht umsetzbar. Innerhalb von allgemeinen
Wohngebieten sind nur Laden, Schank- und Speisewirtschaften, die der Versorgung
des Gebiets dienenden sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe allgemein zul&assig.
Die Zulassigkeit von Einzelhandelsnutzung zielt somit geman den Festsetzungen des
Bebauungsplans nur auf die Versorgung innerhalb des Gebietes ab.

Das dem Bebauungsplan zugrunde liegende Konzept sieht um den Quartiersplatz eine
Einzelhandelsnutzung von maximal 500gm vor.

Eine Beeintrachtigung oder negative Auswirkungen auf die Funktionsfahigkeit der Zent-
ralen Orte und zentraler Versorgungsbereiche sowie die verbrauchernahe Versorgung
der Bevoélkerung ist somit nicht gegeben.

Freirdumliches Leitbild Kiel und Umland

Im Jahre 2007 wurde durch die Interkommunale Arbeitsgemeinschaft Kiel und Umland
ein gemeinsames ,Freirdumliches Leitbild Kiel und Umland® erarbeitet. Dieses Leitbild
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stellt ein grines Grundgerust dar, an dem sich die stéadtebauliche Entwicklung orientie-
ren soll. Es baut auf den Landschaftsplanen der Gemeinden und der regionalen Pla-
nung auf. Inhaltlich baut es auf den Themen Biotopverbund und Erholung auf. Beide
Themen zusammen sind erforderlich, um ein funktionsfahiges Griinsystem sicherzu-
stellen. Viele Flachen erflillen beide Funktionen, bei anderen hat der Biotopschutz Vor-
rang vor der Erholung oder umgekehrt. In den beiden Themenpléanen Biotopverbund
und Erholung sind alle fir das ,Freiraumliche Leitbild Kiel und Umland® relevanten Fla-
chen dargestellt. Aus der Gesamtmenge aller Flachen kann ein System aus drei griinen
Ringen um die Forde herum abgeleitet werden. Die Ringe sind durch Querverbindun-
gen vernetzt, so dass die Férde mit der freien Landschaft verbunden wird. Dargestellt
sind die Grundzige des Grin-Ring-Systems mit seinen Querverbindungen/ Vernet-
zungspotentiale in die Landschaft (Fordering, Innenstadtring, Landschaftsring und
Querverbindung).

Grundsatzlich sollen die Flachen des Freiraumlichen Leitbildes nach Moglichkeit frei
gehalten werden von Bebauung. Das ,Freiraumliche Leitbild Kiel und Umland® soll bei
allen Planungen und Vorhaben der beteiligten Gemeinden berucksichtigt werden.

Das Plangebiet ist grofdtenteils nicht durch eine farbige Flache markiert. Leidglich der
sudliche Teil des Plangebietes entlang der B76 ist als Querverbindung dargestellt, und
soll somit eine Verbindung der Ringe mit der freien Landschaft herstellen. Die Querver-
bindung weitet sich im 6stlichen Verlauf angrenzend an das Plangebiet weiter aus. Sud-
lich des Plangebietes, unterhalb der B76 grenzt eine Freiflache der Kategorie Innen-
stadtring an. Nordlich des Plangebietes, in mittelbarer Entfernung, befindet sich mit
dem Projensdorfer Gehélz ein Teil des Landschaftsrings. Die Intentionen des Freirdum-
lichen Leitbildes finden im Bebauungsplan durch ein Freiraumkonzept und die grof3zu-
gige Eingriinung des Gebietes Anklang.
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Abbildung 5: Ausschnitt aus dem Freirdumlichen Leitbild

2.3 Verfahren

2.3.1 Verfahrensschritte

Der Bauausschuss hat in seiner Sitzung am 27.09.2018 den Aufstellungsbeschluss fir
den Bebauungsplan Nr. 1000 ,, Torfmoorkamp® gefasst und das Planverfahren eingelei-
tet.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung mit 6ffentlicher Unterrichtung und Erérterung
hat nach Bekanntmachung am 26.02.2024 vom 04.03.2024 bis 15.04.2024 stattgefun-
den. Ferner wurde der Bebauungsplan-Vorentwurf am 06.03.2024 in der Sitzung des
Ortsbeirates Steenbek/ Projensdorf vorgestellt und der interessierten Offentlichkeit Ge-
legenheit zur AuRRerung und Erorterung gegeben. Der Ortsbeirat stimmte dem Bebau-
ungsplan mehrheitlich zu.

Die fruhzeitige Behordenbeteiligung gemaR § 4 Absatz 1 BauGB erfolgte in der Zeit
vom 04.03.2024. bis 15.04.2024.
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2.3.2

3.

Die offentliche Auslegung des Plans gemal § 3 Absatz 2 BauGB hat nach Bekanntma-
chungam __.  .2021 inder Zeitvom __. .20__.bis__. .20 __ stattgefunden.

Die Beteiligung der Behtérden gemal § 4 Absatz 2 BauGB erfolgte im gleichen Zeit-
raum.

Uber die im Rahmen der Bauleitplanung vorgebrachten Stellungnahmen istim Rahmen
der Gesamtabwégung (s. Abwégungsbeschluss) entschieden worden.

Kinder- und Jugendbeteiligung

Bei der Offentlichkeitsbeteiligung zu Bauleitplanungen sind nach § 3 Abs. 1 Satz 2
BauGB auch Kinder und Jugendliche in die Unterrichtung und Erérterung der Planung
einzubeziehen. § 47 f der Gemeindeordnung (GO) fur Schleswig-Holstein sieht darlber
hinaus eine angemessene Beteiligung von Kindern und Jugendlichen bei denjenigen
Planungen und Vorhaben vor, die deren Interessen berihren.

Durch die vorliegende Planung sind, insbesondere im Zusammenhang mit dem Bebau-
ungsplan Nr. 1000, der vorrangig die planungsrechtliche Ausweisung von Wohnnutzun-
gen zum Ziel hat, die Belange von Kindern und Jugendlichen absehbar nicht unmittel-
bar betroffen. Daher wird von einer gesonderten Beteiligung abgesehen. Kinder und
Jugendliche werden jedoch im Rahmen der vom Gesetzgeber geregelten formlichen
Beteiligung als Teil der Offentlichkeit mit beteiligt. Eine eigenstéandige Kinder- und Ju-
gendbeteiligung im Rahmen der Realisierungsplanung wird im weiteren Planverfahren
mit dem Fachamt erortert

PLANGEBIET

3.1 Lage/Abgrenzung / GrofRe / Eigentumsverhaltnisse

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 1000 befindet sich im nordwestlichen Stadt-
gebiet von Kiel sitidlich des Nord-Ostsee-Kanals im Stadtteil Kiel-Wik. Das Vorhaben
liegt im Zustandigkeitsbereich des Ortsbeirates Steenbek-Projensdorf. Das Plangebiet
umfasst die Flurstiicke 123/3, 177/2, 180/1, 181/2, 182, 183, 184, 185/1, 186/3, 190/4,
190/6, 193/1, 194/1, 194/2, 195/1, 195/3, 233/2, 235/3 und 290/191 sowie Teilbereiche
der Flurstiicke 123/4, 177/3, 180/2, 181/1, 195/2, 196/5, 196/7, 234/2, 235/4 und 1130
der Gemarkung 2529 Flur 5.

Das Plangebiet ist neben einem hohen Anteil an Wohnnutzungen mittelbar von mar-
kanten Nutzungen wie dem Lubinus Clinicum im Osten, dem Campusbereich C der
Christian-Albrechts-Universitat zu Kiel sowie dem Holstein-Stadion im Stdosten umge-
ben. In ndrdlicher Richtung liegt in ca. 1,1 km Entfernung mit dem Projensdorfer Geholz
ein weitlaufiges und qualitativ hochwertiges Naherholungsgebiet in erreichbarer N&he.
In unmittelbarer Umgebung befinden sich Wohngeb&ude im Norden (Zeilenbauten der
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Sechzigerjahre), Dauerkleingarten im Osten und Siden sowie ein Lebensmitteldis-
counter, ein Studentenwohnheim/ Boardinghouse sowie eine Einfamilienhaussiedlung
im Westen des Plangebietes. Das rund 79.800 m? grofRe Plangebiet wird vom Steenbe-
ker Weg im Norden, dem Bremerskamp im Osten, der Bundesstral3e 76 im Suden und

dem Torfmoorkamp im Westen umgrenzt.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 1000 umfasst ca. 79.800 m?, wovon ca.
13.700 m? auf die Verkehrsflachen im Bereich der StraBen sowie ca. 21.300 m? auf
Grunflachen und 2.000 m? auf Waldflachen und 6.200 m? auf sonstige Flachen entfallen
(Regenruckhaltung, Larmschutzmalinahme, etc.) entfallen. Die im Bebauungsplan fest-
gesetzten Wohnbauflache (Art der baulichen Nutzung: Allgemeines Wohngebiet) misst

somit ca. 38.600 m?.
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Abbildung 6: Lage des Bebauungsplanes Nr. 1000 (Kartengrundlage LHK)
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Abbildung7: Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1000

3.2 Bestandssituation
Bestandsnutzungen im Plangebiet

Im ndrdlichen Teilbereich des Plangebietes bestand eine Farbenfabrik (Lackkocherei
fur die Farbenherstellung) (Flurstiick 193/1), die von 1913 bis 1938 betrieben wurde.
Im nordéstlichen Teilbereich (Flurstiicke 183, 184, 185/1, 186/2) wurde von etwa 1940
bis 1975 eine Baumschule bzw. Gartnerei betrieben.

Derzeit ist das Plangebiet gré3tenteils gepragt durch eine Grunflache, die sich im Ei-
gentum der Grundsticksentwicklungsgesellschaft Steenbeker Weg mbH, befindet und
die durch Knickstrukturen sowie Gehoélze unterteilt wird. Im stidlichen Teil des Plange-
bietes, entlang der BundesstralRe B76 befindet sich eine Waldflache. Am Steenbeker

Weg befindet sich ein grol3eres Gehélz. Weiterhin befinden sich eine Streuobstwiese
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entlang der StrafRe Bremerskamp sowie zwei Kleingewasser im Studen des Plangebie-
tes. Das Plangebiet ist weitestgehend unbebaut. Lediglich im Norden des Plangebietes
und auch direkt abgrenzenden an das Plangebiet befinden sich einzelne Gebéaude und
Nebenanlagen, die teils leerstehend sind und teils zu Wohnzwecken (190/4 und
290/191) genutzt werden. Die dazugehdrigen privaten Grunflachen sind strukturreiche
Garten mit einem hohen Anteil an Laubgeholzen.

Bestandsnutzungen in der Umgebung

Das Umfeld des Geltungsbereichs ist heterogen gepragt. Direkt nordwestlich an den
Geltungsbereich angrenzend (Flurstiick 193/6) befindet sich ein Einfamilienhaus mit
Garten. Weiter nordlich des Geltungsbereichs befinden sich Siedlungsstrukturen mit
Wohnbebauung der 19070er Jahre, in westlicher Fortsetzung des Torfmoorkamps
schliel3en Einfamilienhaussiedlungen der 2000er Jahre an, sodass in nord-/nordwestli-
cher Umgebung vor allem die Wohnnutzung prégend fiir die Umgebung ist.

Ostlich des Plangebiets schlieRt das ,Steenbeker Moor“ an, auf dessen Flache sich
Gartenanlagen des Kleingartenvereins Kiel 1897 e.V. sowie 6ffentliche Griinflachen be-
finden. Im Stiden stellt die Bundesstral3e eine raumliche Barriere dar. Die Flachen siid-
lich der Bundesstraf3e sind ebenfalls von Kleingartennutzung gepragt. Weiter siiddstlich
befindet sich mit der Christian-Albrechts-Universitat zu Kiel ein wichtiger Bildungsstand-
ort in der mittelbaren Umgebung des Geltungsbereichs.

ErschlieBung

Das Plangebiet wird maf3geblich tber die KreisstraRe 7 Steenbeker Weg im Norden
und den Torfmoorkamp im Westen erschlossen. Die Stral3e Bremerskamp bietet zu-
satzliche, untergeordnete ErschlieBungsmadglichkeiten auf dstlicher Seite des Plange-
bietes. Die unmittelbare Néhe zur Bundesstral3e 76 sichert zudem die Anbindung an
die Kieler Innenstadt, an das norddstliche Stadtgebiet von Kiel sowie die Querung des
Nord-Ostsee-Kanals in Richtung Eckernférde. Uber die Verbindung der Bundesstrale
76 zur Autobahn 215 und Autobahn 210 ist die Uberregionale Anbindung an die Auto-
bahn 7 Richtung Hamburg und Flensburg gesichert.

Das Plangebiet ist auRerdem durch eine Bushaltestelle in unmittelbarer Nahe an den
offentlichen Personennahverkehr der Kieler Verkehrsgesellschaft (KVG) angebunden.
Im Nordwesten des Plangebietes, im Bereich der Kreuzung Steenbeker Weg/ Torf-
moorkamp* befindet sich in fuBlaufiger Entfernung die Haltestelle Torfende. Die Halte-
stelle wird von den Buslinien 42, 61, 62, und 703 bedient, wodurch das Plangebiet an
das Kieler Stadtzentrum und die umliegenden Stadtteile angebunden wird.
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Der Regionalbahnhof Suchsdorf liegt ebenfalls in Nahe des Plangebiets (rund 2 km
Entfernung) und bietet eine weitere Anbindungsmadglichkeit an regionale und tberregi-
onale Verkehrssysteme. In Suchsdorf halten Regionalziige der Linien RB 72 (Kiel—
Flensburg) und RB 73 (Kiel-Eckernférde). Beide Linien verkehren im Stundentakt ab
Kieler Hauptbahnhof. Der Bahnhof kann tber die Bushaltestelle Torfende mit den Bus-
linien 42 und 61 bis zur Haltestelle Schneiderkamp-Kiel innerhalb von 15 Minuten er-
reicht werden.

Biotope

Das Fachgutachten (vgl. Bioplan 2020) zum B-Plangebiet ,Torfmoorkamp® bildet auf
einer Biotoptypenkartierung die verschiedenen Biotoptypen ab.

Ein Grofteil der Flache ist durch artenarmes bis mafig artenreiches Griinland gepragt.
Als Biotoptypen sind hier maRig artenreiches Wirtschaftsgriinland und sehr kleinflachig
artenarmer bis magig artenreicher Flutrasen vorhanden.

Im Siden des Betrachtungsraums tritt ein Bestand Sonstiger Laubwald auf reichen Bo6-
den auf, der zusammen mit den angrenzenden Waldrandknicks als Wald im Sinne des
§ 2 LWaldG eingestuft wurden. Im Norden des Plangebietes befindet sich urbanes Ge-
hdlz mit heimischen Baumarten.

Der Norden des Geltungsbereichs ist gepragt durch Grinflachen im besiedelten Be-
reich, sowohl durch strukturreiche Géarten als auch durch arten- und strukturarme Ra-
senflache und urbane Gehdlz mit heimischen Baumarten. Im Nordosten des Plange-
bietes entlang der StraRe Bremerskamp befindet sich eine Streuobstwiese, die durch
alte Apfelbdume geprégt ist.

Das Untersuchungsgebiet wird von unterschiedlichen Knickstrukturen gegliedert. Vor-
herrschend ist das Vorhandensein des typischen Knicks. Ein kurzer Knickabschnitt ist
als durchgewachsener Knick in der Mitte des Gebietes ausgebildet. Weitere Knicks sind
im Suden des Gebietes als Knicks im Wald und am Waldrand vorhanden.

Innerhalb des Gebietes sind ruderale Gras- und Staudenfluren in zwei unterschiedli-
chen Auspragungen vorhanden. Dies sind in groRerer Ausdehnung Brombeerflur und
kleinflachig sonstige Ruderalflur. Als gehdlzgepragte Biotoptypen treten Schlehenge-
bische als sonstiges Gebisch insb. im westlichen Bereich des Plangebietes auf.

Zwei Kleingewasser (Tumpel) finden sich im Siiden des Gebietes am Waldrand. Diese
werden in ein sonstiges Kleingewasser und ein eutrophes Kleingewasser unterteilt. Die-
ses Kleingewdsser ist der einzige FFH-Lebensraumtyp nach Anhang | der FFH-Richt-
linie im Betrachtungsraum.

Naturfernere Bereiche sind durch die Biotoptypen teilversiegelte Verkehrsflache, alte
Bausubstanz oder traditionelle Bauweise und neue Bausubstanz charakterisiert.
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Als Arten der Roten Liste der Farn- und Blitenpflanzen Schleswig-Holsteins wurden
lediglich zwei Arten in geringer Anzahl festgestellt: Gelbgriiner Frauenmantel (Alche-
milla xanthochlora, RL SH: G = Gefahrdung anzunehmen) und Wiesen-Schaumkraut
(Cardamine pratensis RL SH V = Vorwarnliste). Pflanzenarten, die im Anhang IV der
FFH-Richtlinie gelistet sind, treten im Gebiet nicht auf. Den naturnédheren Biotoptypen
werden die Wertstufen 4 (verarmter Biotop) bis 7 (besonders wertvoller Biotop) zuge-
ordnet, wahrend die naturferneren Biotoptypen Wertstufen zwischen 1 (weitgehend un-
belebter Biotop) bis 3 (stark verarmter Biotop) erreichen. Unter den gesetzlichen Bio-
topschutz fallen die Knicks der Typen typische Knicks und durchgewachsene Knicks
sowie die beiden Kleingewéasser.

Weitere Ausfuhrungen sind dem Gutachten (vgl. Bioplan 2020) zu entnehmen.

Baumbestand

Die Landeshauptstadt Kiel regelt den Eingriff in Einzelbaumbestand tber die Baum-
schutzsatzung vom 26.01.2000 und die Baumschutzverordnung vom 25.01.1993. Die
Baumschutzsatzung gilt innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches der Bebauungs-
plane gem. 8§ 30 BauGB sowie innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile
gem. 8§ 34 BauGB. Die Baumschutzverordnung findet im Auf3enbereich gem. § 35
BauGB Anwendung. Da der von der Planung betroffene Baumbestand im Auf3enbe-
reich liegt, sind die Vorgaben der Baumschutzverordnung anzuwenden. Als geschuitzte
Baume nach Baumschutzverordnung der Landeshauptstadt Kiel wurden 252 Baume
kartiert. Hierbei handelt es sich vielfach um Uberhalter in Knicks, die teilweise ortsbild-
pragend sind. Zu den geschitzten Baumen zéhlen auch zahlreiche Baume in Garten
und die Obstbaume einer Streuobstwiese.

Vor allem die Knickstrukturen und Randbereiche des Plangebietes sind durch Geholz-
bestand gepragt. Innerhalb der Knickstrukturen sind teilweise Uberhalter vorhanden
(Stiel-Eiche, Gewoéhnliche Esche, Hainbuche), hauptsachlich wird die Strauchschicht
von Hasel und Eingriffeligem WeiRdorn gebildet. Der Baumbestand der Knickstrukturen
wird weitestgehend als ortsbildpradgend angesehen.

Der Geholzbestand entlang der Randbereiche des Quartiers, vornehmlich im Grenzbe-
reich zum Torfmoorkamp und zum Bremerskamp, besteht zum grof3en Teil aus Stilei-
chen und der Gemeinen Esche.

Im Kreuzungsbereich der von Norden nach Stiden bzw. Osten nach Westen verlaufen-
den Knickstrukturen befindet sich dartiber hinaus eine ortsbildpragende Blutbuche.

Genauere Ausfuhrungen kénnen dem Gutachten von Bioplan (2020) und der entspre-
chenden Baumkartierungen (vgl. Bioplan 2021) entnommen werden.
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Artenschutz

Im Plangebiet wurde mithilfe von mehreren Begehungen, Amphibienerfassungen, Hoh-
lenbaumerfassungen, mehrerer Horchboxen und Detektoruntersuchungen sowie Da-
tenrecherche das Vorkommen von relevanten Arten (Fledermause, Amphibien, Vogel,
Reptilien- und Insektenarten etc.) abgeleitet.

Auf Grundlage der Datenrecherche und der im Plangebiet vorkommenden Lebens-
rdume kann das Vorkommen von artenschutzrechtlich relevanten Reptilien- und Insek-
tenarten sowie der Haselmaus ausgeschlossen werden.

Innerhalb des Untersuchungsgebietes konnte ein hohes Besiedelungspotenzial fir Fle-
dermause festgestellt, die gem. 8 7 Abs. 2 Nr. 14 BnatSchG als Arten des Anh. IV FFH-
RL nach europaischem Recht streng geschutzt sind. Insgesamt wurde eine Besiede-
lung des Plangebietes durch sieben Fledermausarten eindeutig festgestellt und zwei
weitere Arten als potenziell im Plangebiet vorkommend eingestuft. Mit insgesamt 9 po-
tenziell vorkommenden und darunter 7 eindeutig nhachgewiesenen Arten ist rund die
Halfte des landesweiten Artbestandes im Gebiet vertreten. Die Untersuchungen zeigen
einen Flugkorridor der Zwergfledermaus aus dem nérdlich an das Plangebiet angren-
zenden Siedlungsbereich in das Plangebiet hinein.

Des Weiteren kommen im Plangebiet potenziell 47 Arten von Brut- und Singvogeln vor,
weshalb der Betrachtungsraum als Giberdurchschnittlich artenreich bewertet wird. Ge-
fahrdete Vogelarten und solche des Anhangs | der EU-VSRL fehlen im Repertoire je-
doch. Alle potenziell vorkommenden Brutvogelarten sind gem. § 7 (2) Nr. 13 BnatSchG
besonders geschutzt. Streng geschiitzte Vogelarten nach 8 7 (2) Nr. 14 BnatSchG tre-
ten als Brutvogel im UG nicht in Erscheinung, kénnen hier jedoch als regelmaRige Nah-
rungsgaste (Sperber, Mausebussard und Turmfalke) beobachtet werden.

Das Amphibienaufkommen im Planungsraum ist als auf3erst gering und lediglich saiso-
nal vorkommend einzustufen. Artenschutzrechtlich relevante Amphibienvorkommen
kénnen derzeit mit hoher Wahrscheinlichkeit ausgeschlossen werden.

Genauere Ausfilhrungen zum Artenschutz werden im Kapitel 4.8.3 Flachen oder Mal3-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
dargelegt und sind im Artenschutzgutachten (vgl. Bioplan 2022) enthalten.

Boden

Der geologische Aufbau des Plangebietes ist wahrend der Weichsel-Kaltzeit gepréagt
worden und durch Schmelzwassersande bestimmt. Das Plangebiet zahlt zum boden-
kundlichen Hauptnaturraum des dstlichen Hugellandes. Gemal Bodentbersichtskarte
sind die Bodentypen innerhalb des Plangebietes Uberwiegend Pseudogley-Parabraun-
erde mit Pseudogley und Pseudogley-Kolluvisol.
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Laut den vorliegenden Baugrunduntersuchungen (vgl. IGB Ingenieurgesellschaft 2020)
stehen im Plangebiet oberflachennah gewachsene Sande und Geschiebebdden an.
Bereichsweise konnen Torflinsen sowie Beckenablagerungen aus Beckensand und Be-
ckenschluff ausgebildet sein.

Anhand der im Juni 2017 durchgefiihrten Baugrunduntersuchungen und Bodenunter-
suchungen mit insgesamt 18 Kleinrammbohrungen (s. Abbildung 8) bis zu einer Tiefe
von 8 m bis 12 m unter Gelande besteht nachfolgend beschriebener Schichtenaufbau
im Plangebiet. Oberflachennah stehen im gesamten Plangebiet Aufflllungen bis zu ei-
ner Machtigkeit von 1,20 m an. Die Auffillungen werden tberwiegend von Geschiebe-
bdden in Form von Geschiebelehm und untergeordnet Geschiebemergel mit maxima-
len Machtigkeiten von etwa 4 m unterlagert. Unterhalb der bindigen bzw. gemischtkor-
nigen Bodenschicht folgen zun&chst Sandschichten mit M&chtigkeiten zwischen rd.
1,10 m bis 4,70 m. Bis zur Endteufe folgen unterhalb der Sandbdden erneut Geschie-
bebdden, die mit zunehmender Tiefe als Geschiebemergel anzusprechen sind. Im std-
westlichen Teil des Plangebietes fehlt der oberflachennahe Geschiebebodenhorizont,
so dass die Auffillung direkt von Sanden unterlagert ist.

Die Auffillungen sind bereichsweise als humoser Oberboden ausgebildet und setzen
sich aus Feinsanden bis schwach mittelsandige Beimengungen sowie humosen und
ortlich schluffigen Nebenbestandteilen zusammen. In Teilen wurden innerhalb sandiger
Auffullungen anthropogene Beimengungen in Form von Ziegel- und Schlackeresten
festgestellt.

In den norddstlichen Baugrundaufschlissen, die in Randlage zum angrenzenden so-
genannten Steenbeker Moor liegen, haben sich keine Hinweise auf das Vorhandensein
von Torf ergeben. Es kann jedoch nicht ganzlich ausgeschlossen werden, dass im Plan-
gebiet kleinrAumig Torf ansteht.

Gemald bodendkologischer Bewertung ist die Archivfunktion des Bodens gering. Die
natirlichen Bodenfunktionen sind durch ein gutes Rickhaltevermdgen gekennzeichnet
sowohl fur Wasser (Funktion des Bodens im Wasserhaushalt) als auch fur Schadstoffe
(Funktion Filter, Puffer und Stoffumwandlung organischer und anorganischer Stoffe).

Das Hohenniveau des Plangebietes liegt in etwa auf Héhen zwischen +21,40 m NHN
und +25,60 m NHN. Das Gelande fallt von Nordosten nach Stdwesten um rd. 4 m ab.

Detaillierter Ausfuhrungen sind dem Gutachten von IGB (2020) zu entnehmen.
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Abbildung 8: Untersuchungsgebiet mit Kennzeichnung der Kleinrammbohrungen und der Altlastenverdachtsflachen.

Kampfmittel

Im Plangebiet besteht in Teilbereichen der Verdacht auf Kampfmittel aufgrund konkre-
ter Bombenblindgangerhinweispunkte. Der Verdacht der Bombenblindg&nger wurde fir
die Uberwiegenden Hinweispunkte durch den KampfmittelrAumdienst ausgeraumt. Es
verbleibend allerdings Flachen mit Kampfmittelverdacht.

Vor Baubeginn sind die in Abbildung 9 gekennzeichneten Verdachtsflachen durch den
Kampfmittelrdumdienst des Landes Schleswig-Holsteins bzw. eine befahigte Kampf-
mittelfachfirma durch Kampfmittelsondierungen systematisch zu untersuchen, sofern
bis dahin keine Freigabe durch den Kampfmittelraumdienst erfolgt ist.

Das zustdndige Amt (Kampfmittelraumdienst) friihzeitig Uber die Kampfmittelsondie-
rung zu informieren.
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Fur die Flachen, fur die kein Hinweis auf Kampfmittelbelastung besteht, ist generell die
Sorgfaltspflicht bei Erdarbeiten hinsichtlich der regionalen Kampfmittelproblematik zu
beachten. Sollten hier dennoch bei Erdarbeiten Kampfmittel gefunden werden, ist die
zustandige Kampfmittelbeseitigungsdienst umgehend zu benachrichtigen.

Schleswig-Holstein

A | d Ministerium fir Inneres,
uszug aus dem S H ﬁ ¥ landliche Raume, Integration

Kampfmittelinformationssystem und Gleichstellung
Kampfmittelinformationskarte: 1:2.000 Sachgebiet 331

Kampfmittelrdumdienst
Erstellt am: 27.06.2022 Luftbildauswertung: Korff Ihr Zeichen:
Flursticke: div. luftbildauswertung@mzb Jandsh.de Ihre Nachricht vom: 23,06.2022
Gemarkung: Wik Telefon: 04340-4049-3 Mein Zeichen: 2019-3067
ETRS 1989 UTM Zone 32N Telefax: 04340-4049-414 Meine Nachricht vom: 27.06.2022
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Abbildung 9: Auszug aus dem Kampmittelinformationssystem, Stand 27.06.2022.
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Altlasten

Gemald Auszug aus dem Boden- und Altlastenhinweiskataster (Prufverzeichnis) vom
03. Mai 2017 liegen Hinweise Uber zwei ehemalige Altlasten/altlastverdachtige Flachen
im Prifverzeichnis des Boden- und Altlastenkatasters der Stadt Kiel vor.

Im nérdlichen Teilbereich des Plangebietes bestand eine Farbenfabrik (Lackkocherei
fur die Farbenherstellung) (Flurstiick 193/1), die von 1913 bis 1938 betrieben wurde.
Diese Flache wird im Altlastenkataster der Stadt Kiel als Altlastenverdachtsflache (Alt-
standort AS44) gefthrt.

Gemal den Informationen aus dem Boden- und Altlastenkataster der Stadt Kiel befand
sich auf den Flurstiicken 183, 184, 185/1 und 186/3 von 1940 bis 1975 eine Géartnerei
bzw. Baumschule. Der Boden kann insbesondere durch Fundamente belastet sein.

Die geplante durch den Bebauungsplan induzierte Nutzungsanderung mit einhergehen-
der Entsiegelung macht eine Altlastenuntersuchung sowie Bewertung der Geféahr-
dungssituation notwendig.

Die weiteren Flurstiicke 182, 181/2, 195/1 und 290/191 wurden in der Vergangenheit
nicht altlastenrelevant genutzt. Es liegen keine Hinweise auf schadliche Bodenveran-
derungen oder Kontaminationen vor, weswegen vorgenannte Flachen nicht im Boden-
und Altlastenkataster der Stadt Kiel gelistete sind

Im Rahmen einer orientierenden Schadstofferkundung im Juni 2017 wurden 8 Misch-
proben in den im Prifverzeichnis gelisteten Flachen untersucht (vgl. IGB Ingenieurge-
sellschaft 2020 und s. Abbildung 8). Die Ergebnisse der durchgeflihrten orientierenden
Schadstofferkundung aus 2017 zeigen, dass die Bdden in die Einbauklassen EBK O,
EBK 1.2, EBK 2 nach LAGA TR Boden sowie bei einer Mischprobe (Bereich WA 9-
ehemalige Farbenfabrik) in die Deponieklassen DK II* nach der Deponieverordnung
einzustufen sind. Die Untersuchung von zwei Mischproben im Bereich der ehemaligen
Baumschule bzw. Gartnerei ergab keinen Hinweis auf Pestizide.

! LAGA Einbauklassen: EBK 0 — uneingeschrankter Einbau; EBK 1.1 - eingeschrénkter offener Einbau; EBK 1.2 - eingeschrank-
ter offener Einbau in hydrologisch giinstigen Gebieten; EBK 2 - eingeschrankter offener Einbau mit definierten technischen Si-
cherungsmafnahmen; DK | - Einbau in eine Mineralstoffdeponie; DK Il — Einbau in eine Hausmdlldeponie; DK Il - Einbau in
eine Sonderabfalldeponie.
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Misch- 2L tellung | Kornzt 1set- | maRgebliche Parameter Zuordnung
probe Einzelproben / KRB zung gemdl LAGA nach LAGA
Auffillung (humoser TOC (2,5 %) EBK 2
MP 1 11;2/1;6/1;7/1; 8/1 Oberboden) Weide [Cu (22 mg/kg TS) [EBK 1.1]
Sudwest Hg (0,16 mg/kg TS)] i
- AJ4- EI4- Q- .| Auffallung (humoser EBK 2
Mp2 | 3590, | Tope o den) Weide TOC (2,4 %)
10/2 Siidost Hg (0,13 mg/kg TS)] [EBK 1.1]
Mp3 | 111211301, 1501, ”(‘;’lfe“['t"‘(‘;é%g)"gngne' TOC (2,0 %) i
16/1 schiie [Hg (0,13 mg/kg TS)] [EBK 1.1]
pH-Wert (6,2)
- TOC (1,3 %)
MP 4 i o 1o | AWTORINO Bramas: Pb (52 mg/kg TS) EBK 1.2
Cu (21 mg/kg TS)
Hg (0,39 mg/kg TS)
Auffullung Farben-
MP 6 3/2; 4/2; 5/2; 6/2; 6/3; | Gewachsene E_ip‘den EBK O
7/2;7/3; 8/2; 9/2; 10/3 (Mg, Lg) Sud
Gewachsenen B6-
11/2; 12/2; 13/2; 14/2; | den (Mg, Lg); Baum- EBK 2
MP7 | 15/2: 16/2: 17/2;18/3 | schule und Farben- ph:\ed (5.8) (EBK 1.2)
Eabrik
MP 8 1/3; 3/3; 9/3; 14/3; Gewachsene Boden EBKO
15/3;17/3 (Sand)
EP 1812 Gewachsener Boden Kein Befund

Abbildung 10: Zusammenfassung der Ergebnisse der orientierenden Altlastenerkundung von Juni 2017.

Unter Berlicksichtigung der Vornutzung und der geplanten Nutzung kann nicht ausge-
schlossen werden, dass ein Austausch der Oberbdden insbesondere in Freiflachen und
Grunflachen erforderlich wird. Die Schadstoffsituation ist im Rahmen von Haupterkun-
dungen gem. Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV) naher zu untersuchen. Das
Gefahrdungspotential fur die verschiedenen Wirkungspfade ist zu untersuchen und zu
entfernen, so dass die Grundstiicke ohne weitere Einschrankungen fir die geplante
Bebauung genutzt werden kann.

Die zur Umsetzung der Planung erforderlichen Mal3Bhahmen, also eine Sanierung der
Bodenverunreinigungen wird auf der nachfolgenden Planungsebene (Baugenehmi-
gungsverfahren) geregelt. Die Arbeiten in kontaminierten Bereichen sind gutachterlich
zu begleiten. Die Nutzung der geplanten Bebauung kann erst erfolgen, wenn eine Be-
eintrachtigung ausgeschlossen werden kann. Die Nutzungsvertraglichkeit ist durch Ab-
schlussbericht gegeniiber der Fachbehdrde nachzuweisen.

Fir den Altstandort ,AS 44“ (ehemalige Farbenfabrik) ist eine Verlagerung des unge-
|6sten potenziellen Altlastenkonfliktes in den Planvollzug nicht zulassig, da im im Plan-
verfahren die Auswirkungen méglicher Boden-/Bodenluft- und oder Grundwasserbelas-
tungen hinsichtlich Art und Umfang auf die geplanten (Wohn-)Nutzungen nicht belast-
bar abgeschatzt werden konnen. Im weiteren Verfahren wird gepruft, inwiefern zusatz-
liche Altlastenuntersuchungen notwendig sind, um vor Inkraftsetzung des Bebauungs-
plans aufzuzeigen, dass durch
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4.

e eine Planung, die mit ggf. vorhandenen schadlichen Bodenverédnderungen und
Altlasten vereinbar ist,

o die Sicherstellung einer der Bebauung vorangehenden Sanierung oder

e Nebenbestimmungen zur Baugenehmigung die allgemeinen Anforderungen
an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit der Wohn- und
Arbeitsbevolkerung gewéhrleistet werden konnen.

Im Bebauungsplan (Planzeichnung) wird auf eine mogliche Gefahrdung durch Boden-
belastung und die erforderliche Bertucksichtigung durch Kennzeichnung der Kontami-
nationsverdachtsflachen gemaR § 9 Abs. 5 BauGB hingewiesen (allgemeine ,Warn-
funktion®).

Allgemeiner Hinweis:

Samtliche Bodeneingriffe und Tiefbauarbeiten sind durch einen altlastenerfahrenen
Fachgutachter zu begleiten, damit vor Ort bei AushubmalRnahmen der abfallrechtlich
ordnungsgemaéRe Verbleib des Aushubmaterials sichergestellt werden kann. Doku-
mentationen zur ordnungsgemafen Durchfilhrung der Aushubmaf3nahmen sind der
unteren Bodenschutzbehdrde als Fachbehérde nach Abschluss der Arbeiten unaufge-
fordert vorzulegen. Grundsatzlich muss ein wieder eingebautes Bodenmaterial den be-
stehenden umwelttechnischen/ -rechtlichen Anforderungen genigen.

Archaologie

Werden wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt,
ist die Denkmalschutzbehérde unverziiglich zu benachrichtigen und die Fundstellen bis
zum Eintreffen der Fachbehoérde zu sichern. Verantwortlich sind hierfir gemaf 8§ 15
DSchG SH der Grundstiickseigentiimer und der Leiter der Arbeiten. Ein entsprechen-
der Hinweis wird in die Planzeichnung des Bebauungsplanes aufgenommen.

PLANINHALT UND FESTSETZUNGEN

4.1 Planungsziele

Ziel der stadtebaulichen Planung ist es, die planungsrechtlichen Grundlagen fir die
Realisierung des neuen Wohnquartiers zu schaffen. Das neue Quartier unter anderem
Uber die folgenden Aspekte charakterisiert werden:

Nutzung

e Hochwertiger Wohnraum fur unterschiedliche Personengruppen,
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In der Quartiersmitte belebte Erdgeschosszonen (wohnvertragliches Gewerbe,
Dienstleistungsangebote, kulturelle oder gastronomische Nutzungen, die mit
der Wohnnutzung vertraglich sind) mit hoher Aufenthaltsqualitét,

Etablierung einer wohnortnahen Kindertagesstéatte.

Freiraum/ Grin/ Umwelt

Integration des Quartiers in bestehende Landschafts- und Okosysteme,

Herstellung einer Verbindung zwischen dem stéadtischen und dem landschaftli-
chen Raum,

Schaffung einer Bebauungsstruktur mit Zwischenraumen zum umgebenden
Landschaftsraum, die als Landschaftsfenster fungieren und Durchblicke / Sicht-
beziehungen ermdglichen,

Aufnahme der bestehenden Knickstrukturen als Leitstruktur des Freiraumkon-
zeptes,

Erhalt und Ergdnzung von bestehenden Grunstrukturen, Gehélzstrukturen und
Knickstrukturen,

Ausbildung eines zentralen Quartiersplatz mit Anlage einer zentralen Grunfla-
che mit Heckeneinfassungen bei gleichzeitigem erhalt der pragenden Blutbuche

Gestaltung eines unbebauten, griinen Zwischenraums zwischen Bebauung und
B 76 (Griine Fuge)

Berlcksichtigung der Gehdlzbestande entlang der B 76 bei der Planung der
LarmschutzmalRnahmen zur Aufrechterhaltung der bestehenden Eingriinung

Entwicklung larmgeschiitzter Wohn- und Freirdume, Gestaltung beruhigter Hof-
flachen mit hoher Aufenthaltsqualitat

Wegekonzept mit Anbindung an das bestehende Netz bzw. an Grinflachen und
Ubergeordnete Wegeverbindungen zur Forderung der Nahmobilitdt und Schaf-
fung von Freizeitnutzungen

geringe Beeintrachtigung des natlrlichen Wasserhaushalts vor Ort durch de-
zentrale RickhaltemalRnahmen des Oberflachenwassers

Nutzung von Griindachern als Retentionsflache

Anlage eines Regenrickhaltebeckens mit landschaftsgerechter Gestaltung
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e Artenschutzrechtliches MafRRnahmenpaket, Zusammenspiel von artenschutz-
rechtlichen MaRnahmen und CEF-MalRnahmen (Festlegung eines Dunkelkorri-
dor/ Dunkelrdume, Grinfestsetzungen (Ansaat- und Anpflanzfestsetzungen),
Fledermausquartiere, Einrichtung eines naturnahen, dauerhaft wasserfiihren-
den Kleingewassers in Verbindung mit dem Regenrickhaltebecken)

Mobilitat
e raumlichen Konzentration des ruhenden Verkehrs in Tiefgaragen

¢ Vernetzung mit den umliegenden Stadtbereichen durch Wege- und Querverbin-
dungen

e Ausbildung der HaupterschlieBungsstral3e im Bereich des Quartiersplatzes als
verkehrsberuhigter Bereich

4.2 Stadtebauliche und freiraumplanerische Grundidee

4.2.1 Stadtebauliches Konzept

Zur Entwicklung stadtebaulicher Konzepte fir das Plangebiet wurde durch die Eigenti-
merin der Grundstiicke, die Grundstiicksentwicklungsgesellschaft Steenbeker Weg
mbH, ein stadtebaulich-freiraumplanerischer Realisierungswettbewerb ausgelobt.

Der von der Jury in ihrer Sitzung am 25. Februar 2019 einstimmig zur Realisierung
empfohlene Entwurf von SKAI Siemer Kramer Architekten Ingenieure und MERA Land-
schaftsarchitekten (damals MSB Landschaftsarchitekten) soll als Grundlage fir die zu-
kinftige Bebauung dienen.
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Abbildung 11: Wettbewerbsergebnis 2019

Das Wettbewerbsergebnis (Abbildung 11) wurde zwischenzeitlich unter Bericksichti-
gung geltenden rechtlichen Rahmenbedingungen und in Abstimmung mit der Stadt Kiel
und den zustandigen Fachbereichen sowie Fachgutachtern konkretisiert (u.a. Arten-
schutz/ Biotopverbund, Baumerhalt, Wald, Entwasserung, Larmschutz, Verkehrspla-
nung). Der bis 2023 fortgeschriebene Lageplan (Abbildung 12) zeigt nunmehr die aus
gesamtplanerischer Sicht sinnvollen Vorgaben als Grundlage fir die Abgrenzung der
im Bebauungsplanentwurf getroffenen Festsetzungen.

Leitidee des Entwurfs ist eine stadtebauliche Struktur, die in ihrer Mal3stablichkeit kei-
nen Fremdkdrper in der vielfaltigen Umgebung darstellt. Der Entwurf sieht die Ausbil-
dung von Héfen vor, die die nachbarschaftlichen Verbindungen innerhalb des Quartiers
starken sollen und, trotz eines zusammenhangenden Quartiersverstandnisses, unter-
schiedliche Teilbereiche erzeugen. Hinsichtlich der Dimensionierung und Funktion der
Hofgruppen dienen Dorfgemeinschaften als Vorbild.

Insgesamt sind neun Hofe in unterschiedlicher Grof3e und Ausrichtung innerhalb des
Plangebietes angeordnet. Teilweise sind die Hoéfe in den Innenbereichen erhoht. Die
Hofe gruppieren sich um einen Anger/ Quartiersplatz herum. Dabei riicken sie so weit
wie mdglich von der Bundesstral3e ab, um einerseits Beeintrachtigungen durch Stra-
Renverkehrslarm minimieren zu kénnen und andererseits in dem Zwischenraum einen
Teil der Grunflache als erfahrbaren landschaftlichen Freiraum zu gestalten. Die Hofe
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werden mit einem Bebauungsvolumen in Blockstruktur aufgefllt. Aus den Blockstruk-
turen werden wiederum Volumen subtrahiert. Zusatzlich werden die so entstandenen
Hofe noch zueinander verdreht. Die daraus resultierenden Zwischenraume orientieren
sich am umgebenden Landschaftsraum, ermdglichen Durchblicke und vernetzen sich
untereinander.

Die Hohen der verbleibenden gehoftartigen Volumen werden durch Subtraktion von
Baumasse und Verschiebungen in der Traufkante weiter aufgegliedert. Es entstehen
differenzierte Gebaudeabschliisse, ohne die Blockstruktur zu verlieren. Die zur Er-
schlieBungsseite orientierten Gebaudekanten werden hierbei mit vier Vollgeschossen
und einem Staffelgeschoss ausformuliert. Die dem Landschaftsraum zugewandten Ge-
baude sind mit drei Vollgeschossen und einem Staffelgeschoss geplant. Die bestehen-
den und neugeschaffenen Freianlagen/ Grinstrukturen sollen kiinftig eine Verbindung
zwischen dem bebauten und dem landschaftlichen Raum herstellen. Der Baumbestand
und die bestehenden Heckenstrukturen werden durch weiter Baum- und Heckenan-
pflanzungen und durch griine Korridore zwischen den Wohngebauden erganzt. Diese
auBeren grof¥flachigen Grinstrukturen bilden eine griine Fuge, die beide Typologien
(Landschaft und Stadt) miteinander vernetzt und in Teilen verschiedene Mdglichkeiten
der Freizeitnutzung, wie Spazieren, Kinderspiel oder Sport erméglichen. Die Spiel- und
Aufenthaltszonen bieten generationentbergreifende Angebote. Aktiv genutzte Spiel-
und Aufenthaltszonen werden in Richtung Osten bzw. Siden und Stdosten orientiert.
Die genaue Ausgestaltung und Positionierung sollen im weiteren Verfahren detailliert
werden.

Die geplante Bebauung sieht ein verdichtetes Wohngebiet in Form von Mehrfamilien-
hausern mit unterschiedlichen Wohnformen vor, die unter Berlicksichtigung demogra-
phischer Gegebenheiten unterschiedlichen Bevilkerungsgruppen Wohnraum zur Ver-
fugung stellen. Neben den ,klassischen® Wohnungen, soll mit einem Anteil von 30%
sozialer Wohnungsbau entstehen. Zudem sollen unter anderem Wohnen fur Studie-
rende, betreutes Wohnen bzw. Pflegeeinrichtungen realisiert werden. Insbesondere die
Realisierung von Wohnungen fir Studierende ist aufgrund der Lage in der Nahe der
Christian-Albrechts-Universitat sinnvoll. Am Standort wird Potenzial fur ca. 800
Wohneinheiten gesehen. Neben diesen Nutzungen ist auch die Realisierung einer Kin-
dertagesstatte geplant. Die vorgesehenen Nutzung Pflegeheim, betreutes Wohnen und
Kindertagesstatte soll im ndrdlichen Hof verortet werden. In diesem Bereich soll eine
Kita-AuRenflache in entsprechendem Ausmalfd angelegt werden.

Vereinzelt sollen Gewerbe-, Dienstleistungs- und Einzelhandelsflachen im Erdge-
schoss dariber hinaus fir eine Belebung der Erdgeschosszone sorgen, ohne die
Wohnraum-Qualitaten zu beeintrachtigen. Insbesondere der Quartiersplatz als Quar-
tiersmitte bietet Gelegenheit fir die Etablierung von belebten Erdgeschosszonen
(wohnvertragliches Gewerbe, Dienstleistungsangebote, kulturelle oder gastronomische

Nutzungen, die mit der Wohnnutzung vertraglich sind).
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4.2.2

Fur die Gewahrleistung einer hohen gestalterischen Qualitdt des Wohnquatrtiers Torf-
moorkamp wurde ein Gestaltungshandbuch entwickelt, das einen umfassenden Uber-
blick Uber die Anforderungen an Architektur und AuRenanlagen liefern soll. Durch die
konkrete Umsetzung der Gestaltungsleitlinien kann gewéahrleistet werden, dass ganz-
heitliche und nachhaltige Ergebnisse erzielt werden. Die Einhaltung des Gestaltungs-
handbuchs wird sowohl im Bebauungsplan tber baugestalterische Festsetzung als
auch Uber den Abschluss eines stadtebaulichen Vertrags gesichert.

| Lageplan =Sos 1

Abbildung 12: Lageplan

Landschafts- und freiraumplanerisches Konzept

In Bezug auf das Freiraumkonzept wurde ein Grunflachensystem mit Differenzierung
von flnf verschiedenen Freiraumtypologien entwickelt. Folgende Raume und Struktu-
ren sind von Bedeutung, die wesentlich zur Grinordnung des Plangebiets im Zusam-
menhang mit dem Stadtebau beitragen konnen:

e Landschaftspark im Suden (tlw.) und Osten sowie Grinflachen im Siden und
Norden als Einrahmung der Neubebauung und mit Aufnahme bestehender
Grinstrukturen
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e Grinzige zur Vernetzung der Hofe im Quartier mit dem umgebenden Land-
schaftspark (Verbindung urbanes Quartier - Landschaftspark), ausgerichtet auf
zwei vorhandene Knickstrukturen im Stdosten sowie drei neue griine Korridore
im Stdwesten

e Offentliche StraRenraume mit Begriinung

e begrunte Gemeinschaftshéfe - halboffentliche Nutzungen mit Offnungen zu den
zwischen den Héfen liegenden Grinzigen und dem Landschaftspark bzw. den
Griunflachen, Méglichkeit des privaten Rickzugs

Im stdlichen Teil des Landschaftspark soll eine durchgehende geschwungene Wege-
fuhrung (Parkweg) angelegt werden, die an die ful3laufigen Wege in den Landschafts-
korridoren zwischen den Héfen angebunden ist. In Richtung der Bebauung sollen Spiel-
und Bewegungsbereiche sowie Bereiche fur multifunktionale Nutzungen vorgesehen
werden. Zu den Randern im Ubergang zu den zu erhaltenden Wald- Gehdlzstrukturen
und den beiden Kleingewassern soll die Grinflache extensiv mit artenreichen Wiesen-
flachen gestaltet werden. Die Entwicklung eines hohen Anteils extensiver Wiesenfla-
chen dient der Férderung der Biodiversitat und als Lebensraum fur Pflanzen und Tiere.
Dabei soll auch eine Waldsaum ausgebildet werden. Dieser Bereich ist als naturnahe
Ausgleichsflache (Biotopverbund) geplant. (s. hierzu auch Kapitel 4.3.8)

Im Sudwesten befinden sich ein geplantes Regenriickhaltebecken und ein neu ange-
legtes Gewasserbiotop, so dass im Falle eines Starkregenereignisses Riickhalteberei-
che bereitgestellt werden kénnen. Die Regenriickhaltung soll naturnah gestaltet wer-
den, so dass eine Einfigung in die Parklandschaft gegeben ist. Das geplante Gewas-
serbiotop soll eine naturnahe Ufergestaltung erhalten. Im Randbereich sind Obstbaum-
pflanzungen geplant. Das Gewasserbiotop ist vorgelagert zum Regenriickhaltebereich
geplant, so dass durch eine enge Verzahnung ein struktur- und artenreicher Lebens-
raum entstehen kann. Das Gewasserbiotop soll mit einer dauerhaften Wasserflache
und einer umgebenden Réhrichtzone ausgestaltet sein. Die flachen Uferbéschungen
kénnen somit im Wasserwechselbereich die Entwicklung von feuchten Hochstauden
fordern. Das anschlieRende Regenriickhaltebecken soll eine Béschungsneigungen von
1:3 aufweisen. Sowohl das Gewasserbiotop, als auch das Regenrtickhaltebecken wer-
den, aufgrund der vorgesehenen flexiblen Nutzung des angrenzenden Land-
schaftsparks als Aufenthalts- und Spielraum und der damit einhergehenden Ertrin-
kungsgefahr, insbesondere von Kleinkindern, eingezéunt.

Der Verlauf der Einfriedigung des naturnahen Gewasserbiotops und der griinen Re-
genwasserrickhaltung ist jeweils auf der Boschungsoberkante und in Teilen innerhalb
der extensiven Stauden- und Graserpflanzung vorgesehen, so dass die Zaunanlage
optisch zuriickgenommen wird.
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4.2.3

Innerhalb der vorgenannten Griinflachen soll ein Grof3teil der vorhandenen Knickstruk-
turen zu Strauch- und Heckenpflanzungen umgewidmet und punktuell erganzt werden.
Entlang des Parkwegs sind Neupflanzungen mit heimischen, standortgerechten Laub-
b&aumen vorgesehen.

In den Grinzugen zwischen den Hoéfen sollen unterschiedliche Sorten von Obstgehdl-
zen gepflanzt werden, wodurch die Vegetation des Landschaftsparks und der weiteren
privaten Grunflachen mit dem zentralen gelegenen griinen als auch urbanen Freiraum
des Quartiers (Quartiersplatz) verbunden wird. Die Quartiersmitte soll sowohl als 6f-
fentlicher belebter Quartiersplatz (verkehrsberuhigter Bereich mit Gewerbe-, Dienstleis-
tungs- und Einzelhandelsflachen) als auch als griine Mitte mit der ortsbildpragenden
Blutbuche fungieren. Der Bebauungsplan berucksichtigt in besonderem Maf3e die Emp-
findlichkeit der Blutbuche gegeniiber Bodenverdichtungen / Versiegelungen im Kronen-
und Wurzelbereich.

Das baumgepragte Geholz im Norden soll im Charakter erhalten und angrenzend an
das Seniorenwohnheim als private Grinflache genutzt werden.

Mobilitatskonzept

Die auRRere verkehrliche Anbindung an das Quartier findet tber die StraRen Torfmoor-
kamp und Steenbeker Weg statt, eine weitere, untergeordnete Anbindung existiert zum
ostlich gelegenen Bremerskamp. Die innere ErschlieBung des Quartiers erfolgt durch
eine QuartiersstralRe, in Form einer geplanten Tempo 30-Zone. Die Quatrtiersstral3e
wird sowohl an die StraRe Torfmoorkamp als auch den Steenbeker Weg angebunden
und durch einen mittig gelegenen Quartiersplatz erganzt. Die neugeplante Quartiers-
straf3e soll sich an den leicht zueinander verdrehten Hofen orientieren und somit einen
differenzierten Verlauf erhalten. Alle geplanten Tiefgarageneinfahrten sind durch die
innere ErschlieBungsstralie erreichbar. In den Tiefgaragen sind die notwendigen priva-
ten Stellplatze untergebracht. Die notwendigen Stellplatze fir die Kita und das Pflege-
wohnheim/ betreutes Wohnen sind oberirdisch angrenzend an die daflir vorgesehene
Bebauung angelegt. Zusatzlich zu den privaten Stellplatzflachen (unterirdisch und ober-
irdisch) befinden sich stral3enbegleitend entlang der Quartiersstrale 6ffentliche Park-
platze.

Im Rahmen eines Mobilitatskonzeptes von merkel Ingenieur Consult aus dem Jahr
2021 wurde das Thema Carsharing als Méglichkeit fir das neue Wohnquartier unter-
sucht. Carsharing stellt eine gute Mdglichkeit zur Minimierung des Verkehrsaufkom-
mens dar. Um dieses Potential auch fiir das Wohnquartier nutzen zu kénnen, sind Ge-
sprache mit Anbietern geplant. Wahrend der Konzepterarbeitung wurde am Quartiers-
platz eine Mdglichkeit fir die Unterbringung von 2 Carsharing Stellplatzen gefunden.
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42.4

Innerhalb des Quartiers soll der Fahrradverkehr auf der Quartiersstrale erfolgen. Die
bauordnungsrechtlich erforderlichen Fahrradstellpléatze sollen in den Tiefgaragen un-
tergebracht werden. Oberirdisch sind zusatzlich Stellplatzflachen, insbesondere fir
Leihfahrrader denkbar.

Daruber hinaus schlagt das Mobilitatskonzept die Einrichtung von Elektroladesaulen an
1-2 Besucherstellplatzen im Stral3enraum vor. Zusatzlich ist das Nutzen von E-Scoo-
tern denkbar. Das Abstellen ist sowohl am Quartiersplatz als auch im Bereich der Fahr-
radabstellflachen denkbar.

Die vorgeschlagenen MalRRnahmen (Carsharing, Elektroladeséulen, E-Scooter und
oberirdische Fahrradabstellflachen) sind nicht Bestandteil des Bebauungsplans und so-
mit nicht Uber Festsetzungen gesichert. Es besteht die Méglichkeit Regelungen Uber
den stadtebaulichen Vertrag zu treffen. Die Prifung und der Nachweis der Stellplatz-
anzahl und der Fahrradstellplatzanzahl erfolgt im nachgelagerten Baugenehmigungs-
verfahren.

Entwasserungskonzept/ Regenrickhaltung und Schmutzwasser

Das anfallende Oberflachenwasser wird in Regenwassersielen gesammelt und zu dem
geplanten Regenriickhaltebecken im Siiden des Plangebietes geflihrt. Die Regenwas-
serruckhaltung wird erforderlich, da der rd. 450 m 6stlich des Plangebietes gelegene
Vorfluter im Bestand nur eine geringe Wassermenge aufnehmen kann. Im Randbereich
des Regenrickhaltebeckens soll aul3erdem das geplante Gewasserbiotop mit Teilen
des Regenwassers der Dachflache von Hof 7 gespeist werden.

Innerhalb der studlichen befindlichen privaten Grinflachen ist eine Entwasserungslei-
tung geplant, die aus dem Regenwasserriickhaltebecken kommend durch das Plange-
biet nach Osten verlauft, dort auf den Bremerskamp trifft und innerhalb der Wegetrasse
vom Bremerskamp und weiterfihrend in einem ErschlieBungsweg der benachbarten
Kleingartenanlage verlaufen soll, bis sie im Osten auf den Einspeisepunkt trifft. Dieser
befindet sich unmittelbar vor der beginnenden Verrohrung unterhalb der B 76.

AulRerhalb des eigentlichen Plangebiets verlauft die Rohrleitung ausschlief3lich inner-
halb bestehender Wegetrassen. Fir die geplante Leitungstrasse wird im Bebauungs-
plan ein Leitungsrecht innerhalb der privaten Griinflache festgesetzt.

Zusétzlich werden durch die Ausgestaltung der Dacher als Grundacher weitere Re-
tentionsflachen geschaffen, die konzeptionelle Planung hierzu befindet sich derzeit in
Abstimmung.

Das Entwasserungskonzept berticksichtigt einen Uberflutungsnachweis fir ein 100-
jahriges Regenereignis.
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4.2.5

4.2.6

Die Entsorgung des Schmutzwassers erfolgt Giber eine neu herzustellende Kanalisa-
tion. Da im Siden die B76 und im Osten die Kleingartenanlage angrenzt, kann das
Schmutzwasser nur Uber die im Norden im Steenbeker Weg liegende Schmutzwasser-
leitung entsorgt werden. Das Schmutzwasser des Erschlie-Bungsgebietes wird gesam-
melt und Uber eine Pumpstation in die Kanalisation im Steenbeker Weg gefor-dert. Auf-
grund des nach Siuden hin abfallenden Gelandes ist eine Anbindung der neuen Kana-
lisation im Freigefalle nicht moglich.

Hinweis: Eine abschlieRende gutachterliche Untersuchung und Planung inklusive Ak-
tualisierung der Wasserhaushaltsbilanzierung befindet sich derzeit in der Bearbeitungs-
phase und wird im Laufe des Verfahrens erganzt.

Klimaschutz/ Energieversorgungskonzept

Die Ratsversammlung hat im November 2017 die neue Klimaschutzstrategie ,Master-
plan 100 % Klimaschutz” als Leitfaden fur die klimafreundliche Stadtentwicklung be-
schlossen. Ziel ist es, sowohl den Endenergieverbrauch als auch den Ausstol3 von Kili-
maschadlichen Treibhausgas-Emissionen bis 2050 erheblich zu reduzieren und somit
eine Klimaneutralitat zu erreichen.

Als eine der vorgesehenen Mal3Bhahmen sollen bei der Ausweisung neuer Baugebiete
Energieversorgungskonzepte erstellt werden, in deren Rahmen im Detail zu untersu-
chen ist, welche Form der Energieversorgung flr das betreffende Gebiet die unter Be-
ricksichtigung wirtschaftlicher Aspekte nachhaltigste und zukunftsfahigste Losung dar-
stellt.

Hinweis: Das Energieversorgungskonzept befindet sich derzeit noch in Bearbeitung
und wird nach Fertigstellung Eingang in den Bebauungsplan finden.

Sonstige Ver- und Entsorgung

Basierend auf der Hochbauplanung wird schon im Rahmen der Bauleitplanung und der
Beteiligung der Fachbehdrden untersucht und bewertet, in welchem Mal3e hinsichtlich
der technischen Infrastruktur (Be- und Entwésserung, Strom, etc.) zusatzliche Mal3nah-
men notwendig werden. Der Bebauungsplan setzt fir die Ver- und Entsorgung des
neuen Quartiers keine Flache fur Ver- und Entsorgungsanlagen fest. Nebenanlagen
zur Versorgung des Plangebietes mit Energie und Wasser sowie zur Abwasserentsor-
gung kbénnen gemaR § 14 Abs. 2 BauGB in den Baugebieten ausnahmsweise zugelas-
sen werden.

Gas-, Energie- und Trinkwasserversorgung, Abwasserbeseitigung
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Das Plangebiet soll an die zentralen Ver- und Entsorgungseinrichtungen der Stadt Kiel
bzw. der zustandigen Ver- und Entsorger (Wasser, Abwasser, Energie, Telekommuni-
kation usw.) angeschlossen werden und muss im Rahmen der bauordnungsrechtlichen
Genehmigung und Umsetzung der Bauvorhaben mit den Versorgungstragern abge-
stimmt werden.

4.3 Planungsrechtliche Festsetzungen

4.3.1 Art der baulichen Nutzung

In Kiel ist die Nachfrage nach Wohnraum sehr hoch, daher ist es Ziel eine der Nach-
frage entsprechende Realisierung von Wohnungen in attraktiven und bereits gut er-
schlossenen Lagen und die Bereitstellung eines adaquaten, breitgefacherten Woh-
nungsraumangebotes. Durch die Schaffung zusatzlicher Wohnbauflachen innerhalb
des Stadtgebietes auf einer untergenutzten Flache kann somit ein Beitrag zu einem
ausgeglichenen Wohnungsmarkt und somit auch zur Bereitstellung von bezahlbaren
Wohnungen geleistet werden.

Die Flachen innerhalb des Plangebietes werden demnach als Allgemeines Wohngebiet
(WA) gemal § 4 BauNVO festgesetzt. Durch die Ausweisung als Allgemeines Wohn-
gebiet (WA) wird sichergestellt, dass Wohnen die Hauptnutzung dieser Flachen bildet.
Es sollen zugleich aber auch Spielraume fir eine wohngebietsvertragliche Form der
Funktionsmischung verbleiben, indem die Wohnnutzung z.B. durch nicht stérende
handwerkliche, freiberufliche oder soziale Nutzungen ergénzt werden kann, sofern dies
vom Bauherrn gewilnscht wird und eine Nachfrage dafir besteht.

Die Realisierung der geplanten Kindertagesstatte, des Pflegeheimes und des betreuten
Wohnens ist innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes mdglich, da diese Nutzungen
als Anlage fir soziale Zwecke innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes regelzuléssig
sind und somit keiner gesonderten Festsetzung bedarf.

Die geméaR 8§ 4 Abs. 3 BauNVO in Allgemeinen Wohngebieten ausnahmsweise zulds-
sigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden insgesamt als mit dem angestrebten
Gebietscharakter unvereinbare Nutzungen ausgeschlossen. Dies erfolgt mit folgender
Festsetzung:

In dem Allgemeinen Wohngebiet, bestehend aus den Teilgebieten mit der Bezeich-
nung WA 1 bis WA 9, sind die nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen gemaf § 1 Abs. 6 BauNVO unzul&s-

Sig.

38



Landeshauptstadt Kiel Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 1000

4.3.2

Der Ausschluss von gartenbaulichen Betrieben erfolgt, um die Realisierung flachenin-
tensiver Betriebe, die dem eigentlichen Planungsziel, der Absicherung einer Wohnnut-
zung, entgegenstinde und daher an dieser Stelle stadtebaulich nicht gewollt sind, zu
verhindern. Tankstellen werden aus dem Spektrum der zulassigen Nutzungen ausge-
schlossen, da sie eine erhebliche Verkehrs- und damit auch Larmbelastung erzeugen,
die im Konflikt mit der geplanten Wohnnutzung im Quartier stehen und das Ortsbild
entwerten. Der Ausschluss von Tankstellen ist zudem vertretbar, da nérdlich des Plan-
gebietes am Kreuzungsbereich Steenbeker Weg/ Torfende bereits eine Tankstelle vor-
handen ist und eine diesbezugliche Versorgung dementsprechend gewabhrleistet ist.

Das Allgemeine Wohngebiet wird aufgrund unterschiedlicher Ausnutzungskennziffern
in 9 Teilgebiete mit der Bezeichnung WA 1 bis WA 9 gegliedert.

Mit der geplanten Wohnnutzung tragt der Bebauungsplan zur Schaffung zusétzlichen
Wohnraums und damit zur Umsetzung der Ziele des am 31. Marz 2015 von der Lan-
deshauptstadt Kiel und Vertreterinnen und Vertretern der wohnungswirtschaftlichen
Verbande — Haus & Grund, VNW, BFW, Immobilienverwalter — sowie dem Kieler Mie-
terverein unterzeichneten ,Masterplan Wohnen fur Kiel“ bei. Kiel hat demnach das Ziel,
Wohnungspotenziale zu aktivieren und die Bautatigkeit zu stérken. Insbesondere wer-
den bezahlbarer Wohnraum fiir alle Bevolkerungsschichten aber auch vielfaltige, bunte,
lebendige Wohnquartiere angestrebt, die fur ein Gefihl der sozialen und infrastruktu-
rellen Zusammengehdrigkeit im Stadtteil sorgen. Das Plangebiet kann durch die Schaf-
fung von zusatzlichem und vielfaltigem Wohnraum somit einen Beitrag zur Deckung
des aktuellen Wohnraumbedarfs und damit zu einem ausgeglichenen Wohnungsmarkt
leisten. Mit der Realisierung der geplanten Gebaude kann zudem im Plangebiet fiir ver-
schiedene HaushaltgroRen geeigneter Wohnraum geschaffen werden. Durch die Auf-
stellung des Bebauungsplanes werden somit die Wohnbedurfnisse der Bevolkerung im
besonderen Mal3e berlicksichtigt.

Malf3 der baulichen Nutzung und tberbaubare Grundstiicksflache

Zielsetzung fir die Entwicklung im Plangebiet ist es, im Sinne eines flachensparenden
und nachhaltigen Stadtebaus, urbane Strukturen mit einer hohen Alltagsqualitat zu ent-
wickeln.

Dem Bebauungsplan liegt ein stadtebaulich-freiraumplanerisches Konzept zugrunde,
das diese Zielsetzung verfolgt, jedoch naturgeman nicht die Tiefe einer hochbaulichen
Planung hat. Mit dem Bebauungsplan und speziell den Festsetzungen zur tiberbauba-
ren Grundstucksflache, der Bauweise sowie dem Mal3 der baulichen Nutzung soll daher
ein planungsrechtlicher Rahmen geschaffen werden, innerhalb derer die im Konzept
konzipierten stadtebaulichen Strukturen mit einer gewisser Flexibilitat in der Ausgestal-
tung umgesetzt werden konnen. Aus diesem Grund wird die Uberbaubare Grundstticks-
flache im gesamten Plangebiet mittels Baugrenzen in Kombination mit der Festsetzung
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von Grundflachenzahlen, Zahl der Vollgeschosse und Gebaudehdhe (Oberkante) fest-
gesetzt.

Uberbaubare Grundstiicksflache

Zur Sicherung der wesentlichen Elemente des stadtebaulichen Konzepts (siehe Kapitel
4.2.1) und zur Sicherung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse wird die Uberbau-
bare Grundstucksflache im Plangebiet als Baukdrperausweisung festgesetzt.

Im Plangebiet wird durch die baukérperbezogene Festsetzung der tberbaubaren Fla-
che die geplante stadtebauliche Grundkonzeption des stadtebaulichen Konzeptes ge-
sichert und die Grundlage fir zeitgemal3e, wirtschaftlich sinnvolle Grundrisse von Woh-
nungen und anderweitigen Nutzungen geschaffen.

Die Baufelder bilden die im stadtebaulichen Konzept vorgesehenen neun Héfe (WA 1
bis WA 9) in unterschiedlicher Gré3e ab. Durch die aufgebrochene Blockrandbebauung
entsteht ein Quartier, welches einerseits geschutzte Bereiche fiir die Bewohner bietet
und andererseits interessante Blickbeziehungen zwischen den Héfen ermdglicht. Die
Bebauungsstruktur ist gepragt durch L- oder U-férmige Bauten, die durch die Ergan-
zung von Zeilenbauten eine aufgelockerte Blockrandstruktur bilden. Durch die Anord-
nung der Hoéfe in Verbindung mit geplanten Wegen entsteht eine klare Vernetzungs-
und Durchquerungsmaéglichkeiten innerhalb des Quartiers.

Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete werden Bautiefen von 13,5 m bis maximal 21
m als Hochstmal festgesetzt. Im Bereich des nordwestlichen Hofes (WA 9) wird eine
Bautiefe von 27 m festgesetzt. Die festgesetzten Bautiefen sind sowohl fur Wohnnut-
zungen als auch fur die im Erdgeschoss, in einem allgemeinen Wohngebiet zuléassigen,
moglichen erganzenden Nutzungen angemessen. Sie lassen gegeniber dem stadte-
baulichen Konzept zudem geringfligige, aber stadtebaulich vertretbare Spielrdume far
die Feinplanung zu, etwa um Fassaden zu gliedern oder im Blockinnenbereich beson-
dere Ecklésungen auszubilden.

Durch die Baukdorperfestsetzungen ist es zudem mdglich, stadtebaulich sinnvolle Gr6-
Ben der Innenbereiche festzulegen und diese von Bebauung freizuhalten. Die so ent-
stehenden Innenhdfe sollen als Riickzugsraum fiir die Bewohner dienen und zur Durch-
grinung des Gebiets beitragen.

Zur Schaffung eines attraktiven, zeitgemafRen Wohnraumangebotes innerhalb des
Plangebietes Gebiete sollen auch Aul3enwohnbereiche fir die jeweiligen Wohnungen
geschaffen werden. Grundsatzlich missen alle baulichen Anlagen innerhalb der fest-
gesetzten Baugrenzen liegen. Dies gilt auch fir Balkone, Erker und Terrassen, da diese
i.d.R. als Geb&udeteil im Sinne des § 23 Abs. 3 BauNVO anzusehen sind. Balkone und
Terrassen sind zur Schaffung von Wohnungen nach heutigem Standard erforderlich.
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Erker wiederum kdnnen die Qualitat der Wohnung aufwerten und zusatzliche Beson-
nungsmoglichkeiten erdffnen. Die genannten Elemente kdnnen im Bebauungsplan je-
doch nicht in Form einer prazisen Baukorperfestsetzung gesichert werden, da ihre kon-
krete Lage noch nicht bekannt ist und jeweils erst im Rahmen der Hochbauplanung
entwickelt wird.

Gemal § 23 Abs. 3 Satz 2 BauNVO kann ein Vortreten von Gebaudeteilen/ Vorbauten
in geringfigigem Ausmald zugelassen werden. Gemal § 6 Abs. 5 Landesbauordnung
fur das Land Schleswig-Holstein (LBO) bleiben vor die AuRenwand tretende Gebaude-
teile wie Balkone, Eingangsiiberdachungen, Hauseingangstreppen und Terrassen-
Uberdachungen von den Regelungen der Grenzabstande in § 6 Abs. 1 bis 5 LBO un-
berthrt, wenn sie nicht mehr als 1,5 m auf hdchstens einem Drittel der Breite der jewei-
ligen AuRenwand hervortreten und mit einem Abstand von mindestens 2 m von der
gegenuberliegenden Nachbargrenze entfernt bleiben. Das Ausbilden von Balkonen, Er-
kern, Vordéchern und Sichtschutzwénden in dem eben genannten Ausmalf3 kann dem-
nach als geringfligig i.S.d. § 23 Abs. 3 Satz 2 BauNVO beurteilt und daher in den Bau-
gebieten zugelassen werden.

Dartber hinaus sollen gemanR § 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO zusétzliche Ausnahmen im
vorliegenden Bebauungsplan definiert werden, um weitere Gestaltungsspielraume fur
AulRenwohnbereiche zulassen zu kdnnen.

Innerhalb der Teilgebiete mit der Bezeichnung WA 1 bis WA 9 ist eine Uberschrei-
tung der festgesetzten Baugrenze durch Balkone, Loggien, Erker und Vordacher bis
zu einer Tiefe von 2 m auf jeweils maximal der Halfte der Gesamtgebaudeléange
zulassig.

Ferner wird eine weitere Uberschreitungsmdoglichkeit von Baugrenzen geman § 23 Abs.
3 Satz 3 BauNVO fiur ebenerdige Terrassen in den Bebauungsplan aufgenommen.
Diese sollen in den allgemeinen Wohngebieten durch die festgesetzten Baufelder ge-
nerierten Innenbereiche im Erdgeschoss als private Aul3enwohnbereiche nutzbar sein,
weshalb folgende Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen wird:

Innerhalb der Teilgebiete mit der Bezeichnung WA 1 bis WA 9 ist oberhalb der fest-
gesetzten Flache fiir Gemeinschaftstiefgaragen ein Uberschreiten der festgesetzten
Baugrenzen durch Terrassen bis zu einer Tiefe von 3,0 m auf jeweils maximal der
Halfte der Gesamtgebaudelange zulassig.

41



Landeshauptstadt Kiel Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 1000

Die festgelegten GrolRenbeschrankungen stellen sicher, dass das Verhaltnis zwischen
Wohngebaude und Balkonen bzw. Terrassenanlage in den Proportionen angemessen
ist und ermoglichen gleichzeitig flr die Bewohner gut nutzbare AufZenwohnbereiche in
angemessener Grole. Die festgesetzten Hochstmalie stellen jeweils fur den herkdmm-
lichen Geschosswohnungsbau angemessene GrofR3en fir die untergeordneten Gebau-
deteile wie Vordacher, Balkone, Loggien, Erker und Terrassen dar. Durch die festge-
setzten maximalen Uberschreitungen wird die Regelungswirkung der festgesetzten
Baugrenze im Hinblick auf die Schaffung einheitlicher Baufluchten nicht untergraben
und die Geb&udefassaden konnen optisch nicht tberméafRig von Balkonen und &hnli-
chen Bauteilen dominiert werden.

Durch die festgesetzten Ausnahmebedingungen ist sichergestellt, dass durch die Uber-
schreitung die stadtebauliche Grundordnung des Entwurfes in ihrer Gesamtwirkung
und insbesondere in ihrer hochbaulichen Raumwirkung nicht gefahrdet wird. Zudem
werden negative Auswirkungen von aul3erhalb der Baugrenzen gelegenen Balkonen,
Terrassen usw. in Hinblick auf die Belichtung angrenzender Nutzungen minimiert.

Grundflache und Geschossflache

Erganzend zur Baukoérperausweisung mittels Baugrenzen (s.0.) werden je Baugebiet
maximal zulassigen Grundflachenzahlen festgesetzt.

In den Teilgebieten mit der Bezeichnung WA 1 bis WA 9 werden folgende Grundfla-
chenzahlen festgesetzt. Fir die Teilgebiete mit der Bezeichnung WA 1 und WA 2 wird
eine GRZ von 0,6, fur die Teilgebiete mit der Bezeichnung WA 3, WA 4, WA 6 bis 8
eine GRZ von 0,5 und fir die Teilgebiete mit der Bezeichnung WA 5 und WA 9 eine
GRZ von 0,4 festgesetzt.

Gemald 8 17 BauNVO gilt fur allgemeine Wohngebiete als Orientierungswert flir Ober-
grenzen eine GRZ von 0,4. Die Grundflachenzahlen der Teilgebiete WA 1 bis WA 4
und WA 6 bis WA 8 orientiert sich somit nicht an den in der Baunutzungsverordnung
angefihrten Orientierungsgrenzen fur die Bestimmung des Maf3es der baulichen Nut-
zung gemal 8 17 BauNVO. Im vorliegenden Fall werden die GRZ-Orientierungswerte
innerhalb der Teilgebiete mit der Bezeichnung WA 1 und WA 2 um bis zu 0,2 und in-
nerhalb der Teilgebiete mit der Bezeichnung WA 3 und WA 4 sowie WA 6 bis WA 8 um
bis zu 0,1 Uberschritten.

Mit der Novellierung des BauGB und der BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.06.2021 (Baulandmobilisierungsgesetz) hat der Gesetzgeber die bisher gelten-
den Dichteobergrenzen aus § 17 Abs. 1 alte Fassung (a.F.) BauNVO in weniger starre
,Orientierungswerte fur die Bestimmung des Males der baulichen Nutzung“ verandert.
Gemald Muster-Einfihrungserlass der Fachkommission Stadtebau vom 14. / 30. Sep-
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tember 2021 zum Baulandmobilisierungsgesetzt konnen Uberschreitung der ehemali-
gen Obergrenzen unter erleichterten Begrindungsanforderungen festgesetzt werden.
Dabei sind weiterhin die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeits-
verhaltnisse zu berucksichtigen und es gilt weiterhin das Gebot zur Vermeidung nach-
teiliger Auswirkungen auf die Umwelt.

Dabei ist anzufuihren, dass die bauliche Dichte Voraussetzung fur ein vielféltiges Woh-
nungsangebot ist, das das Umfeld qualitativ und quantitativ erganzen und somit der
hohen Nachfrage nach Wohnraum innerhalb des Stadtgebietes hachgekommen wer-
den kann. Das Grundkonzept der Planung und damit auch des Bebauungsplans orien-
tiert sich damit insgesamt am Leitbild der kompakten europaischen Stadt und entspricht
modernen stadtebaulichen Konzepten fur ein nachhaltiges Flachenmanagement.

Neben der Integration von Griin- und Freiflachen (Private Grinflache mit der Zweckbe-
stimmung ,Landschaftspark® und ,Wandelgarten®), die den Bewohner*innen des Quar-
tiers zur Nutzung und zum Aufenthalt dienen, wird die geplante Bebauung au3erdem
mit einem griinen und unbebauten Rahmen (private Grinflache mit der Zweckbestim-
mung ,Biotopverbund“ und Erhalt und Anpflanzen von Gehdélzen) versehen. In der Ge-
samtwirkung pragt zukunftig zwar der urbane und dichte Charakter der Bebauung das
Plangebiet, gleichermalen lockert die naturraumliche Einbindung die urbanen Struktu-
ren auf. Die grof3ziigigen grinordnerischen Festsetzungen bedingen aber auch die Re-
duzierung der Flachen, die als Bezugsmalstab fur die Berechnung der zulassigen
Grundflachenzahl herangezogen werden dirfen. Hierbei ist nur der Teil des Baugrund-
stucks heranzuziehen, der im Bauland liegt und dessen Zweckbestimmung einer Be-
bauung mir baulichen Anlagen grundsatzlich zugéanglich ist. Nicht zum Bauland zahlen
somit Flachen, die nach ihrer Zweckbestimmung nicht fir eine Bebauung vorgesehen
sind, wie beispielsweise der Landschaftspark. Trotz einer aufgelockerten Gesamtwir-
kung des Quartiers, insbesondere im stdlichen Teilbereich, ergibt sich durch die ver-
haltnismafig geringen malRgebenden Grundstucksflachen zugunsten einer grof3eren
Dimensionierung des Landschaftsparks und der Biotopverbundsflache auch eine ho-
here Grundflachenzahl fiir Teilbereiche des allgemeinen Wohngebietes.

Aus stadtebaulich-hochbaulicher Sicht tragen die Dimensionierungen und Ausrichtun-
gen der einzelnen Hofe dazu bei, dass trotz eines zusammenhangenden Quartiersver-
stéandnisses unterschiedliche Teilbereiche ausgeformt werden. Die dem Konzept zu-
grundeliegenden Dorfgemeinschaften pragen die Bebauung in Dimension und Funk-
tion, die damit einhergehende Dichte und Kompaktheit zielt dabei vor allem auf das
nachbarschaftliche Miteinander und auch die Mdglichkeit des privaten Ruckzugs in die
innenliegenden Bereiche ab. Die bauordnungsrechtlich einzuhaltenden Abstandsfla-
chen gemal 8 6 Landesbauordnung Schleswig-Holstein (LBO SH) gelten weiterhin und
sind in der Entwurfsplanung beriicksichtigt, so dass in Kombination mit der Ausbildung
der dritten Dimension (H6he der baulichen Anlagen) die allgemeinen Anforderungen an
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gesunde Wohnverhaltnisse trotz der uberschrittenen Orientierungswerte des § 17
BauNVO nicht beeintrachtigt sind.

Mit der Festsetzung von allgemeinen Wohngebieten und der mdglichen Bebauung geht
auch ein hoher Stellplatzbedarf einher. Im Sinne eines sparsamen Umgangs mit be-
grenzten Flachenressourcen und um eine stadtgestalterische Dominanz des ruhenden
Verkehrs zu vermeiden, ist planerisch gewtinscht, den ruhenden Verkehr tiberwiegend
in Tiefgaragen unterzubringen (siehe Kapitel 4.3.4).

Die gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO generell mogliche Uberschreitung der zuldssigen
Grundflache um 50 %, maximal bis zu einem GRZ-Hochstmald von 0,8 durch Stellplatze
und Nebenanlagen i.S.d. 8§ 14 BauNVO sowie durch Gebaudeteile unterhalb der Ge-
landeoberflache reicht im gesamten Plangebiet jedoch nicht aus, um die dort vorgese-
henen unterirdischen und oberirdischen notwendigen Stellplatze, privaten Erschlie-
Bungswege und —platze sowie sonstige bendtigte Nebenanlagen realisieren zu kénnen.
In Bebauungsplanen kénnen gemal § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO jedoch diesbeziiglich
abweichende Mal3e / Festsetzungen getroffen werden. Insofern werden fir die Bauge-
biete weitergehende Uberschreitungen zugelassen, da insbesondere die Tiefgaragen-
geschosse einen sehr hohen Flachenanteil einnehmen.

Durch die folgende textliche Festsetzung kdnnen diese festgesetzten Grundflachen-
zahlen fur Tiefgaragen und andere bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache
sowie Nebenanlagen, Wege und oberirdische Stellplatze tiberschritten werden:

In dem allgemeinen Wohngebiet, bestehend aus den Teilgebieten mit der Bezeich-
nung WA 1 bis WA 9, ist das Uberschreiten der festgesetzten Grundflache fiir Anla-
gen gem. 8 19 Abs. 4 BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl von 0,9 zulassig.

Mit dieser Festsetzung ist fir die Gesamtheit baulicher Anlagen, Tiefgaragen und ihre
Zufahrten sowie andere unterirdische baulichen Anlagen, Nebenanlagen sowie Wege
und oberirdische Stellplatze in den genannten Baugebieten im Plangebiet jeweils bis
zu einer GRZ von 0,9, d.h. bis zu 90 Prozent des Grundstiicks zulassig. Somit wird
sichergestellt, dass das vorgesehene stadtebauliche Konzept einschlie3lich der Unter-
bringung des ruhenden Verkehrs in Tiefgaragen unterhalb der Bebauung und deren
Innenhdfen umgesetzt werden kann.

Durch die Uberschreitung der Grundflachenzahl durch eine Tiefgarage entstehen keine
nachteiligen Auswirkungen auf die Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse. Weder die Belich-
tung, Besonnung und Bellftung der Wohnungen, noch die bauliche Beschaffenheit des
Gebéaudes und die Zuganglichkeit des Grundstiicks werden durch die Uberschreitung
der GRZ im Untergeschoss beeintrachtigt. Eine Beeintrachtigung der Nutzbarkeit der
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AuBBenflachen durch die Bewohner*innen wird durch ein qualitativ hochwertiges Frei-
raumkonzept, das nahezu die gesamte nicht Uberbaubare Flache erfasst, sicherge-
stellt.

Zahl der Vollgeschosse und HOohe der baulichen Anlagen

Das dem Bebauungsplan zugrunde liegende Konzept sieht eine variierende Héhenent-
wicklung (drei bis funf Vollgeschosse) der einzelnen Geb&ude innerhalb der Baubltcke/
Hofe vor.

Entlang der neu zu errichtenden Quartiersstral3e ist eine Uberwiegend fiinfgeschossige
Bebauung festgesetzt, die zu einer klaren Fassung des Stralenraums und zu einer
gesteigerten Orientierung fuihren soll. Die einzelnen Zeilenbauten, die sich zu den Frei-
rdumen und zu den Innenhdéfen orientieren sind mit vier Vollgeschossen festgesetzt. Im
nordwestlichen Hof (WA 9) betragt die Geschossigkeit des Zeilenbaus drei Vollge-
schosse.

Neben der Festsetzung von Vollgeschossen sind auch maximale Geb&udehdhen Teil
des Bebauungsplans. Im Einzelnen sind folgende maximale Héhenentwicklung festge-
setzt:

* WA 1: 5 Vollgeschosse mit einer maximalen Gebaudehéhe von 40 m ( NHN

* WA 2: 4 - 5 Vollgeschosse mit einer maximalen Gebaudehéhe von 37 - 41 m i NHN
* WA 3: 4 - 5 Vollgeschosse mit einer maximalen Gebaudehdhe von 38 - 41 m i NHN
* WA 4: 4 - 5 Vollgeschosse mit einer maximalen Gebaudehohe von 38 - 41 m i NHN
* WA 5: 4 - 5 Vollgeschosse mit einer maximalen Gebaudehdhe von 38 - 40 m 0 NHN
* WA 6: 4 - 5 Vollgeschosse mit einer maximalen Gebaudehdhe von 38 - 41 m . NHN
* WA 7: 4 - 5 Vollgeschosse mit einer maximalen Gebaudehohe von 39 - 42 m i NHN
* WA 8: 4 - 5 Vollgeschosse mit einer maximalen Gebaudehdhe von 39 - 42 m . NHN

* WA 9: 3 - 5 Vollgeschosse mit einer maximalen Gebaudehohe von 35 - 41 m i NHN

Die Festsetzung von maximalen Gebaudehthen und der maximalen Zahl der Vollge-
schosse regelt die dritte Dimension entsprechend des stadtebaulichen Konzeptes und
tragt zur Wahrung gesunder Wohnverhéltnisse bei. Die Festsetzung der Gebaudeho-
hen ist erforderlich, um eine ungewollte, ansonsten bauordnungsrechtlich zulassige
Uberschreitung des HochstmaRes der Vollgeschosse durch Nichtvollgeschosse (z.B.
Staffel- oder Dachgeschosse) zu beschranken.
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Beeintrachtigungen des Stadtbildes konnen durch unmalfistébliche Dachaufbauten her-
vorgerufen werden. Dachaufbauten sind jedoch fur die Haustechnik sowie fir Fahr-
stuhlUberfahrten erforderlich. Es wird daher eine Festsetzung getroffen, die diese Auf-
bauten zwar grundsétzlich ermdglicht, in ihrer Hohe jedoch beschréankt und gestalteri-
sche Mindestanforderungen regelt:

Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes, bestehend aus den Teilgebieten mit der
Bezeichnung WA 1 bis WA 9 ist eine Uberschreitung der festgesetzten Gebaude-
hohe (Oberkante Dach) durch Dachaufbauten wie Treppenh&user, Aufzugsuber-
fahrten und technische Aufbauten (zum Beispiel Haus- und Klimatechnik, Anlagen
zur Nutzung von Solarenergie) bis zu einer H6he von 2,5 m allgemein zulassig.
Dach- und Technikaufbauten missen mit mindestens 2 m hinter den Geb&udekan-
ten zurlickbleiben. Aufbauten sind gruppiert anzuordnen und durch Verkleidungen
gestalterisch zusammenzufassen. Ausnahmen hierfir kénnen bei Fahrstuhliber-
fahrten zugelassen werden. Freistehende Antennenanlagen sind unzulassig. Fir
Gelander ist eine Uberschreitung der festgesetzten Gebaudehohe bis zu einer Hohe
von 1,5 m allgemein zul&assig. Die Gelander durfen an der Gebaudekante errichtet
werden.

Zudem wird durch die Festsetzung auch die Lage von Dachaufbauten eingegrenzt, so
dass optisch wirksame Dachaufbauten nur in einem Abstand von 2 m zu den Gebau-
deauRenwéanden zulassig sind. Trotz dieser Einschrdnkungen ermdglicht die Festset-
zung in Anbetracht der Begrenzung der Gebaudehthe eine zweckmaRige Errichtung
der genannten Anlagen, die aus technischen Griinden erforderlich sind. Mit einer we-
sentlichen Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbilds ist angesichts der Uber-
schreitungsmoglichkeit um maximal 2,5 m, der zwingend gruppierten Anordnung und
der gestalterischen Zusammenfassung durch Verkleidungen nicht zu rechnen. Ferner
soll die Festsetzung gewabhrleisten, dass die Aufbauten sich rdumlich den Baukdrpern
unterordnen und sich die Gebaudekubatur nicht wesentlich verandert.

Die Festsetzungen zur maximalen Gebaudehthe mit den dezidierten Ausnahmen wur-
den insbesondere getroffen, um trotz der Vielfaltigkeit eine annahernd einheitliche H6-
henentwicklung sicherzustellen und negative Auswirkungen auf das Orts- und Land-
schaftsbild durch uberhéhte Gebaude zu verhindern.

Sowohl das Landschaftsbild als auch das Ortsbild werden durch die neue Bebauung
eine Veranderung, jedoch keine wesentliche Beeintrachtigung erfahren. Die Bebauung
fugt sich in das heterogene Umfeld ein und bildet gleichzeitig ein erkennbares und iden-
titatsstiftendes Quartier mit Wiedererkennungswert. Durch die Erhaltungs-, Begru-

46



Landeshauptstadt Kiel Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 1000

4.3.3

nungs- und Eingrinungsmalnahmen erhalt das Quartier zudem einen griinen Rah-
men, welcher die Beeintrachtigung in das Landschaftsbild begrenzt. Detailliertere Aus-
fuhrungen sind dem Grinordernischen Fachbeitrag (vgl. Landschaft und Plan 2024) zu
entnehmen.

Bauweise

Um die im stadtebaulichen Konzept vorgesehenen diversen Gebaudetypologien in ih-
ren Kubaturen und Ausmal3en planungsrechtlich zu sichern, wird eine abweichende
Bauweise gemal § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt. Diese entspricht in dem Fall der
offenen Bauweise, d.h. dass die Geb&ude auf den Grundstiicken mit einem seitlichen
Grenzabstand errichtet werden. Die gemal3 § 22 Abs. 2 BauNVO fur eine offene Bau-
weise geltende Langenbeschrankung von 50 m wird mit der hier festgesetzten abwei-
chenden Bauweise aufgehoben. Damit wird den im Entwurf vorgesehenen stadtebau-
lichen Strukturen entsprochen, welche aufgrund ihrer Gebaudeldngen von tlw. bis zu
ca. 65 m weder die Voraussetzungen der offenen Bauweise und aufgrund ihrer seitli-
chen Grenzabstande noch die Voraussetzungen der geschlossenen Bauweise erflillen.
Die bauordnungsrechtlich einzuhaltenden Abstandsflachen gemafR Landesbauordnung
fur das Land Schleswig-Holstein (LBO) bleiben durch die Festsetzung unberiihrt.

Im allgemeinen Wohngebiet, bestehend aus den Teilgebieten mit der Bezeichnung
WA 1 bis WA 9, gilt die abweichende Bauweise. Diese entspricht der offenen Bau-
weise, jedoch ist die Langenbeschrankung aufgehoben. Die bauordnungsrechtlich
einzuhaltenden Abstandsflachen gemafld Landesbauordnung Schleswig-Holstein
(LBO SH) gelten weiterhin.

Die Festsetzung einer abweichenden Bauweise ist erforderlich, da weder mit einer of-
fenen noch mit einer geschlossenen Bauweise die planerischen Zielsetzungen umge-
setzt werden kénnten. Durch die Festsetzung wird sichergestellt, dass Geb&ude ihren
seitlichen Grenzabstand gemaf Landesbauordnung einhalten miissen und gleichzeitig
kann somit der Umsetzung des dem Bebauungsplan zugrunde liegende Konzeptes
Rechnung getragen werden. Die fur das stadtebauliche Konzept wichtige Leitidee ist
die Entwicklung einer stadtebaulichen Struktur, die in ihrer MaR3stablichkeit keinen
Fremdkorper in der vielfaltigen Umgebung darstellt. Der Entwurf sieht die um den Quar-
tiersplatz gruppierte Ausbildung von neun zueinander verdrehten Hoéfen vor, die in ih-
rem Bebauungsvolumen an eine Blockrandbebauung erinnern, jedoch durch Substrak-
tion aus der Blockstruktur selbst und durch Hohenvarianz gedffnet werden, um einer-
seits die nachbarschaftlichen Verbindungen innerhalb des Quartiers sowie die Vernet-
zung in den Landschaftsraum zu starken und andererseits moderne Grundrisstypolo-
gien entwickeln zu kdnnen, die eine ausreichende Belichtung erfahren.
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4.3.4 Verkehrsflachen

Das Plangebiet wird tUber die ndrdlich an das geplante Quartier angrenzende Stral3e
Steenbeker Weg und die westlich angrenzende Stral3e Torfmoorkamp erschlossen.

Zur ErschlieBung des neuen Wohnquartiers ist eine C-formige StralRenverkehrsflache
zwischen dem Steenbeker Weg und dem Torfmoorkamp geplant, die als Tempo 30
Zone ausgebildet werden soll. Diese StraRenverkehrsflache stellt neben der Erschlie-
Bung des Quartiers zudem die Zufahrt zu den geplanten Tiefgaragen unterhalb der Be-
bauung sicher. Die ErschlieBungsstrale wurde so dimensioniert, dass auch die erfor-
derlichen Flachen fur FuBwege, Straldenraumbegrinung und offentliche Parkplatze un-
tergebracht werden kdnnen und bericksichtigt den von ca. 800 Wohneinheiten zu er-
wartenden Verkehr. Die sich aus dieser Planung ableitenden StraBenverkehrsflachen
werden im Bebauungsplan folgerichtig auch als Stra3enverkehrsflachen festgesetzt.

Zur Analyse und Beurteilung der Verkehrssituation und der zu erwartenden Verkehre
nach Realisierung der mit dem Bebauungsplan vorbereiteten Bebauung wurde eine
verkehrstechnische Untersuchung erarbeitet. Als Ergebnis dieser Untersuchung lasst
sich festhalten, dass aus Sicht des qualitativen Verkehrsablaufes des betroffenen Ver-
kehrsnetzes keine zusatzlichen MaRnahmen getroffen werden missen, um die zusatz-
lichen, durch die geplanten Wohneinheiten entstehenden Verkehrsmengen, aufzuneh-
men. Das vorhandene Stral3ennetz ist auch bei vorzeitiger Realisierung des Gebiets
leistungsfahig. Zusatzliche MalRBhahmen zur Sicherung einer leistungsfahigen Ver-
kehrsabwicklung der aus dem Bebauungsplan zu erwartenden Neuverkehre sind nicht
erforderlich.

Fur die Linksabbieger aus dem Steenbeker Weg in die PlanstralRe ist gemal Gutachten
allerdings die Anordnung eines Aufstellbereiches notwendig. Der Aufstellbereich kann
innerhalb der bestehenden Verkehrsflache, auRerhalb des Geltungsbereiches des Be-
bauungsplanes, umgesetzt werden. Regelung zu Umsetzung, Zeitpunkt und Kosten
werden Gegenstand in dem mit dem Vorhabentrager zu schlieRenden Stadtebaulichen
Vertrag.

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Innerhalb des Quatrtiers soll ein zentraler Bereich entstehen, der den funktionalen und
raumlichen Mittelpunkt der Siedlungserweiterung bildet und im Gegensatz zu den
Wohnbereichen eine besondere Aufenthaltsqualitdt mit belebten Erdgeschosszonen
bieten kann.

Der geplante Quartiersplatz inmitten wird durch die Festsetzung Verkehrsflache beson-
derer Zweckbestimmung Quatrtiersplatz gesichert. Diese Festsetzung wurde getroffen,
damit der Quartiersplatz als Treffpunkt mit Aufenthaltsqualitdt mit umgebenden bele-
benden Nutzungen als solcher fungieren kann. Im Zusammenspiel mit der 6ffentlichen
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grinen Mitte kann der Quartiersmittelpunkt eine besondere Bedeutung erfahren und
unterschiedlich erlebbar gemacht werden. (siehe Kapitel 4.3.5)

Zusatzlich zum Quartiersplatz wird auch die Durchwegung zwischen den Hofen des
WA2 und WA3 als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung mit der Zweckbe-
stimmung ,Wartung”“ festgesetzt. Die Verkehrsflache dient, neben der fulllaufigen Er-
reichung des Landschaftsparks bzw. der Quartiersmitte vor allem der Befahrung durch
Wartungsfahrzeuge fur die Wartung und Instandhaltung des im Siden des Quartiers
geplanten Regenrickhaltebeckens.

Daruber hinaus befindet sich eine weitere Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestim-
mung zwischen den Hofen des WA4 und WAS5, mit der Zweckbestimmung ,Velo“. Diese
Verkehrsflache dient der Anbindung des Quartiers an das geplante Veloroutennetz, das
eine weitere Ubergeordnete Ver- und Anbindungsmaoglichkeit an die angrenzende und
weitere Umgebung sicherstellt.

Die Detailplanung (ggf. andere Pflasterung, Mobiliar etc.) wird im weiteren Verfahren
ausgearbeitet und ist nicht Teil des vorliegenden Bebauungsplanes.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

Um die Vernetzung und Erreichbarkeit innerhalb des Quartiers, insbesondere in Ver-
bindung zum zentral gelegenen Quartiersplatz zu ermdglichen, wurden innerhalb der
allgemeinen Wohngebiete WA 7, WA 8 und WA 9 Gehrechte fir die Landeshauptstadt
Kiel zugunsten der Allgemeinheit festgesetzt.

Die mit G 1 bezeichnete Flachen ist mit einem Gehrecht fir die Landeshauptstadt
Kiel zugunsten der Allgemeinheit zu sichern.

Um die Benutzung der privaten Grinflachen fir die Allgemeinheit sicherstellen zu kén-
nen, wurden Gehrechte innerhalb der privaten Griinflache mit der Zweckbestimmung
Landschaftspark fiir die Landeshauptstadt Kiel zugunsten der Allgemeinheit festge-
setzt.

Die mit G 2 bezeichnete Flachen ist mit einem Gehrecht fir die Landeshauptstadt
Kiel zugunsten der Allgemeinheit zu sichern.
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Zudem wurden in den suddlich liegenden privaten Griinflachen Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrecht fur die Landeshauptstadt Kiel zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager
und fir die Instandhaltung und Wartung der Larmschutzwand festgesetzt.

Das Leitungsrecht ist notwendig da innerhalb der stidlichen befindlichen privaten Griin-
flachen eine Entwéasserungsleitung geplant ist, die aus dem Regenwasserrickhaltebe-
cken kommend durch das Plangebiet nach Osten verlauft, dort auf den Bremerskamp
trifft und innerhalb der Wegetrasse vom Bremerskamp und weiterfuhrend in einem Er-
schlielBungsweg der benachbarten Kleingartenanlage verlaufen soll, bis sie im Osten
auf den Einspeisepunkt trifft. Aul3erhalb des eigentlichen Plangebiets verlauft die Rohr-
leitung ausschlief3lich innerhalb bestehender Wegetrassen.

Die mit GFL 1 bezeichneten Flachen sind mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
fur die Landeshauptstadt Kiel zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager und einem
Gehrecht fur die Landeshauptstadt Kiel zugunsten der Allgemeinheit zu sichern.

Ruhender Verkehr

Mit der geplanten Wohnbebauung wird eine ganzheitliche Quartiersentwicklung ver-
folgt, die den bewohnenden und besuchenden Personen einen qualitativ hochwertigen
Aufenthalt ermdglicht. Einen zentralen Aspekt spielt bei dieser Betrachtung die Bereit-
stellung von Frei- und Aufenthaltsraumen. Um angesichts der geplanten stadtebauli-
chen Dichte einen moglichst hohen Freiraumanteil zu erreichen, soll der anfallende ru-
hende Verkehr weitestgehend aus den oberirdischen Aufenthaltsbereichen des Quar-
tiers ferngehalten werden und zentralisiert in Tiefgaragen organisiert werden. Die An-
ordnung der Tiefgaragen ist unterhalb der Wohnhofe vorgesehen, um einerseits die
Erreichbarkeit der Wohneinheiten zu optimieren und andererseits auch eine moglichst
kompakte und platzsparende Organisation des ruhenden Verkehrs umzusetzen. Die
Zufahrt der Tiefgargen erfolgt Gber die im Bebauungsplan festgesetzte offentliche Stra-
Benverkehrsflache. Die geblndelte unterirdische Unterbringung des ruhenden Ver-
kehrs bietet zudem die Méglichkeit, zusatzliche Nebenanlagen, wie etwa Abstell-, Tech-
nik- und Versorgungsraume in die Planung zu integrieren. Durch die Bundelung der
hier angefiihrten Nutzungen kann ein zusatzlicher Beitrag zur effizienten Ausnutzung
der zur Verfugung stehenden Flachen geleistet werden. Auch im Hinblick auf die sich
gegebenenfalls &ndernden Anforderungen

Fur die geplanten Nutzungen der Kita und des Pflegewohnheims werden davon aus-
genommen auch oberirdische Stellplatze in den dafiur markierten Flachen festgesetzt.
Die unmittelbare Erreichbarkeit der hier angeftihrten geplanten Nutzungen durch Besu-
chende und Mitarbeitende der entsprechenden Einrichtungen steht dabei im Vorder-
grund — eine zentralisierte, aber oberirdische Organisation des ruhenden Verkehrs stellt
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sicher, dass die dadurch anfallenden Verkehre gebiindelt werden kénnen. Die Erschlie-
Bung der festgesetzten oberirdischen Stellplatzflachen erfolgt jeweils unmittelbar tber
den Steenbeker Weg und Uber den Eingangsbereich der Planstrale am Torfmoor-
kamp. Die Organisation und Bindelung sowohl der unterirdischen als auch oberirdi-
schen Stellplatzanlagen in Zusammenspiel mit der geplanten Einrichtung einer Tempo
30-Zone und die Aushbildung einer belebten Quartiersmitte bedingen somit die Voraus-
setzung fir eine autoberuhigten Quartiersstrafl3e, da wenig Durchgangsverkehre zu er-
warten sind.

Offentliche Besucherparkplatze wurden zudem bei der Vorplanung der Verkehrsanla-
gen bericksichtigt und sind in Langsaufstellung entlang der neu geplanten 6ffentlichen
Stral3e geplant.

Zur Sicherung der Tiefgaragen und den oben aufgefiihrten zuséatzlichen Nebenraumen
sowie der oberirdischen Stellplatze trifft der Bebauungsplan folgende Festsetzungen:

Innerhalb des Plangebietes sind Stellplatze nur innerhalb der festgesetzten Flachen
fir Gemeinschaftstiefgaragen und Stellplatze sowie innerhalb der festgesetzten
Baugrenzen (Uberbaubare Grundstiicksflache) zulassig.

Garagen sind im Plangebiet nur innerhalb der Baugrenzen und innerhalb der fest-
gesetzten Flachen fur Gemeinschaftstiefgaragen zulassig.

Innerhalb des Plangebietes sind Carports unzuldssig.

In Untergeschossen befindliche Abstell-, Technik- und Versorgungsraume sind in-
nerhalb der Flachen fir Gemeinschaftstiefgaragen auch aufRerhalb der tiberbauba-
ren Grundsticksflachen zulassig.

Im Rahmen des Mobilitdtskonzeptes von merkel Ingenieur Consult (siehe Kapitel 4.2.3)
wurde das Thema Carsharing als Moglichkeit flr das neue Wohnquartier untersucht.
Wahrend der Konzepterarbeitung wurde am Quartiersplatz eine Moglichkeit fur die Un-
terbringung von 2 Carsharing Stellplatzen gefunden. Da das Baugesetzbuch keine
Festsetzungsmdoglichkeiten in Bebauungsplanen fir Carsharing vorsieht, sind die Fla-
chen vertraglich zu sichern.

Der konkrete Stellplatzbedarfs wird gemalf’ der Kieler Richtzahlentabelle kalkuliert und
ist im Zuge des nachgelagerten Baugenehmigungsverfahrens mittels eines Stellplatz-
nachweises bzw. eine Mobilitdtskonzeptes nachzuweisen und zu priufen. Inwiefern eine
geeignete Mobilitatseinbindung und insbesondere OPNV-Anbindung die Vorausset-
zungen zur Reduzierung der notwendigen Stellplatze gemanR der Kieler Richtzahlenta-
belle erfillt, ist ebenfalls im Baugenehmigungsverfahren zu prifen.
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4.3.5

4.3.6

Fahrradplatze

Um die Reduzierung des motorisierten Individualverkehrs planerisch zu unterstiitzen
und im Rahmen der Wohnbauentwicklung einen Beitrag zur Implementierung alternati-
ver Mobilitatskonzepte zu leisten, ist die Realisierung von ausreichend Fahrradplatzen
unabdingbar. Die erforderlichen Fahrradplatze gemaR Kieler Richtzahlentabelle wer-
den im Rahmen des nachgelagerten Baugenehmigungsverfahrens definiert. Die nach-
zuweisenden Fahrradplatze sollen nach derzeitigem Planungsstand sowohl an den ge-
planten Gebauden, als auch in den Tiefgaragen verortet werden.

Barrierefreiheit

Bei der Anlage der o6ffentlichen Verkehrs- und sonstigen Freiflachen soll besonderer
Wert auf eine barrierefreie Gestaltung gelegt werden. Die Anforderungen des flie3en-
den und ruhenden Verkehrs sind mit den Beddurfnissen von Ful3génger*innen, Radfah-
rerqinnen, Kindern, alten Menschen und Menschen mit Behinderung abzustimmen.
Dies dient der umfassenden und selbstbestimmten Teilhabe aller Menschen am gesell-
schaftlichen Leben, ungeachtet des Alters sowie unabhangig von Art und Umfang einer
Beeintrachtigung. Konkretisierungen zur barrierefreien Gestaltung in den Vorhabenge-
bieten erfolgen im weiteren Planverfahren.

Offentliche Grunflache

Hinsichtlich der flachenmafigen Verteilung kommt den offentlichen Grinflachen mit der
Zweckbestimmung ,Quartiersmitte“ und ,Regenruckhaltebecken® innerhalb des Plan-
gebietes eine untergeordnete Rolle zu.

Die Festsetzung einer offentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Quartiers-
mitte” ist von Bedeutung, um die Quartiersmitte des neuen Wohnquartiers in Zusam-
menspiel mit der befestigten Platzflache (Verkehrsflache besonderer Zweckbestim-
mung; siehe. Kapitel 4.3.4) in unterschiedlicher Auspragung erlebbar zu machen.

Innerhalb des Quartiers kann somit ein zentraler Bereich entstehen, der den funktiona-
len und raumlichen Mittelpunkt des neuen Quartiers bildet und im Gegensatz zu den
Wohnbereichen eine besondere Aufenthaltsqualitdt mit belebten Erdgeschosszonen
und einen 6ffentlichen gemeinschaftlichen Aufenthalt auf einer Griinflache bieten kann.

Die erhaltenswerten Baume inmitten der Griinflache sind nicht nur als wertvolle Land-
schaftselemente identitatsstiftend, sondern beglnstigen durch ihre Schattenwirkung
das Mikroklima und die Aufenthaltsqualitét (siehe Kapitel 4.3.7)

Private Griunflache

Im Plangebiet sind mehrere GriinrAume mit unterschiedlicher Funktion vorgesehen, die
als private Griunflachen mit der Zweckbestimmung ,Landschaftspark®, ,Biotopverbund*
und ,Wandelgarten® festgesetzt werden.
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Die private Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Landschaftspark® umrahmt das
neue Wohnquartier im Suden und Osten und soll fiir die neuen Bewohnerschaft neben
der Aufenthaltsmoglichkeit innerhalb der Quartiersmitte und den privaten Aufenthalts-
flachen in den Hofinnenbereichen eine weitere Aufenthaltsmaoglichkeit bieten. Neben
grunordnerischen Maflinahmen (siehe Kapitel 4.3.7) sind auch hier Kinderspielbereiche
fur die Bewohnerschaft vorgesehen. Innerhalb des Landschaftsparks soll eine durch-
gehende geschwungene Wegefuhrung (Parkweg) angelegt werden, die an die ful3lau-
figen Wege zwischen den Hofen angebunden ist.

Im Stiden an den Landschaftspark angrenzenden befindet sich die private Grinflache
mit der Zweckbestimmung ,Biotopverbund®. Die private Grinflache ,Biotopverbund®
Ubernimmt hierbei mehrere Funktionen. Wohingegen der Landschaftspark fir den Auf-
enthalt und die Benutzung der Bewohnerschaft eine Gibergeordnete Rolle spiel, so ist
der Aufenthalt und die Benutzung innerhalb der Biotopverbundflache nur untergeordnet
und eingeschréankt moglich. Innerhalb der Flache befinden sich zwei bestehende Klein-
gewasser, die erhalten und in ihrem Bestand gesichert werden. Zudem befindet sich
innerhalb der Flache ein geplantes Regenriickhaltebecken und ein neu anzulegendes
Gewasserbiotop, so dass im Falle eines Starkregenereignisses Riickhaltebereiche be-
reitgestellt werden kdnnen. Die Regenrickhaltung soll naturnah als Rasenmulde ge-
staltet werden, so dass eine Einfugung in die Parklandschaft gegeben ist. Das geplante
Gewasserbiotop soll eine naturnahe Ufergestaltung erhalten. Das Gewasserbiotop ist
vorgelagert zum Regenrtckhaltebereich geplant, so dass durch eine enge Verzahnung
ein struktur- und artenreicher Lebensraum entstehen kann. Zudem soll die Griinflache
extensiv mit artenreichen Wiesenflachen gestaltet werden. Die Entwicklung eines ho-
hen Anteils extensiver Wiesenflachen dient der Férderung der Biodiversitat und als Le-
bensraum fur Pflanzen und Tiere. Der gesamte Bereich ist als zusammenh&ngende,
naturnahe artenschutzrechtliche Ausgleichsflache geplant (siehe Kapitel 4.3.8).

Die private Grunflache ,Wandelgarten* am nérdlichen Rand des Plangebietes dient ins-
besondere der Benutzung durch die angrenzende Bewohnerschaft. Das baumgepragte
Geholz soll im Charakter erhalten werden und die Grunflache soll insb. fir die angren-
zenden Nutzungen (Seniorenheim, betreutes Wohnen bzw. Pflegeeinrichtung und Kin-
dertagesstatte) als Frei- und Aufenthaltsflache genutzt werden.

Trotz der verdichteten Bebauung und Unterbauung im Plangebiet werden durch die
Festsetzungen von privaten Grinflachen sowohl naturschutz- und artenschutzrechtli-
che MaRRnhahmen berlicksichtigt als auch Freiraumqualitaten gesichert und eine be-
darfsgerechte Herrichtung von gringepragten Wohnfolgeeinrichtungen wie Kinder-
spielflachen sichergestellt.

Insgesamt lasst sich festhalten, dass mit der Festsetzung von 6ffentlichen und privaten
Grunflachen und den zusatzlichen Erhalt- und Anpflanzfestsetzungen ein Erhalt der
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4.3.7

Baume und die Forderung von Grunstrukturen im Plangebiet sichergestellt werden.
Diese Flachen sind ein wichtiger Teil der Grinverbindungen innerhalb von Siedlungs-
flachen und haben damit als Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere eine Bedeutung. Diese
Grunbereiche mit ihren Geholzbereichen stellen im stadtischen Geflige fiir viele Tierar-
ten einen Ruckzugs- und Lebensraum dar, welcher durch die Griinfestsetzungen gesi-
chert wird. Zudem werden durch die Grunflachen Naherholungsflachen und grine Auf-
enthaltsbereiche fur die neue Bewohnerschaft sichergestellt.

Erhaltungs- und Anpflanzungsgebote

Um die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege angemessen zu berticksichti-
gen, trifft der Bebauungsplan grundlegende Festsetzungen zu Erhaltungs- und Begri-
nungsmaflnahmen im Freiraum und auf den Dachern der Gebaude sowie auf unterir-
dischen baulichen Anlagen.

Mit den getroffenen grinordnerischen Festsetzungen und der Vorgabe von entspre-
chenden Pflanzlisten soll eine Durchgriinung des Gebietes und damit eine angemes-
sene 6kologische und gestalterische Qualitat erreicht werden.

Anpflanzgebote

Folgende Festsetzungen sind Bestandteil des Bebauungsplans:

Die in der Planzeichnung festgesetzten B&ume sind gemalf der Pflanzliste 1 zu
pflanzen. Abgénge sind durch die gleiche Art mindestens im Verhaltnis 1:1 so zu
ersetzen, dass der Umfang und der Charakter der Pflanzung erhalten bleibt.

Hierbei handelt es sich um Anpflanzfestsetzung im Bereich des Quartiersplatz. In erster
Instanz werden diese Baume flir den Artenschutz als Leitstruktur festgesetzt (siehe Ka-
pitel 4.3.8). Gleichzeitig erfillen sie auch den positiven Effekt einer Schattenwirkung
innerhalb eines Aufenthaltsbereichs fur die Bewohnerschaft.

Die im sudlichen Bereich des Allgemeinen Wohngebietes WA2 und in der angrenzenen
privaten Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Landschaftspark® fiinf zum Anpflanzen
festgesetzten Einzelbdume haben ebenfalls eine artenschutzrechtliche Funktion und
dienen der fir den Artenschutz notwendigen Leitstruktur innerhalb des Gebietes (siehe
Kapitel 4.3.8).

Die zum Anpflanzen festgesetzten Einzelbdume innerhalb der Erhaltungsflache fur
Straucher und sonstigen Bepflanzungen (ehemalige Knickstruktur) mit der Kennzeich-
nung ,I“ entlang der neuen Planstral3e und zwischen den Hofen des WA4 und WAS
dient dem Erhalt bzw. der Wiederherstellung des Charakters und der Eigenschaft einer
Knickstruktur, auch wenn der gesetzlich geschiitzte Charakter nicht mehr gegeben ist.
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In den Allgemeinen Wohngebieten WA1 — WAG sind mindestens 33 Obstb&aume der
Pflanzenliste 2 zu pflanzen. Die Baume sind dauerhaft zu erhalten und sachgerecht
zu pflegen. Abgange sind durch die gleiche Art mindestens im Verhaltnis 1:1 zu
ersetzen.

Die Festsetzung dient insbesondere der Bepflanzung der Griinzige zwischen den Ho6-
fen mit Obstbaumen. Mit der Festsetzung wird die Gringliederung der jeweiligen Hof-
bebauung erzielt und eine Vernetzung zwischen urbaner Struktur und Landschaftspark
angestrebt. Die festgesetzte Baumanzahl von 33 ist als Mindestanzahl zu verstehen
und stellt sicher, dass das neue Wohnquartier mit einer vertraglichen Anzahl an Gehdol-
zen ausgestattet wird. Neben dem positiven Effekt der Durchgriinung und die damit auf
das Erscheinungsbild einhergehende positive Auswirkung und der entstehenden gru-
nen Verbindungsfunktion zum Landschaftspark, stellen diese Neuanpflanzungen von
den 33 Obstbdumen zudem einen Teilausgleich fur entfallende Baume der Baum-
schutzverordnung dar.

In der Privaten Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Landschaftspark® sind min-
destens 32 kleinkronige Laubbaume und mindestens 12 grof3kronige Laubb&ume
der Pflanzenliste 1 zu pflanzen. Die Baume sind dauerhatft zu erhalten und sachge-
recht zu pflegen. Abgange sind durch die gleiche Art mindestens im Verhéltnis 1:1
Zu ersetzen.

Mit dieser Festsetzung wird eine Mindestbegriinung und landschaftliche Ausstattung
der privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Landschaftspark® erreicht, die zum
einen der landschaftlichen Einbindung der Neubebauung dient und zum anderen eine
hohe Freiraumqualitat durch Baumpflanzungen sicherstellen soll. Durch die Verwen-
dung klein- und groRBkroniger Baume und die Mdglichkeit sowohl eine lockere Vertei-
lung in Einzelbaumstellung als auch in Baumgruppen soll eine hohe Strukturvielfalt ge-
schaffen werden. Die Mindestanzahl der Baume ist so gewahlt, dass ausreichend be-
sonnte und offene Flachen fur die Entwicklung von blitenreichen Wiesenflachen beste-
hen bleiben. Gleichzeitig wird ein gtinstiges Mikroklima geschaffen und die Durchlif-
tung durch das AbflieBen von Kaltluft in die Freiraumkorridore und damit in die Innen-
hofe der Bebauung. Neben den vorgenannten positiven Effekten wird durch diese Fest-
setzung ein wohnungsnaher Erholungsraum fur die angrenzenden Wohnnutzungen mit
schattenspendenden Baumen entwickelt. Gleichzeitig stellen auch die Baumpflanzun-
gen einen Teilausgleich fur die entfallenden Baume nach der Baumschutzverordnung
dar.
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Im Stral3enraum der Planstraf3en sind gema&nR planzeichnerischer Festsetzung min-
destens 17 Laubbaume der Pflanzenliste 1 zu pflanzen. Die Baume sind dauerhaft
zu erhalten und sachgerecht zu pflegen. Abgéange sind durch die gleiche Art min-
destens im Verhéltnis 1:1 zu ersetzen. Die Standorte zu pflanzender Baume durfen
entsprechend der Erschlie3ungserfordernisse um bis zu maximal 2,00m von der
planzeichnerischen Verortung abweichen.

Die Festsetzung dient der Eingrinung und Gliederung der o6ffentlichen Stral3enver-
kehrsflache durch Baumpflanzungen. Damit soll sich der StraRenraum in das insge-
samt durchgriinte Wohnguartier einfiigen. Um hinsichtlich der spateren Ausbauplanung
noch eine gewisse Flexibilitéat einfAumen zu kdnnen, um z.B. auf Anleiterung der Feu-
erwehr oder Verlegung von Leitungen reagieren zu kénnen, dirfen die zeichnerisch
festgesetzten Baumpflanzungen um bis zu 2,00m von der Verortung abweichen.

Kleinkronige Baume mussen einen Stammumfang von mindestens 16 cm und grof3-
kronige Baume einen Stammumfang von mindestens 20 cm, jeweils in 1 m Hbhe
Uber dem Erdboden gemessen, aufweisen. Im Kronenbereich zu pflanzender
Baume ist eine offene Vegetationsflache von mindestens 12 m2 mit einer Schicht-
starke des durchwurzelbaren Substrataufbaus von mindestens 1 m anzulegen und
zu begrinen; abweichend davon kann die Vegetationsflache weniger als 12 m2 be-
tragen, sofern bauliche Mal3nahmen eine vitale Wurzelentwicklung gewahrleisteten.

Pflanzenliste 1

Baume:

Acer platanoides Spitzahorn

Acer pseudoplatanus Bergahorn

Acer campestre * Feldahorn

Alnus spaethii** GroRblattrige Erle (Purpur-Erle)
Betula pendula*** Sandbirke

Carpinus betulus Hainbuche

Crataegus monogyna* Eingriffeliger WeiRdorn
Fagus sylvatica*** Rotbuche

Fraxinus excelsior*** Esche

Fraxinus ornus** Blumen-Esche
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llex aquifolia *
Malus sylvestris *
Ostrya carpinifolia **
Prunus padus *
Populus tremula
Pyrus pyraster *
Quercus cerris **
Quercus frainetto **
Quercus petraea
Quercus robur
Sorbus aria **
Sorbus aucuparia *
Taxus baccata *
Tilia cordata

Tilia cordata “Rancho™*
* kleinkronige Baumarten
** klimagerechte Arten

*** nicht als StraRenbaum geeignet

Pflanzenliste 2

Obstbaume:

Malus domestica

Malus ,Holstein Cox*

Malus ,Prinz Albrecht von Preul3en”
Malus ,Finkenwerder Herbstprinz*
Malus ,,Goldparméne*

Prunus ,Heidelfinger Riesenkirsche
Prunus ,Blittners Rote Knorpelkische*
Prunus ,,Schattenmorelle”

Prunus ,,Morellenfeuer”

Stechpalme
Holzapfel
Hopfenbuche
Trauben-Kirsche
Espe

Wildbirne
Ungarische Eiche
Ungarische Eiche
Trauben-Eiche
Stiel-Eiche

Echte Mehlbeere
Vogelbeere

Eibe
Winter-Linde

Kleinkronige Winter-Linde

Kultur-Apfel
Kultur-Apfel
Kultur-Apfel
Kultur-Apfel
Kultur-Apfel
Sufkirsche
SufRkirsche
Sauerkirsche

Sauerkirsche
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Prunus domestica

Prunus ,Hanita*“

Prunus ,,The Czar*

Prunus “Mirabelle von Nancy”
Pyrus communis ,,Conference”
Pyrus communis “Williams Christ-
Birne”

Pyrus communis “Késtliche von

Charneux*

Pflanzenliste 3

Pflaume
Pflaume
Pflaume
Pflaume

Birne

Birne

Birne

Straucher / Hecken: (Baumarten und zuséatzlich)

Carpinus betulus
Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Fagus sylvatica
Frangula alnus

llex aquifolium
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus catharticus
Rosa canina

Rubus spec.

Salix caprea

Hainbuche
Kornelkirsche
Roter Hartriegel
Haselnuss
Pfaffenhdtchen
Rotbuche
Faulbaum
Stechpalme
Liguster
Heckenkirsche
Schlehe
Kreuzdorn
Hunds-Rose
Brombeere

Salweide
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Sambucus nigra Holunder

Viburnum opulus Schneeball

Um eine dauerhafte Durchgriinung des Stadtraumes und optimale Entwicklung der An-
pflanzungen sicherzustellen, wird eine Regelung zur Pflanzenverwendung und zu
Pflanzqualitat getroffen. Die Verwendung heimischer Arten bietet in besonderem Mal3e
der heimischen Tierwelt Nahrungsgrundlage und Lebensrdume. Die Pflanzlisten 1-3
beinhaltet neben heimischen Arten auch sogenannte klimagerechte Baume / Geholze,
die in besonderem Malf3e an die Folgen des Klimawandels angepasst sind. Um ausrei-
chende Wuchsbedingungen und eine Wasserversorgung fir die Baumstandorte sicher-
stellen, wird das Mindestmal? fir die Substratstarke der Baumgrube festgelegt. Eine
Abweichung ist nur zulassig, wenn durch entsprechende technische Mal3nahmen eine
vitale Wurzelentwicklung sichergestellt ist.

Die vorgegebene Mindestpflanzgréfe stellt sicher, dass bereits in kurzer Zeit 6kolo-
gisch, lokalklimatisch und visuell wirksame Gehdolzstrukturen entstehen und ein ange-
messener Ersatz flr unvermeidbare Baumfallungen in Vorbereitung der ndheren Re-
gelungen der Baumschutzverordnung bereitgestellt wird.

Die das Gebiet im Bestand pragenden Knickstrukturen werden zu einem Grof3teil durch
die vorgesehene Bebauung uUberplant und kénnen so entweder nicht erhalten werden,
oder verlieren zwangslaufig ihren Knickstatus. Nichtsdestotrotz sollen der Charakter
und der Umfang der Knickstrukturen, soweit moglich, zumindest in Teilbereichen erhal-
ten bleiben. Aus diesem Grund ist es vorgesehen, die am noérdlichen Quartiersrand
befindlichen Knickstruktur im Rahmen der ErschlieBungsmafnahmen innerhalb des
Quartiers zu versetzen, statt den Knick vollumfanglich zu entfernen. Der Bebauungs-
plan trifft aus diesem Grund die folgende Festsetzung:

Innerhalb der mit ,E“bezeichneten Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen ist der angrenzend entfallende Knick auf Lange der
mit ,E“ markierten Flache als Heckenstruktur zu verlegen und neu anzupflanzen.
Bei der Neuanpflanzung sind Straucher und Gehdlze der entfallenden Knickstruktur
zu verwenden. Straucher und Geholze, die aufgrund Ihres Zustandes nicht versetzt
werden kénnen, sind in der mit ,E“ bezeichneten Flache durch in Umfang und Cha-
rakter gleichwertige Ersatzpflanzungen auszugleichen.

Erhaltungsgebote
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Das Plangebiet wird von zahlreichen Gehdlzstrukturen gepragt, die moglichst erhalten blei-
ben sollen. Es sollen grundsatzlich alle die Gehdlze, die gestaltpragend sind und deren
Erhalt vor dem Hintergrund der geplanten Wohnbebauung mdglich und sinnvoll ist erhalten
bleiben. Eine Rodung vorhandener Einzelbdume wird dann erforderlich, wenn der Erhalt
auf Grund von Eingriffen in den Wurzelraum durch Baugruben und Straenbau zur Reali-
sierung der stadtebaulichen Gesamtform sowie Wegeachsen und Verbindungen nicht mog-
lich ist.

Folgende Festsetzungen sind Inhalt des Bebauungsplans:

Innerhalb der privaten Grinflache ,Wandelgarten® sind die vorhandenen Gehdlze
zu erhalten und bei Abgang gleichwertige Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

Die private Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Wandelgarten® im Norden des Plan-
gebiets sichert den Erhalt des urbanen Gehdélzes mit zahlreichen heimischen Baumen
und Geholzen, die wertvolle Lebensraume fiir Brutvogel sind. Einzelne B&dume weisen
eine potenzielle Winterquartiers- und Wochenstubenquartiereignung fur Fledermause
auf. Dartber hinaus hat der Baum- und Gehdlzbestand eine Bedeutung fiir die land-
schaftliche Einbindung der Neubebauung und stellt gestalterisch einen griinen Auftakt
in das neue Wohnquartier vom Steenbeker Weg dar. Mit der Festsetzung des flachen-
haften Erhalts des Geholzbestandes wird ein Klimaschutzgehdlz gesichert, dass der
Ausbildung von Warmeinseln entgegenwirkt und zu gunstigen kleinklimatischen Wohn-
verhaltnissen beitragt. Zudem wird ein wohnungsnaher Erholungsraum fir die angren-
zenden Nutzungen in seinem Bestand gesichert.

Innerhalb der Flache fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen sind die Baume, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen zu erhalten
und bei Abgang gleichwertige Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

Entlang der Stral3e Bremerskamp, innerhalb der privaten Grunflache mit der Zweckbe-
stimmung ,Landschaftspark® sind die Knickstrukturen in Verbindung mit dem Baum- /
Geholzstreifen auf der gegeniberliegenden Seite, die eine Redderstruktur bilden in ih-
rem Bestand zu erhalten. Zusatzlich wird im Bebauungsplan aus artenschutzrechtli-
chen Griinden (siehe Kapitel 4.3.8) festgesetzt, dass die Bestandsredder als vorgezo-
gene artenschutzrechtliche CEF-MalRnahme mindestens 1 Jahr vor Baubeginn liicken-
los und lichtundurchlassig mit laubhaltenden Arten (z.B. Rot- und Hainbuche, Hasel)
aufzupflanzen ist.
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Zudem wird auch die Gehdlzstruktur im Eingangsbereich am Torfmoorkamp zum Erhalt
festgesetzt.

Innerhalb der Flache fir die Erhaltung von Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
mit der Bezeichnung ,/* sind die Straucher und sonstigen Bepflanzungen zu erhalten
und bei Abgang Ersatzpflanzungen vorzunehmen, so dass der jeweilige Umfang
und Charakter der heckenartigen Gehdlzstreifen erhalten bleibt.

In den Teilgebieten WA4 und WADS entlang des neu geplanten 6ffentlichen FuRweges,
im WA9 entlang der neuen Planstral3e und in der 6ffentlichen Grunflache mit der
Zweckbestimmung ,Quartiersmitte” bleiben Teile des Knicknetzes bestehen, die zu-
kunftig als umgewidmete Heckenstrukturen eine Griingliederung der Neubebauung si-
cherstellen. Die Heckenstrukturen sind innerhalb des Quartiers wesentliche Teilab-
schnitte der Verbundstrukturen in Nord-Sid- und West-Ost-Ausrichtung, die Leitlinien
fur die Fledermauspassagen sind, die aus artenschutzrechtlichen Griinden zwingend
zu erhalten und zu entwickeln sind.

Die Geholzstrukturen bzw. Knicks sind dariiber hinaus sehr wertvolle Lebensraume fur
Pflanzen und Tiere sowie Ausbreitungsstrukturen im ortlichen Biotopverbund. Dazu
sind eine dichte Strauchschicht und ein mehrstufiger Aufbau mit Baumen erforderlich.
Um langfristig einen stabilen Bewuchs und den biotopspezifischen Charakter zu erhal-
ten, werden erganzende Bestimmungen flr Ersatzpflanzungen bei abgangigen Gehol-
zen sowie fur eine Verdichtung von lickigen Bereichen aufgenommen.

Der innerhalb der o&ffentlichen Grinflache mit Zweckbestimmung ,Quartiersmitte”
(siehe Kapitel 4.3.5) festgesetzte Baum ist eine Blutbuche mit 330 cm Stammumfang
und 22 m Kronendurchmesser. Der Erhalt dieser Blutbuche ist aufgrund seines orts-
bildpragenden Charakters fur das Quartier von hoher Bedeutung, insofern dass er der
Quartiersmitte und dem neuen Wohnquartier eine besondere Identitéat geben kann. Aus
diesem Grund trifft der Bebauungsplan folgende Festsetzung zum Schutz und Umgang
mit der Blutbuche:

Der in der Planzeichnung zum Erhalt festgesetzte Baumstandort mit der Bezeich-
nung ,H" ist entsprechend seiner naturgeméf3en Auspragung und arttypischen
Wuchseigenschaft dauerhaft zu erhalten und zu entwickeln. Aufschittungen und
Abgrabungen im Kronenbereich und einem zusatzlichen Bereich von 1,5 m um den
Kronenbereich sind nicht zulassig. Wahrend der Bauzeit ist durch Anfahrschutz bzw.
einen randlichen Bauschutzzaun oder andere Absperrungen der Schutz sicherzu-
stellen.
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4.3.8

Weiterhin stellt die Festsetzung sicher, dass Aufschiittungen und Abgrabungen im Be-
reich des Kronen- und Wurzelbereichs vermieden werden. Zudem sind bei der Bauaus-
fuhrung alle MalRhahmen zum Schutz der Baume zu berticksichtigen.

Die beiden weiteren festgesetzten Einzelbaume ergénzen als wertvolle Landschafts-
elemente den Baumbestand in der 6ffentlichen Grinflache. Die erhaltenswerten Baume
sind nicht nur als wertvolle Landschaftselemente identitatsstiftend, sondern begunsti-
gen durch ihre Schattenwirkung das Mikroklima und die Aufenthaltsqualitat. Dartiber
hinaus tbernehmen die Blutbuche und die zwei weiteren Baume innerhalb der 6ffentli-
chen grinen Mitte auch artenschutzrechtliche Funktionen wahr und dienen vor allem
Fledermé&usen als zusatzliche Leistruktur im Freiraum.

Innerhalb der Erhaltungsflache fir Straucher und sonstigen Bepflanzungen (ehemalige
Knickstruktur) entlang der neuen Planstral3e, sudlich des WA 9 ist der festgesetzte
Baum ebenfalls zu erhalten. Daneben wird Uber die planzeichnerische Festsetzung ein
Anpflanzen von Baumen fir diese umgewidmete Knickstruktur geregelt, so dass der
Charakter und die Eigenschaft der Knickstruktur erhalten bzw. wiederhergestellt wird,
auch wenn der gesetzlich geschiitzte Charakter nicht mehr gegeben ist.

Fur den dauerhaften Fortbestand der naturraumlichen und 6kologischen Funktionen
der gemaf Planzeichnung festgesetzten Einzelbaum wird zusatzlich folgende Festset-
zung getroffen:

Fir die nach der Planzeichnung zu erhaltenden Gehdlze sind bei Abgang gleich-
wertige Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

Flachen oder MaBhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft

Als Minderungsmafinahme vom Eingriff in Natur und Landschaft sind auf den Dachern
der Hauptgebaude und auf den Tiefgaragengeschossdecken Dachbegrinungen vor-
gesehen.

,Die abschlielende Dachflachen der Geb&aude sind mindestens mit einem 12 cm
dicken vegetationsfahigen Substrataufbau zu versehen und extensiv zu begriinen.
Von einer Dachbegriinung kann in den Bereichen abgewichen werden, die der War-
tung, Belichtung, Be- und Entliftung, als begehbare Dachterrassen, als AuRenspiel-
flache der Kindertagesstatten, als Fluchtwege, der Gewahrleistung des Brandschut-
zes oder der Aufnahme von technischen Anlagen dienen. Eine Kombination von
aufgestanderten Anlagen (Solar-Grindach) zur Nutzung regenerativer Energien
(Solarthermie, Photovoltaik) und einer flachigen Begriinung unter den Modulen ist
zulassig. “
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Extensive Dachflachenbegrinungen leisten einen Beitrag zur dezentralen Rickhaltung
und verzogerten Ableitung des Oberflachenwassers. Sie wirken stabilisierend auf das
Kleinklima, da sich Dachflachen weniger aufheizen, binden Staub und férdern die Was-
serverdunstung. So werden bei einem Begriinungsaufbau von mindestens 12 cm ca.
40 — 70 % des jahrlichen Niederschlags in Extensivdachbegrinungen zurtickgehalten.
Der Rauhigkeitsfaktor begrunter Dacher fiihrt zu einer messbaren Abflussverzégerung
und Entspannung der Abflussspitzen. Das Abflussverhalten, d.h. das Wasserrickhal-
tevermégen begrinter Dachflachen wird mit Zunahme des Begrinungsaufbaus opti-
miert.

Mit der angestrebten Dachbegriinung wird ein wesentlicher Beitrag geleistet, das neue
Wohnquartier an die Folgen des Klimawandels anzupassen. Dachbegriinungen erho-
hen die Verdunstungsrate. Sie tragen somit zur Umgebungskiihlung bei. Au3erdem
sorgen sie daflr, eine Aufheizung der Dachflachen zu vermeiden. Im Sommer sind die
Dachbegriinungen fir die darunter liegenden Wohnungen insgesamt eine wirksame
Mafinahme zum Schutz vor sommerlicher Hitze. Im Winter kommt es durch die Vege-
tation und das Dachsubstrat zu einer Verminderung des Warmedurchgangswerts und
somit zu einer erh6hten Warmedammung. Dachbegrinungen wirken daher auch klima-
tisch ausgleichend und mindern die Bildung stadtischer Warmeinseln. Darlber hinaus
filtern sie Luftinhaltsstoffe, tragen zur Kohlenstoffspeicherung und zur Sauerstoffpro-
duktion bei und binden Feinstaube. Durch Reflexions- und Absorptionsleistungen wir-
ken Dachbegriinungen auch larmmindernd.

Extensivdachbegriinungen bieten zudem in Abh&ngigkeit des Substrataufbaus und der
Standortbedingungen einer Vielzahl von Pflanzen- und Tierarten nachhaltige Lebens-
raumstrukturen. Sie tragen mit einer artenreichen Vegetationsbedeckung zur Bereiche-
rung der Biotopqualitaten, insbesondere fir Insekten und Vogel, bei. Bei Auftrag einer
Bodensubstrat-Schichtstarke von mindestens 12 cm kénnen sich die 6kologischen
Funktionen der Extensivdachbegriinung und der Standort fir die Anpflanzung und Ent-
wicklung einer arten- und strukturreichen Sedum-/Gras-/Krautervegetation bereits dau-
erhaft entwickeln. Mit der festgesetzten Substratstarke ist sichergestellt, dass die Pflan-
zen weniger anféallig gegen Windeinwirkungen, Sonneneinstrahlung und Trockenheit
als bei einem geringeren Substrataufbau sind. Zudem werden gegentber geringeren
Substratstarken die langfristigen Nahrstoffkapazitaten und die Winterfestigkeit deutlich
verbessert.

Die in der Festsetzung formulierte Ausnahme, u.a. fur die Unterbringung von techni-
schen Anlagen, Belichtungs- und Entliftungsanlagen, Anlagen fiir den Brandschutz so-
wie fur Dachterrassen und Gemeinschaftsflachen dient dazu, das Potenzial der Dacher
im verdichteten Siedlungsraum zu nutzen, indem Flachen unterschiedlichster Art her-
gerichtet werden kénnen. Sie dienen damit anderen wesentlichen Zielsetzungen des
stadtebaulichen Konzepts, unter anderem der sozialen Vernetzung, und sollen daher

nicht begriint werden. Um ausreichend Flachen zur Gewinnung regenerativer Energien
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(Photovoltaik, Solarthermie) auf den Dachflachen vorzuhalten und damit einen wesent-
lichen Beitrag zum Klimaschutz zu leisten, wird mit der Festsetzung klargestellt, dass
sich die Dachbegrinung und die technischen Anlagen zur Gewinnung regenerativer
Energien Uberlagern durfen. Eine gleichzeitige Nutzung begriinter Dachflachen fur So-
laranlagen ist mdglich und fir Photovoltaikanlagen sogar von Vorteil, da der Wirkungs-
grad und damit die Energieausbeute aufgestanderter Systeme bei hohen Sommertem-
peraturen durch den abkihlenden Effekt der Dachbegriinung erhght wird.

Die Gemeinschaftstiefgaragen sind, soweit sie nicht Uberbaut werden, mit einem
mindestens 50 cm starken, durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen, zu be-
grinen und gartnerisch anzulegen. Dies gilt nicht fir Terrassen und Wege. Abwei-
chend davon muss der Substrataufbau im Bereich zu pflanzender Baume mindes-
tens 1,0 m auf einer Flache von 12m? betragen.

Als weitere Minderungsmafinahme vom Eingriff in Natur und Landschaft ist eine Be-
grinung der nicht Uberbauten Flachen auf der Tiefgarage vorgesehen. Die Begriinung
der unterirdischen baulichen Anlagen (Tiefgaragen) trégt ebenfalls zur Erhéhung der
GrlUnanteile im Baugebiet bei, leistet einen positiven Beitrag zur gartnerischen Gestal-
tung des Gebiets und fordert somit die vorangestellten positiven Effekten. Neben den
in Kapitel 4.3.5 / 4.3.6 aufgefuhrten planungsrechtlichen Festsetzung zu Grunflachen
kénnen somit auch innerhalb der Hofinnenbereiche begriinte Aufenthaltsorte als Erho-
lungsflachen fir die Anwohner vorgesehen werden.

Abweichend von der Substratstarke von 12 cm auf Dachflachen ist bei der Begriinung
von unterirdischen baulichen Anlagen eine Substratstarke von mindestens 50 cm vor-
gesehen. Im Bereich zu pflanzender Baume wird hingegen ein Substrataufbau von min-
destens 1 m festgesetzt, um den Pflanzen annédhernd ahnliche Standortbedingungen
wie auf gewachsenem Boden bieten zu kénnen. Eine Vegetationstragschichthéhe von
1,0 m bietet vielfaltige Moglichkeiten der Bepflanzung. Auch in diesem Fall ist eine Aus-
nahme der Begriinungspflicht flir Terrassen und Wege vorgesehen, um einerseits pri-
vate Freirdume schaffen und andererseits die soziale Vernetzung innerhalb des Quar-
tiers fordern zu kénnen.

Der Schutz des Oberbodens hat nach § 202 BauGB und DIN 18915 zu erfolgen. Damit
sind der Baustellenverkehr, die Baustelleneinrichtung, die flachensparende Lagerung
von Baumaterialen und der Erdaushub auf den Bereich der geplanten Bebauung zu
beschranken. AuR3erdem ist die DIN 19731, zum schonenden Umgang mit Boden im
Rahmen von Verwertungsmalinahmen, zu beachten. Entsprechende Hinweise werden
in die Planzeichnung des Bebauungsplanes aufgenommen.
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Artenschutz

Im Rahmen der faunistischen Bestandserfassung und artenschutzrechtlichen Betrach-
tung wurde das Plangebiet im Jahr 2018 vor Ort begutachtet.

Innerhalb des Untersuchungsgebietes konnte ein hohes Besiedelungspotenzial fir Fle-
dermé&use festgestellt, die gem. 8 7 Abs. 2 Nr. 14 BnatSchG als Arten des Anh. IV FFH-
RL nach europaischem Recht streng geschutzt sind. Insgesamt wurde eine Besiede-
lung des Plangebietes durch sieben Fledermausarten eindeutig festgestellt und zwei
weitere Arten als potenziell im Plangebiet vorkommend eingestuft. Mit insgesamt 9 po-
tenziell vorkommenden und darunter 7 eindeutig nachgewiesenen Arten ist rund die
Halfte des landesweiten Artbestandes im Gebiet vertreten, insgesamt wird die Bedeu-
tung des Plangebietes fur Flederméuse als hochwertig eingestuft.

Durch die geplante Bebauung kénnen folgende Verbotstatbestinde des § 44 Abs. 1
ausgeldst werden:

e Schéadigungs- / Tétungsverbot nach § 44 Absatz 1 Nr. 1 BNatSchG: Ausgel&st
durch Geb&audeabriss und Rodung von Gehdlzen

e Stdrung von Individuen nach § 44 Absatz 1 Nr. 2 BNatSchG: Ausgel6st durch
bau- oder betriebsbedingte Lichtimmissionen sowie BaumalRnahmen, wodurch
Flederméuse die Nutzung der vorhandenen Jagdhabitate und Flugstral3en auf-
geben.

e Beeintrachtigung von Fortpflanzungs- und Lebensstatten nach § 44 Absatz 1
Nr. 3 BNatSchG: Ausgeldst durch den Neubau der geplanten Gebéude und Ro-
dung von Geholzen, wodurch es fir die Flederm&use zu einem Verlust von Fort-
pflanzungs- und Ruhestétten (Balz- und Ubertragungsquartiere) kommen kann.
Dazu zahlen auch guartiernahe Jagdhabitate und traditionelle Flugleitlinien.

Da die artenschutzrechtlichen Regelungen verbindlich eingehalten werden mussen,
sind MaRnahmen zu treffen, welche ein Eintreten der Verbotstatbestande unterbinden.
Andernfalls ware der Bebauungsplan nicht umsetzbar.

Hinsichtlich der Verbotstatbestdnde nach § 44 Absatz 1 Nr. 1 BNatSchG sind unter
Kapitel 4.4 entsprechende Hinweise zur Verhinderung ihres Eintretens aufgefihrt. Im
Zuge des Planvollzugs sind diese Hinweise nach den Vorgaben des BNatSchG im Rah-
men der Bauausfiihrung und Rodung von Gehélzen zu beachten. Die artenschutzrecht-
lichen Regelungen des BNatschG gelten unmittelbar und bedurfen keiner zusétzlichen
Festsetzung innerhalb des Bebauungsplans, zumal hierflir auch eine geeignete Fest-
setzungsgrundlage auf Grundlage des BauGB fehlen wiirde (z.B. jahreszeitliches Ver-
bot von Baumfallungen).
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Zur Vermeidung der Storung von Flederm&usen und Zerstérung von Fortpflanzungs-
und Lebensstatten im Sinne des § 44 Absatz 1 Nr. 2 und Nr. 3 BNatSchG sind hingegen
SchutzmafRhahmen bereits auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung zu ergrei-
fen, da andernfalls die Vollzugsféahigkeit des Bebauungsplans in Frage gestellt wére.

CEF-MaRnahmen

Hinweis: Die CEF-Malinahmen befinden sich, aufgrund der notwendigen Vorlaufzeit
zur funktionstichtigen Herstellung, zum Zeitpunkt der friihzeitigen Beteiligung geman
§ 3(1) und 84(1) BauGB bereits in der Umsetzung. Im weiteren Verfahren werden die
im Bebauungsplan als noch durchzufihrend festgesetzten Malinahmen durch Erhal-
tungsgebote und bestandswahrende Festsetzungen ersetzt, sobald die entsprechen-
den MaRRnahmen umgesetzt worden sind.

Durch die dem Bebauungsplan zugrunde gelegte, geplante Bebauung kommt es zu
einer groRflachigen Uberbauung der Weideflachen, Gartenbereiche, Obstwiesen und
zu einer grof3flachigen Rodung von Knicks, was dazu fuhren kénnte, dass potenzielle
Wochenstuben oder Winterquartiere in Baumen zerstoért, die hochwertigen Jagdhabi-
tate der lokalen Zwerg- und Breitfligelfledermauspopulation und potenziell essentielle
Jagdgebiete und Flugkorridore der lokalen Braunen Langohr-Population ebenfalls zer-
stort oder zumindest flachenmaRig als auch funktional erheblich eingeschréankt werden.

Zentrale MalRnahme fir die dauerhafte Aufrechterhaltung der 6kologischen Funktionen
der betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestétten der lokalen Fledermauspopulation, ist
die artenschutzrechtliche Optimierung der bestehenden und geplanten Flachen inner-
halb des Plangebietes. Neben der Herstellung eines zentralen, im Dunkeln liegenden
Flugkorridors (siehe unten) sind hierzu die im Stiden an das Hangwaldband entlang der
B 76 angrenzenden Flachen insoweit dkologisch aufzuwerten, dass ein funktionaler
Ausgleich fur die fortfallenden Jagdhabitatressourcen der lokalen Fledermauspopulati-
onen noch vor Beginn der Bauarbeiten erreicht werden kann. Hierfir werden CEF-Mal3-
nahmen, also vorgezogene artenschutzrechtliche MafZnahmen notwendig.

Die einzelnen CEF-MaRBnahmen sind Teil einer in der Planzeichnung als Flache far
Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft festgesetzten Gesamtmaflnahmenflache, um sicherzustellen, dass der Verbund
und die raumliche Nahe der Einzelmal3nahmen zur Funktionalitéat eines neu angelegten
Lebens-, Jagd- und Fortpflanzungsraumes fir die Flederméause beitragen.

Als zentrale habitataufwertende MalRnhahme dient die Anlage eines neuen Kleingewas-
sers, angrenzend an das geplante Regenrtickhaltebecken im Siiden des Quartiers. Der
Bebauungsplan trifft deshalb folgende Festsetzung:
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Auf der mit A bezeichneten Flache ist als vorgezogene artenschutzrechtliche CEF-
Mafinahme ein naturnahes, dauerhaft wasserfihrendes Kleingewadsser mit ausge-
pragten Réhrichtzonen und partiellen Ufergeblischen als hochwertiges Jagdhabitat
und SulRwasserreservoir fur die lokalen Fledermauspopulationen (und als zukunfti-
ger Lebensraum fir Brutvogel und Amphibien) anzulegen und dauerhaft zu erhalten.
Die MalRBnahme muss mindestens 1 Jahr vor Baubeginn fertiggestellt werden.

Als Jagdhabitat und SuBwasserquelle stellt das anzulegende Kleingewasser ein zent-
rales Element in der Gesamtplanung der artenschutzrechtlichen Mal3nahmen dar. Das
Gewasser gewahrleistet, in Verbindung mit den weiteren artenschutzrechtlichen Fest-
setzungen, die Aufrechterhaltung der Jagdhabitatfunktion, die das Plangebiet bereits
im Bestand erfullt. Natirliche, bzw. naturnahe Kleingewasser sind haufig Lebensraum
fur zahlreiche Insektenarten, die zur Grundnahrung der im Gebiet festgestellten und
vermuteten Fledermaus- und Vogelarten zahlen. Die unmittelbare Nahe zum Regen-
rickhaltebecken fordert, obgleich das Becken selbst grundsatzlich keine artenschutz-
rechtliche Funktion Gbernimmt, diesen Aspekt und erweitert den potenziellen Jagd- und
Nahrungsraum. Um die Annahme der MaBhahmen durch die vorhanden Fledermaus-
population zu gewahrleisten, ist diese Malnahme, bzw. die erstmalige Herrichtung der
Habitate mit einem zeitlichen Vorlauf von mindestens einem Jahr (vor Baubeginn) fer-
tiggestellt sein. Dieser Vorlauf erméglicht den Tieren die Erkundung und Gewdhnung
an die neuen Strukturen.

Ubergeordnetes Ziel bei er Umsetzung der CEF-MaRnahmen ist die Herstellung eines
biodiversen und artenschutzrechtlich funktionalen Raumes sowie die Optimierung be-
stehender Flachen als Ausgleich fur die fortfallenden Jagdhabitatressourcen. Zusatz-
lich zur Anlage des Kleingewéssers wird deshalb auch die 6kologische Aufwertung der
angrenzenden Flachen festgesetzt:

In der Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft sind als vorgezogene artenschutzrechtliche CEF-Mal3-
nahme 12 Obstbdume der Pflanzenliste 2 zu pflanzen. Die Baume sind dauerhaft
zu erhalten und sachgerecht zu pflegen. Abgénge sind durch die gleiche Art min-
destens im Verhdltnis 1:1 zu ersetzen. Die Malinahme muss mindestens 1 Jahr vor
Baubeginn fertiggestellt werden.

In der Flache fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft als vorgezogene artenschutzrechtliche CEF-Mal3nahme
in den Grinflachen, die nicht mit Gehdlzen bepflanzt werden, bllitenreiche Wiesen
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anzulegen. Dabei sind ausschlie3lich krautreiche und standortgerechte Regiosaa-
ten zu verwenden. Die MaRnahme muss mindestens 1 Jahr vor Baubeginn fertigge-
stellt werden.

Die zu pflanzenden Obstbaume (sowie die anzulegenden Bliihwiesen) fordern die Bio-
diversitat innerhalb der MaRnahmenflache und stellen fur die Tiere weitere Elemente
mit Leit- und Orientierungsfunktion im Raum dar. Die hier festgesetzten Mal3hahmen
fordern aul3erdem die nattrliche Einbettung des Kleingewassers in die unmittelbare
Umgebung und stellen nattrliche Ubergange zwischen den neu angelegten Einzel-
mafinahmen sicher. Die Anzahl der zu pflanzenden Baume entspricht der artenschutz-
rechtlichen Vorgabe, eine mdglichst aufgelockerte und dennoch zusammenhangende
Gehdlzkulisse herzustellen und entlehnt sich der vorliegenden Freiraumplanung. Die
Einbindung der Artenschutzmalnahmen in die quartiersiibergreifende Gestaltung
wurde dabei bereits seit Beginn der Rahmenplanung beriicksichtigt. Als Teilmal3hahme
der Uibergeordneten Herstellung des Habitats liegt der zeitliche Vorlauf zur Umsetzung
der MaRnahmen ebenfalls bei mindestens einem Jahr (vor Baubeginn). Hinsichtlich der
zu pflanzenden Arten ist die Pflanzenliste 2 heranzuziehen (siehe Kapitel 4.3.7).

Insbesondere durch die Herstellung der erforderlichen Larmschutzwand im Siden und
Sudwesten des Quartiers gehen am westlichen Rand der geplanten CEF-Malinahmen-
flache voraussichtlich ca. 740m? Geholzstruktur verloren, die im Bestand eine natrli-
che Einbettung des Plangebiets in die angrenzende Infrastruktur (Torfmoorkamp) und
die angrenzenden baulichen bzw. stadtebaulichen Strukturen gewahrleisten. Durch
den Verlust dieser Strukturen ist von einem massiven Qualitats- und Funktionsverlust
fur die vorhandene Fledermauspopulation auszugehen, da wichtige Schutz- und Nah-
rungsraume verloren gingen. Aus diesem Grund trifft der Bebauungsplan die folgende
Festsetzung:

In der Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft sind, innerhalb der mit ,F“ bezeichneten Fldche zur An-
pflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, als vorgezogene
artenschutzrechtliche CEF-MaRnahme, Anpflanzungen von mindestens 740m? vor-
zusehen. Die Anpflanzungen miissen aus einem mehrstufigen Aufbau aus Strau-
chern und kleinkronigen Baumen bestehen, dabei ist eine zweireihige Anpflanzung
mit einem versetzten Pflanzabstand von 1,50m x 1,50m vorzusehen. Es sind aus-
schlieB3lich heimische Laubgehdlze zu verwenden.
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Um den Verlust der artenschutzrechtlich relevanten Gehdélzstrukturen zu kompensie-
ren, ist innerhalb der markierten Flache eine in der Flache mindestens identische An-
pflanzung von Strauchern und kleinkronigen Baumen vorzusehen. Der zweireihige Auf-
bau und versetzte Pflanzabstand von 1,50m x 1,50m stellt eine aufgelockerte aber zu-
sammenhangende Gesamtstruktur sicher und entspricht den artenschutzrechtlichen
Anforderungen. Mit dem Ziel ein qualitativ hochwertiges Fledermaushabitat im Plange-
biet zu sichern, dient die mit der Festsetzung verfolgte Eingriinung der westlichen
Randbereiche der geplanten CEF-Malinahmenflache zur natirlichen Einbettung des
Kleingewassers und der angrenzenden Mafinahmen (siehe oben). Die zusatzlichen
Gehdlze gewahrleisten den Flederméausen einen natirlichen Schutz vor Fressfeinden
und stellen zusatzliche Moglichkeiten fur die Nahrungsaufnahme und Fortbewegung
durch das Quartier sicher.

Um die flachendeckende Erreichbarkeit der neu anzulegenden Jagdhabitate im Siden
des Quartiers fur die Tiere sicherzustellen, sind auRerdem weitestgehend ununterbro-
chene Dunkel- und Leitstrukturen vorzusehen. Aus diesem Grund werden sowohl Be-
stands- als auch neu geplante Redder- und Heckenstrukturen planungsrechtlich gesi-
chert. FUr weitere und detaillierte Ausfihrungen zu entsprechenden Festsetzungen und
Mafnahmen siehe auch Kapitel 4.3.7. Zwar ist eine vorgezogene Sicherstellung dieser
Leitstrukturen (im Sinne von CEF-Mafinahmen) nicht flachendeckend notwendig, die
Bereitstellung einer Transferroute zwischen dem Gehdolzbestand im Norden des Quar-
tiers und dem geplanten Habitat im Stiden muss allerdings schon vor Baubeginn voll
funktionstiichtig hergestellt werden. Andernfalls bestiinde die Gefahr, dass die im Si-
den geplanten MaRhahmen zwar hergestellt, aber von der Fledermauspopulation nicht
wahr-, bzw. angenommen wirden. Eine zentrale Flugroute fir die Verbindung der an-
gefuhrten Teilrdume im Quartier stellt bereits im Bestand der am dstlichen Quartiers-
rand befindliche Bremerskamp dar, der sowohl die Anforderungen an die maximale
Helligkeit und bendtigte Leitfunktion erfuillt.

Im Zuge der Bauherstellung und nach Umsetzung der Planung ist allerdings von einer
Zunahme der Beleuchtungsintensitat des Bremerskamps auszugehen, die vor allem
auf die kunstliche Innenraumbeleuchtung der geplanten Wohnungen zurtickzufiihren
ist. Zwar bietet die Bestandsbepflanzung entlang des Bremerskamps fast Uber die kom-
plette Lange eine weitestgehend blick- und lichtundurchlassige Bepflanzungsqualitat,
mehrere vorhandene Licken, bzw. lichterer Pflanzbestand fihren im Falle einer Be-
bauung allerdings zu einer artenschutzrechtlich nicht vertraglichen Belichtung des Dun-
kelkorridors Bremerskamp.
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Um die Funktionalitéat des Bremerskamps als Leit- und Dunkelstruktur bzw. Flugtrans-
ferroute fortwahrend sicherzustellen, wird folgende Festsetzung in den Bebauungsplan
aufgenommen:

Entlang der mit B gekennzeichneten Flache sind die Bestandsredder als vorgezo-
gene artenschutzrechtliche CEF-Mal3nahme liickenlos und lichtundurchlassig mit
laubhaltenden Arten (z.B. Rot- und Hainbuche, Hasel) aufzupflanzen. Die Mal3-
nahme muss mindestens 1 Jahr vor Baubeginn fertiggestellt werden.

Da die Sicherstellung der Transfermoglichkeit zeitgleich mit der Funktionalitat des ge-
planten Habitats im Stden des Quartiers gewahrleistet sein muss, ist die entspre-
chende MalRnahme ebenfalls mindestens ein Jahr vor Baubeginn fertigzustellen.

Bei Umsetzung der geplanten Bebauung ist die Fallung mehrerer Einzelbaume und
Baumgruppen unumgéanglich, dabei kann vorab nicht grundsatzlich ausgeschlossen
werden, dass es sich bei den betroffenen Baumen um vorhandene Wochenstuben
und/oder Winterquartiere handelt. Um den artenschutzrechtlichen Anforderungen ge-
recht zu werden, trifft der Bebauungsplan diesbeziglich eine weitere Festsetzung zur
Umsetzung einer vorgezogenen, artenschutzrechtlichen AusgleichsmafRnahme (CEF-
Maflnahme):

Innerhalb des Geltungsbereichs sind als vorgezogene artenschutzrechtliche CEF-
MaRnahme vor Fallung der Baume/ vor Beginn der Baumalinahmen besetzte Grol3-
quartiere von Fledermausen in geeigneten Hohlenbaumen (Wochenstuben- oder
Winterquartier) durch Anbringung von Fledermauskasten im Verhdltnis 1:5 (Wo-
chenstuben) und 1:3 (Winterquartiere) auszugleichen.

Sollte im Rahmen einer noch durchzufiihrenden, endoskopischen Untersuchung der
Hohlenbaume mit potenzieller Wochenstuben-, bzw. Winterquartiereignung ein tat-
sachliches Vorkommen festgestellt werden, so sind die Stuben und Quartiere, die im
Rahmen der Planung nicht erhalten werden kdnnen in einem entsprechenden Verhalt-
nis auszugleichen. Im Sinne der artenschutzrechtlichen Vorgaben und unter Beriick-
sichtigung des Ziels der Aufrechterhaltung der Habitatfunktionen innerhalb des Gel-
tungsbereiches, ist die Anbringung der Fledermauskésten ebenfalls als vorgezogene
MalRnahme, in jedem Fall vor Baubeginn, umzusetzen.
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Dunkelraum / Dunkelkorridor

Fledermé&use sind nachtaktive Tiere, die durch geringe Lichtstarken in ihrer Aktivitat
beeintrachtigt werden. Schon geringe Lichtstarken von ungefahr 0,1 Lux (vergleichbar
mit einer Vollmondnacht) kdnnen sie stdren. Folglich beeinflusst jegliche kunstliche Be-
leuchtung, die oberhalb der Starke des Vollmonds liegt, ihr Aktivitatsverhalten. Eben-
falls gibt es derzeit auf dem Markt keine fledermausfreundlichen Beleuchtungssysteme.
Das bedeutet, dass in den Jagdhabitaten und FlugstrafRen der Fledermause grundsatz-
lich nachtliches Kunstlicht vermieden und nur wenn es unbedingt notwendig ist instal-
liert werden sollte.

Notwendigkeiten fur eine kinstliche Beleuchtung ergeben sich fir einige Teilflachen im
Plangebiet jedoch aus Sicherheitsgrinden (z.B. Stra3enflachen) und zur Einhaltung
rechtlicher Vorgaben (z.B. DIN EN 13201 zur Beleuchtung von Ful3ganger*innenwegen
und verkehrsarmen StraRen). Dartber hinaus stellt insbesondere die kinsltiche Be-
leuchtung der geplanten Innenraume der Wohngebaude einen Faktor fir die Beleuch-
tung der im Plangebiet liegenden Flugkorridore dar.

Im Bestand dienen der Fledermauspopulation vor allem die das Plangebiet kreuzenden
Knickstrukturen als wichtige, dunkle Flugtransferrouten in nord-stidlicher und ost-west-
licher Verbindung. Diese Knickstrukturen werden durch das vorliegende Vorhaben al-
lerdings grof3flachig uberplant. Um die artenschutzrechtlichen Belange und das uber-
geordnete Ziel des artenschutzrechtlichen MaRnahmenpakets zur Wahrung der vor-
handenen Habitatfunktionen im Plangebiet zu berticksichtigen, soll die Flugtransfer-
moglichkeit jedoch entlang der fur die Tiere gewohnten Routen auch im Falle der Be-
bauung und wohnlichen Nutzung erhalten bleiben. Aus diesem Grund wird die Festset-
zung zusatzlicher Vermeidungs- und Minderungsmaf3nahmen zur Sicherstellung einer
dunklen Transferroute durch das geplante Quartier notwendig.

Zum Schutz dunkler Riickzugsrdume ist zunachst der Erhalt und die Schaffung von
Dunkelrdumen vorgesehen, in denen ungehindert Fledermausaktivitaten stattfinden
konnen. Dunkelrdume sind Bereiche, bei denen es zu keiner wesentlichen Beeintrach-
tigung der Fledermausaktivitaten durch kinstliche Beleuchtung kommt. Dabei kann es
sich um lineare Bereiche, z.B. Flugrouten entlang von Leitstrukturen, oder um flachige
Gebiete, z.B. Jagdhabitate Uber Wiesen oder Gewassern, handeln. Im vorliegenden
Fall umfasst die Festsetzung entsprechender MaRnahmen sowohl einen von Norden
nach Stden laufenden Dunkelkorridor, als auch einen siidlich im Plangebiet liegenden
Dunkelraum, der die festgesetzten CEF-MalRnahmen und die angrenzenden Flachen
umfasst.

Auf Basis des § 9 Absatz 1 Nr. 20 BauGB werden zur Vermeidung des Eingriffs von
Storungstatbestanden (8 44 Absatz 1 Nr. 2 BNatSchG) die als Jagdhabitat und als
Transferflugroute genutzten Dunkelrdume wie folgt planungsrechtlich gesichert:
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In der mit C bezeichneten Flache ist ein Dunkelraum bzw. Dunkelkorridor herzustel-
len. Eine Beleuchtung der festgesetzten Dunkelkorridore ist vom 01. Méarz bis 31.
Oktober von Sonnenuntergang bis Sonnenaufgang unzulédssig. Davon ausgenom-
men ist eine Beleuchtung der Wege innerhalb der Dunkelkorridore mit einer bedarfs-
geregelten Steuerung mit Hilfe von Bewegungsmeldern oder Lichtschranken und
unter Verwendung spezifischer Lichtquellen, die das Licht nach unten abstrahlen
(LED-Lampen mit warm-weiRer oder gelber (bernstein/ amber) Lichtquelle und
Lichttemperatur bis maximal 2.200 Kelvin oder mit rotem oder orangerotem Licht).
Die Beleuchtung, die von au3erhalb auf die Dunkelkorridore einwirkt, darf auf einer
Breite von 3m und einer Hohe von 3m, dauerhaft eine Lichtintensitat in den Dunkel-
korridoren von max. 0,1 Lux nicht Uberschreiten.

Durch die geplante Bebauung wird in ein bestehendes Habitat mit hoher Bedeutung
eingegriffen und die bisherigen Flug- und Jagdraume der Fledermauspopulationen be-
eintrachtigt. Insbesondere die Herstellung von Verbindungsrouten zwischen den ge-
planten CEF-MaRRnahmen (siehe oben) und den ihm Rahmen der faunistischen Erkun-
dung festgestellten Lebens- und Jagdraume am nérdlichen Eingang des Quartiers stellt
fur die Aufrechterhaltung der Funktionalitdt der Lebens-, Nahrungs- und Fortpflan-
zungsraume der Fledermause eine zentrale Malinahme dar. Zusatzlich zu der Festset-
zung von Dunkelkorridoren, die einen Flugtransfer durch das Quartier erméglichen,
werden folgerichtig auch die im Stiden des Plangebietes vorgesehenen CEF-Malinah-
men und angrenzenden Flachen als Dunkelraum festgesetzt. Die diesbeziglichen An-
forderungen an die entsprechenden Flachen sind identisch mit denen, die einen Flug-
transfer gewahrleisten sollen.

Damit die im Bestand vor allem entlang der grof3tenteils entfallenden Knickstrukturen
durch das Quartier filhrende Verbindung zwischen nérdlichem Quartierseingang und
Waldflache im Stiden des Quatrtiers als Transferflugroute erhalten bleibt, wird ein zent-
ral durch das Quartier filhrender Dunkelkorridor geplant, in dem eine Beleuchtung im
Zeitraum vom 1. Marz bis zum 31. Oktober ausgeschlossen wird. Zuséatzlich zu dem
zentral im Quartier liegenden Transferraum der Tiere, soll auch der bereits im Bestand
fir den Flugtransfer genutzte Bremerskamp dauerhaft als Route fir die vorhandene
Fledermauspopulation dienen, weshalb die 6ffentliche StralRenverkehrsflache ebenfalls
mit einer entsprechenden zeichnerischen Festsetzung im Bebauungsplan versehen
wird.

Hierdurch wird gewahrleistet, dass Fledermause auf ihren Transferfligen auf Wetter-
verhaltnisse, sich verandernde Vegetation, PrAdatoren und andere Fledermause ent-
sprechend reagieren kdnnen, ohne von zusatzlichen Lichtimmissionen beeintrachtigt
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zu werden. Nachtaktive Tierarten wie Flederm&use sind besonders kurz nach Sonnen-
untergang aktiv, da in der Abenddammerung die grofite Biomasse an Insekten verfiig-
bar ist. Aus diesem Grunde ist eine Beleuchtung der Dunkelrdume bzw. Dunkelkorri-
dore von Sonnenuntergang bis Sonnenaufgang unzulassig. Die Begrenzung des Un-
zulassigkeitsraumes auf das Sommerhalbjahr beruht auf dem Hintergrund, dass Fle-
derméuse im Winterhalbjahr von November bis Mérz ihren Winterschlaf halten, wes-
halb innerhalb dieses Zeitraums keine Einschrdnkung der Belichtungsstarke zum
Schutz der Dunkelrdume erforderlich ist.

Im Grundsatz sind die festgesetzten Dunkelraume bzw. Dunkelkorridore von einer Be-
leuchtung freizuhalten, um ein Eintreten der Stérungstatbestéande nach § 44 Absatz 1
Nr. 2 BNatSchG zu verhindern. Diese werden im Bestand auch nicht beleuchtet, wes-
halb diese Situation weitestgehend erhalten bleiben soll.

Jedoch wird eine Ausnahme fir die vorgesehenen Fuliwege die innerhalb des Dunkel-
korridors liegen geschaffen, um die Vorgaben gemaf DIN EN 13201 zur Beleuchtung
von Ful3ganger*innenwegen und verkehrsarmen StralRen einhalten und die Sicherheit
zukUnftiger Benutzer*Innen des FulBwegenetzes gewahrleisten zu kdnnen. Die Ful3-
wege durfen mit einem dynamischen Beleuchtungssystem und unter Verwendung in-
sektenfreundlicher Leuchtmittel beleuchtet werden. Ziel ist es, die negativen Auswir-
kungen auf das Jagdhabitat der Flederm&use zu mindern. Eine bedarfsgerechte Steu-
erung ist erforderlich, da auf dem Markt keine fledermausfreundlichen Beleuchtungs-
systeme vorhanden sind, weshalb die Beleuchtung der Wartungswege auf ein Minimum
beschrankt wird. Damit Insekten nicht von der Beleuchtung angelockt werden und sich
hierdurch aus den angrenzenden Dunkelraumen und folglich auch den Fledermausen
als Nahrungsgrundlage entziehen, ist eine insektenfreundliche Lichtquelle vorgesehen.

Im Rahmen einer Gberschlagigen Betrachtung der potenziellen Belichtungsverhaltnisse
der vorgesehenen Dunkelkorridore und Dunkelrdume des Biiros Schlotfeldt Licht, wur-
den die Lichtemissionen der geplanten Bebauung auf die durch das geplante Quartier
verlaufenden Korridore untersucht. Dabei konnte festgestellt werden, dass aufgrund
der unmittelbaren Dichte der Dunkelkorridore zu den geplanten Fenster- und Balkon-
offnungen der geplanten Gebaude, von einer Belichtung der Korridore Uber das arten-
schutzrechtlich vertragliche MalRR von 0,1Ix ausgegangen werden muss.

Daraufhin wurden unterschiedliche Maf3nahmen zur Erreichung der bendétigten Hellig-
keitswerte untersucht, der aktuelle Planstand sieht die Anbringung von ferngesteuerten,
verdunkelnden Rollladen an den entsprechenden Fensteréffnungen vor. Da die Sicher-
stellung der im Bebauungsplan festgesetzten MalRnahmen im Rahmen der nachgela-
gerten Baugenehmigungsverfahren erfolgt und der Bebauungsplan ohnehin keine ge-
baudebezogenen, technischen Festsetzungen dieser Art treffen kann, wird die Umset-
zung entsprechender Rollladen tber den mit dem Vorhabentrdger zu schlieRenden
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stadtebaulichen Vertrag gesichert. Zuséatzliche Regelungen im Bebauungsplan sind
nicht notwendig.

Zu den zentralen Anforderungen an eine Flug- bzw. Verbindungsroute zahlt neben der
herzustellenden bzw. sicherzustellenden Dunkelheit innerhalb der Dunkelkorridore vor
allem auch eine nach Mdglichkeit ununterbrochene Leitstruktur. Diese Leistruktur, des-
sen Funktion im Bestand vor allem durch die durch das Plangebiet verlaufenden
Knickstrukturen gewahrleistet wurde, entfallt durch die geplante Bebauung zu einem
Grol3teil.

Insbesondere die zentral gelegene, vom ndrdlichen Quartierseingang nach Stiden ver-
laufende Knick- und Heckenstruktur wird durch die Bebauung und Freiflachengestal-
tung Uberplant. Aus diesem Grund wird parallel zur Durchwegung, die zwischen den
Allgemeinen Wohngebieten 7,8 und 9 sowie zwischen den Allgemeinen Wohngebieten
2 und 3 vorgesehen wird, die Anpflanzung einer Heckenstruktur festgesetzt, die zukinf-
tig die Leitfunktion fur die lokale Fledermauspopulation sicherstellen soll.

In den mit D bezeichneten Flachen ist eine mindestens 3 m hohe, 2 m breite licht-
undurchlassige und geschlossene Hecke als Leitstruktur fur die Fledermauspopula-
tion zu pflanzen.

Um die Funktionalitdt des Dunkelkorridors zu gewahrleisten, wird die neue Hecke als
Leitstruktur in unmittelbarer Angrenzung an die fur den Korridor festgesetzten Flachen
vorgesehen. Die Leitstruktur bietet den Tieren ein notwendiges Orientierungselement
im Raum, und stellt zusatzliche Flug- und Jagdraume sicher. Mit der Herstellung der
Leitstruktur wird dazu beigetragen, dass die vorgesehene Nord-Sid Flugverbindung
den artenschutzrechtlichen Anforderungen und dem arttypischen Verhalten der Fleder-
mauspopulation entspricht. Die festgesetzte Hohe und Breite der geplanten Hecke,
bzw. Leitstruktur ergibt sich aus den artenschutzrechtlichen Vorgaben der Planung ftr
den Dunkelkorridor. Fur einen artgerechten Flug- und Jagdraum sind mindestens auf
einer HOohe von 3m Lichtintensitaten von max. 0,1 Lux nicht zu Uberschreiten. Dies er-
madglicht ausreichenden vertikalen Bewegungsspielraum der Tiere bei der Fortbewe-
gung durch den Korridor. Entsprechend muss die Leitstruktur, um fiir die gesamte Mal3-
nahme die Funktionalitat gewahrleisten zu kdnnen, ebenfalls eine Hohe von mindes-
tens 3m aufweisen. Die Tiefe ergibt sich vor allem aus der Bedingung der Herstellung
einer dichten und geschlossenen Heckenstruktur, um die Fortbewegung der Tiere, die
sich hauptsachlich mit Hilfe von Echolokation im Raum orientieren, zu vereinfachen.
Um einen zusétzlichen Beitrag zur Vermeidung von Lichteinfall in den angrenzenden
Dunkelkorridor zu gewabhrleisten, ist die Leistruktur auRerdem in geschlossenem und
lichtundurchlassigem Zustand herzustellen.
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Sonstige MalRnahmen

Zusétzlich zu diesen oben beschriebenen Reglungen gibt es noch weitere Festsetzun-
gen zur Minderung von Stoérwirkungen durch Lichtimmissionen, die dem allgemeinen
Artenschutz dienen. Bei der Auswahl der Leuchtmittel sind diese Festsetzungen ver-
bindlich zu beachten und gelten folglich mittelbar auch dem Schutz der Dunkelrdume
und somit auch dem Artenschutz. Konkret werden folgende Festsetzungen zu Beleuch-
tungsanlagen im Plangebiet getroffen:

Zur Vermeidung der Stdrung lichtempfindlicher Tiere (V6gel, Flederm&use, nacht-
aktive Insekten) sind samtliche Leuchten im AuRenbereich mit insekten- und fleder-
mausfreundlichem Warmlicht (LED-Leuchten mit warm-weil3er oder gelber (= bern-
steinfamber) Lichtquelle mit Lichttemperatur 2.700 Kelvin und weniger) auszustat-
ten. Im Bereich der Verkehrswege dirfen Leuchtanlagen nicht oberhalb der Hori-
zontalen und seitlich in angrenzende Flachen abstrahlen. Der Lichtstrom ist nach
unten auszurichten.

Mit diesen Festsetzungen sollen — zusatzlich zum Dunkelkorridor — die Storwirkungen
durch Lichtimmissionen auf die empfindlichen Arten in den angrenzenden Flachen auf
das geringstmogliche Restrisiko gemindert werden. Eine zu starke Lichtverschmutzung
insbesondere in den Abend- und Nachtstunden kann einen abdrangenden Effekt auf
im Plangebiet vorkommenden Arten haben und ihr Jagdverhalten stark einschranken
bzw. ihre Flugrouten beeinflussen.

Insekten bilden fir Artengruppen wie Flederméause und Vogel eine wichtige Nahrungs-
grundlage, weshalb es aus Artenschutzgriinden Regelungen zur Verwendung speziel-
ler Leuchtmittel als VorsorgemafRnahme zum Schutz der Insekten gibt. Fur Insekten
sind Lichtquellen direkt (Verbrennen, Aufprall) oder indirekt (Verhungern, Erschépfung,
leichte Beute) Todesfallen. Durch die Festsetzung wird gewdhrleistet, dass die Be-
leuchtung eine Farbtemperatur aufweist, welches auf nachtaktive Insekten nicht stark
anlockend wirkt. Auch durch die Begrenzung der Beleuchtung bis maximal zur Horizon-
talen sowie in seitlicher Richtung hinzu angrenzenden Flachen wird der Effekt vermin-
dert, dass Insekten durch weithin sichtbares Licht angelockt werden. Zudem werden
durch die Festsetzung die Lichtimmissionen insgesamt begrenzt und somit auch St6-
rungen anderer Tiere durch eine nachtliche Beleuchtung vermieden. Ferner werden die
Insekten durch diese Art der Beleuchtung nicht aus angrenzenden Jagdhabitaten weg-
gelockt und dadurch die Nahrungsgrundlage fir nachtaktive Tierarten nicht reduziert.

Durch die festgesetzte Begrenzung der Temperatur wird zudem bei einem dennoch
stattfindenden Kontakt von Insekten mit Leuchten das Risiko einer Verletzung oder T6-
tung reduziert. Beeintrachtigungen der ortlichen Fauna durch Lichtquellen kbnnen so
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4.3.9

auf ein Mindestmalf reduziert werden. Erfolgt eine grof3e Zahl an Individuenverlusten
kann dies zu einer Dezimierung der Populationen von nachtaktiven Insekten in der Um-
gebung der Lichtquelle fuhren. Das hat dann wiederum weitgehende Auswirkungen auf
das gesamte lokale tkologische Gleichgewicht (z. B. Nahrungsketten, Blitenbestau-
bung). Die Verarmung der Insektenfauna durch umfangreiche Individuenverluste wird
mit diesen Festsetzungen effektiv vermieden.

Flachen fur den Wald

Im Plangebiet befindet sich im Stiden ein Waldbestand, der dem Typ Sonstiger Laub-
wald zugeordnet worden ist. Der Wald erstreckt sich im Wesentlichen auf der Béschung
zur B 76 und in Teilen weiter in das Plangebiet hinein. Die Gehdlze sind im Zuge einer
KompensationsmalRnahme fir den StraBenbau angepflanzt worden.

Der Wald weist einen vorwiegend dichten und noch jungen Gehdlzbestand auf. Die
Feldschicht ist Uberwiegend nur sparlich ausgebildet. Haufige Baumarten sind Hainbu-
che, Stiel-Eiche und Zitter-Pappel. Eine verbuschte, von Nitrophyten dominierte Flache
wurde in den Bestand mit einbezogen. Pragende Arten sind hier Grof3e Brennnessel,
Giersch und Gundermann.

Die Klassifizierung der Walder im Plangebiet nach dem Landeswaldgesetz ist durch die
Untere Forstbehoérde Kiel (UFB 545) im Rahmen eines Ortstermins im Dezember 2019
vorgenommen worden. Demnach stellt der Waldbestand im Stden an der B 76 einen
Wald nach Landeswaldgesetz dar.

Fur die Errichtung der Larmschutzwand (LSW) wird ein Eingriff in die bestehenden
Waldstrukturen am stidlichen Rand des Plangebiets notwendig. Die sich hieraus erge-
benden Eingriffe in den Wald sind in die Gesamtbetrachtung eingestellt. Die Waldver-
lust betragt insgesamt rd. 2.455 m2. Der Grundausgleich fir den Waldersatz wird plan-
extern erbracht. Sobald Ausgleichsmalinahmen abgestimmt sind, werden Ausfiihrun-
gen in Kapitel 4.5 aufgenommen und auf die Inhalte des Grinordnerischen Fachbei-
trags (vgl. Landschaft & Plan 2024) verwiesen.

Der bestehende Wald wird aulRerhalb des Larmschutzwalls einschlie3lich der Wald-
randknicks gesichert und als Flache fur Wald festgesetzt.

4.3.10 Immissions- / Emissionsbezogene Festsetzungen

Hinweis: Das Larmgutachten und die sich daraus ableitenden, notwendigen Mal3nah-
men befinden sich noch in der Uberarbeitung und Abstimmung. Die Ergebnisse des
abschlie3enden Gutachtens werden entsprechend zu einem spéateren Verfahrenszeit-
punkt in den Bebauungsplan integriert.

Schallimmissionen
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Die Larmbelastung im Plangebiet wird maf3geblich durch die Verkehre auf den Stral3en
BundesstralRe 76, Torfmoorkamp, Steenbeker Weg und die im Plangebiet liegende
PlanstralRe bestimmt. Darliber hinaus grenzen westlich an das Plangebiet Gewerbefla-
chen an, wodurch zusatzlicher Gewerbeldrm und Larmimmissionen mit Relevanz fir
das Plangebiet entstehen.

Im Rahmen der vorliegenden schalltechnischen Untersuchung des Biros Akustik Be-
ratung Jacobi wurden die auf das Plangebiet einwirkenden La&rmimmissionen unter-
sucht und beurteilt. Fur die Bewertung wurden die Orientierungs- bzw. Richtwerte der
TA-Larm, der 16. BImSchV sowie der DIN 18005 herangezogen.

Nach § 1 Abs. 6 Ziffer 1 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane insbesondere
die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu berick-
sichtigen. Zudem ist nach 8§ 50 BImSchG die Flachennutzung so vorzunehmen, dass
schadliche Umwelteinwirkungen u.a. auf die ausschlieB3lich oder Uberwiegend dem
Wohnen dienenden Gebiete soweit wie méglich vermieden werden.

Die o0.g. Planungsgrundsatze kdnnen in der Abwagung zugunsten anderer Belange
Uberwunden werden, soweit sie gerechtfertigt sind, denn nach § 1 Abs. 7 BauGB sind
bei der Aufstellung der Bauleitplane die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinan-
der und untereinander gerecht abzuwéagen.

Aus den vorstehenden Ausfihrungen wird deutlich, dass fir stéadtebauliche Planungen
(Bebauungsplane) keine rechtsverbindlichen absoluten Grenzen fur LA&rmimmissionen
bestehen. Die RechtméaRigkeit der konkreten planerischen Lésung beurteilt sich aus-
schlieBlich auf Grundlage einer Einzelfallbetrachtung nach den Mal3staben des Abwa-
gungsgebotes (gemaf 88 1 Abs. 6 und Abs. 7 BauGB) sowie nach den zur Verfligung
stehenden Festsetzungsmoglichkeiten (gemafl § 9 BauGB). Die Bauleitplanung hat
demnach die Aufgabe, unterschiedliche Interessen im Sinne unterschiedlicher Boden-
nutzungen im Wege der Abwagung zu einem gerechten Ausgleich zu fihren. Grenzen
bestehen lediglich bei der Uberschreitung anderer rechtlicher Regelungen (z. B. wenn
die Gesundheit der Bevolkerung gefahrdet ist). Ansonsten sind vom Grundsatz her alle
Belange - auch die des Immissionsschutzes - als gleichgewichtig zu betrachten.

Verkehrslarm

Im Rahmen der verkehrstechnischen Untersuchung wurde bei der Nullfallbetrachtung,
also bei simulierter, freier Larmausbreitung der angrenzenden und relevanten Larm-
quellen festgestellt, dass die Orientierungs- und Immissionsrichtwerte fir den Verkehrs-
larm im gesamten Plangebiet und zu beiden Beurteilungszeiten (Tag- und Nachtzeit)
Uberschritten werden. Als zentrale Mal3nahme zur Pegelminderung ist deshalb die Er-
richtung einer La&rmschutzwand entlang der Bundesstral’e 76 sowie in Teilbereichen
entlang des Torfmoorkamps auf dem bestehenden Wall erforderlich. Der Bebauungs-
plan trifft diesbeziglich folgende Festsetzung:
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Innerhalb der Flache fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen ist eine Larmabschirmmal3inahme zu errichten.
Die LarmabschirmmalRnahme muss eine H6he von 29m tiber Normalhéhennull, ent-
lang der mit ,G* gekennzeichneten Flache eine H6he von 31m (iber Normalhéhen-
null aufweisen. Die La&rmabschirmmal3nahme ist zu begrinen.

Die Errichtung der Larmschutzwand tragt dazu bei, dass die Anzahl der durch Ver-
kehrslarm betroffenen Fassaden deutlich reduziert werden kann, sodass die Orientie-
rungswerte nach DIN 18005, in Teilbereichen zumindest die hdheren Richtwerte nach
16. BImSchV eingehalten werden kénnen. Die festgesetzten Héhen- und Langenmalfie
der Larmschutzwand stellen das aus funktionaler Sicht nétige Maximalmal3 dar, da
durch eine Verlangerung oder Erhéhung der Larmschutzwand keine weitere Pegelmin-
derung fur die Bebauung erreicht werden kann. Die Begriinung der Larmschutzwand
tragt zur moglichst nattrlichen Einbettung der MaRnahme im Sinne des Artenschutzes
bei, zu weiteren Ausfiihrung dazu siehe Kapitel 4.3.7.

Trotz der geplanten Larmabschirmmalnahme im Stiden des Quartiers ist jedoch auch
bei der Planfallbetrachtung davon auszugehen, dass die Immissionsgrenzwerte der 16.
BiImSchV an den auRReren Randern des Plangebietes in beiden Beurteilungszeiten
(Tag- und Nachtzeit) Gberschritten werden. Entsprechend der natirlichen Schallaus-
breitung sind vor allem in den hoheren Geschossen hohere Beurteilungspegel zu er-
warten. Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass die héchsten Pegel am Tag mit
64 dB(A) an der westlichen Fassadenseite des WAL auftreten, weitere zum Quartiers-
rand orientierten Fassaden weisen, vor allem in Orientierung zur B76, Pegel am Tag
von 59 bis 63 dB(A) auf. In der Nacht betragen die héchsten Pegel 57 dB (A) auf, an
den nach auf3en gerichteten Fassaden werden fast Uberall Pegel von 50 bis 55 dB(A)
erreicht. Im Inneren des Plangebietes werden die Immissionsgrenzwerte nach 16. BIm-
SchV hingegen zu beiden Beurteilungszeiten eingehalten, Beurteilungspegel im ge-
sundheitsgeféahrdenden Bereich werden im gesamten Plangebiet nicht erreicht. Um ge-
sunde Wohnverhaltnisse sicherzustellen, muss ein ausreichender passiver Schall-
schutz an der Gebaudefassade gewahrleistet werden. Im Bebauungsplan werden aus
diesem Grund die folgenden Festsetzungen getroffen:

Werden schutzbedlirftige RGume nach DIN 4109-1:2018-01 errichtet, umgebaut oder
erweitert, missen deren AulBenbauteile den Anforderungen an die Luftschallddm-
mung von Aulsenbauteilen der DIN 4109-1:2018-01 entsprechen. Der Nachweis ist auf
der Grundlage von DIN 4109-2:2018-01 im Baugenehmigungsverfahren zu flihren.
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AuBenbereiche (Terrassen, Dachgdrten, Balkone, Loggien) sind nur dort zuldssig, wo
ein Gesamtbeurteilungspegel von maximal Lr = 59 dB(A) tags eingehalten wird.

Ftir dem Schlaf dienende Rdume mit einem berechneten Gesamtbeurteilungspegel >
45 dB(A) nachts sind zum Schutz der Nachtruhe, sofern der notwendige hygienische
Luftwechsel nicht auf andere Weise sichergestellt werden kann, schallgeddmmte Liif-
tungen vorzusehen.

An Fassaden mit Beurteilungspegeln von lber 49 dB(A) in der Nacht oder 59 dB(A) am
Tag sollten AufenthaltsrGume zur ldrmabgewandten Gebdudeseite orientiert wer-
den. Wo dies nicht moglich ist, muss jeder Aufenthaltsraum, der sich auf der ldrmzu-
gewandten Seite befindet, (iber mindestens ein Fenster verfligen, welches liber
eine zweischalige Konstruktion belliftet werden kann oder liber nicht 6ffenbare Fens-
ter und schallgeddémmte Liiftungen verfiigen, sofern der notwendige hygienische Luft-
wechsel nicht auf andere Weise sichergestellt werden kann.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann ausnahmsweise abgewichen wer-
den, wenn im Rahmen eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsdchli-
chen Larmbelastung geringere Anforderungen an den baulichen Schallschutz resultie-
ren.

Verkehrslarm Schiene (Stadtbahn)

Zusétzlich zu dem in der Schalltechnischen Untersuchung betrachteten Stra3enver-
kehrslarm konnen im Plangebiet kunftig auch Immissionen von der geplanten Stadt-
bahn auftreten, deren Streckenverlauf in einer aktuellen Variantenbetrachtung auch die
Verkehrsflachen des westlich am Plangebietsrand befindlichen Torfmoorkamp umfasst.
Da noch keine ausreichend belastbaren Annahmen tber die schalltechnisch relevanten
Parameter des Tramverkehrs (exakte Trassenlagen, Taktfrequenzen, verwendete
Fahrzeugtechnik, etc.) bestehen kdnnen, sind die ausgeldsten Immissionen zum heu-
tigen Zeitpunkt jedoch nicht verlasslich prognostizierbar. Des Weiteren kann angenom-
men werden, dass eine Immissions-Mehrbelastung durch den Tramverkehr zumindest
teilweise durch ebenfalls ausgeldste gegenlaufige Effekte wie z.B. eine Abnahme von
Immissionen durch den motorisierten Individualverkehr und den Busverkehr kompen-
siert werden wird. Der Nachweis einer vertretbaren Immissionsbelastung in den an die
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Schienentrasse angrenzenden Quartieren und ggf. hierfir zu treffender Schallminde-
rungsmafl3nahmen wird daher zu gegebenem Zeitpunkt im Rahmen der Planfeststel-
lung flir die Stadtbahn mit den dann vorliegenden konkreten Annahmewerten zu fithren
sein.

Gewerbeldrm

Fur die Beurteilung der Pegel des Gewerbelarms sind die Richtwerte der TA-Larm her-
anzuziehen. Bei der Planfalluntersuchung konnte festgestellt werden, dass die Larm-
immissionen der dstlich des Quartiers angrenzenden Gewerbeflachen fir einen Grol3-
teil der geplanten Gebaude zu beiden Beurteilungszeiten kein Uberschreiten der Richt-
werte verursachen. Lediglich zur Tagzeit wird der Richtwert der TA-Larm an der West-
fassade des Hof 8 / WA 1 um 1 dB(A) Uberschritten. Da die gutachterlichen Untersu-
chungen von einer Maximalbelastung der als Larmquellen identifizierten Gewerbefla-
chen ausgeht und die tatsachliche Belastung als deutlich geringer eingeschatzt werden
kann, wird auf weitere MalRnahmen, bzw. Larmschutzfestsetzungen fir den Gewerbe-
l&rm verzichtet.

4.4 Hinweise

Baumschutz

Es gilt die Satzung zum Schutze des Baumbestandes der Landeshauptstadt Kiel in der
jeweils giltigen Fassung; hiervon ausgenommen sind die Baume, die bis zum Eintritt
der Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplans dem Schutz der Baumschutzverord-
nung unterlagen. Fur diese gilt die Stadtverordnung zum Schutze des Baumbestandes
weiterhin. Fallungen bedirfen einer zuvor einzuholenden Genehmigung.

Einsicht von DIN-Vorschriften

DIN-Vorschriften, auf die in der Bebauungsplanurkunde verwiesen wird, finden jeweils
in der bei Erlass dieser Satzung geltenden Fassung Anwendung.

Sie werden bei der Landeshauptstadt Kiel, Stadtplanungsamt - Zimmer 462a/b - (Plan-
kammer) im Rathaus, Fleethérn 9, 24103 Kiel, wahrend der Offnungszeiten zur Ein-
sichtnahme bereitgehalten.

Artenschutz

Alle Rodungen von Baumen mit einem Stammdurchmesser von mehr als 20 cm sind
im Sinne des Fledermausschutzes zwischen dem 01.12. bis zum 28./29.02. des Folge-
jahres durchzufihren.

Alle Ubrigen Arbeiten zur Baufeldfreimachung (Fallung und Rodung der Geholze, Be-
seitigung der Vegetationsstrukturen) sind nur im Zeitraum zwischen dem 01.10. und
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dem 28./29.02. des jeweiligen Folgejahres (d.h. aul3erhalb der Vogelbrutzeit) durchzu-
fuhren.

Im Sinne des Fledermausschutzes sind alle Gebaude-Um- und Rickbauten innerhalb
des Zeitraums vom 01.12. bis zum 28/29.02. des Folgejahres durchzufuhren.

Archdaologie

Werden wéahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt,
ist die Denkmalschutzbeho6rde unverziglich zu benachrichtigen und die Fundstellen bis
zum Eintreffen der Fachbehérde zu sichern. Verantwortlich sind hierfir gem. § 15
DSchG der Grundstiickseigentiimer und der Leiter der Arbeiten.

Kampfmittel

Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind Kampfmittel
nichtauszuschliel3en. Eine abschlieRende Luftbildauswertung befindet sich derzeit in
Bearbeitung und die Ergebnisse werden im weiteren Verfahren erganzt.

Schutz des Oberbodens

Der Schutz des Oberbodens hat nach § 202 BauGB und DIN 18915 zu erfolgen. Damit
sind der Baustellenverkehr, die Baustelleneinrichtung, die flichensparende Lagerung
von Baumaterialen und der Erdaushub auf den Bereich der geplanten Bebauung zu
beschranken.

[l Zudem ist die DIN 19731 zum schonenden Umgang mit Béden im Rahmen von Ver-
wertungsmalnahmen zu beachten.

Bodenaushub

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei we-
sentlichen anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzba-
rem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen.

4.5 Ortliche Bauvorschriften

Fur das Quartier Torfmoorkamp wurde ein Gestaltungshandbuch erarbeitet, welches
sich noch in Abstimmung befindet. Im weiteren Verfahren werden fiir den Bebauungs-
plan Gestaltungsfestsetzungen abgestimmt. Ortliche Bauvorschriften gem. § 9 Abs. 4
BauGB i.V.m 8§ 86 Abs. LBO SH werden bis zur 6ffentlichen Auslegung gemanR 8 3 Abs.
2 BauGB Eingang in den Entwurf des Bebauungsplans finden.
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5. AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Mit der Umsetzung der Planung wird ein erheblicher Beitrag zur Schaffung neuen
Wohnraums im Kieler Stadtgebiet geleistet. Der angestrebte Anteil von 30% sozial ge-
fordertem Wohnraum, die Integration von studentischem Wohnen und einer Pflegeein-
richtung stehen im Sinne des Ubergeordneten Ziels einer sozialen Wohnbauentwick-
lung geman STEP bzw. INSEKK (siehe Kapitel 2.2.6).

5.1 Auswirkungen auf das Plangebiet

Aufgrund der im Bestand weitestgehend als Grinland genutzten Flache, die durch die
Planung einer verdichteten Wohnnutzung zugefihrt wird, sind gro3flachige, vor allem
naturrdumliche Auswirkungen auf das Plangebiet zu erwarten. Dazu zéhlen unter an-
derem der Verlust an Knickstrukturen sowie der Verlust von Einzelbaumen und von
Waldflache und die Versiegelung zusatzlicher Flache. Fur die Inanspruchnahme der
Waldflachen und die durch die Planung entstehenden Verluste werden entsprechende
ErsatzmalRnahmen und Ausgleichsbedarfe definiert. Trotz der verhaltnismaRig hohen
Anzahl von ca. 800 geplanten Wohneinheiten, steht der Entwicklung eines verdichteten
Wohnquartiers die Qualifizierung der sudlich vorgesehenen Flache des Land-
schaftsparks gegenlber, der eine naturraumliche Einbettung der Planung zu den Rand-
bereichen und die Schaffung eines fur die Fledermauspopulation bendétigten Biotopver-
bunds vorsieht.

5.2 Auswirkungen auf die Umgebung

Die Schaffung neuen Wohnraums erzeugt Verkehr, der nicht unerhebliche Auswirkun-
gen auf die Umgebung haben kann. Grundlage fir die Beurteilung dieser Auswirkungen
sind das zu qualifizierende Mobilitatsgutachten und die Fortschreibung der Immissions-
gutachten zu den Themen Larm und Licht, die geeignete Malinahmen benennen wer-
den, um negativen Auswirkungen auf die Umgebung zu minimieren. Zwar sind natur-
geman Stdrungen insbesondere fiir die Bewohner in der Umgebung nicht auszuschlie-
Ben, erhebliche Auswirkungen auf nachbarschaftliche Flachen aufgrund der Entwick-
lung der Planung sind allerdings, aufgrund der Lage zwischen Steenbeker Weg und der
B76 nicht anzunehmen.

5.3 Ergebnisse der Umweltprifung

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens und nach Vorliegen der Gutachten wird ein

Umweltbericht erstellt werden, der Teil des Bebauungsplanes sein wird.
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6. KOSTEN

Der Landeshauptstadt Kiel entstehen durch die Umsetzung der Planung keine Kosten.
Planungs-, Bau- und ErschlieBungskosten werden durch den Vorhabentrager getragen.

7. STADTEBAULICHER VERTRAG

Erganzend zu dem Bebauungsplan wird ein Stadtebaulicher Vertrag geschlossen, der
die Umsetzung des Vorhabens und auch die Kostentragung regelt. Die Kosten fur die
Realisierung des geplanten Vorhabens werden von dem Investor ilbernommen. Sobald
wesentliche bodenrelevante Inhalte aus dem Stadtebaulichen Vertrag abgestimmt sind,
werden sie in diesem Kapitel aufgefuhrt.

8. FLACHENZUSAMMENSTELLUNG
Die im Gebiet festgesetzten Nutzungsarten weisen die folgenden Flachengrdl3en auf:

Nutzung GrofRe in m2
Allgemeine Wohngebiete 38.639
Offentliche  StraRenverkehrsflache 13.689
(inkl.  besonderer Zweckbestim-

mung)

Private Grunflachen 15.741
Offentliche Grunflachen 3.219
Wald 6.756
Flache fur Larmschutzwand auf

ehem. Waldflachen 1749
Gesamtflache Bebauungsplan 79.793 m?
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9. FACHTECHNISCHE UNTERSUCHUNGEN UND GUTACHTEN

Folgende Untersuchungen, Gutachten und Fachplanungen wurden zum vorliegenden
Bebauungsplan durchgefuhrt:

e Akustik Beratung Jacobi (2019): Schalltechnische Beratung — Optimierung L&rm-
schutzwand, LiUtjensee

e Akustik Beratung Jacobi (2022): Larmtechnische Untersuchung zum Rahmenplan, Lut-
jensee

e Bioplan (2021): Prospektives B-Plangebiet "Torfmoorkamp/ Bremerskamp" der Lan-
deshauptstadt Kiel, Biotoptypenkartierung, Kartierung gesetzlich geschitzter Biotope
und nach Baumschutzverordnung geschuitzter Baume, - Erlauterungsbericht -, Grol3-
harrie

e Bioplan (2022), B-Plangebiet 1000 Torfmoorkamp/Bremerskamp in der Landeshaupt-
stadt Kiel, Berlcksichtigung der zentralen Vorschriften des besonderen Artenschutzes
nach § 44 Abs. 1 BNatSchG, Artenschutzfachliche Voreinschéatzung, GrofZharrie.

e |IGB Ingeniuergesellschaft (2020): Torfmoorkamp in Kiel-Projensdorf, Erschliel3ung
Wohnquatrtier, Bericht zur bodenékologischen Konzeptkarte zum B-Plan 1000 inkl. bo-
denkundlicher Kartierung, Kiel.

e |IGB Ingeniuergesellschaft (2017): Torfmoorkamp in Kiel-Projensdorf, Erschliel3ung
Wohnquatrtier, Bericht zur orientierenden Baugrund- und Schadstofferkundung, Kiel

e Landschaft & Plan (2024): Bebauungsplan Nr. 1000 ,Quartier Torfmoorkamp® Grin-
ordnerischer Fachbeitrag, Hamburg

e Merkel Ingenieur Consult (2021): Kiel Torfmooorkamp, Mobilitatskonzept, Hamburg.

e Merkel Ingenieur Consult (2019): Verkehrstechnische Untersuchung — Erschliel3ung
Torfmoorgérten am Steenbeker Weg Kiel, Hamburg

¢ MERA Landschaftsarchitekten (2022): Funktionsplanung Freianlagen, Hamburg

e Niedenhoff Baumgutachten (2023): Baumgutachterliche Kurtstellungnahme, Rends-
burg

e Schlotfeldt Licht (2022): Torfmoorkamp — Einschatzung der Dunkelkorridore fir die Fle-
dermauspassagen, Hamburg
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10.

RECHTSGRUNDLAGEN

Rechtsgrundlagen fir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1000 sind insbeson-
dere die folgenden Gesetze und Verordnungen in der jeweils geltenden Fassung.

Baugesetzbuch (BauGB)

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. I S. 3634), zuletzt geandert am 20. De-
zember 2023 (BGBI. 1 Nr.394, S.1, 28)

Baunutzungsverordnung
(BauNVO)

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI.
| S. 3786), zuletzt geédndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 3. JUIli 2023 (BGBI. I Nr. 176)

Bundes-Bodenschutz-Ge-
setz (BBodSchG)

Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17. Mérz
1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt geandert durch
Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021
(BGBI. I. S. 306).

Bundes-Bodenschutz- und
Altlastenverordnung
(BBodSchV)

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
vom 12. Juli 1999 (BGBI. | S. 1554), zuletzt ge-
andert durch Artikel 126 der Verordnung vom
19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328).

Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG)

Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009
(BGBI. | S. 2542), zuletzt gedandert durch Artikel
3 des Gesetzes vom 8. Dezember 2022 (BGBI.
| S. 2240).

Bundes-Immissionsschutz-
gesetz (BlImschG)

Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013
(BGBI. 1 S. 1275, 2021 S. 123), zuletzt geandert
durch Artikel 2 Absatz 3 des Gesetzes vom 19.
Oktober 2022 (BGBI. | S. 1792).

Landesnaturschutzgesetz
Schleswig-Holstein
(LNatschG SH)

Gesetz zum Schutz der Natur (Landesnatur-
schutzgesetz — LNatSchG) vom 24. Februar
2010 (GVBI. S. 301), zuletzt geandert am 2. Mai
2022 (GVOBI. S. 91).

Gesetz Uber die Landes-
pla-nung (LaplaG)

Gesetz Uber die Landesplanung in der Fassung
vom 27. Januar 2014 (GVOBI. S. 8), zuletzt ge-
andert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12.
November 2020 (GVOBI. S. 808).

Landesbauordnung
Schleswig-Holstein (LBO

SH)

Landesbauordnung fir das Land Schleswig-
Holstein (LBO) vom 6. Dezember 2021 (GVOBI.
Schl.-H. S. 1422).
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11.

Planzeichenverordnung Planzeichenverordnung vom 18. Dezember
(PlanzV) 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021
(BGBI. | S. 1802).

Technische Anleitung zum | Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum
Schutz gegen Larm (TA Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische
Larm) Anleitung zum Schutz gegen Larm — TA Larm)
vom 26. August 1998 (GMBI Nr. 26/1998 S.
503), geandert durch Verwaltungsvorschrift vom
1. Juni 2017 (BAnz AT 08.06.2017 B5).

Gesetz Uber die Umwelt- Gesetz uUber die Umweltvertraglichkeitsprifung
vertraglichkeitsprufung in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.
(UVPG) Marz 2021 (BGBI. | S. 542), zuletzt geandert

durch Artikel 4 des Gesetzes vom 4. Januar
2023 (BGBI. | Nr. 6).

Landes-UVPG-Gesetz Landesgesetz uUber die Umweltvertraglichkeits-
Schleswig-Holstein prifung vom 13. Mai 2003 (GVOBI. S. 246), zu-
(LUVPG) letzt geandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom

13. November 2019 (GVOBI. S. 425).

Planungssicherstellungs- Gesetz zur Sicherstellung ordnungsgemaler
gesetz (PlanSiG) Planungs- und Genehmigungsverfahren wah-
rend der COVID-19-Pandemie vom 20. Mai
2020 (BGBI. | S. 1041), zuletzt geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 8. Dezember 2022
(BGBI. | S. 2234).

QUELLENVERZEICHNIS

Flachennutzungsplan (Landeshauptstadt Kiel, 2000)

Landschaftsplan (Landeshauptstadt Kiel, 2000)

Integriertes Stadtentwicklungskonzept Kiel (INSEKK) (Landeshauptstadt Kiel, 2010)
Gesamtstadtisches Einzelhandelskonzept Kiel (GEKK) (Stadtplanungsamt der LH Kiel,
2010)

Freirdumliches Leitbild Kiel und Umland (Interkommunale Arbeitsgemeinschaft Kiel
und Umland, 2007)

Wohnbauflachenatlas — Ergebnistabelle und Flachensteckbriefe (Landeshauptstadt
Kiel, 2017)

Masterplan 100 % Klimaschutz (Landeshauptstadt Kiel, 2017)
Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein, Fortschreibung 2021 (Innenministerium
des Landes Schleswig-Holstein, 2021)
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e Regionalplan fur den Planungsraum lll, Fortschreibung 2000 (Ministerium fir l&ndliche
R&ume des Landes Schleswig-Holstein, 2001)

o DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau", Teil | (Deutsches Institut fir Normung e.V.,
2002)
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