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SATZUNG DER LANDESHAUPTSTADT KIEL UBER DEN VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN NR. 1031V "Werftbahnstrale"

Maflstab 1:500

Aufgrund § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und § 84 der Landesbauordnung fir das Land Schleswig-Holstein (LBO) sowie § 4 Abs. 1 der Gemeindeordnung fir Schleswig-Holstein (GO) wird i.V.m. Planungssicherstellungsgesetz (PlanSIG) vom 20. Mai 2020 (BGBI. | S. 1041) nach Beschlussfassung durch die Ratsversammlung vom
Uber den vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 1031V "Werftbahnstralle", bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, erlassen:

folgende Satzung

ZEICHENERKLARUNG

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3
des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gea” ndat wa deni ¢
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Fir die Darstellung des Bestandes (im 306
Mehrfarbendruck schwarzgriin) gelten
die Kartenzeichen der Anweisung fir die °
Herstellung und  Berichtigung  der =
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Kiel.
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richtig bescheinigt. 9 Z (o
) Iy
Kiel, den
Landeshauptstadt Kiel o (o\
Der Oberbiirgermeister )
Amt fir Bauordnung,
Vermessung und . Imafstab 1:500 kf\/ i
S:omformatlon Inalmaisstap 1: k/"\ S v 304 277
. "o o\
Siegel 0 5 ( 2 m (e I
C \ <\

8.2

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
1 Art der baulichen Nutzung

(1) Indem Vorhabengebiet sind im Rahmen der festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben
zuléssig, zu deren Durchfihrung sich die Vorhabentragerin im Durchfihrungsvertrag verpflichtet.

(2) In dem Vorhabengebiet sind Wohn- und nicht stérende Gewerbenutzungen sowie
Dienstleistungsbetriebe allgemein zulassig.

(3) Indem Vorhabengebiet sind Einzelhandelsnutzungen ausnahmsweise zulassig. Die Verkaufsflache
darf innerhalb des Vorhabengebietes insgesamt eine GréRe von 200 m? nicht Giberschreiten.

(4) Indem Vorhabengebiet ist ein Anteil von mindestens 80 vom Hundert (v.H.) der zulassigen
Geschossflache fir Wohnungen vorzusehen.

© (5) Indem Vorhabengebiet sind neben Vergniigungsstatten auch Wettlokale, Wettbliros und
Wettvertriebsstatten sowie Spielhallen und &hnliche Unternehmungen im Sinne von § 33 i in der
Gewerbeordnung, die der Aufstellung von Spielgeraten mit oder ohne Gewinnmdglichkeiten dienen,
Vorfuihr- und Geschéftsrdume deren Zweck auf Darstellungen oder auf Handlungen mit sexuellem
Charakter ausgerichtet ist, sowie Bordelle oder bordellartige Betriebe unzulassig. Als Ausnahme

KV kdénnen in Ladengeschéften Wettannahmestellen (im Sinne von Lotto-Toto-Annahmestellen)
zugelassen werden, sofern diese ausschlieRlich der Annahme von Wetten vor Spielbeginn dienen
und keine Ubertragungs- oder Quoten-Geréte aufgestellt werden.

—— 2 MaR der baulichen Nutzung

0

Q Eine Uberschreitung der in dem Vorhabengebiet festgesetzten Grundflache (GR) mit einer
Vi Gesamtgrofie von 5.050 m2 ist durch Tiefgaragen mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen im Sinne
des § 14 BauNVO bis zu einer Gesamtgréfe von 8.110 m2 zulassig.

Lee
5

243

3 Vom Bauordnungsrecht abweichende MaRe der Tiefe der Abstandsflachen

An dem mit (a) gekennzeichneten Fassadenabschnitt ist auf einer Ldnge von maximal 125,2 m ein
vom Bauordnungsrecht abweichendes Mal der Tiefe der Abstandsflachen von 0,31 H zulassig.

4 Tiefgaragen und Pkw-Stellplatze
(1) Indem Vorhabengebiet sind Pkw-Stellplatze nur in Tiefgaragen zulassig.

(2) Tiefgaragen sind auch auf3erhalb der Baugrenzen - jedoch nur innerhalb der festgesetzten Flachen
fur Tiefgaragen zuldssig. Unterirdische Abstell-, Lager- und Technikrdume kénnen auch auf3erhalb
der Baugrenzen - jedoch nur innerhalb der festgesetzten Flachen fir Tiefgaragen - zugelassen
werden.

5 Immissionsschutz

(1) Werden schutzbedirftige Rdume nach DIN 4109-1:2018-01 errichtet, umgebaut oder erweitert,
muissen deren AuRenbauteile den Anforderungen an die Luftschallddmmung von Auflienbauteilen
der DIN 4109-1:2018-01 entsprechen. Der Nachweis ist auf der Grundlage von DIN 4109-2:2018-01
im Baugenehmigungsverfahren zu fiihren.

(2) Aulenwohnbereiche (Terrassen, Dachgarten, Balkone, Loggien) sind nur dort zulassig, wo ein
Gesamtbeurteilungspegel von maximal Lr = 64 dB(A) tags eingehalten wird.

(3) An Fassaden mit Beurteilungspegeln von Gber 54 dB(A) in der Nacht oder 64 dB(A) am Tag sollten
272 Aufenthaltsraume zur larmabgewandten Gebaudeseite orientiert werden. Wo dies nicht mdglich ist,
muss jeder Aufenthaltsraum, der sich auf der larmzugewandten Seite befindet, iber mindestens ein
Fenster verfiigen, welches Uber eine zweischalige Konstruktion bellftet werden kann, oder tiber
nichtéffenbare Fenster und schallgedammte Liftungen verfiigen, sofern der notwendige
hygienische Luftwechsel nicht auf andere Weise sichergestellt werden kann.

Fuar dem Schlaf dienende R&dume mit einem berechneten Gesamtbeurteilungspegel > 45 dB(A)
nachts sind zum Schutz der Nachtruhe, sofern der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf
andere Weise sichergestellt werden kann, schallgeddmmte Liftungen vorzusehen.

(4) Von den vorgenannten Festsetzungen kann ausnahmsweise abgewichen werden, wenn im
Rahmen eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung
geringere Anforderungen an den baulichen Schallschutz resultieren.

6 Erschiitterungsschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist der Erschitterungsschutz der Gebaude durch
bauliche oder technische Mallnahmen (zum Beispiel an Wanden, Decken und Fundamenten) so
sicherzustellen, dass die Anhaltswerte der DIN 4150 (Erschitterungen im Bauwesen), Teil 2
(Einwirkung auf Menschen in Gebauden), Tabelle 1, Zeile 4 (Wohngebiete nach
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert am 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6) eingehalten werden.
Zusatzlich ist durch die baulichen und technischen MaRnahmen zu gewahrleisten, dass der
sekundare Luftschall die Immissionsrichtwerte der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm
vom 26. August 1998 (Gemeinsames Ministerialblatt S. 503), Abschnitt 6.2, nicht Gberschreitet.

— — —~ 7 Griinordnerische Festsetzungen
—
2/ Y B { (1) Die Flachdacher oder flach geneigten Dachflachen der Hauptgebaude mit einer Geb&dudehéhe von

36 m als Hochstmal} und einer Traufhéhe von 33 m als Héchstmal sind vegetationsfahig zu
gestalten und zu begriinen. Dabei ist die Dachbegriinung mit einem mindestens 10 cm starken,
durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen.

(2) Die Dachflachen der Hauptgebaude mit einer Traufhéhe von 11,6 m als Héchstmal} sind
- vegetationsféhig zu gestalten und intensiv zu begriinen. Dabei ist die Dachbegriinung mit einem
‘ mindestens 25 cm starken, durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen.

- (3) Von einer Dachbegriinung kann in den Bereichen abgewichen werden, die der Belichtung, Be- und

Entliftung, als begehbare Dachterrassen oder der Aufnahme von technischen Anlagen dienen.

414

(4) Innerhalb der festgesetzten 6ffentlichen StraRenverkehrsflache sind insgesamt mindestens 4
Baume mit einem Stammumfang von mindestens 14/16 cm, gemessen in 1 m Hbhe Uber dem
Erdboden, zu pflanzen und jeweils ein Wurzelraum von mindestens 12 m? zu schaffen. Es ist
Winterlinde (Tilia cordata) zu verwenden.

L 7
247

(5) Indem Vorhabengebiet sind insgesamt mindestens 3 Badume anzupflanzen. Fir Baumpflanzungen
' im Bereich unterbauter Flachen ist jeweils ein durchwurzelbarer Raum von mindestens 8 m3 mit
einem Substrataufbau von mindestens 70 cm vorzusehen. Baume missen einen Stammumfang
von mindestens 18 cm, gemessen in 1 m Hohe tUber dem Erdboden aufweisen. Fur Anpflanzungen
sind Amelanchier arborea 'Robin Hill” (Baum-Felsenbirnen) zu verwenden.

8  Ortliche Bauvorschriften

(1) Werbeanlagen sind ausschlieBlich im Erdgeschoss des Baukdrpers jeweils an der Statte der
eigenen Leistung und mit einer maximalen Héhe von 0,65 m und einer maximalen Breite der
jeweiligen Fenster- / TUréffnung zulassig. Schriftzeichen missen in Einzelbuchstaben mittig
oberhalb der jeweiligen Fenster- / Turéffnung ausgefihrt werden. Fensterbeklebungen dirfen
maximal 20 % je Glasflache einnehmen. Die Gesamtflachen der Werbeanlagen und
Fensterbeklebungen dirfen zusammen maximal 10 % der jeweiligen Fassadenflache (inkl.

Stellplatze Fensterflache) des Erdgeschosses betragen.

- (2) Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht sowie Lichtwerbung in grellen Farben,
Ballonwerbung und gas- oder luftgefiillte Werbeanlagen sind unzulassig.

(3) Ordnungswidrig handelt gem. § 82 Abs. 1 Nr. 1 Landesbauordnung (LBO) Schleswig-Holstein, wer
vorsatzlich oder fahrlassig den értlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Als Tatbestand gilt die
Nichteinhaltung der Vorschriften Giber Dachform und Werbeanlagen gem. Ziffer 1 bis 3 der &rtlichen

D Bauvorschriften. GemaR § 82 Abs. 3 LBO kann eine Ordnungswidrigkeit mit einer Geldbufe bis zu

500.000 Euro geahndet werden.

FESTSETZUNGEN
gem. § 9 BauGB und BauNVO

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

Art der baulichen Nutzung
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 7 BauNVO

Vorhabengebiet

Mal} der baulichen Nutzung
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO

GR Grundflache in Quadratmetern, als Hochstmaf}

GF Geschossflache in Quadratmetern, als Héchstmafy

TH Traufhéhe (Oberkante Attika) baulicher Anlagen in Metern Gber Normalhdhennull, als Héchstmaf

GH Gebaudehohe baulicher Anlagen in Metern tGiber Normalhéhennull, als Hochstmaly
Baugrenzen

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO

Baugrenze

Verkehrsflachen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Offentliche StraBenverkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie

: TGa : Umgrenzung von Flachen fur Tiefgaragen und ihre Zufahrten
b e e e e e -

- a aa Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
) y Einfahrtbereich

Sonstige Planzeichen

| E— Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes (Vorhabengebiet)
6 Gelandehohe in Metern tiber Normalhéhennull (UNHN)
-+ ------ > Sonstige Abgrenzung (vgl. 3 Textliche Festsetzung)
z.B. (a) 125,2 besondere Festsetzung (vgl. 3 Textliche Festsetzung)

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
gem. § 9 Abs. 6 BauGB

T Grenze der rdumlichen Geltungsbereiche der angrenzenden Bebauungspléane

KENNZEICHNUNGEN

X X X Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdeten Stoffen belastet sind
X X (gem. § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)
X X X
Stadtplanungsamt Landes-

hauptstadt Kiel

PLAN 1 VON 3

HINWEISE
7\ (3/
C (e 1.  Einsicht von DIN-Vorschriften
3 DIN-Vorschriften, auf die in den textlichen Festsetzungen verwiesen wird, werden bei der
Landeshauptstadt Kiel, Stadtplanungsamt - Zimmer 462a/b - (Plankammer) im Rathaus, Fleethdrn
9, 24103 Kiel, wahrend der Offnungszeiten zur Einsichtnahme bereitgehalten.
( o
’ 2. Altlasten
Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans befinden sich Flachen, deren Béden
erheblich mit umweltgefdhrdenen Stoffen belastet sind. Die nachgewiesenen und vermuteten
Verunreinigungen stehen einer grundsatzlichen Eignung des Gebietes fir die festgesetzten
Nutzungen nicht entgegen.
— Bezeichnung der Lage (Vor-)Nutzung Schadstoffinventar
Verdachtsflache
AS 99 Werfbahnstral3e 8 Druckerei Polyzyklische aromatische
Kohlenwasserstoffe,
Schwermetalle
248 3. Archaologie

Werden wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt, ist die
Denkmalschutzbehérde unverziglich zu benachrichtigen und die Fundstellen bis zum Eintreffen der
Fachbehorde zu sichern. Verantwortlich sind hierfiir gem. § 15 DSchG der Grundstiickseigentimer
und der Leiter der Arbeiten.

4. Kampfmittel
Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind Kampfmittel nicht

auszuschlieflen.Vor Beginn der Bauarbeiten ist die Flache auf Kampfmittel untersuchen zu lassen.

5. Artenschutz
&9 Das Baufeld ist in der Zeit vom 1. Dezember bis 1. Marz auf3erhalb der Aktivitatszeit der
Fledermause zu rdumen.

VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN NR. 1031V

"Werftbahnstrafle"

Baugebiet: WerftbahnstralRe 8 (Gemarkung Kiel-N, Flur 14, Flurstiick 231 (tlw.) und 377 (tlw.))
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Tiefgarage

CD 15.03.2023

Darf nur im Rechner geandert werden!

Entworfen und aufgestellt nach §§ 8 und
9 und 12 BauGB auf der Grundlage des
Aufstellungsbeschlusses des
Bauausschusses vom 07.02.2019.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 1031V, bestehend
aus der Planzeichnung und den
textlichen Festsetzungen sowie der
Begrindung haben in der Zeit vom
bis nach
vorheriger am
abgeschlossener Bekanntmachung mit
dem Hinweis, dass Stellungnahmen in
der Auslegungsfrist vorgebracht werden
kénnen, offentlich ausgelegen. Die
Gemeindevertretung hat die
Stellungnahmen der Offentlichkeit und
der Behoérden und sonstigen Tréager
offentlicher Belange am
gepruft.

Kiel, den
Landeshauptstadt Kiel

Der Oberburgermeister
Stadtplanungsamt
I.A.

Siegel

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan
Nr. 1031V, bestehend aus der
Planzeichnung und den textlichen
Festsetzungen, wird hiermit ausgefertigt.

Kiel, den

Landeshauptstadt Kiel

Siegel

Oberbirgermeister

Der  Satzungsbeschluss Uber den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.
1031V wurde am

ortstiblich bekanntgemacht. Gleichzeitig
wurde der Ort genannt, an dem der Plan,
die Begriindung und die
zusammenfassende Erklarung auf Dauer
wahrend der Dienststunden eingesehen
werden kénnen.

In der Bekanntmachung ist auf die
Méglichkeit, eine  Verletzung  von
Verfahrens- und Formvorschriften und
von Mangeln der Abwé&gung
einschlielich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 (2) BauGB) sowie
auf die Méoglichkeit,
Entschadigungsanspriche geltend zu
machen und das Erléschen dieser
Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen
worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4
(3) GO wurde ebenfalls hingewiesen.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan
Nr. 1031V tritt am Tage nach seiner
Bekanntmachung in Kraft. Der
Bebauungsplan wird mit der Begriindung
und der zusammenfassenden Erklarung
bereitgehalten und auf Verlangen
Auskunft gegeben.

Kiel, den
Landeshauptstadt Kiel
Der Oberblrgermeister

Stadtplanungsamt
I.A.

Siegel

1031V
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Uber den vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 1031V "WerftbahnstraRe", bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, erlassen:

Fur die Darstellung des Bestandes (im
Mehrfarbendruck schwarzgriin) gelten die
Kartenzeichen der Anweisung fiir die
Herstellung und Berichtigung der
Stadtgrundkarte der Landeshauptstadt Kiel.

Der katastermaRige Bestand am

sowie die geometrischen
Festlegungen der neuen stadtebaulichen
Planung werden als richtig bescheinigt.

Kiel, den
Landeshauptstadt Kiel
Der Oberbirgermeister
Amt fiir Bauordnung,
Vi d . .
G OriginalmaBstab 1:500
iLA. - H
Siegel 0 5 10 20 50 m
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Aufgrund § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und § 84 der Landesbauordnung fiir das Land Schleswig-Holstein (LBO) sowie § 4 Abs. 1 der Gemeindeordnung fiir Schleswig-Holstein (GO) wird i.V.m. Planungssicherstellungsgesetz (PlanSIG) vom 20. Mai 2020 (BGBI. | S. 1041) nach Beschlussfassung durch die Ratsversammlung vom

folgende Satzung
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Vaistab 1:500. SATZUNG DER LANDESHAUPTSTADT KIEL UBER DEN VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN NR. 1031V "Werftbahnstrae"

1031V

LEGENDE

% Neigung Rampe

AB Abluft

ABK Abkofferung

AS Absturzsicherung

AHD Abhangdecke

(B) Behindertengerecht
(BF) Barrierefrei

BE Bodeneinlauf

BH Briistungshohe ab OKFF
BW Brandwand

BABW Bauart Brandwand

DE Deckeneinlauf

DD Deckendurchbruch

DT dichtschliessende Tur
1

Stahlbeton STB
[ ] Mauerwerk MW
[ 1 Trockenbau
[ ] Dammung
[ ] Erdreich

[ ] Abhangdecken
Plattenbelag Aussenbereich
Feuerwehraufstellflache
Strassenverkehrsflachen

Begriinte Flachenbefestigung
FW-Zufahrt

3 Al

Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung — Veloroute

Hinweis:

Die Lagegenauigkeit der dargestellten Rampen, Treppen und Wege kann ggf. aufgrund
anzupassender Hohenlagen in Abstimmung mit den zustandigen Fachamtern modifiziert
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Entworfen und aufgestellt nach §§ 8 und 9
und 12 BauGB auf der Grundlage des
Aufstellungsbeschlusses des
Bauausschusses vom 07.02.2019.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 1031V, bestehend
aus der Planzeichnung und den textlichen
Festsetzungen sowie der Begriindung
haben in der Zeit vom bis

nach vorheriger am

abgeschlossener
Bekanntmachung mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen in der Auslegungsfrist
vorgebracht werden kdnnen, 6ffentlich
ausgelegen. Die Gemeindevertretung hat
die Stellungnahmen der Offentlichkeit und
der Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange am

gepruft.

Kiel, den
Landeshauptstadt Kiel
Der Oberblrgermeister
Stadtplanungsamt
LA

Siegel

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr.
1031V, bestehend aus der Planzeichnung
und den textlichen Festsetzungen, wird
hiermit ausgefertigt.

Kiel, den

Landeshauptstadt Kiel

Siegel

Oberbilrgermeister

Der Satzungsbeschluss tber den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.
1031V wurde am ortstiblich
bekanntgemacht. Gleichzeitig wurde der Ort
genannt, an dem der Plan, die Begriindung
und die zusammenfassende Erklarung auf
Dauer wahrend der Dienststunden
eingesehen werden kénnen.

In der Bekanntmachung ist auf die
Maglichkeit, eine Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangeln der Abwagung einschlieRlich der
sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 (2)
BauGB) sowie auf die Mdglichkeit,
Entschadigungsanspriiche geltend zu
machen und das Erldschen dieser
Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen
worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4
(3) GO wurde ebenfalls hingewiesen.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr.
1031V tritt am Tage nach seiner
Bekanntmachung in Kraft. Der
Bebauungsplan wird mit der Begriindung
und der zusammenfassenden Erklarung
bereitgehalten und auf Verlangen Auskunft
gegeben.
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SATZUNG DER LANDESHAUPTSTADT KIEL UBER DEN VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN NR. 1031V "Werftbahnstrale"

Aufgrund § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und § 84 der Landesbauordnung fiir das Land Schleswig-Holstein (LBO) sowie § 4 Abs. 1 der Gemeindeordnung fiir Schleswig-Holstein (GO) wird i.V.m. Planungssicherstellungsgesetz (PlanSIG) vom 20. Mai 2020 (BGBI. | S. 1041) nach Beschlussfassung durch die Ratsversammlung vom folgende Satzung
Uber den vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 1031V "WerftbahnstraRe", bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, erlassen:
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Der Oberbiirgermeister 32-005 ANSICHT WEST 1-200 Landeshauptstadt Kiel genannt, an dem der Plan, die Begriindung Der Oberbiirgermeister
Amt fir Bauordnung, Der Oberbiirgermeister und die zusammenfassende Erklarung auf Stadtplanungsamt
Vermessung_und Stadtplanungsamt Dauer wahrend der Dienststunden
_G:omformatlon LA eingesehen werden kénnen.
i.A.
Siegel Siegel
CAD 07/03/2023
Stadt. Obervermessungsrat Darf nur im Rechner gedndert werden!

1031V

1031V



	09_B1031V_PlanZ
	10_B1031V_VEP_Lageplan
	Sheets
	11-K05 - VEP Kool Kiel W8


	11_B1031V_VEP_Ansichten
	Sheets
	07-001 - VEP_Ansichten



