1035V

SATZUNG DER LANDESHAUPTSTADT KIEL UBER DEN VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN NR. 1035V "Bebelplatz"

Aufgrund § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und § 84 der Landesbauordnung fur das Land Schleswig-Holstein (LBO) sowie § 4 Abs. 1 der Gemeindeordnung flr Schleswig-Holstein (GO) wird i.V.m. Planungssicherstellungsgesetz (PlanSIG) vom 20. Mai 2020 (BGBI. | S. 1041) nach Beschlussfassung durch die Ratsversammlung vom
Uber den vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 1035V "Bebelplatz", bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, erlassen:

Malstab 1:500

ZEICHENERKLARUNG

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3
des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geaihdert worden ist

folgende Satzung

1035V

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

FESTSETZUNGEN

Vorhaben- und Erschlief3 | habenb Beb lan Nr. 1035V "Bebelplatz”
orhaben- und Erschliefungsplan zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr ebelplatz gem. § 9 BauGB und BauNVO
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1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 7 BauNVO)
170

7 = (1) Indem Kerngebiet (MK) sind im Rahmen der festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben
—= zulassig, zu deren Durchfihrung sich die Vorhabentragerin im Durchfihrungsvertrag verpflichtet.
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(2) Im MK sind Vergnlgungsstatten gem. § 7 Abs. 2 Nr. 2, Tankstellen gem. § 7 Abs. 2 Nr.5und § 7
Abs. 3 Nr. 1, Bordelle und bordellartige Betriebe sowie Verkaufsrdume und -flichen, deren Zweck
o auf den Verkauf von Artikeln mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist, sowie Wettvertriebsstatten
£/ jeglicher Art unzuldssig. Als Ausnahme kénnen in Ladengeschéaften Wettannahmestellen (im Sinne
320 von Lotto-Toto-Annahmestellen) zugelassen werden, sofern diese ausschlieRlich der Annahme von
Wetten vor Spielbeginn dienen und keine Ubertragungs- oder Quoten-Geréate aufgestellt werden.

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

————— Vorhabengebietsgrenze
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——————— Geltungsbereich des Bebauungsplanes
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Art der baulichen Nutzung
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 7 BauNVO

(3) Im MK sind nur Einzelhandelsbetriebe mit Nahrungs- und Genussmitteln als Hauptsortiment
zulassig. Der Anteil der Randsortimente darf insgesamt 10 vom Hundert (v.H.) der Verkaufsflache
eines o0.g. Einzelhandelsbetriebs nicht Uberschreiten. Einzelhandelsbetriebe sind nur im
Erdgeschoss zulassig. Sozialrdume und erforderliche Nebenrdume eines Einzelhandelsbetriebs MK Kemgebiet
sind ausnahmsweise auch in anderen Geschossen zulassig, sofern sich im Erdgeschoss mehr als
ein Betrieb befindet.
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J\JJ 2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Maf der baulichen Nutzung

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO
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(1) Eine Uberschreitung der in dem MK festgesetzten Grundflache (GR) mit einer Gesamtgréfe von
2.520 m? ist durch Zufahrten und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO bis zu einer
GesamtgréRe von 4.320 m? zuléssig. GR
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47,5 bis +7,8|Atika i. ZG i ' | Fsmrdtincstiin) || - l = N (2) Innerhalb der Baugrenzen ist eine Uberschreitung der festgesetzten Geb&udehdhe durch N N ) , " .
_¥500bis602 NH”'1 L : o m Dachaufbauten wie Treppenhauser, Aufzugstberfahrten und technische Aufbauten (zum Beispiel Z-B-_ GH 67,7 Gebaudehdhe baulicher Anlagen in Metern iber NormalhShennull
411,86 bis+119 Attka i 1. 0G I il Haus- und Klimatechnik, Anlagen zur Nutzung von Solarenergie) bis zu einer Hohe von 2,5 m bis 68,0 als Mindest- und Héchstmal}
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"W 64,0 bis 64,3 GNHN

A allgemein zulassig. Dach- und Technikaufbauten miissen mindestens 2 m hinter den

v Gebaudekanten des jeweiligen Geschosses zurilickbleiben. Technische Aufbauten sind gruppiert
anzuordnen und ab einer Héhe von 1 m durch Verkleidungen gestalterisch zusammenzufassen.
Freistehende Antennenanlagen sind unzuldssig. Fiir Gelander ist eine Uberschreitung der
festgesetzten Gebaudehéhe bis zu einer Héhe von 2 m allgemein zuldssig. Die Gelander dirfen an
der Gebaudekante errichtet werden.
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Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 bis 23 BauNVO
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81 3 Vom Bauordnungsrecht abweichende MaRe der Tiefe der Abstandsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB)
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Verkehrsflachen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
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(1) An dem mit (a) gekennzeichneten Fassadenabschnitt ist auf einer Ladnge von maximal 76,9 m ein
vom Bauordnungsrecht abweichendes Mal} der Tiefe der Abstandsflachen von 0,05 H zulassig.
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Strassenverkehrsflachen
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(2) An dem mit (b) gekennzeichneten Fassadenabschnitt ist auf einer Ladnge von maximal 46,5 m ein
vom Bauordnungsrecht abweichendes Mal der Tiefe der Abstandsflachen von 0,34 H zulassig.
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4 Flachen fur Stellplatze und Garagen mit ihren Einfahrten —_—
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 12 BauNVO, § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB)
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(1) Im MK sind Stellplatze nur innerhalb der Baugrenzen sowie innerhalb der festgesetzten Fldchen fur e e H
Stellplatze zuldssig. I 1 Umgrenzung von Flachen fir Tiefgaragen, Stellplatze und ihre Zufahrten

(2) Im MK sind Tiefgaragen auch aulerhalb der Baugrenzen, jedoch nur innerhalb der festgesetzten St Stellplatze
Flachen fur Tiefgaragen zulassig.

zrerh

TGa Tiefgaragen

Hinweis: Fur weitergehende Detaillierungen aufierhalb des

> Geltungsbereiches siehe Durchflihrungsvertrag.
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(1) Innerhalb der privaten Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Stellplatzeingriinung” ist ein

o~ Einzelbaum mit einem Stammumfang von mindestens 20 cm zu pflanzen und ein Wurzelraum von
) mindestens 36 m? zu schaffen. Es ist Winterinde (Tilia cordata) zu verwenden.
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5 Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Gehrecht zugunsten der Landeshauptstadt Kiel fur die Allgemeinheit.
Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Landeshauptstadt Kiel fiir Versorgungs- und
Einsatzfahrzeuge sowie zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager.

Grinflachen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

50.5

6 Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur Private Grinfiache mit der Zweckbestimmung "Stellplatzeingrunung

und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
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Geh-, Fahr und Leitungsrechte (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
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(2) Innerhalb der privaten Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Stellplatzeingriinung” sind vier =
Einzelbdume mit einem Stammumfang von mindestens 14/16 cm zu pflanzen und jeweils ein —
Wourzelraum von mindestens 12 m? zu schaffen.

Flachen, die mit Geh-, Fahr und Leitungsrechten zu belasten sind
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Folgende Arten sind zu verwenden:

«  Ostrya carpinifolia Hopfenbuche

*  Acer campestre Feldahorn

« Carpinus betulus Hainbuche ,Frans Fontaine® oder ,Fastigiata’

52.7

Erhaltungsgebote (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Kerngebiet

Erhalt von Einzelbdumen (mit Kennzeichnung Kronentraufbereich)

(3) Fdardie naturschutzrechtlichen Eingriffe des Bebauungsplanes Nr. 1035V sind innerhalb des
Fritz-Lauritzen-Parks in der Gemarkung Kiel-S, Flur 10, Flurstlick 440 finf Ersatzbdume und
entlang der Wegeverbindung zwischen Reichenberger Allee und Bebelplatz in der Gemarkung
Kiel-T, Flur 10, Flurstlick 348 drei Ersatzbdume mit einem Stammumfang von mindestens 20 cm als
KompensationsmaRnahme zu pflanzen und jeweils ein Wurzelraum von mindestens 12 m® bzw. 36
m? zu schaffen.
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asEssas - Sonstige Abgrenzung (vgl. 3 (1) und 3 (2) Textliche Festsetzung)
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Es sind nachfolgende Baumarten oder weitere heimische Baumarten zu verwenden:
+  Acer campestre Feldahorn zB.(a)76.9
« Carpinus betulus Hainbuche _
« Sorbus aria Echte Mehlbeere (AR
»  Ostrya carpinifolia Hopfenbuche _/
* Quercus frainetto Ungarische Eiche e
* Quercus cerris Zerr-Eiche

* Quercus petraea Traubeneiche =
*  Quercus robur Stiel-Eiche i Rampe
+ Tilia cordata Winterlinde
*  Prunus avium Vogelkirsche
« Crataegus lavallei ,Carrierei’  Apfeldorn 10
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besondere Festsetzung (vgl. 3 (1) und 3 (2) Textliche Festsetzung)
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besondere Festsetzung (vgl. 6 (6) Texiliche Festsetzung)
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(4) Fardie zum Erhalt und zur Anpflanzung festgesetzten Gehdélze sind bei Abgang Ersatzpflanzungen N

so vorzunehmen, dass der Umfang und Charakter der Pflanzung erhalten bleiben. kB Vorhandene Baume
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(5) Fdr die naturschutzrechtlichen Eingriffe des Bebauungsplanes Nr. 1035V ist planextern auf 1.044
m2 in der SammelersatzmaBnahme R&nne (Gemarkung Rénne, Flur 6, Flurstlick 71/1) Ausgleich zu
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| —GH 67,2 bis 67.5 495 L 684 bis
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86 leisten (s. Anlage A - Plan 5 des Griinordnerischen Fachbeitrags). Die halboffene Weidelandschaft
I ist weiterhin zu entwickeln.

- seplize  GQH ;64__,0 bis 64,3

5

Anpflanzung von sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
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Die abschlieBenden Dachflédchen der Gebaude sind mit einem mindestens 8 cm starken
Substrataufbau zu versehen und extensiv zu begriinen. Von einer Dachbegriinung kann in den
Bereichen abgewichen werden, die der Wartung, Belichtung, Be- und Entliftung, als begehbare
81 -~ Dachterrassen, als Spielflachen der Kindertagesstétte, als Fluchtwege, der Sicherung der

\ Stellplz'a'tze Brandwand, der Auflast fir Windsogsicherung, der Aufnahme von technischen Anlagen oder der
| - = : I Energiegewinnung dienen.
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Bindungen fiir die Erhaltung von Bdumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)
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In die Wurzelbereiche der mit "(A)" gekennzeichneten Linde darf nicht eingegriffen werden bzw. ist
Sorge zu tragen, dass bauliche Mallnahmen zum Schutz des Wurzelbereichs vor Verdichtung und
zur Beluftung getroffen werden. Wahrend der Bauzeit sind an das Baufeld angrenzende, zu

i

erhaltende Bdume durch Anfahrschutz bzw. einen randlichen Bauschutzzaun oder andere
Absperrungen zu schitzen (s. DIN 18920, RAS-LP4).

Stadtplanungsamt Landes-
hauptstadt Kiel

Artenschutzrechtliche MaBnahmen zur Vermeidung des Zugriffsverbotes
(§ 44 Abs. 1 BNatSchG)

50.9

Fir die artenschutzrechtlichen Eingriffe des Bebauungsplanes Nr. 1035V ist planextern Ausgleich
zu leisten. Es werden 300 m? (3 x 100 m?) Feldgehélz auf dem Okokonto ,135-02 Billtsee 2*
(Gemarkung Missunde, Flur 005, Flurstiick 80/1) zugeordnet (s. Anlage A - Plan 5 des
Grinordnerischen Fachbeitrags).

VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN NR. 1035V
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10  Ortliche Bauvorschriften (§ 86 LBO)

N 50.5 c ~ |y 5

"Bebelplatz"

Dacher von Gebauden sind als Flachd&cher bzw. flach geneigte Dacher herzustellen.
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HINWEISE

c o 1.  Einsicht von DIN-Vorschriften

DIN-Vorschriften, auf die in der Bebauungsplanurkunde verwiesen wird, finden jeweils in der bei
Erlass dieser Satzung geltenden Fassung Anwendung.

503 Sie werden bei der Landeshauptstadt Kiel, Stadtplanungsamt - Zimmer 462a/b - (Plankammer) im
Rathaus, Fleethérn 9, 24103 Kiel, wahrend der Offnungszeiten zur Einsichtnahme bereitgehalten.

Baugebiet: Kiel-EImschenhagen; zwischen Fritz-Lauritzen-Park und Bebelplatz

o a 2 2.  Artenschutz

Alle Rodungen von Baumen mit einem Stammdurchmesser von mehr als 20 cm sind zur
Vermeidung des Eintritts von Verbotstatbestanden gemal § 44 (1) BNatSchG zwischen dem 01.12.
c bis zum 28./29.02. des Folgejahres durchzufiihren.

Alle Ubrigen Arbeiten zur Baufeldfreimachung (Féallung und Rodung der Gehdlze, Beseitigung

der Vegetationsstrukturen) sind nur im Zeitraum zwischen dem 01.10. und dem

28./29.02. des jeweiligen Folgejahres (d.h. aulterhalb der Vogelbrutzeit) durchzufthren.

350 498

7 Sportplatz

Q Gemal § 44 (1) BNatschG sind alle Geb&ude-Um- und Rickbauten innerhalb des
Zeitraums vom 01.12. bis zum 28/29.02. des Folgejahres durchzufihren.

Zum Schutz lichtempfindlicher Fledermausarten sind die gemaf Grinordnerischem Fachbeitrag
(GOF), Kapitel 5.1.1, geforderten MaRnahmen zu treffen. Am Rand des angrenzenden Parks ist die
Beschrankung der Beleuchtung auf max. 0,1 Lux zu gewahrleisten.
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5 0 o 5 & I 3. Bodenschuiz
. Vor Baubeginn ist ein baubegleitender Bodenschutz nach DIN 19639 einzuschalten. Der
baubegleitende Bodenschutz hat geeignete Malknahmen zum Schutz temporar genutzter
Bereitstellungsflachen zu initileren. Weiterhin sind flir den Bodenschutz inshesondere die DIN
18915 und die DIN 19731 zu beachten:

9l

Es sind witterungsbedingte Beschrankungen der Befahrbarkeit der Boden zu beachten. Wenn
c mdéglich erfolgt ein Abbau des Oberbodens in trockenem Zustand. Der Boden wird fachgerecht

1035V

Fur die Darstellung des Bestandes (im
Mehrfarbendruck schwarzgriin) gelten
die Kartenzeichen der Anweisung flr die
Herstellung und  Berichtigung  der
Stadtgrundkarte der Landeshauptstadt
Kiel.

Der katasterméfRige Bestand am

sowie die
geometrischen Festlegungen der neuen
stadtebaulichen Planung werden als
richtig bescheinigt.

Kiel, den

Landeshauptstadt Kiel
Der Oberbirgermeister
Amt fir Bauordnung,
Vermessung und
Geoinformation
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St&dt. Obervermessungsrat
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zwischengelagert und im Rahmen der Rekultivierung der Flachen wieder eingebaut.

Zum Schutz vor schadlichen Bodenverdichtungen sind druckverteilende Maltnahmen (z.B.
Baggermatten) vorzusehen. Die Zwischenlagerung von Oberboden erfolgt nach den Vorgaben der
DIN 18915.

Oberbodenlager sind zu begriinen oder in geeigneter Weise zu bedecken.

Vor Baubeginn sind die Oberbdden in den Baufeldern und den durch den Betrieb stark
beanspruchten Bereichen (z.B. Baustralien, BE-Flachen) aufzunehmen und zwischenzulagern.
Zum Abschluss der Baumalinahme sind mit ihnen die nicht dauerhaft versiegelten oder Uberbauten
Bereiche wieder anzudecken.

Archédologie

Werden wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt, ist die
Denkmalschutzbehérde unverziiglich zu benachrichtigen und die Fundstellen bis zum Eintreffen der
Fachbehtrde zu sichern. Verantwortlich sind hierfir gem. § 15 DSchG der Grundstiickseigentimer
und der Leiter der Arbeiten.

Kampfmittel
Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind Kampfmittel nicht

auszuschlieien. Vor Beginn der Bauarbeiten ist die Flache auf Kampfmittel untersuchen zu lassen.

CAD 07.11.2022

Darf nur im Rechner geéndert werden!

Ubersichtskarte 1:7.500

Entworfen und aufgestellt nach §§ 8 und
9 und 12 BauGB auf der Grundlage des
Aufstellungsbeschlusses des
Bauausschusses vom :
Der Entwurf des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 1035V, bestehend
aus der Planzeichnung und den
textlichen Fesisetzungen sowie der
Begrindung haben in der Zeit vom
bis nach
vorheriger am
abgeschlossener Bekanntmachung mit
dem Hinweis, dass Stellungnahmen in
der Auslegungsfrist vorgebracht werden
kénnen, doffentlich ausgelegen. Die
Gemeindevertretung hat die
Stellungnahmen der Offentlichkeit und
der Behodrden und sonstigen Tréager
offentlicher Belange am
gepruft.

Kiel, den

Landeshauptstadt Kiel
Der Oberbirgermeister
Stadtplanungsamt

LA

Siegel

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan
Nr. 1035V, Dbestehend aus der
Planzeichnung und den textlichen
Festsetzungen, wird hiermit ausgefertigt.

Kiel, den

Landeshauptstadt Kiel

Siegel

Oberbirgermeister

Der Satzungsbeschluss (ber den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.
1035V wurde am

ortsiiblich bekanntgemacht. Gleichzeitig
wurde der Ort genannt, an dem der Plan,
die Begriindung und die
zusammenfassende Erklarung auf Dauer
wéhrend der Dienststunden eingesehen
werden kénnen

In der Bekanntmachung ist auf die
Méoglichkeit, eine  Verletzung  von
Verfahrens- und Formvorschriften und
von Méngeln der Abwégung
einschlieflich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 (2) BauGB) sowie
auf die Méglichkeit,
Entsch&digungsanspriiche geltend zu
machen und das Erdschen dieser
Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen
worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4
(3) GO wurde ebenfalls hingewiesen.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan
Nr. 1035V tritt am Tage nach seiner
Bekanntmachung in Kraft. Der
Bebauungsplan wird mit der Begrindung
und der zusammenfassenden Erklérung
bereitgehalten und auf Verlangen
Auskunft gegeben.

Kiel, den
Landeshauptstadt Kiel

Der Oberblrgermeister
Stadtplanungsamt
LA

Siegel

1035V




