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DEFINITION VON
AUSSCHLUSSGEBIETEN
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AUSSCHLUSSGEBIETE VS$3

Suchraume sind theorgtische Maglid aume
- Umkehrung der Ausschlussgebiete

Ausschlussgebiete Suchraume




SUCHRAUME IM BETRAC

Entwicklung nur innerhalb des Inne

Suchrdume Innenstadtring




QUALIFIZIERUNG VON
SUCHRAUMEN



SUCHRAUME NACH FNP KATEGORIE POTENTIALFLACHEN OPNV ABDECKUNG
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ANSATZ GESAMTSTADTISCHE STRATEGIE

Férdelagen

Magliche, zu prifende
Einzelstandorte fir
eine Entwicklung
prasentativer Projekte
mit Auswirkung auf die
Stadtsilhoue

Innere Stadt
@

Bereiche flir mogliche

Clusterung|an Stadtein-
W gangen unter Einbezie-

hung von Hochhausern

in Ensembles,

»lokale Marken*

Integrierte urbane Lagen

7 Integrierte R§ume zur
@ Nachverdichtung z.B. in

Baullicken

T

HOLSTEIN-STADION

BREMERSKAMP - \§“
N|

“.,,/ "' MARITIM HOTEL

N
4—_—
OSTUFERHAFEN+
‘ /ﬁ + + NEUMUHLEN DIETRICHSDORF
+

+++

/m&'

IKEA & CITTI MARKT
!‘:’L

(&)

‘“m\\“ @

A

|
b



BEWERTUNGSMATRIX INTEGRIERTE URBANE LAGEN
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BEWERTUNGSMATRIX INNERE STADT
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ZWISCHENFAZIT

e Ausserhalb der Suchraume sind Hochhauser ausgeschlossen.

e |[ndustrie- und Hafenanlagen sind unter Bedingungen mdoglich.

e Die grundsatzlich fir Hochhauser geeigneten Gebiete sind im Rahmen einer Projektentwicklung
durch ein qualitatssicherndes Verfahren bezliglich des Bedarfs, der Standorte und der Gebaude-

héhen vertieft zu prifen.

e Sofern Hochhauser beabsichtigt sind, legt die Stadtverwaltung bei Planungen einen stadtebaulich
aussagekraftigen Betrachtungsraum fest, der massgeblich grdsser als der Bearbeitungsraum ist.

e Es st eine Einbettung in die vorhandene Silhouette unter Berlicksichtigung des bestehenden
Umfelds zu erreichen.

e Es besteht nicht automatisch Anspruch auf die Realisierung eines Hochhauses durch Lage im
Suchraum. Sie ist durch nachfolgende Untersuchungen auf Mikroebene zu klaren.



AUSBLICK
HANDLUNGSEMPFEHLUNGEN



ANFORDERUNGEN AN EINE PROJEKTENTWICKLUNG

ANFORDERUNGEN AN
DAS PLANUNGSVERFAHREN

MOGLICHKEITEN DER
BAURECHTSCHAFFUNG

ANFORDERUNGEN AN
DIE KOMMUNIKATION UND
BETEILIGUNG

DEFINITION
STADTEBAULICHER UND
ARCHITEKTONISCHER ZIELE




ANFORDERUNGSKATALOG AN PROJEKTENTWICKLUNG

Verfahren

Interessensabwagung zwischen:

Stadtebau, Stadtbild, Freiraum, Natur- und Lan-
schaftsschutz, Soziale Vertraglichkeit, Eigentiimerin-
teressen

durch:

e Gesamtkonzept / Teilraumkonzept vorbereitend als
Voruntersuchung, Machbarkeitsstudie, Sichtfeld-
studie

e je nach Aufgabe Ausschreibung als
- Mehrfachbeauftragung
- stadtebauliche / architektonische Wettbewerbe,
- davon ausgenommen kleinere MaBnahmen

¢ bis zum internationalen architektonischen Reali-
sierungswettbewerb

~

é ..
Beteiligung
e stadtische Gremien

o Offentlichkeit
- iIm Rahmen der Baurechtschaffung
- gesondert im Rahmen der Untersuchungen
- bei konkurrierenden Verfahren

e Nachbargemeinden




ANFORDERUNGSKATALOG AN PROJEKTENTWICKLUNG

~

Baurechtschaffung
e Baurechtschaffung Giber Bebauungspléane

e nach §34 Baugesetzbuch
(Einflgung in die die Umgebung)

~

-
stadtebauliche / architektonische Ziele

e stadtebaulicher Beitrag zum innerstadtischen
Stadtbild

e |andschaftsplanerischer Beitrag zum innerstad-
tischen Stadtbild

e architektonische Relevanz und Auspragung
(von lokal bis Gibergeordnet)

e kreativer Beitrag zum Wohnungsbau
e |mplementierung von Nutzungsmischung

e |mplementierung von 6ffentlicher Nutzbarkeit




ANFORDERUNGSKATALOG AN PROJEKTENTWICKLUNG

[ o
Nachhaltigkeit

e belastungsfahiges Mobilitatssystem e Partizipation und Information Bevodlkerung bei der
Projektentwicklung

e hohe soziale Dichte und Durchmischung
e cffiziente Energie- und Ressourcennutzung (Ener-

e Aufwertung des Umfeldes (bspw. durch gewon- giekonzept mir Energiekennzahlen).
nene Freiflachen, zusatzliche soziokulturelle
Einrichtungen, Gestaltungsmassnahmen im Um- e Einsatz erneuerbarer Energiequellen

feld, Wegflihrung, 6ffentliche und halbdffentliche
Bereiche im Gebaude, Behebung von Strukturdefi-
ziten, Belebung des 6ffentlichen Stadtraumes)
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DISCLAIMER

Dieses Dokument ist Teil einer Prasentation von ASTOC und ohne die mindlichen Erlduterungen unvollstandig. Es dient ausschlieBlich dem internen Gebrauch.
Jegliche Weitergabe und Vervielfaltigung (auch auszugsweise) sind ausschlieBlich mit schriftlicher Einwilligung von ASTOC zuléssig.

Soweit Fotos, Grafiken, Abbildungen u.a., fur die keine Nutzungsrechte fir einen offentlichen Gebrauch erteilt worden sind, zu Layoutzwecken oder als Platzhalter verwendet werden,
kann jede Weitergabe, Vervielfaltigung oder Vertffentlichung Anspriiche der Rechteinhaber auslésen.

Im Falle einer Weitergabe, Vervielfaltigung oder Vertffentlichung dieses Dokuments, ganz oder in Teilen, schriftlich, elektronisch oder in sonstiger Weise, trifft denjenigen die uneinge-
schrankte Haftung gegenlber den Inhabern der Rechte. Zudem ist er verpflichtet, ASTOC von allen Anspriichen Dritter in diesem Zusammenhang freizustellen einschlieBlich der notwendi-
gen Kosten der Abwehr derartiger Anspriiche Dritter durch ASTOC.

Die Angaben zu Flachen und stadtebaulichen Kennzahlen beruhen auf nachrichtlich Gbermittelten Grundstlcksdaten und sind vorbehaltlich weiterer Prifungen der Grundsticksgrenzen
und Abstimmungen mit den Behoérden der Stadt Koln zu verstehen. Eine Haftung fur die genannten Angaben wird ausgeschlossen.

Die hier angegeben Flachenwerte stellen die Flachen aller oberirdischen Geschosse als grobe stéadtebauliche Kennzahlen dar und sind nicht mit der BGF (Brutto-Grundflache) nach DIN
oder der GF (GeschoBflache) nach BauNVO gleichzusetzen. Eine differenzierte Ermittlung der Geb&udeflachen nach DIN 277 in BGF (R) / BGF (S) ist erst im Rahmen einer weiteren Ob-
jektplanung maoglich.



