








Anwendung des Mietspiegels

negativ:

» keine Isolierung

» WC und Bad auRerhalb der
Wohnung

» bei Wohnungen mit einfacher Aus-
stattung: die Wohnung verfligt weder
Uber Bad noch Uber Zentralheizung

» Kiche hat nur einen Ausguss, keine
weitere Ausstattung

» keine Warmwasserversorgung in
der Kiche und/oder Bad

Gemeinschaftseinrichtungen

positiv:

» Sauna, Schwimmbad, Hobbyraum

» Kinderspielplatz

» Garten

» Einzel-, Tiefgarage

negativ:

» Fehlen jeglicher Abstellmoglichkei-
ten (z. B. Keller, Dachboden)

4. Schritt:
Berechnung der nicht umge-
legten Betriebskosten und

der Vergleichsmiete

Nun ermitteln Sie bitte die nicht umge-
legten Betriebskosten, d. h. jene Be-
triebskosten, die in lhrer Miete ent-
halten sind. Hierzu bendtigen Sie die
letzte lhnen zur Verflgung stehende
Betriebskostenabrechnung, die letz-
te Heizkostenabrechnung sowie lhren
Mietvertrag.

Die Prtfung, ob Betriebskosten um-
gelegt werden oder nicht, fihren Sie
am besten anhand der Tabelle 1 durch.
Dort sind alle Betriebskosten, die nach
der Betriebskostenverordnung umge-
legt werden kénnen, aufgefihrt. Bitte
gehen Sie diese Betriebskosten ein-

zeln durch und kléaren Sie, ob die Kosten
in lhrer Miete enthalten sind oder nicht.
Sind die Kosten in Ihrer Miete enthalten,
so markieren Sie diese bitte mit einem
Kreuz.

Einige der Betriebskosten in Tabelle 1 fal-
len grundsatzlich in jedem Mietverhalt-
nis an, diese sind in der Tabelle grau un-
terlegt. Fur diese Kosten sollten Sie auf
jeden Fall klaren kénnen, ob sie in lhrer
Miete enthalten sind oder nicht. Andere
(Aufzug, Kabelanschluss) sind je nach Be-
darf zu berUcksichtigen.

Nachdem Sie alle Betriebskosten in Tabel-
le 1 durchgegangen sind, wissen Sie nun,
welche nicht umgelegten Betriebskosten
in lhrer Miete enthalten sind.

» Sollten Sie zu dem Ergebnis kommen,
dass in lhrer Miete keine nicht um-
gelegten Betriebskosten enthalten
sind, kénnen Sie den folgenden Ab-
schnitt GUberspringen.

» Sollten Sie zu dem Ergebnis gekom-
men sein, dass einige oder alle Be-
triebskosten in Ihrer Miete als nicht
umgelegte Betriebskosten enthalten
sind, so gilt es nun, die Hohe dieser
Kosten abzuschatzen. Wenn Ihnen fir
Mai 2008 die aktuellen Betrage der
nicht umgelegten Betriebskosten be-
kannt sind, verwenden Sie bitte diese
Werte pro m? bei der Berechnung. Ist
dies nicht der Fall, rechnen Sie die in
der Tabelle 1 angegebenen und von
Ihnen angekreuzten Durchschnittsko-
sten zusammen. Diesen Wert tragen
Sie in das Feld 2 der Tabelle 3 ein.

In Tabelle 3 zéhlen Sie nun die so ermit-
telte ,Summe der nicht umgelegten Be-

14



Anwendung des Mietspiegels

triebskosten in € pro m2” zu dem Miet-
spiegelwert in Feld 1 hinzu. Das Ergeb-
nis ist die , ortslbliche Miete pro m?/
die Sie in Feld 3 eintragen.

Enthéalt |hre Miete keinerlei nicht um-
gelegte Betriebskosten, so entspricht
die ortslbliche Vergleichsmiete pro
m2 flr |hr spezielles Mietverhaltnis
direkt dem in Feld 1 eingetragenen
Mietspiegelwert.

Um die absolute ortstbliche Vergleichs-
miete fir die gesamte Wohnflache zu
erhalten, nehmen Sie den ermittelten
Wert in Feld 3 mit der Quadratmeter
zahl lhrer Wohnung mal.

Den berechneten\Wert tragen Sie in das
Feld 5 , Ortsibliche Vergleichsmiete”
ein. Erst diesen Wert konnen Sie lhrer
tatsachlichen Miete gegenuberstellen,
um etwa zu prifen, ob eine Miet-
erhohungsforderung gerechtfertigt ist.

Ihre Miete entnehmen Sie bitte lhrem
Mietvertrag, wobei Sie gegebenenfalls
Mietzuschldge z. B. fir Garagen- oder
Stellplatznutzung oder Untervermietung
von der Miete abziehen. Diesen Be-
trag tragen Sie in das Feld 6 in Tabelle 3
ein. Nun konnen Sie Ihre Miete (Feld 6)
mit der zuvor bestimmten ortsUblichen
Vergleichsmiete |hrer Wohnung (Feld 5)
vergleichen.

15



Anwendung des Mietspiegels

Tabelle 3:
Berechnung der ortsiiblichen Vergleichsmiete und der Miete
Mietspiegel- Summe der nicht Ortsubliche Flache der Ortsubliche
wert umgelegten Vergleichsmiete|  |Wohnung in m? Vergleichs-
(vgl. Tabelle 2) Betriebskosten pro m? miete
(1) +](2) 1=1(3) % 1(4) =1(5) |
Miete der
Wohnung
(6)

Berechnungsbeispiel

Im Folgenden soll ein Beispiel ver
deutlichen, wie die Tabellen 1 und 2
flr verschiedene Mietverhaltnisse und
Mietbegriffe anzuwenden sind. Dabei
gehen wir von folgendem Berech-
nungsbeispiel aus:

Die Wohnung ist 95 m2 grof3. Die Ki-
che hat nur eine Spiile und einen Herd
(Normalausstattung), sie ist also eine
~normale Kiiche” Das Bad besitzt so-
wohl eine Duschwanne als auch eine
separate Badewanne und wird somit
als ,gutes Bad” eingestuft. Das Ge-
baude liegt in einer ,guten Wohnla-
ge” und war 1961 erstmals bezugs-
fertig (= Baujahr 1961). Fir diese Woh-
nung ergibt sich aus Tabelle 2 zunachst
eine ortstibliche Nettovergleichsmie-
te von 5,20 € pro m2 und Monat (Tabel-
lenfeld h 2).

Die Einstufung der Beschaffenheit
gemald Anlage 2 hat ergeben, dass die
Wohnung in einem Gebaude mit , be-
sonders guter Beschaffenheit” liegt

und dementsprechend ein Zuschlag
von 0,78 € pro m2? und Monat fir die Be-
schaffenheit anzusetzen ist.

Durch den Zuschlag erhoht sich daher
der Wert der ortsiblichen Nettover-
gleichsmiete von 5,20 € auf 5,98 € pro
mZ2 und Monat.

Die folgenden Betriebskostenarten fal-
len fir das Gebaude und fur die Woh-
nung an:

Grundsteuer

Mullabfuhr

Wasserversorgung und
Entwasserung

Stral3enreinigung

Hausbeleuchtung

Sach- und Haftpflichtversicherung
Hausreinigung

Schornsteinreinigung
Gemeinschaftsantenne/
Kabelanschluss

Wartung der Heizung

Wartung der Warmwassergerate
Aufzug

VVV VVVVVYY VVY

-
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Anwendung des Mietspiegels

Fall A:

Die Mieter haben mit dem Vermieter
eine Inklusivmiete vereinbart. Das
heilt, alle aufgezahlten anfallenden Be-
triebskosten werden nicht abgerechnet,
sondern sind pauschal als nicht umge-
legte Betriebskosten in der Miete ent-
halten. Lediglich die Kosten fiir die Hei-
zung und Warmwasserbereitung wer-
den umgelegt. Die Mieter leisten dafur
eine monatliche Vorauszahlung von
9750 €, die in der monatlichen Mietzah-
lung von 790,00 € enthalten ist und jahr
lich abgerechnet wird. Demzufolge sind
alle oben angefiihrten Betriebskosten,
aufser denen fir Heizung/Warm-
wasser, in Tabelle 4 als nicht umge-
legte Betriebskosten anzusehen.

Aus den Berechnungen in derTabelle er
gibt sich eine Summe der nicht umgeleg-
ten Betriebskosten von 1,61 € pro m?
und Monat. Dieser Betrag wird zu dem
Wert von 5,98 € aus Tabelle 2 hinzuge-
zahlt, und man erhalt somit flr das in-
dividuelle Mietverhaltnis eine ortsiibli-
che Vergleichsmiete von 7,59 € pro
m?2 und Monat sowie eine absolute Ver
gleichsmiete von 721,05 € (95 m?) pro
Monat fUr die gesamte Wohnung. Die-
ser Betrag kann nun der tatsachlichen
Miete gegenubergestellt werden. Von
der Mietzahlung von 790,00 € muss die
Vorauszahlung von 9750 € fir Heizung/
Warmwasser abgezogen werden. Die
tatsachliche Miete betragt also 692,50 €
und ist somit niedriger als die ermit-
telte ortsUbliche Vergleichsmiete von
721,05 €. Somit wére es gerechtfertigt,
die monatliche Mietzahlung um 28,55 €
zu erhohen.

Fall B:

Die Mieter haben mit dem Vermie-
ter eine Teil-inklusivmiete vereinbart,
das heil3t, von den aufgezahlten an-
fallenden Betriebskosten werden nur
einige abgerechnet. Fir die umge-
legten Betriebskosten wird eine mo-
natliche Vorauszahlung von 115,00 €
erhoben. Auch in diesem Fall werden
die Kosten fir die Heizung und Warm-
wasserbereitung umgelegt und ein-
mal im Jahr abgerechnet. Die Mie-
ter leisten daflr eine monatliche Vor
auszahlung von 9750 €. Beide Voraus-
zahlungen sind in der monatlichen Miet-
zahlung von 790,00 € enthalten. In der
Betriebskostenabrechnung, die der Ver
mieter einmal jahrlich aufstellt, sind die
Kosten flr Strafenreinigung, Hausreini-
gung und Gartenpflege nicht aufgefihrt.
Das heif3t, es handelt sich bei den Po-
sten um nicht umgelegte Betriebsko-
sten. Folglich werden in der Tabelle 4 als
einzige die Betrage flr Stral3enreinigung,
Hausreinigung und Gartenpflege einge-
tragen. Die korrekt ausgeflillte Betriebs-
kostentabelle fur diesen Fall ist auf Seite
18 abgedruckt.

Flr die nicht umgelegten Betriebskosten
ergibt sich also ein Gesamtbetrag von
0,24 € pro m2 und Monat. Dieser Betrag
wird zu dem Wert von 5,98 € aus Tabel-
le 2 (inkl. Zuschlag) hinzugezahlt. Die
ortsubliche Vergleichsmiete fir dieses
Mietverhaltnis betragt also 6,22 € pro m?
und Monat. Fir die gesamte Wohnfla-
che ergibt sich eine Vergleichsmiete von
590,90 € pro Monat. Dieser Betrag kann
nun der tatsachlichen Miete gegenlber
gestellt werden. Von der oben genann-
ten Mietzahlung von 790,00 € mUssen
die Vorauszahlungen von 115,00 € fur
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Anwendung des Mietspiegels

Betriebskosten und 9750 € fir Hei-
zung/Warmwasser abgezogen wer-
den. Die tatsachliche Miete betragt
also 577,50 €. Sie ist somit niedriger

als die ermittelte ortsubliche Vergleichs-
miete von 590,90 €, und es ware eine
Mieterhéhung von 13,40 € im Monat ge-
rechtfertigt.

Tabelle 4: Durchschnittliche Betriebskosten in € pro m? und
Monat im Mai 2008 (Berechnungsbeispiel)

. . _ Ubertrag filr nicht
Durchschnittliche Betriebskosten in € pro m* und Monat umgelegte Betriebskosten
Fall A Fall B
Grundsteuer 0,20 0,20
Miillabfuhr 0,24 0,24
Entwésserung 0,20 0,20

StraBen-/ Gehwegreinigung
(sofern nicht im Posten Hauswart enthalten)

0,03 0,03 0,03

Wasserversorgung 0,19 0,19
Hausbeleuchtung (bzw. Strom allgemein) 0,04 0,04

Sach- und Haftpflichtversicherung 0,13 0,13
Hausreinigung

(sofern nicht im Posten Hauswart enthalten) 0,11 0,11 0,11
Gartenpflege

(sofern nicht im Posten Hauswart enthalten) 0,10 0,10
Schornsteinreinigung

(sofern nicht im Posten Heizkosten enthalten) 0,02 0,02

Hauswart 0,15
Gemeinschaftsantenne/ Kabelanschluss 0,14 0,14
Schneebeseitigung

(sofern nicht im Posten Hauswart enthalten) 0,03

Wartung der Heizungsanlage 0,04 0,04

Wartung der Warmwassergeréte 0,08 0,08

Aufzug 0,19 0,19

Sonstige Betriebskosten (nur zu verwenden,
wenn tatséchlicher Betrag bekannt)

Summe der nicht umgelegten Betriebskostenin€ / m? 1,89 1,61 0,24
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Beratungsstellen

Beratungsstellen
Auskiinfte erteilen:

Landeshauptstadt Kiel

Amt fiir Wohnen und Grundsicherung
Andreas-Gayk-StrafRe 31

24103 Kiel

Tel.: (0431) 901-23 82

Fax: (0431) 901-6 23 50

Internet: www.kiel.de

Deutscher Mieterbund

Kieler Mieterverein e. V.
Eggerstedtstralde 1

24103 Kiel

Tel.: (0431) 97 91 90

Fax: (0431) 979 19 31

Internet: www.kieler-mieterverein.de
(far Mitglieder)

Haus-, Wohnungs- und Grundeigentiimerverein

von Kiel und Umgegend e. V.
Sophienblatt 3

24103 Kiel

Tel.: (0431) 6 63 60

Fax: (0431) 663 61 80

Internet: www.haus-und-grund-kiel.de
(far Mitglieder)
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Anlage 1 - Alphabetisches Stral3enverzeichnis

Alphabetisches StraRenverzeichnis der Wohnlagen

in der Landeshauptstadt Kiel
(einfach = einfach, normal = normal bis gut)

StraBe

Aalborgring
AarhusstraRe
Achterkamp
AdalbertstraRe
Adelheidstrae
Adolfplatz

AdolfstraRe
Ahlmannstralie
Albert-Schweitzer-Weg
Alfons-Huysmans-Ring
Allgauer StraRe
Alsenstrae

Alte Dorfstrafe

Alte Eichen

Alte Liibecker Chaussee
Altenrade
Altenteichstralie

Alter Markt

Alter Nienbriigger Weg
Am Blocken

Am Dorfplatz

Am Forsthaus Wittland
Am Hofe

Am Kirchberg

Am Seefischmarkt
Am Seeufer

Am Wellsee

Am Wiesenhof
Amrumring
Amselsteig

An den Birken

An der Holsatiamiihle
An der Schanze
Andreas-Hofer-Platz
Andresenstralie
Ankerplatz
Annenstralie
Apenrader Strale
Arfrade

Arkonastrake
Armdtplatz
Armold-Heller-StraRe
Ascheberger Stralie
Asmusstrale

Wohnlage

ginfach
normal
normal
normal
ginfach
normal
normal
normal
einfach
normal
normal
normal
normal
normal
ginfach
ginfach
ginfach
normal
normal
normal
normal
normal
normal
normal
ginfach
normal
normal
normal
normal
normal
normal
ginfach
einfach
normal
normal
normal
normal
normal
ginfach
ginfach
normal
normal
normal
ginfach

Auberg
AugustenstraRe
August-Sievers-Ring

Backergang
BahnhofstraRe
Barenkrog

Barkauer Strale 1 - b9
Barkauer Strale 2 - 30
Bartelsallee
Baumgartenstrale
Baumweg

Baustrale

Bebelplatz

Behmweg
BellmannstraRe
BendixenstraRe
Berchtesgadener StrafRe
Bergenring
Bergstrale
Beselerallee
Bielenbergstrale
Bismarckallee
Blaumeisenweg
BlitzstraRe
Blocksberg
Bliicherplatz
BliicherstraRe
Bogenstrale
BoiestraRe

Boksberg
Boninstrale 1 - 35
BoninstraRe 10 - 34
Boninstrale 44 - 48
Boninstrale 45 - 69
Bornholmer Weg
BothwellstraRe
Brammerkamp
Braunsherger Weg
Braustrae
Brautigamweg
Breiter Weg
Bremerstrafe
Britzweg
BriickenstraRe
Briggerfelde
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einfach
einfach
normal

ginfach
ginfach
normal
ginfach
einfach
normal
normal
normal
normal
einfach
normal
normal
normal
normal
ginfach
ginfach
normal
einfach
normal
normal
einfach
normal
normal
normal
normal
normal
ginfach
ginfach
ginfach
normal
normal
einfach
einfach
normal
normal
normal
normal
normal
normal
normal
ginfach
normal



Brunnenweg
Brunsrade

Brunswiker StraRe
Briittweg

Bruxer Weg

Buernkrog
Bugenhagenstrae
Bilowstrake
BiinsowstraRe
BurgstraRe

Buschblick
BuschfeldstraRe
Buschkoppel
Bustorfer Weg 59 - 95
Bustorfer Weg 64 - 96

CalvinstraRe
Caprivistrale
Carl-Loewe-Weg
Charles-RoRk-Ring
Chemnitzstralle
Christianistrale
Christian-Kruse-StraRe
Christianspries
ClausewitzstralRe

Dahlmannstralie
Dammstrale
Damperhofstrae
Danckwerthstrale
Danewerkstrale
Danische Strake
Danziger StraRe
Dehnckestrale
Deliusstralie
Diekmissen
Dieselweg
DiesterwegstraRe
Dietrichsdorfer Hohe
Dithmarscher StraRe
Dittmarweg

Dorf

Dorfstrale
Dornbusch
Dorotheenstrale
Drachenbahn
Dreiecksplatz
Droysenstrale
Dubenhorst
Diippelstrale

StraBRenverzeichnis

normal
normal
normal
normal
normal
normal
normal
normal
normal
normal
normal
einfach
normal
normal
normal

normal
normal
normal
normal
normal
normal
normal
ginfach
normal

normal
normal
normal
normal
normal
normal
ginfach
normal
ginfach
ginfach
normal
normal
einfach
einfach
normal
normal
ginfach
normal
ginfach
normal
ginfach
normal
normal
normal

Diisternbrooker Weg
Diivelsbeker Weg

Eckenerplatz

Eckernforder StraRe 11 - 29
Eckernforder StraRe 16 - 30
Eckernforder StraRe 31 - 95
Eckernforder Strale 32 - 82
Eckernforder Strale 97 - 115
Eckernforder Strale 121 - 169
Eckernforder StraRe 375 - 441
Eckernforder Strale 388 - 462
Eduard-Adler-Stralie

Eekberg

Eekbrook

Egerstrake

Eggerstedtstrale
Eichenbergskamp
Eichendorffstrale
Eichhofstrale

Eichkamp

Elbenkamp

Elendsredder

ElisabethstraRe

Ellerbeker Weg 1 - 27
Ellerbeker Weg 93 - 95
Ellerbeker Weg 94 - 102
Ellerbeker Weg 119 - 143
Ellerkrug

Elmschenhagener Allee 1 - 31
Erlenkamp

Ernestinenstralie

Eshjergweg

Esmarchstrale

Eutiner Strae

Exerzierplatz

Fabrikstrale
FaeschstraRe
Falckstrae
Fanoweg
Fargauweg
Faulmannweg
Fehmarnwinkel
FeldstraRe
Fichtestral3e
Flamische StraRe
Fleethorn
Flemhuder StraRe
Flensburger StraRe

normal
normal

normal
normal
normal
einfach
einfach
normal
ginfach
normal
normal
normal
ginfach
normal
normal
normal
ginfach
normal
normal
normal
einfach
normal
ginfach
ginfach
ginfach
ginfach
ginfach
normal
ginfach
ginfach
ginfach
einfach
normal
normal
ginfach

normal
normal
normal
normal
normal
ginfach
normal
normal
normal
normal
normal
normal
normal



Fliegender Hollander
Flintbeker StraBe 37 - 61
Flintbeker StralBe 26 - 74a
Fockstrale

Fontanestrale

Forstweg

FranckestraRRe
Franzenshader StraRe
Franziusallee 146 - 222
Franziusallee 147 - 229
Freiligrathstrale
Frenssenstraflie
Frerich-Frerichs-Allee
FrerichsstraRe

Friedenstrale

Friedlander Weg
Friedrichsorter StraBe 1 - 21
Friedrichsorter StraRe 2 - 26
Friedrichsorter StraRe 23 - 75
Friedrichsorter StraRe 28 - 72
Friedrichsruher Weg
Fritz-Lau-StraRe
Fritz-Reuter-StraRe
Frobelstralle

Fiinenweg

Funkstellenweg

GabelsbergerstraRe
GablenzstraRe
Gaffelweg
Gansewiese
Gartenstrake
Gartnerstralde
GauBstrale
Gazellestralie
Gefionstrale
Geibelallee
Geibelplatz
GeigerstraBe
Geldbeutel
Gellertstralie
Georg-Pfingsten-Strale
Gerhardstrale
Gliicksburger StraRe
Gneisenaustrale
Goerdelerring
Gosthestralie
Gorch-Fock-Stralke
Goteborgring 2 - 78
Goteborgring 3 - 81

StraBRenverzeichnis

normal
normal
normal
normal
normal
normal
normal
ginfach
ginfach
ginfach
normal
normal
normal
normal
einfach
normal
normal
normal
ginfach
ginfach
normal
normal
normal
normal
einfach
normal

einfach
einfach
normal
normal
normal
normal
ginfach
ginfach
normal
normal
normal
normal
einfach
normal
einfach
normal
ginfach
normal
normal
normal
normal
ginfach
ginfach

Gotlandwinkel

GrabastralRe
Graf-Luckner-StraRe
Graf-Spee-StraRe
GravelottestraRe
Gravensteiner Strale
Grazer Strale

Grebiner Weg

Greifstrake
Griesingerstrale
Grillenberg

Grimmstrale
Groenhoffweg

GroR Ebbenkamp

GroRer Kamp

GroB Kielstein 1 - 11

GroR Kielstein 2 - 10
GroRe Ziegelstrake 4 - 10
GroRe Ziegelstrale 11 - 15
GroRe Ziegelstrale 12 - 62
GroRe Ziegelstrale 17 - 75
Griiftkamp

Gurlittplatz

GurlittstraRe
Gustav-Falke-Strake
Gustav-Schatz-Hof
Gutenbergstrale

Haderslebener Strake

Hagener StraRe

Hahnbusch

Hamburger Chaussee
Hangstrae

Hansaring

Hansastrale

Hanssenstrale
Hardenbergstrae

Harmsstrale 1 - 63
Harmsstrale 2 - 40
Harmsstrale 65 - 135
Harmsstrale 48 - 134
Harrigsstraflie

Haselbusch 9 - 11

Hasseer Strafle
Hasseldieksdammer Weg 1 - 55
Hasseldieksdammer Weg 2 - 50

Hasseldieksdammer Weg 179 - 217

Hasselmannstrale
Hasselteich 6 - 12
HauptstralRe
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ginfach
normal
normal
normal
normal
normal
normal
normal
normal
normal
normal
normal
normal
ginfach
normal
normal
normal
einfach
einfach
normal
normal
normal
normal
normal
ginfach
ginfach
ginfach

normal
einfach
normal
einfach
normal
normal
normal
normal
normal
ginfach
ginfach
normal
normal
einfach
einfach
normal
normal
normal
einfach
normal
normal
ginfach



StraBRenverzeichnis

Havemeisterstrale einfach Im Waldwinkel
HayRenstraRe normal Im Winkel
HebbelstraRe normal ImmelmannstraRe
HeckistraRe 3 - 27 ginfach Innweg
Hedinweg ginfach Insterburger Strale 1 - 39
Heider StraRe normal Insterburger Strake 2 - 34
Heikendorfer Weg einfach [sarweg
HeintzestraRe einfach lizehoer StraBe
HeischstraRe ginfach lvensring
Helenenstrale einfach
Helgolandstrale normal JachmannstraRe
HelmholtzstraRe einfach Jaggerallee
HelsinkistraRe 2 - 122 einfach J?!EIBFSbEFQ
Herderstrale normal JagerstraRe
Hermann-BoRdorf-Weg normal JahnstraRe
HermannstraRle einfach Jensendamm
Hermann-Weigmann-StraRe ginfach JeBstraRe
HerthastraRe einfach Jetkon
HertzstraRe ginfach Joachim-Mahl-StraRe
Herzog-Friedrich-Strae normal Joachimsthaler Weg
Hiddenseer Weg normal JohannesstraRe
Hindenburgufer normal Johann-Fleck-StraRe
Hinterkronsberg ginfach Johann-Sump-Strale
Hofholzallee normal Julienluster Weg
Hofkoppel normal JulienstraRe
Hofstrale 1 - 29 ginfach Julius-Brecht-Stralie
Hofstrake 2 - 28 ginfach Julius-Fiirst-Weg
HofstraRe 32 - 38 normal Julius—Lebgr—Strafse
Hohenrade normal Jungfernstieg
Hohwachter Weg normal Jungmannstrale
HollmannstraRe 6 - 20 einfach Jitlandring
HollmannstraRe 7 - 21 ginfach .
Hollwisch normal Kaiserstrafe
HolstenstraRe normal KémpenstraRe
Holtenauer StralRe normal Kanalstrale
Holunderbusch normal Kappelner StraRe
HomannstraRe normal Karlsbader StraRe
HopfenstraRe einfach Karlstal
Homheimer Weg normal Karolinenweg
HowaldtstraRe normal Karpfenteich
HiigelstraRe einfach Kastanienallee
Hultschiner Strafe normal Kastan_lenstraBe
Hummelwiese ginfach KatharinenstraRe
Husumer Weg normal KehdenstraRe
Kehrwieder
Illerweg normal Kieler Kuhle
[ItisstraRe einfach Kieler StraBe
Im Anscharpark normal Kieler Weg 1 - 25
Im Brauereiviertel normal Kieler Weg 2 - 22
Im Dorfe normal Kieler Weg 71 - 185
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normal
normal
einfach
normal
einfach
normal
normal
normal
ginfach

ginfach
normal
normal
ginfach
normal
normal
normal
normal
normal
normal
ginfach
normal
normal
normal
ginfach
normal
normal
normal
normal
normal
einfach

einfach
normal
normal
normal
normal
ginfach
normal
normal
normal
einfach
einfach
normal
einfach
einfach
ginfach
normal
normal
normal



Kieler Weg 74 - 166
Kieler Weg 176 - 182
Kiellinie

Kirchenberg
KirchenstraRe
Kirchenweg
Kirchhofallee 1 - 31
Kirchhofallee 4 - 34
Kirchhofallee 35 - 85
Kirchhofallee 40 - 80
Kirschberg

KirunastraRe 1 - 27
Klausbrooker Weg
Klausdorfer Weg
Klaus-Groth-StraRe
Kleine ZiegelstraRe
Klein-Ebbenkamp
Kleiner Kuhberg
Kleiststrae
Klopstockstrale
Klosterkirchhof
Klosterstrale 1 -7
Klotzstrae

Knivsberg

Knooper Weg
Knorrstrale
KoldingstraRe
Koloniestrae
Kolonnenweg
KonigstraRe

Konigsweg
Konrad-Adenauer-Damm
Kopenhagener Allee
Kopperpahler Teich
KornerstraBe
Krausstrae

Kreienbarg

Kreisauer Ring
Kreisauer Strale
Kronshagener Weg
Krummbogen
Krusenratter Weg 1 - 31
Krusenrotter Weg 2 - 24
Krusenratter Weg 32 - 102
Krusenrotter Weg 41 - 127
Kuchelstrale

Kuhlacker

Kiirkoppel
Kurt-Schumacher-Platz
KiterstraRe

StralRenverzeichnis

normal
normal
normal
normal
normal
ginfach
normal
normal
ginfach
ginfach
normal
einfach
normal
einfach
normal
einfach
ginfach
normal
normal
normal
normal
ginfach
normal
normal
einfach
normal
normal
einfach
einfach
normal
ginfach
ginfach
normal
normal
normal
normal
normal
normal
normal
einfach
normal
einfach
ginfach
normal
normal
ginfach
normal
normal
ginfach
normal

Landskroner Weg

Lange Reihe
Langelandweg
LangenbeckstraRe
Langenfelde

Langensaal

Langer Holm

Langer Rehm

Langer Segen
Lantziusstrale
Lauenburger StraRe
Lechweg

LegienstraRe

Lehmberg

Lensahner Stralke
LenschstraRe
Lerchenstrae
Lessingplatz
Leuschnerweg
Lilienthalstrafe
Lindenallee
Lindenstrale
Lindenweg
Lorentzendamm
Lornsenstralie

Libscher Baum 4 - 6
Libscher Baum 17 - 23
Liibscher Baum 18 - 32
LidemannstraRe 21 - 77
Lidemannstrake 26 - 64
LidemannstraRe 64a - 72
Lideritzstrale
Luisenstrale
Lutherstrale
Litjenburger StraRe
LitjohannstraRe

Liitt Steenbusch
LitzowstraRe

Mahlsweg
Malmoweg
Mangoldtstrale
Marienbader StraRe
MarienstraRie
Marienwerderstrafe
Marthastrake
Makmannstralke
Masurenring
Mathildenstrake
Max-Planck-StraRe

normal
normal
ginfach
normal
normal
einfach
normal
einfach
normal
normal
ginfach
normal
normal
ginfach
normal
normal
ginfach
normal
normal
normal
normal
normal
normal
normal
normal
ginfach
normal
normal
normal
normal
einfach
einfach
einfach
normal
normal
normal
normal
normal

normal
ginfach
normal
normal
einfach
einfach
einfach
normal
einfach
ginfach
normal



Medusastrale
Meimersdorfer Moor
Meimersdorfer Weg
MelanchthonstraRe
Melsdorfer StraRe
MensingstraRe
Mercatorstralie
MetzstraRe
Meyerhofstrale
Michelsenstralie
Minnastrake
MittelstralRe
Mohrkestralie
Mollenholt
MollingstraRe
MoltkestraRe
Monsberg
Monweg

Moorblek
Moorblocken
Moorkamp
Mihlenbrook
Miihlenkamp
MihlenstraRe
Miihlenweg
Muhliusstrale

NachtigalstraBe
Nanthingasse
Nehringweg
Nelkenweg
Nettelbeckstrale
Neuenrade
Niebuhrstralie
Niemannsweg
Nienbriigger Weg
Nietzschestralle
Niobeweg
Nissenstralie
Norddeutsche Strale
Nordseestrale

Obere Stralke
Odensestrae
Olbrichtweg
Oldenburger Strale
Oldesloer StraRe
OldestraRe
Olshausenstralie
Osloring

StraBRenverzeichnis

einfach
normal
normal
normal
normal
normal
normal
normal
normal
ginfach
ginfach
normal
einfach
normal
einfach
normal
normal
einfach
normal
ginfach
normal
normal
normal
ginfach
normal
normal

einfach
einfach
normal
normal
normal
ginfach
normal
normal
normal
normal
normal
normal
einfach
normal

normal
ginfach
normal
normal
einfach
normal
normal
einfach

OstpreuRenweg
Ostring

Otto-Ernst-Weg
Ottomar-Enking-StraBe

Papenkamp
Pappelweg
Partenkirchener Strake
Passader Strale
Paul-Fleming-StraRe
Paul-FuR-StraRe
PestalozzistraRe
Peter-Hansen-StraRe
Petersburger Weg
Philosophengang
Pickertstrale
Pillauer Straflle
Pinguinweg
Poggendorper Weg
Pommernweg
Poppenbriigger Weg
Poppenrade
Postillionweg
Poststrale
Potterweg

Preetzer Chaussee
Preetzer StraRe
PreuBerstrale
Prieser Hohe

Prieser Strand
Prinzenstrake

Prinz-Heinrich-Strale 1 - 29

Probsteier Platz
Probsteier StraRe
Projensdorfer StraRe
Priine

(uinckestrale
(uittenstraBe

Raaschstralie
Radsredder
Randersstralie

Rarsrott

RathausstraRe
Redderkamp
Reeperbahn
Reichenberger Allee
Reichweinweg
Reinickendorfer Stralle

normal
einfach
normal
einfach

einfach
normal
normal
normal
normal
normal
normal
ginfach
normal
normal
einfach
normal
normal
einfach
normal
einfach
normal
normal
ginfach
normal
ginfach
ginfach
normal
normal
einfach
normal
normal
einfach
normal
normal
normal

normal
ginfach

einfach
einfach
einfach
normal
einfach
normal
einfach
ginfach
ginfach
normal



Rendsburger LandstraRe
Reventlouallee
Richterstrale
Richthofenstrale 1 - 25
Richthofenstrake 2 - 16
Richthofenstrake 18 - 60a
Richthofenstrale 27 - 77
Richtweg

Ringstrale

Ripener Weg
Robert-Koch-StraRe
Roggestrale

Rohbarg

Ronner Weg
Rontgenstrae
RoonstraRe

Roskilder Weg
Rungholtplatz

Russeer Weg 1 - 193
Russeer Weg 2 - 218
Russeer Weg 211 - 237
Risterstrale 2 - 30
Risterstrale 3 - 29
Rsterstrae 31 - 37
Risterstrale 44 - 50
Rutkamp

Saarbriickenstrale 2 - 44
Saarbriickenstrale 25 - 63
Saarbriickenstrafe 96 - 178
Saarbriickenstrafe 151 - 179
SachaustraRe
SaldernstraRe

Salzburger StraRe
Samlandweg
Samwerstralie
Sanddornwinkel

Sandkrug

Sandkuhle
Scharnhorststrae
Scharweg

Schafstrake
SchauenburgerstraRe
Schevenbriicke

Schilkseer Strale
Schillerstrale

SchillstraRe

Schiehenkamp 1 -5
Schlehenkamp 2 - 4
Schleswiger Strale

StraBRenverzeichnis

einfach
normal
normal
normal
normal
ginfach
ginfach
normal
ginfach
normal
normal
normal
normal
normal
einfach
normal
normal
normal
normal
normal
ginfach
normal
normal
ginfach
einfach
normal

normal
normal
ginfach
ginfach
ginfach
normal
normal
normal
normal
normal
einfach
normal
normal
normal
normal
normal
normal
normal
normal
normal
ginfach
ginfach
normal
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Schleusenstrale
Schlieffenallee
SchloBgarten
SchloBstrale
Schmiedekoppel
Schonberger StraRe
Schonkirchener Strale
Schonwohlder Weg 37 - 39
Schonwohlder Weg 52 - 58
Schreyweg
Schuhmacherstrale
Schiilperbaum
Schulredder
SchulstraRe

Schulweg
Schurskamp
Schusterkrug
Schiitzenwall
Schwanenseeplatz
Schwedendamm
SchweffelstraRe
SchwentinestraRe
Schwester-Therese-Stralke
SedanstraRe

Seeblick

Seelandweg
Segeberger Landstrale
Selenter StraRe
Sibeliusweg
Skagenweg 1 -5
Skagenweg 2 - 4
Skagenweg 9 - 23
Skagerrakufer
Skandinaviendamm
Sohststrale
Sokratesplatz

Solomit

Sonderburger Platz
Sonthofener Strale
Sophienblatt

Soren

Sorensenstrale
Speckterweg
Spichernstralie
Spreealles
Spritzengang
Stadtfeldkamp
Stadtrade

Starnberger Strae
Starweg

ginfach
normal
normal
normal
normal
einfach
einfach
einfach
einfach
ginfach
normal
ginfach
normal
ginfach
normal
normal
einfach
einfach
normal
einfach
normal
einfach
normal
normal
normal
ginfach
ginfach
normal
einfach
einfach
einfach
normal
einfach
einfach
ginfach
ginfach
normal
normal
normal
ginfach
normal
einfach
normal
normal
normal
normal
normal
ginfach
normal
normal



StraBRenverzeichnis

Stauffenbergring normal UhlandstraRe

Steenbeker Weg 4 - 58 normal Uhlenhorster Weg

Steinberg normal Uhlenkrog 8 - 26

Steinfurther Weg 4 - 12a ginfach Untere StraRe

Steinkamp normal Ursinusweg

Steinstrale normal

Stephan-Heinzel-StraRe ginfach VaasastralRe

SternstraRe normal VerdieckstraRe

Sternwartenweg normal Viborgweg

Stettiner Platz normal Vieburger Weg

Stiftstrale normal Vinetaplatz

Stiller Winkel normal VirchowstraRe

StockholmstraRe einfach Vogelhain

Stolzeweg ginfach Von-der-Goltz-Allee

Stormarnstrale ginfach Von-der-Groeben-StralRe

Stoschstrale ginfach Von-der-Horst-StralRe

Streitkamp normal Von-der-Tann-Strale 1 - 25

Strohredder ginfach Von-der-Tann-Strae 2 - 20

Stromeyerallee 2 - 16a normal Von-der-Tann-StraRe 24 - 34

Stromeyerallee 11 - 99 normal Vorderkronsherg

Stromeyerallee 20 - 46 ginfach

Stromeyerstrake normal Wagnerring

Sukoring normal Wahlestrae

Sylter Bogen normal WaisenhofstralRe
Waitzstrae

Tauernweg normal Waldeck

TeichstraRe normal WaldwiesenstraRe

Teplitzer Allee ginfach Walkerdamm

Theodor-Heuss-Ring einfach Wall

Theodor-Storm-StralRe normal Wassilystrale

Tiefe Allee ginfach WeberstraRe

TimkestraRe einfach Wehdenweg 2 - 4

Timmerberg einfach Wehdenweg 13 - 115

Timm-Kroger-StraRe normal Wehdenweg 20 - 110

TinglefferstraRe normal Weinberg

Tiroler Ring 1- 113 einfach Weilenburgstrale

Tiroler Ring 2 einfach Wellingdorfer Strale

TonniesstraRe normal Wellseer Weg

Torfende normal WerfistraBe

Trautenauer Weg normal Werner-Siemens-Strale

Trenntrader Weg normal Wesselburener Strake

TromsstraRe 1 - 7 normal Westenhofstrade

Trondelweg ginfach Westring

Troppauer StraRe 3 - 5 ginfach Weststrale

Troppauer StraRe 2 - 6 einfach Wichmannstralie

Troppauer Strake 7 - 25 normal Wiener Allee

Troppauer StraRe 8 - 32 normal W!Epegkmg

Troppauer StraRe 27 - 37 ginfach W!k'er i 8[5

Troppauer StraRe 34 - 50 einfach IKingersiraie

Wilhelm-Busch-Strale

TurnstraRe ginfach . .
Wilhelminenstrale
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normal
normal
normal
normal
normal

einfach
einfach
einfach
normal
normal
normal
normal
normal
ginfach
normal
einfach
einfach
normal
einfach

normal
ginfach
normal
normal
normal
ginfach
normal
normal
normal
normal
einfach
normal
normal
normal
normal
einfach
ginfach
ginfach
einfach
normal
normal
ginfach
normal
normal
normal
ginfach
normal
einfach
normal
normal



StralRenverzeichnis

Wilhelm-Lobsien-Weg
Wilhelmplatz
Wilhelm-Raabe-Weg
Wilhelmshavener StraRe
WilhelmstraRe
Willestrake
Willy-Jacob-Weg
Winterbeker Weg
Wischhofstralie
Wissmannstrasse
Wittenbrook
Woermannstrale
WolperdingstraRe
Woltersweg
WorthstralRe
Wrangelstrae
Wulfsbrook
Wullestralse

YorckstraRe

Zastrowstralie
Zehlendorfer Stralle
Zeppelinring
Zeyestrale
Ziegelteich
ZigthenstraRe

Zum Brook

Zum Forst

normal
normal
normal
normal
einfach
normal
normal
normal
einfach
ginfach
normal
ginfach
normal
normal
normal
normal
normal
normal

normal

normal
normal
normal
einfach
ginfach
normal
einfach
normal
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Anlage 2
Anlage 2:

Schema zur Bestimmung der
Beschaffenheit

Erauterung zur Auswertung:

Ein Zuschlag von 0,78 € auf die Net-
tokaltmiete fur Ihre Wohnung kommt
nur dann in Betracht, wenn auf die
Beschaffenheit des Gebaudes, in
dem lhre Wohnung liegt, in allen drei
Merkmalsgruppen (A, B, C) die erste
Bewertungskategorie zutrifft (drei
Kreuze in der ersten Spalte).

Ein Abschlag von 0,15 € auf die Net-
tokaltmiete fur Ihre Wohnung kommt
nur dann in Betracht, wenn auf die
Beschaffenheit des Gebaudes, in
dem lhre Wohnung liegt, in allen drei
Merkmalsgruppen (A, B, C) die letz-
te Bewertungskategorie zutrifft (drei
Kreuze in der letzten Spalte).

Bei allen anderen Ankreuzungen sind
weder Zu- noch Abschlage aufgrund der
Beschaffenheit zu berlcksichtigen.



Anlage 2

Zu- und Abschlagsmerkmale zur Bestimmung der Beschaffenheit

Bitte kreuzen Sie an, welches
Merkmale Merkmal auf lhre WWohnsitua-
tion zutrifft
A. Bauweise, Gebaudegestaltung

1 sehr ansprechende Gestaltung; anspruchsvolle mo-
derne Architektur, aufwendige, harmonische bzw.
abwechslungsreiche Fassade (z. B. Erker, Stuck,
Fassadenaufteilung, farbliche Gestaltung usw.),
attraktiver Eingangsbereich

2 ansprechende Gestaltung mit einigen charakteristi-
schen und aufeinander abgestimmten Merkmalen

3 einfache Gestaltung mit wenigen pragenden Merk-
malen, jedoch keine schlichte Architektur

anspruchslose, schlichte Gestaltung

B. | Gebaudezustand (Fassade, Fenster, Ein-
gangsbereich, Balkone, Dach)

1 sehr gepflegte (renovierte), gut erhaltene Fassade

2 insgesamt normaler Erhaltungszustand mit einzelnen
kleineren Schonheitsfehlern an Haustir, Fenstern usw.

3 maRiger Erhaltungszustand; Fassade, Fenster
usw. beschadigt oder ahnlich

4 ungepflegter, heruntergekommener Zustand; Putz
/ Anstrich brockelig, Fenster erneuerungsbeddrftig

C. | Treppenhaus, Aufzugsbereich

1 insgesamt gepflegter, gut erhaltener Zustand (durch-
gehend in allen Stockwerken); sauber, hell, freund-
lich, groRRzligig und / oder mit besonderen Details

2 Zustand zufriedenstellend; weitgehend ordentlich,
keine besonderen Details

3 mafiger Zustand, einzelne Mangel an Treppe, Putz /
Anstrich, Fenstern, maRig gepflegt; Treppenhauser
ohne naturliche Beleuchtung

4 ungepflegtes Erscheinungsbild, d. h. Putz / Anstrich
erneuerungsbeddrftig, Schmutz

29



Betriebskostenverordnung

Anlage 3: § 2 Aufstellung der Betriebskosten

Betriebskosten im Sinne von § 1 sind:

BetrIEbSkOStenverordnung 1. die laufenden offentlichen Lasten des

vom 25. November 2003 Grundstiicks, hierzu gehért namentlich die
Verkiindet im BGBI 1 2003, S. 2346 Grundsteuer;

. 2. die Kosten der Wasserversorgung,
§ 1 Betriebskosten hierzu gehéren die Kosten des \Wasserver

brauchs, die Grundgebthren, die Kosten
der Anmietung oder anderer Arten der
Gebrauchstberlassung von Wasserzahlern
sowie die Kosten ihrer Verwendung ein-
schlief3lich der Kosten der Eichung sowie
der Kosten der Berechnung und Aufteilung,
die Kosten der Wartung von \Wassermen-
genreglern, die Kosten des Betriebs einer
hauseigenen Wasserversorgungsanlage
und einer Wasseraufbereitungsanlage ein-
schlielich der Aufbereitungsstoffe;

3. die Kosten der Entwésserung,

hierzu gehdren die Gebulhren fiir die Haus-

und Grundstlcksentwasserung, die Kosten

des Betriebs einer entsprechenden nicht

offentlichen Anlage und die Kosten des

Betriebs einer Entwéasserungspumpe;

(1) Betriebskosten sind die Kosten, die dem
Eigentimer oder Erbbauberechtigten
durch das Eigentum oder Erbbaurecht am
GrundstUick oder durch den bestimmungs-
maéaRigen Gebrauch des Gebéaudes, der
Nebengebaude, Anlagen, Einrichtungen
und des Grundsticks laufend entstehen.
Sach- und Arbeitsleistungen des Eigen-
tlmers oder Erbbauberechtigten dirfen
mit dem Betrag angesetzt werden, der
fur eine gleichwertige Leistung eines Drit-
ten, insbesondere eines Unternehmers,
angesetzt werden konnte; die Umsatz-
steuer des Dritten darf nicht angesetzt
werden.

(2) Zu den Betriebskosten gehéren

- . die Kosten

nicht: a) des Betriebs der zentralen Heizungsan-
1. die Kosten der zur Verwaltung des Ge- lage einschlieRlich der Abgasanlage, hierzu
baudes erforderlichen Arbeitskréfte und gehoren die Kosten der verbrauchten Brenn-
Einrichtungen, die Kosten der Aufsicht, stoffe und ihrer Lieferung, die Kosten des
der Wert der vom Vermieter personlich Betriebsstroms, die Kosten der Bedienung,
geleisteten Verwaltungsarbeit, die Ko- Uberwachung und Pflege der Anlage, der
sten fir die gesetzlichen oder freiwilli- regelmaRigen Priifung ihrer Betriebsbereit-
gen Prifungen des Jahresabschlusses schaft und Betriebssicherheit einschlieRlich
und die Kosten flir die Geschaftsflihrung der Einstellung durch eine Fachkraft, der
(Verwaltungskosten) Reinigung der Anlage und des Betriebs-

2. die Kosten, die wahrend der Nutzungs- raums, die Kosten der Messungen nach
dauer zur Erhaltung des bestimmungsma- dem Bundes-Immissionsschutzgesetz,
Rigen Gebrauchs aufgewendet werden die Kosten der Anmietung oder anderer
mussen, um die durch Abnutzung, Alte- Arten der Gebrauchsiiberlassung einer
rung und Witterungseinwirkung entste- Ausstattung zur Verbrauchserfassung
henden baulichen oder sonstigen Mangel sowie die Kosten der Verwendung einer
ordnungsgemaf’ zu beseitigen (Instand- Ausstattung zur Verbrauchserfassung ein-
haltungs- und Instandsetzungskosten). schlieRlich der Kosten der Eichung sowie
der Kosten der Berechnung und Aufteilung

oder
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5.

Betriebskostenverordnung

b) des Betriebs der zentralen Brenn-
stoffversorgungsanlage, hierzu gehéren
die Kosten der verbrauchten Brennstoffe
und ihrer Lieferung, die Kosten des Be-
triebsstroms und die Kosten der Uber
wachung sowie die Kosten der Reini-
gung der Anlage und des Betriebsraums
oder

c) der eigenstandig gewerblichen Liefe-
rung von Warme, auch aus Anlagen im
Sinne des Buchstabens a, hierzu gehoéren
das Entgelt flr die Warmelieferung und
die Kosten des Betriebs der zugehorigen
Hausanlagen entsprechend Buchstabe a
oder

d) der Reinigung und Wartung von Eta-
genheizungen und Gaseinzelfeuerstat-
ten, hierzu gehdren die Kosten der Be-
seitigung von Wasserablagerungen und
Verbrennungsriickstéanden in der Anlage,
die Kosten der regelmafiigen Prifung der
Betriebsbereitschaft und Betriebssicher
heit und der damit zusammenhangenden
Einstellung durch eine Fachkraft sowie
die Kosten der Messungen nach dem
Bundes-Immissionsschutzgesetz;

die Kosten

a) des Betriebs der zentralen Warm-
wasserversorgungsanlage, hierzu geho-
ren die Kosten der Wasserversorgung
entsprechend Nummer 2, soweit sie
nicht dort bereits bericksichtigt sind,
und die Kosten der Wassererwarmung
entsprechend Nummer 4 Buchstabe a
oder

b) der eigenstandig gewerblichen Liefe-
rung von Warmwasser, auch aus Anla-
gen im Sinne des Buchstabens a, hierzu
gehoren das Entgelt flr die Lieferung
des Warmwassers und die Kosten des
Betriebs der zugehoérigen Hausanlagen
entsprechend Nummer 4 Buchstabe a
oder

¢) der Reinigung und Wartung von Warm-
wassergeraten, hierzu gehdren die Ko-
sten der Beseitigung von Wasserablage-
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rungen und Verbrennungsrickstanden im
Innern der Gerate sowie die Kosten der
regelmafligen Prifung der Betriebsbe-
reitschaft und Betriebssicherheit und der
damit zusammenhangenden Einstellung
durch eine Fachkraft;

6. die Kosten verbundener Heizungs- und

Warmwasserversorgungsanlagen

a) bei zentralen Heizungsanlagen ent-
sprechend Nummer 4 Buchstabe a und
entsprechend Nummer 2, soweit sie
nicht dort bereits bericksichtigt sind,
oder

b) bei der eigenstandig gewerblichen
Lieferung von Warme entsprechend
Nummer 4 Buchstabe ¢ und ent-
sprechend Nummer 2, soweit sie
nicht dort bereits bericksichtigt sind,
oder

c) bei verbundenen Etagenheizungen
und Warmwasserversorgungsanlagen
entsprechend Nummer 4 Buchstabe d
und entsprechend Nummer 2, soweit sie
nicht dort bereits berlicksichtigt sind;

7. die Kosten des Betriebs des Personen-

8.

oder Lastenaufzugs,

hierzu gehoren die Kosten des Be-
triebsstroms, die Kosten der Beaufsich-
tigung, der Bedienung, Uberwachung
und Pflege der Anlage, der regelmaf3igen
Prifung ihrer Betriebsbereitschaft und
Betriebssicherheit einschlieRlich der Ein-
stellung durch eine Fachkraft sowie die
Kosten der Reinigung der Anlage;

die Kosten der Strallenreinigung und
Miillbeseitigung,

zu den Kosten der Stralsenreinigung ge-
horen die fir die offentliche StraRenreini-
gung zu entrichtenden GebUhren und die
Kosten entsprechender nicht éffentlicher
MaRnahmen; zu den Kosten der Miillbe-
seitigung gehdéren namentlich die flr die
Mullabfuhr zu entrichtenden Gebuhren, die
Kosten entsprechender nicht offentlicher
MaRnahmen, die Kosten des Betriebs
von Miullkompressoren, Mullschluckern,



9.

10.

Betriebskostenverordnung

Mullabsauganlagen sowie des Betriebs
von Mullmengenerfassungsanlagen ein-
schlieRlich der Kosten der Berechnung
und Aufteilung;

die Kosten der Gebaudereinigung und
Ungezieferbekdampfung,

zu den Kosten der Gebdudereinigung
gehdren die Kosten flr die Sduberung
der von den Bewohnern gemeinsam
genutzten Gebaudeteile, wie Zugange,
Flure, Treppen, Keller, Bodenrdume,
Waschkulchen, Fahrkorb des Aufzugs;
die Kosten der Gartenpflege,

hierzu gehdren die Kosten der Pflege
gartnerisch angelegter Flachen ein-
schliel3lich der Erneuerung von Pflanzen
und Geholzen, der Pflege von Spielplat-
zen einschlieRlich der Erneuerung von
Sand und der Pflege von Platzen, Zugan-
gen und Zufahrten, die dem nicht 6ffent-
lichen Verkehr dienen;

11. die Kosten der Beleuchtung,

12.

13.

14.

hierzu gehdren die Kosten des Stroms fiir
die AuRenbeleuchtung und die Beleuch-
tung der von den Bewohnern gemeinsam
genutzten Gebéaudeteile, wie Zugange,
Flure, Treppen, Keller, Bodenrdume,
Waschkulchen;

die Kosten der Schornsteinreinigung,
hierzu gehoéren die Kehrgebuhren nach
der mafdgebenden Geblhrenordnung,
soweit sie nicht bereits als Kosten nach
Nummer 4 Buchstabe a berlcksichtigt
sind;

die Kosten der Sach- und Haftpflicht-
versicherung,

hierzu gehéren namentlich die Kosten
der Versicherung des Gebaudes gegen
Feuer, Sturm-, Wasser sowie sonstige
Elementarschdden, der Glasversiche-
rung, der Haftpflichtversicherung fir das
Gebaude, den Oltank und den Aufzug;
die Kosten fir den Hauswart,

hierzu gehoren die Vergitung, die Sozial-
beitrage und alle geldwerten Leistungen,
die der Eigentimer oder Erbbauberech-
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15.

tigte dem Hauswart flr seine Arbeit
gewahrt, soweit diese nicht die Instand-
haltung, Instandsetzung, Erneuerung,
Schonheitsreparaturen oder die Haus-
verwaltung betrifft; soweit Arbeiten vom
Hauswart ausgeflihrt werden, dirfen
Kosten fur Arbeitsleistungen nach den
Nummern 2 bis 10 und 16 nicht angesetzt
werden;

die Kosten

a) des Betriebs der Gemeinschafts-An-
tennenanlage, hierzu gehoren die Kosten
des Betriebsstroms und die Kosten der re-
gelmaligen Prifung ihrer Betriebsbereit-
schaft einschlieRlich der Einstellung durch
eine Fachkraft oder das Nutzungsentgelt
fir eine nicht zu dem Gebaude geho-
rende Antennenanlage sowie die Geblih-
ren, die nach dem Urheberrechtsgesetz
fUr die Kabelweitersendung entstehen,
oder

b) des Betriebs der mit einem Breit-
bandkabelnetz verbundenen privaten
Verteilanlage, hierzu gehéren die Kosten
entsprechend Buchstabe a, ferner die
laufenden monatlichen Grundgebihren
fur Breitbandkabelanschllsse;

16. die Kosten des Betriebs der Einrichtungen

fur die Waschepflege,

hierzu gehoren die Kosten des Be-
triebsstroms, die Kosten der Uberwa-
chung, Pflege und Reinigung der Einrich-
tungen, der regelméfigen Prifung ihrer
Betriebsbereitschaft und Betriebssicher
heit sowie die Kosten der Wasserversor
gung entsprechend Nummer 2, soweit
sie nicht dort bereits berlcksichtigt sind;

17. sonstige Betriebskosten,

hierzu gehoren Betriebskosten im Sinne
des § 1, die von den Nummern 1 bis 16
nicht erfasst sind.



